Zatacznik nr 10 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie wielobraiowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla
inwestyciji:
~,Budowa budynku mieszkalno-ustugowego wraz z zaglzspwaniem terenu i
infrastrukturg zewmrtrzng,
na terenie dziatki nr 10/267 obr. 74 w rejonie @Qktuchowskiej i ul. Piotrkowskiej
w Gdaisku- Ujecisku”
oraz
,Budowa fragmentu drogi publicznej (przedéanie ul. Czluchowskiej) ze zjazdem na
teren ww. inwestycji niedrogowej, na terenie d&&#6/235, 10/327 i1 10/266 obr.
074 w Gdasku - Ujegcisku”
wraz z petnieniem nadzoru autorskiego w trakcadizacji rob6t budowlanych

objetych ww. projektami

Gdansk, sierpié 2023 r.
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Wypis wyrys z ewidencji gruntéw

Wstepne wytyczne do projektowania wydane przezi@iaZarzd Drog
i Zieleni - pismo GZDiZ.ZD.004.1.201.2023.KKR.MOB84115 z dnia
30.08.2023 r.

Warunki techniczne wydane przez Gdkie Wody sp. z 0.0 pismo
TU-W1374/EOD-1333/357/2023/ES z dnia 12.06.2023 r.

Mapa z opracowania ,inwentaryzacji zieleni naz/267”.

Szkic lokalizacji istnigjcej sieci teletechnicznej na terenie dziatki nr
1111/10 i proponowana lokalizacja pctenia sieci

Poradnik dla inwestorow realizigiych inwestycjie mieszkaniowe
finansowane z udziaterdrodkow KPO. Potwierdzenie zgodiud z
regup DNSH.
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Lopracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowsjz z petnieniem nadzoru autorskiego”



Gdariskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spoditka z o.0.
80-809 Gdask, ul. Wilanowska 2A; tel. (58) 717 88 10, fax 587 88 00

1. Dane ogodlne:

1.1. Nazwa i adres Zamawiajcego
Gdaiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.
ul. Wilanowska 2A, 80-809 Gdak
NIP 584-20-54-884, REGON 191330479
nr tel. 58 717 88 01; 58 717 88 10
www. gtbs.pl; email: gtbs@gtbs.pl
1.2. Dane przedmiotu zamowienia
Inwestycja zwazana z budowbudynku mieszkalno-ustugowego:
dz. nr 10/267 olgb 074 tostowice
Identyfikator dziatki 226101 1.0074.10/267
Inwestycja zwazana z budowfragmentu drogi — dojazdu do ww. inwestyciji:
dz. nr 10/235 olgb 074 Lostowice
ldentyfikator dziatki 226101_1.0074.10/235
dz. nr 10/327 olgb 074 Lostowice
Identyfikator dziatki 226101_1.0074.10/327
dz. nr 10/266 olgb 074 Lostowice
ldentyfikator dziatki 226101_1.0074.10/266

2. Informacje wstepne

Przedmiotem zamdwienia jest:

- opracowanie wielobraiowe] dokumentacji projektowo - kosztorysowej didaa@owy dziatki
bedacej whasndcig inwestora GTBS tj. dz. nr 10/267 obr. 074 w regonil. Czluchowskiej i
Piotrkowskiej w Gdasku-Ujecisku (projekt budynku mieszkalno-ustugowego wragiezlezdng
infrastruktug zewretrzng i zagospodarowaniem terenBudynek winien spetnia& podwyzszone
standardy efektywndci energetycznej - max EP=52 kWH/firok. Ponadto inwestycja
realizowana hkedzie w ramach planu rozwojowego na przedewziecia 0 podwyzszonej
efektywnosci energetycznej i musi by zgodna z regud DNSH.

- oraz opracowanie wielobraowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej fragmedtogi
publicznej (przedhzenie ulicy Cztuchowskiej) i zjazdu na teren inwegtymieszkaniowo-
ustugowej (dz. nr 10/235, 10/327 i 10/26&dice wiasnécia Gminy Miasta Gdaska).
Przedtuzenie ulicy Czluchowskiej to odcinek drogi o dt. ok150 mb, ktéry bedzie wyposaony
w chodnik, cdwietlenie, odwodnienie oraz kanat techniczny.

Teren dziatki 10/267 przeznaczony pod zabugomeszkalno-ustugosvo pow. ok. 4100
(wypis i wyrys z ewidencji gruntow zatacznik nr 1) objety jest zapisami planu miejscowego nr
1858 ,Ujescisko - rejon ulic Piotrkowskiej i Wigyckie] w migscie Gdasku” przygtym Uchwah
Rady Miasta Gdaska nr LVI/1406/22 z dnia 24.11.2022 r. Nalezaprojektowd budynek
wykorzystugcy maksymalnie wyznaczone w MPZP parametry zabudowysk# jak najwieksz
pow. wytkows).

Teren przeznaczony na dojazd do inwestycji miespkag) obgty jest zapisami trzech planéw
miejscowych tj.: cgs¢ zachodnia jak wiej, opisana inwestycja mieszkaniowo-ustugowa planem
1858, czs¢ srodkowa planem nr 1813 ,ulica Zakonidiska na potudnie od ulicy Warszawskiej w
miescie Gdasku” przygtym Uchwah Rady Miasta Gdaska nr LI1/1590/02 z dnia 29.08.2002 r. i
cze$¢ wschodnia planem nr 1824 ,Zakoniczyn — na wschddilicy Unruga” przygtym Uchwah
Rady Miasta Gdaska nr XLI/1362/05 z dnia 25.08.2005 r. Wytyczne mtojektowania naley
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przyja¢ zgodnie z zapisami oboyzujacych miejscowych planéw zagospodarowania terena ora
warunkami gestoréw sieci i warunkami GZDiZ — patetacznik nr 2.

Do zadaa wykonawcy naleze¢ bedzie opracowanie kompleksowej dokumentaciji projektowo -
kosztorysowej budynku i drogi ze zjazdem na podstawykonanej wczaiej koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej, wykonanie koncepltpgi dojazdowej zgodnie z wytycznymi
Zarzagdcy Drogi i danymi uzyskanymi od gestorow sieciiufd Rozwoju Gdaska, wykonanie
niezlkednych opracowa projektowych — wielobratowych w zakresie budynku i drogi,
zagospodarowania terenu etieigo opracowaniem oraz infrastruktury zewnnej (sieci, przjcza,
drogi wewretrzne) oraz uzyskanie wszelkich materiatéw i dokotée niezlgdnych do wykonania
przedmiotu zamoéwienia, jak réwmieuzgodnié i decyzji niezlednych w procedurze uzyskania
decyzji pozwolé na budow. Wymagane opracowania wymieniono w punkcie 7 jsa&go
opracowania.

3. Opis przedmiotu zaméwienia
3.1 ,Opracowanie wielobratowej dokumentacji projektowo - kosztorysowej wraz z
petnieniem nadzoru autorskiego dla budynku miespkattugowego Gdakiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.062mtaz z zagospodarowaniem
terenu, z niezldnymi sieciami, przgkzami i infrastruktug, drogami wewgtrznymi i
miejscami postojowymi oraz ngaarchitektug na terenie dziatki nr 10/267 obr. 74 w
rejonie ul. Cztuchowskiej i ul. Piotrkowskiej w Gidau -Ujgcisku”

Dokumentagj projektowo-kosztorysogv nalezy wykona& na podstawie wcZaiej wykonanej
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zatwiemzj przez Inwestora a neghie koncepciji
rozwigzan technologicznych budynku potwierdzeych zapotrzebowanie na nieodnawiaémerge
pierwotry nieprzekraczaga 52 kWh/(n¥ rok).
Inwestor proponuje zaprojektowanie budynku jedntdkiaego, z jedm winda osobowd, i hah
garaowy. Nalery zaproponowa budynek wykorzystagcy maksymalnie wszystkie wshkaki
urbanistyczne zapisane w MPZP. Na parterze budymdery zlokalizow& 2 pomieszczenia
ustugowe o4cznej powierzchni ok. 200 1i{np. 120 m +80 nf) z mazliwoscia ich pohczenia. Po
zakaczeniu budowy Zamawiggy ogtosi konkurs na najem lokali ustugowych. Lakadaley
zaprojektowa w stanie ,developerskim”, zapewnjajdostp do wszystkich instalacji, lokalizag
wezty sanitarne i przewidg¢ odpowiedni rodzaj wentylacji (lokal o gkszym metrau z
przeznaczeniem dla bran gastronomicznej). G%¢ mieszkalna i wspodlna budynkucdzie
wyposaona ,pod klucz”, w standardzie opisanym w punkcie &
W przedmiocie opracowania najeuwzgkdnic:
» zasilanie budynku w c.o0. z sieci miejskiej i/lubnaturalnychzrédet ciepta, mac na
wzgledzie konieczné uzyskania parametru EP nieprzekragzego 52 kWh/(rfirok)
» zasilanie budynku z sieci energetycznej i odnawiginzrodet energii (w tym optymalnie
dobran instalacg fotowoltaiczrm) ,
» zasilanie w wod z sieci wodocigowej,
» odprowadzeniéciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,
« wody opadowe naky zagospodarowa na terenie inwestycji zgodnie z warunkami
wydanymi przed Gdeskie Wody sp. z 0.0. zalacznik nr 3,
e gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepgisgm segregacji wywoz nha
wysypisko miejskie,
* miejsca postojowe do realizacji na terenie inwgstye budynku w garau podziemnym.
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Inwestycja winna speintawymogi DNSH, w tym w szczegoldo wynikajgce z wymogoéw
stawianych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, jagodmiotu wspotfinansggego
przedsgwziccia o charakterze mieszkaniowym (szczego6ty pedtgcznik nr 6).

Dodatkowo przy realizacji ww. zadania projektowayey KONAWCA winien uzyska

v" mape do celéw projektowych- zakres mapy ustalipo uzyskaniu warunkéw technicznych
od wszystkich gestoréw sieci i zadcy drog. Powierzchnia dz. 10/267 wynosi
475przeznaczony pod zabudpwmieszkalno-ustugogvobejmowa bedzie zgodnie z MPZP
teren dziatki 10/267 o pow. ok. 410F.nnwestor zlecit wykonanie podziatu geodezyjnego i
wydzielenie dziatek zgodnie z MPZP terenu pod zalgd mieszkalno-ustugoy Z
istniejgcej dziatki nr 10/267 zostanie wydzielony terenegarzaczony na zieteparkowg
(teren 06-ZP62) oraz potudniowy fragment dziatkhazzony jako zytek TI, na ktGrym
wykonany jest g pieszo-jezdny. Aktualny wypis i wyrys z ewidengiuntéw patrz
zalacznik nr 1.

UWAGA: Projektant winien przewidzéekoszty zwijzane z konieczrigia wykonania
ewentualnej aktualizacji ww. mapy po ujawnieniu patl geodezyjnego dziatki nr 10/267,
w przypadku dokonania podziatu dziatki przed zaiamniem prac projektowych. Naie
mie¢ na uwadze,z numery i powierzchnia dziatki gruntowej ulegnieiame. GTBS na
biezaco kedzie informowat wykonawge o zaawansowaniu czynfw zwigzanych z
podziatem nieruchon$ai. Wsepny termin uzyskania decyzji podziatu planowanyt jes
grudzie br.

v’ badania geologiczne i dokumentagjbadai podtoza gruntowegodo celéw projektowych
tj. opinig geotechniczip oraz wyniki bada sondy dynamiczig oraz wyniki analizy
laboratoryjnych probek gruntu. Opinia geotechniczmawinna zawiera informacje o
poziomie wod gruntowych, opis poszczegdlnych wargtuntu z podas giebokdscia ich
zalegania | mizszacia oraz zagszczeniem, plastyczgiaa, wilgotndécia, gestascig i
spojndcig. W opinii powinny by tak’e podane orientacyjne obliczeniasnaéci gruntu
oraz ogolne zalecenia wynikap z bada i interpretacji geologa. Magone dotyczy
poziomu dna fundamentéw, konieczob obnizenia poziomu wod gruntowych na czas
realizacji fundamentow, konieczém wymiany gruntdw w rejonie budowy itp. Powinny
zawier& rowniez ocerg warunkow gruntowo-wodnych podiiem zagospodarowania wod
opadowych  powierzchniowo. W gxi graficznej opinii  geotechnicznej na planie
sytuacyjnym naley przedstawd punkty wiercé ilinie przekrojow geotechnicznych,
a w przekrojach otworéw zobrazogvavarstwy gruntu. Dokumentacja badania gruntu
powinna zawier& parametry geotechniczne obliczane na podstawienblatboratoryjnych
z sondowé NNS (probki o nienaruszonej strukturze). Poza poami i badaniami punktow
niezlednych dla konstruktorow do posadowienia budynkueiyalwykona pomiary i
badania w kilku innych punktach wokot budynkow (pddogi wewrtrzne, parkingi,
chodniki, place zabaw).

v inwentaryzacje zieleni z uwzgédnieniem gatunkéw chronionych - Zamawiagcy do
realizacji ws¢gpnych prac projektowych udegini opracowanie ,Inwentaryzacja zieleni
wraz ze wskazaniem drzew wymagajch uzyskania zgody na wycikikwykonane w
pazdzierniku 2021 r. Wykonawca winien nasiena map do celow projektowych wszystkie
drzewa wskazane w MPZP do zachowania. Ponadto padesficzeniem prac projektowych
naleey wykona aktualizao inwentaryzacji w celu okégenia doktadnych parametrow
zieleni przeznaczonej do wycinki. Opracowaniglzie niezlgdne do uzyskania decyzji
pozwolenia na wycink i ewentualnej decyzji derogacyjnej. Pgipwa mapa z zielegi
wymagajica pozwolenia na wycinkaktualry na padziernik 2021 r. zafgczniku nr 3.
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v decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizagj przedsiwziecia
wydary przez Regionalnego Dyrektora Ochrofipdowiska w Gdasku, jeeli zgodnie z
obowizujacymi przepisami budowlanymi niniejsza decyzjgdtie wymagana w trakcie
prac projektowych lub przy zatwierdzaniu projektudbwlanego i wydaniu decyzji
pozwolenia na budoyv

v warunki techniczne przylagczenia do sieci energetycznefENERGA Operator S.A. w
Gdaisku. W projekcie uwzgtini¢c zasilanie planowanej zabudowy z sieci energetyczne
odnawialnychzrodet energii.

v warunki techniczne przylgczenia do sieci wodaogjowej i kanalizacyjnez GIWK w
Gdansku.

v warunki techniczne przylczenia do sieci cieptowniczejGdanskiego Przedsgbiorstwa
Energetyki Cieplnej S.A. w Gdaisku (j&li bedg niezledne). W projekcie uwzgtni¢
zasilanie budynku z miejskiej sieci cieptowniczéjb z naturalnyclirédet ciepta, mac na
wzgledzie konieczné& uzyskania parametru EP nieprzekragzego 52 kWh/(rfirok).

v warunki techniczne ze spétki Gdaskie Wody sp. z 0.0 patrzzatacznik nr 4.

v wszelkie uzgodnienia, decyzje, pozwolenia, opirip, ktére § wymagane lub ktérych
potrzeba uzyskania wyniknie w trakcie realizacjeq@miotu zamowienia, niegtine do
uzyskania decyzji pozwolenia na budgwwymaganych projektéw oraz poniesienia
wszelkich kosztow z tym zwkanych.

Dokumentagj naleey opracowdé w formie projektow budowlanych (w zakresie niedbym do
uzyskania pozwolenia na budew technicznych oraz projektow wykonawczych
(uszczegotowionych).

Dodatkowo projektant zapewni nadzor autorski preglizacji zaprojektowanej inwestycji
zgodnie z odsbng umowy.

3.2. ,Opracowanie wielobrasowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z
petnieniem nadzoru autorskiego dla fragmentu drpgbliczne] (przedkenie ul.
Czluchowskiej) ze zjazdem na teren ww. inwestyejidnogowej na terenie dziatek
10/235, 10/327 i 10/266 obr. 074 w Gid&u-Ujecisku”

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompletnéjudtentaciji projektowo - kosztorysowej
(projekty budowlane, techniczne i wykonawcze, praiegly robot i kosztorysy inwestorskie) na
podstawie wczaiej wykonanej koncepcji drogi uzgodnionej z za@ drogi (Gdaskim
Zarzzdem Drég i Zieleni) oraz Biurem Rozwoju Ga&a.

Wstepne wytyczne zakresu projektu zgodnie z zapisamgjstowych plandéw oraz pismem
GZDizZ.ZD.004.1.201.2023.KKR.M0.3814,4115 z dnia(®2023 -zalacznik nr 2. Dojazd do
inwestycji nie drogowej d@lzie obejmowat odcinek ok. 150 mb — jezdnie, chkdoiwietlenie,
odwodnienie oraz kazat technologiczny. Zgodnietzazaikiem nr 2 zakres prac drogowych rigle
opracowa w 2 wariantach (realizacyjnym oraz docelowym).n&tto projekt winien obejmowa
zjazd na teren dziatki inwestora - zabudowy mieBrkaistugowej.

Dodatkowo przy realizacji ww. zadania projektowayey KONAWCA winien uzyska

v" mape do celéw projektowych- zakres mapy ustalipo uzyskaniu warunkéw technicznych
od wszystkich gestoréw sieci i zadry drog.

v’ badania geologiczne i dokumentagjbadai podtoza gruntowegodo celéw projektowych
(niezkedng do opracowa drogowych) tj. opinj geotechniczsp oraz wyniki bada sond
dynamiczm oraz wyniki analizy laboratoryjnych probek gruntOpinia geotechniczna
powinna zawiera informacje o poziomie wod gruntowych, opis pospceych warstw
gruntu z podam glebokascia ich zalegania | mEszdgcia oraz zagszczeniem,
plastycznécig, wilgotnacscig, gestascia i spojnacig. W opinii powinny by takze podane
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orientacyjne obliczenia ®oosci gruntu oraz ogodlne zalecenia wyni@@ z bada i
interpretacji geologa. Powinny zawiéredwniez ocerg warunkéw gruntowo-wodnych pod
katem zagospodarowania wod opadowych powierzchnioWoczesci graficznej opinii
geotechnicznej na planie sytuacyjnym aglprzedstawd punkty wiercé i linie przekrojow
geotechnicznych, a w przekrojach otworéw zobrazowearstwy gruntu. Dokumentacja
badania gruntu powinna zawiérparametry geotechniczne obliczane na podstawienbad
laboratoryjnych z sondowia\NS (prébki o nienaruszonej strukturze).

v inwentaryzacje zieleni z uwzgednieniem gatunkéw chronionych— w celu okrélenia
doktadnych parametrow zieleni przeznaczonej do mkyciOpracowanie dalzie niezlgdne
do uzyskania decyzji pozwolenia na wyginkewentualnej decyzji derogacyjnej. Naje
przewidzi€¢ wykonanie inwentaryzacji we wginej fazie projektowe)] 1 t przed
zakaiczeniem — tak by w razie potrzeby uzyskania decymewolenia na wycink
inwentaryzacja byta aktualna.

v/ warunki techniczne przylyczenia do sieci @vietleniowej zGdanskiego Zarzadu Drég i

Zieleni w Gdasku.

warunki techniczne z Gdaiskich Wod na odwodnienie terenu

warunki z Biura Rozwoju Gdanska — w celu ustalenia gzdnych projektowanego terenu i

parametrow infrastruktury

v warunki na obstuge drogowa proj. zabudowy zGdanskiego Zarzdu Drég i Zieleni
dotyczce parametrow zjazdu na teren dziatki 10/267.

v" wszelkie uzgodnienia, decyzje, pozwolenia, opirtp, ktére § wymagane lub ktérych
potrzeba uzyskania wyniknie w trakcie realizacjzgmmiotu zamodwienia, niegthe do
uzyskania decyzji pozwolenia na budgwwymaganych projektbw oraz poniesienia
wszelkich kosztéw z tym zwzanych.

W projekcie naley uwzgkdnic w razie potrzeby niezlng przebudow istniepcej

infrastruktury technicznej (na styku z istraiej drog).

Dokumentagj nalezy opracowa w formie projektow budowlanych (w zakresie niedbym do

uzyskania pozwolenia na budew technicznych oraz projektow wykonawczych

(uszczegdétowionych).

Dodatkowo projektant zapewni nadzoér autorski preglizacji zaprojektowanej inwestycji

zgodnie z odfbrg umowg.
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4. Materiaty wyj sciowe do projektowania:

4.1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego 828 1Ujecisko — rejon ulic
Piotrkowskiej i Wieyckiej w miescie Gdaisku — Uchwata nr LVI/1406/22 Rady Miasta
Gdaiska z dnia 24 listopada 2022 r.

4.2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennegdb8 Julicy Zakoniczyskiej na
potudnie od ulicy Warszawskie] w nde Gdasku” - Uchwata nr LII/1590/2002 Rady
Miasta Gdaska z dnia 29 sierpnia 2002 r.

4.3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzenneg@®@28 ]1Zakoniczyn na zachdd od
ulicy Unruga w miécie Gdasku” Uchwata nr XLV/1555/05 Rady Miasta Goka z
dnia 24 listopada 2005 roku.

4.4, Szkic wyrysu z ewidencji gruntdw z aktualnym podzia nieruchomsci, z
zaznaczonym zakresem opracowanzagcznik nr 1.

4.5. Pismo GZDiZ.ZD.004.1.201.2023.KKR.M0O.3814,4115 7adB0.08.2023 zatacznik
nr2.

4.6. Warunki techniczne na zagospodarowanie wod deszatodz. nr 10/267 — pismo |.dz.
TU-WT-1374/EOD-1333/357/2023/ES z dnia 12.06.2023 rakcznik nr 3.
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4.8.

4.9.

4.10.
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Poradnik projektowania uniwersalnego — Szczegé6iastendardy dogpnaici dla
ksztaltowania przestrzeni i budynkéw w guie Gdasku dosgpny na stronie
internetowe] Biura Rozwoju Miasta Gakkahttps://www.brg.gda.pl/

Opracowania urbanistyczne udgstione na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta
Gdaiska - jak: Gdaska polityka wodna, Gaakie przestrzenie lokalne, Gski
Standard ulicy Miejskiej
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/iopeacowania-urbanistyczne
Poradnik  Gdaskich Wod ,0grod deszczowy” deginy na stronie internetowe;j
http://gdmel.pl/downloads/Do-

Pobrania/Inne/OGR%C3%93D_W_5 KROKACH_6_do_druku aixielnego.pdf
Poradnik dla inwestoréw realizigych inwestycjie mieszkaniowe finansowane z
udziatemsrodkow KPO. Potwierdzenie zgodiwd z reguy DNSH —zafgcznik nr 6.

Wymogi prawne:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlanks{tgednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 682
z p&n. zm.)

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@(2 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbaudynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225 z pozm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo OchrSmydowiska (teks jednolity: Dz.U. z 2022
r. poz. 2556 z pm. zm.)

Rozporadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wknga 2020 r. w sprawie szczegOtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 202p0z. 1679)

Rozporadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20udnia 2021 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy dokumentacji projkijp specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz prografmmkcjonalno — aytkowego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 2454 r.)

Rozporadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 dmia 2021 r. w
sprawie okrélania metod i podstaw spadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz plangwhnkosztéw robdt budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalnazytkowym (Dz. U. z 2021, poz. 2458).
Rozporadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 mar@®19 r. w sprawie
standardéw dotyerych przestrzennego Kksztalttowania budynku i jegmczenia,
technologii wykonania i wyposgania technicznego budynku oraz lokalizacji przgszice
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparciBunduszu Doptat (Dz.U. 2019
poz. 457)

Szczegotowe standardy degmbosci dla ksztalttowania przestrzeni budynkéw w fuie
Gdaisku licencja nr CPU/6/2019 — opracowanie Politekih@danskiej

Ustawa z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznteisi jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
645 z pégn.zm.)

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjnetogeaficzne (tekst jednolity: Dz.U. z
2023 r., poz. 1752 z ph.zm.)

Rozporadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodakorskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnichny@arunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463)

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwcad2Q. w sprawie informaciji
dotyczcej bezpieczgstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. z 2003 r. Nr 120 pb%26)
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6.2.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu gosici osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. 2022 poz. 2240)

Ustawa z dnia 11 wrzeia 2019 r. Prawo zaméwieublicznych (tekst jednolity: Dz. U. z
2023 r., poz. 1605 z zm.)

Przedmiot umowy wykonawca zobamany jest opisastosujc nazwy i kody okrdone we
Wspolnym Stowniku Zamowie zgodnie z Rozpogrizeniem Komisji WE nr 213/2008 z
dnia 28 listopada 2007 r. zmienjgym rozporzdzenie (WE) nr 2195/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie Wspolnego Stownilkendwier (CPV) oraz dyrektywy
2004/17/WE i 2004/18/WE Parlamentu EuropejskieBady dotyczce procedur udzielania
zamowie publicznych w zakresie zmiany CPV.

Ustawy o charakterystyce energetycznej budynkowia 29 sierpnia 2014 r. (Dz. U. z 2021
r. poz. 497)

Inne Ustawy i Rozpogdzenia niezbdne do prawidiowego wykonania przedmiotu
zamowienia

Obowigzujace normy projektowe i warunki techniczne.

. Wytyczne do projektowania:

Ogélna charakterystyka budynku mieszkalno-ustugoweg
Na terenie o pow. okoto 4100°mnmalezy zaprojektowé budynek mieszkalno-ustugowy,
wielorodzinny, jednoklatkowy, z 1 wiadi dachem ptaskim. W piwnicy budynku oprécz
miejsc postojowych naby zlokalizowa& komorki lokatorskie przynakme do kadego
mieszkania, pomieszczenie prgyga wody, przydczy teletechnicznych, ¢zta cieplnego i
pomieszczenie dla osoby sgiajacej budynek z wc i prysznicem. Naje zapewné
dostpnas¢ mieszka parterowych dla oséb niepetnosprawnych zgodnidamazujacym
prawem budowlanym. Ponadto na parterze budynkuojedieszkanie wskazane przez
Zamawiagcego naley przystosowadla potrzeb oséb niepetnosprawnych (szegokivzwi,
urzadzenia w tazience, wysok® klamek w oknach, drzwi balkonowe bez progow) i
wykona oddzielne opracowanie dot. przystosowania miesakardla 0sOb
niepetnosprawnych. Wszystkie mieszkania kondygnaefiziemnych powinny posiada
balkon lub loggs ukryta w bryle budynku. Mieszkania zlokalizowane na pagemog
posiadé tarasy zewegtrzne z wydzielonym przynataym terenem zielonym. W4gie na
balkon/loggé/taras  zaprojektowa z dwego pokoju. Wiatrotapy preferujemy
wkomponowane w brgt budynku. Liczniki (wodomierze, cieptomierze) zgpktowa w
szachtach na klatkach schodowych. Rozdzielnie mglekte z licznikami pomiaru pdu
zaprojektowda na parterze w miejscu ogoélnodgstym. Szafki teletechniczne dostawcow
mediow projektow& w piwnicy w miejscach wydzielonych — pomieszczehia
teletechnicznych. Szczegoty nayauzgadnia z Zamawiagcym w trakcie projektowania.

Struktura, ilo §¢ i powierzchnia mieszka w budynkach
Struktura, ilé¢ i powierzchnie mieszka w budynku - proponuje siuwzgkdni¢
nastpujagce powierzchnie projektowanych mieszka

+ mieszkania 2 pokojowe z kuchro pow. max 50 f— ok. 25 %

+ mieszkanie 2 pokojowe z aneksem kuchennym o pow.48arf — ok. 29 %

« mieszkania 3 pokojowe z aneksem kuchennym o pow.58ar? — ok. 42 %

» mieszkania 4 pokojowe z aneksem kuchennym o pow.7#0arf — ok. 4 %
Mozliwe s3 niewielkie zmiany w proponowanej strukturze miegzRo uzgodnieniu z
Zamawiagcym.
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Lokale ustugowe zlokalizowtaw potnocnej czsci budynku (bliej wjazdu na teren
dziatki). Zaprojektowa& 2 niezalgne lokale np. o pow. ok. 1202mi 80 n? z
mozliwosciag ich pohczenia. Inwestor po zakozeniu budowy ogtosi konkurs na
najeme, ktéry we wtasnym zakresie zaazaje przestrze. Nie wyklucza si lokalizaciji

w lokalach matej gastronomi, dlatego nai@rzewidzi€ odpowiedni rodzaj wentylacii
pomieszcze i zaproponowalokalizacg zaplecza sanitarnego.

6.3. Funkcja budynkow
6.3.1.Piwnica:
W piwnicach zaprojektowanalezy:
miejsca postojowe
indywidualne komorki lokatorskie dla kaego mieszkania
pomieszczenie przytza wody
wezet cieplny
pomieszczenie przytzy teletechnicznych
pomieszczenie gospodarcze dla osoby gtagcej wyposaone w zlew (jéli
bedzie taka maliwosé techniczna)
pomieszczenie socjalne dla osoby gtagce] wyposaone w WC, prysznic i
umywalke (jesli bedzie maliwosé techniczna)
v niezkxdng komunikacg wewretrzng z windg
v' wozkarng w razie braku takiego pomieszczenia na parterze.
6.3.2.Parter:
Na parterach poszczegolnych budynkéw maleaprojektowé:
v wiatrotapy — najlepiej wbudowane w beybudynkow
v' wozkarnie - jéli nie bedg w piwnicy
v/ pomieszczenie gospodarcze i socjalne dla osobytsjicej - j&li nie bedzie
mozliwosci technicznej usytuowania tych pomieszcgepiwnicy
v' mieszkania na wynajem, w tym 1 przystosowane di® osepetnosprawnych
v' 2 lokale ustugowe
v niezkxdng komunikac¢ wewretrzng z windami.
6.3.3.Kondygnacje powtarzalne:
Na kazdej kondygnacji powtarzalnej budynkéw najezaprojektowa:
v/ mieszkania na wynajem
v' komunikacg wewretrzng z winda,
v' komorki lokatorskie, jéi bedzie taka potrzeba.
Szczegoty naliey uzgadnia w trakcie projektowania.

ANANE N NN

<

6.4. Rozwigzanie materiatowe i standard wykaczenia:
6.4.1.Stan surowy

- tawy fundamentoweelbetowe wylewane na mokro z izolacjami,

- $ciany piwnic zewgtrznezelbetowe wylewane na mokro, docieplane,

- stropyzelbetowe typu filigran,

- wience, belki, podcigi, stupy —zelbetowe,

- nadpraga — typowe z elementow prefabrykowanych np. L-19 Wwylewane
na mokro, w otworach okiennych i balkonowych mieszklokalizowanych
na parterze zastosowaystemowe nadpza z roletami antywtamaniowymi
lub zwykte + rolety zewgtrzne ukryte w warstwie ociepleniaian,
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sciany nadziemne budynkéw (zewtrzne i wewgtrzne néne medzy
mieszkaniami i klatkami schodowymi) — z ceramicanpastakow o dobrych
wiasciwosciach cieplnych i akustycznych np. Porotherm lulynmowaznych
(szczegoty uzgodniz Zamawiagcym),

schody wylewane lub prefabrykowane,

balkony-loggie wylewane wraz ze stropem z zastos@ma termicznych
tacznikow balkonowych (isokorb).

6.4.2.Konstrukcja i pokrycie dachu

dach — stropodach niewentylowany, dach ptaski
niezledne instalacje odwodnienia dachu.

6.4.3.Wykonczenie mieszké —w stanie wykaczeniowym ,pod klucz”:

scianki dzialowe murowane,

wykonczeniescian w mieszkaniach — tynk wapienno-gipsowy cekaloy
malowany na biato farbami emulsyjnymi,

w fazienkachsciany wytazone glazus do wys. 2 m, powsej malowane
farbami wodoodpornymi w kolorze biatym,

sciany i stropy fazienek i kuchni malowane fasodoodporn,

sufity — szpachlowane, malowane na biato farbamilsygmymi,

w pokojach na podtodze panele pcv o wysokich patatie uytkowych z
listwami przypodtogowymi, min klasy 33 AC5 lub p&mewinylowe —
uzgodné z zamawiggcym

w kuchni, aneksach i przedpokojach — ptytki gres

w tazienkach na podtodze — ptytki gres,

drzwi wewretrzne — typowe z przeszkleniami, konfekcjonowarayeznie,
oscieznice regulowane typu porta obejmcg sciare,

drzwi wegciowe do mieszka - antywlamaniowe z bolcami statymi i
ruchowymi, z klamk, wizjerem i zamkami, o dobrych wiawosciach
akustycznych,

na balkonach posadzka wylazona deskami tarasowymi z kompozytu — z
cokotem przyscianie, zastosowaozwigzania systemowe,

parapety z konglomeratu kamienio-podobnego, nisost& parapetéw z
azurowych profili pcv,

w fazience zamontowana miska WC podwieszana nazgtslystemowym,
umywalka z potnogy batery umywalkowg z korkiem, wanna z obudawdt.
1,5m) i bated wannows =z Kkorkiem (w mieszkaniu dla o0so6b
niepetnosprawnych — wypasanie dla oséb niepetnosprawnych), pédiej
wody i odptyw do pralki zdepiony korkiem,

w kuchni i aneksach kuchennych zaprojektbwdewozmywak ze stali
nierdzewnej na szafce i kuchenkelektryczm z piyts ceramiczg i
piekarnikiem, pod szafk zlewozmywakow zaprojektowa zawOr zimnej
wody do zmywarki, nad kucheglprzewidzi€ monta okapu kuchennego,

w tazience zaprojektowa grzejnik tazienkowy nascianie, kinkiet nad
umywalks oraz miejsce z tzw. podejem (woda, odptyw, gniazdko)
przeznaczone do zainstalowania automatycznej paalkiowej,

domofon cyfrowy i tablice elektryczne i teletectane zaprojektow@a w
przedpokoju, gniazdo RTV/tel/internet zaprojektowapokojach.

6.4.4.Wykonczenie budynku:

sufity, stropy szpachlowane — malowane na bialogfamulsyjr,
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- Sciany wiatrotapéw, klatek schodowych, wozkarni, pesaczé
technicznych, gospodarczych - tynkowane i malowfangami emulsyjnymi
lub z oktadzinami gresowymi lub innymi — zgodnigemwj. araracji klatki
schodowej, zastosowaozwigzania trwate i fatwe waytkowaniu,

- szachty na klatkach schodowych — zabudowa z bladhyptyt meblowych,
zgodnie z zaprojektowarararracj klatki schodowej,

- posadzki — w wiatrotapach, woézkarniach, pomiesziemn technicznych,
gospodarczych i na posadzkach klatek schodowych (e techniczny) o
wyzszej wytrzymatéci na scieranie, przeznaczony dayiku w miejscach
publicznych z cokotlem wys. 10 cm licowanym Zeiarg, zgodnie z
przepisami na stopniach schoddéw zastosowees w 2 kontrastggych
odcieniach — zgodnie z projektem atacji czs$ci wspolnych,

- policzki schodéw — malowafarky tatwag do utrzymania czysai,

- drzwi do wdzkarni, pomieszcaegospodarczych, technicznych i innych
czesci wspolnych - pelne stalowe wzmocnione — np. Hammalub
rownorzdne,

- drzwi do wezta cieplnego wg warunkéw ppo petne stalowe wzmocnione

- wyposaenie wzita cieplnego wg projektu technologii isiebedzie taka
koniecznd¢ uzgodnié z GPEC-em,

- W pomieszczeniach gospodarczych i socjalnych dlarzaggrzek
zaprojektowda cieph wode z elektrycznych podgrzewaczy wody lub
instalacji wewrtrznej cwu oddzielnie opomiarowanej, kratkciekowg w
posadzce,

- drzwi wegciowe zewrgtrzne do budynku, wewitrzne oraz nawietla -
aluminiowe, zastosowasamozamykacze do pierwszych i drugich drzwi w
wiatrotapie, przeszklone, lokalizgcj domofonu uzgodiéi na etapie
projektowania z zamawiggym,

- balustrady na klatach schodowych stalowe, malowamoszkowo lub wg
rozwigzan zawartych w projekcie araacji klatki schodowej,

- balustrady balkonowe i zewinzne — petne lub z fragmentamiuaowych,
stalowych elementéw, ocynkowane ogniowo i malowanszkowo,

- klatke schodowy, wdzkarnie i inne pomieszczenia wspolne lub techre
zaprojektowa bez grzejnikdbw, lub jd# bedzie konieczn& ich
zamontowania to natg je oddzielnie opomiarowéa

- w wiatrotapie zaprojektowa skrzynki pocztowe oznakowane numerami
mieszka + 1 dla administracji (zgodne z obaaujagcym Prawem
Pocztowym) i tabli¢ informacyjra administracyjg przeszklog

- budynek oznakowamin 2 tablicami informacyjnymi z adresem i nazw
Zamawiajcego na elewacjach.

6.4.5.Elewacje budynkdéw
Rozwizania elewacji i kolorystyk dostosowé do rozwigzan zaproponowanych
w uzgodnionej koncepcji.
Stret wejsciowg do budynku wykaczye materiatami tatwo zmywalnymi i
odpornymi na uszkodzenia np. zastosowktadziny klinkierowe, panele stalowe
itp.
Cokot budynku oraZciany w poblzu wegcia do klatki schodowej zaprojektodva
Z materiatéw tatwo zmywalnych.
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Stolarka okienna i drzwi balkonowe pcv (w mieszkah) i aluminiowe (w
czgsciach wspodlnych) o wspotczynniku ¥ 0,9 (obowazujacym od 2020 roku
lub wedtug aktualnego wspotczynnika), uchylno-raame, z nawietrzakami (typ
nawietrzakOw uzgodnai na etapie projektowania). We wszystkich oknach
mieszka parterowych zastosowa nadpr@aa z roletami zewgtrznymi
sterowanymi ¢cznie na korbk W mieszkaniu dla osob niepetnosprawnych drzwi
balkonowe bez progu.
Brama garaowa — segmentowa otwierana na pilota, stosowanaiekiach o
duzej czstotliwosci uzytkowania.
6.4.6.Instalacje wewretrznej zimnej wody, cieptej wody wytkowe] oraz
kanalizacji sciekowej w budynkach:
- woda zimnaic.w.u.:
Odcinki instalacji mieszkaniowej zimne] i cieptej ody wytkowej
prowadzone w posadzce zaprojektowa technologii z rur PE polietylenu
sieciowego, prowadzone w rurach ostonowych.
Ciepta woda @ytkowa przewidziana jest zgmta cieplnego wg ustalonego w
koncepcji systemu, w pomieszczeniach gospodarczygtrzeptywowych
podgrzewaczy wody Ilub z wewtnznej instalacji, ale dodatkowo
opomiarowanej. Szczegodly uzgadhiea biezaco w trakcie projektowania.
Opomiarowanie — wodomierze cieptej i zimnej wodyywidualne dla
kazdego lokalu mieszkalnego oraz wexe ciepinym — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, szczegoéty ustaliw trakcie projektowania.
Ponadto wszystkie inne punkty poboru wody np. pspiataczki lub inne
nalezy rowniez opomiarowa.
- kanalizacja&ciekowa
Na poziomach kanalizacyjnych przy Wgipch z budynku nahy
przewidzi€ rewizje w studzienkach rewizyjnych z klapami zwrotnymi. Na
pionach kanalizacyjnych przewidzierewizje, a na dachu instalodva
systemowe wywiewki kanalizacyjne.
Armatura i urgdzenia sanitarne typowe o0 wysokich $davosciach
uzytkowych. Szczegéty doboru wdzen i ich usytuowanie, uzgodhina
etapie projektowania.
6.4.7.Centralne ogrzewanie
Ogrzewanie budynku — wg rozygian przyjetych w koncepcji rozwizaa
technologicznych budynku potwierdzeych zapotrzebowanie na nieodnawialn
energe pierwotry nie przekraczapa 52 kWh/(nf rok), w tym z uwzgjdnieniem
wykorzystania odnawialnyckrédet energii.
W razie potrzeby lokalizagjwezta uzgodni z GPEC sp. z 0.0.
Piony prowadz w szachtach (obudowane szafki) zlokalizowanychklaskach
schodowych, zapewi dostp do instalacji poprzez drzwiczki rewizyjne.
Rozprowadzenie ciepta i cieptej wody przewodamiosarzkach.
Zapewné mazliwos¢é regulacji instalacji c.0. w mieszkaniach i lokdlac
ustugowych (w zalenosci od przygtego rozwjzania gtowice na grzejnikach lub
inne programatory).
Opomiarowanie kalego mieszkania, lokali ustugowych oraz w razierzeity
innych pomieszczebudynku zgodnie z obow#ujagcymi przepisami.
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6.4.8.Wentylacja
Wentylacja w budynku wg rozwzar przyjetych w koncepcji rozwizan
technologicznych budynku potwierdzeych zapotrzebowanie na nieodnawialn
energe pierwotry nieprzekraczapa 52 kWh/(nf rok).
6.4.9.Instalacja elektryczna
Instalacg  elektryczm w budynku zaprojektowa zgodnie z wymaganymi
przepisami (instalacja swietleniowa, gniazd wtykowych, zasilania kuchenek
elektrycznych, zasilania zdiigu osobowego, bramy wjazdowe] do gara
zasilania instal. ppg wentylacji i innych urzdzen jakie zostaa zaprojektowane
I bedg wymagaly zasilania. W hali gam@wej i na terenie wokoét budynku naje
zaprojektowd instalacg stacji tadowania aut elektrycznych zgodnie z pizapi.
Wokot terenu zaprojektowazewretrzrng instalacg oswietleniowg terenu.
6.4.10.Instalacja teletechniczna
W budynku nalgy zaprojektowa nastpujace instalacje stabogaowe:
- instalacje domofonowe cyfrowe,
- instalacje RTV, telefoniczne i internetowe — z Aiwdoscia doprowadzenia
sygnatéw dla min 2 operatoréw
- instalacg telewizji naziemnej — zgodnie z oba&ujagcymi przepisami
- instalacg zdalaczynnych odczytéw mediow (cieptomierzy, wodkmy)
- instalacg zewrgtrznego monitoringu wizyjnego.
6.4.11.Zagospodarowanie terenu i elementow matej architekiry
Zaprojektowa uksztattowanie terenu, ziélevokét budynkéw, obsadzenie terenu
drzewami i krzewami. Zaprojektowasmietnik z taweczi gospodarcz i
trzepakiem. Przy weégiu do budynku przewidzée kosze parkowe. Ponadto
zgodnie z zapisami MPZP nalezaprojektowa rekreacyjg zielen przydomow.
Do piekgnacji zieleni zapewni zewretrzne punkty poboru wody. Szczegoty
ustald@ na etapie projektowania. Zaprojektawazczegotowo tereny zielonej
retencji. Teren wypogsé w oswietlenie zewgtrzne i monitoring wizyjny.
6.4.12.Siec teletechniczna
Zamawiagcy planuje wyposg/¢ budynek w instalagj teletechnicza —
monitoringu zewetrznego, odczytéw zdalaczynnych mediow, w tym celiezy
zaprojektowdé siet teletechnicza na terenie dz. 10/267 i poky ja z
zaprojektowasg siech na terenie dziatki inwestora tj. 1111/10. &Sibedzie
prowadzona przez dziatk gminmg, dlatego projekt naky uzgodné z
wiascicielem gruntu tj. Gmign Miasta Gdéaska i Zaradem Drdg i Zieleni.
Przyktadowa trasa sieci - pazatacznik nr 5.
6.4.13.Sieci i przylacza
Uzyskanie warunkow technicznych pragzenia do sieci oraz uzyskanie uzgodnie
naleey do zada Projektanta.
- sie¢ | przylscza kanalizacji deszczowej: odprowadzenie wod desrygch
zgodnie z warunkami i uzgodnieniami z Gdieimi Wodami sp. z o.0.
- siet i przylacza kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie do iging sieci zgodnie
z warunkami i uzgodnieniami z GIWK sp. z 0.0.
- sie¢ | przylacza wodocigowe: odprowadzenie do istrjegj sieci zgodnie z
warunkami i uzgodnieniami z GIWK sp. z 0.0.
- siet i przylacza cieptownicze: zasilenie zgodnie z warunkamizigodnieniami z
GPEC sp. z 0.0. (§& bedzie taka potrzeba, projekt sieci i pr#a po stronie
GPEC sp. z0.0.)

Opis przedmiotu zaméwienia 14

Lopracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowsjz z petnieniem nadzoru autorskiego”



Gdariskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spoditka z o.0.
80-809 Gdask, ul. Wilanowska 2A; tel. (58) 717 88 10, fax 587 88 00

- sie¢ i przylacza energetyczne: zasilanie zgodnie z warunkanfinteenymi i
uzgodnieniami z ENERGA Operator (projekt sieci izylcza po stronie
ENERGA Operator).

7. Szczegotowy zakres prac projektowych:

7.1. Opracowanie wsepne - koncepcja architektoniczno-urbanistyczna
Wykonawca zobowjzuje s¢ w terminie 1 m-ca od dnia podpisania umowy przedstawi
Zamawiagcemu opracowanie wgine tj. koncepegj urbanistyczno-architektonicaznzabudowy
dziatki nr 10/267, naley zaprojektowa lokalizacg budynku mieszkalno-ustugowego wraz z
niezkednym zagospodarowaniem terenu. Inwestor proponuggpropktowanie budynku
jednoklatkowego, z jednwinda osobow, z hah gara&ows. Nalezy zaproponowa budynek
wykorzystupcy maksymalnie wszystkie wskaki urbanistyczne zapisane w MPZP. Ww.
opracowanie powinno sktaélaic z czs$ci opisowej i rysunkowe;.
Cz¢s¢ rysunkowa powinna zawiata

- plan zagospodarowania terenu z usytuowaniem buagyokiad drog wewgtrznych,

rozmieszczenie miejsc postojowych i chodnikéwmietnika, terendw rekreacyjnych i

elementow matej architektury, w tym murkow, schodévenowych i innych elementéw,

- wskpmg lokalizacg sieci i przyhczy do budynku,

- rzuty wszystkich kondygnaciji budynku, przekrojerpwe przez budynek, widok elewacji,

- wstepne wizualizacje, aksonometrie projektowanej zakydo
Czes$¢ opisowa opracowania powinna zawiera

- opis projektowanego zagospodarowania terengtedyy zakresem prac,

- opis proponowanych rozgdan urbanistycznych (dane liczbowe) w odniesieniu do

ustalonych w MPZP wskaikéw urbanistycznych,

- opis uktadu funkcjonalno-przestrzennego budynk@zwz danymi liczbowymi, w tym

zestawieniem powierzchni poszczegolnych pomieszicaaeszka,

- opis wstpnych zataen budowlano-materiatowych budynku i elementéw zetwamych,

- opis wsgpnych rozwjzan instalacji wewgtrznych w budynku,

- opis rozwjzan i zalazen bezpieczéstwa paarowego budynku i zagospodarowania terenu.
Opracowanie wgpne — koncepegj nalezy wykona& w scistym uzgodnieniu z Zamawggym w
nieprzekraczalnym terminik mieshca od podpisania umowy. Opracowanie gpste wykonéa w 2
egzemplarzach.

7.2. Koncepcja rozwiazan technologicznych budynku potwierdzagcych
zapotrzebowanie nanieodnawialg energé pierwotry nie przekraczagpa 52 kWh/(nf
rok).

Po akceptacji koncepcji architektoniczno-urbanistygg projektant zaproponuje wariantowe
rozwigzania instalacji wewgtrznych w budynku, tak aby budynek spetniat warublgtawy o
wsparciu efektywnéci energetycznej, a prayp rozwhzania umaliwiaty uzyskanie przez
inwestora dodatkowego wsparcia z programu BSK (Bumdctwa Socjalnego i Komunalnego),
tj. wskanik rocznego zapotrzebowania na nieodnaviadmerge pierwotry EP w budynku,
wyrazony i obliczony zgodnie z przepisami wydanymi nadgiawie art. 15 ustawy z dnia 29
sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznaymkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 497), niedzie
przekracza 52 kWh/(nf/rok). Przedstawione rozwdania winny by rowniez poparte wsfpna,
uproszczona analjzkonomiczg.

Koncepcg rozwigzan technologicznych nakly wykona w $cistym uzgodnieniu z Zamawggym

w nieprzekraczalnym termini@ miesecy od podpisania umowy. Opracowanie wykéna 2
egzemplarzach.
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Po ustaleniu rozwizah projektowych Wykonawca wygti do gestoréw sieci i innych instytucji w
sprawie uzyskania wszystkich warunkow technicznyannych dokumentow niezinych do
projektowania.

1 egzemplarz kserokopii pism wystanych w sprawiewviow technicznych i innych dokumentéw
niezlednych do dalszych prac projektowych Wykonawca pazelamawiajcemu.

7.3.

7.4.

Koncepcja drogi dojazdowej (przedhienie ulicy Czluchowskiej) w wariancie
realizacyjnym i docelowym wykonana zgodnie z zapisaniejscowych planéw
zagospodarowania terenu, warunkami technicznymiog®s sieci, warunkami Biura
Rozwoju Gdaska oraz warunkami Gdskiego Zarzdu Drog i Zieleni — jako wsp do
projektowania i uzgadniania z wymaganymi instytogjaOpracowanie wykorgaw 2
ezg.

Projekty budowlane sporzdzone zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca419
Prawo budowlane (t.. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 zm.) oraz Rozpogdzeniem
Ministra Infrastruktury z 4 wrzmia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 20R2poz. 1679 z pd zm.),
wymagane przez prawo budowlane dla uzyskania pZzamawiagcego decyzji
pozwoler na budow, zawierajce:

» projekt zagospodarowania terenuz wszystkimi niezednymi uzgodnieniami i
opiniami (oddzielnie dla terenu dziatki Zamawi@@go i drogi dojazdowe)),

» projekt architektoniczno-budowlany budynku z niezédnym zakresem robét
brarvowych wymaganym do uzyskania pozwolenia na bugdomymaganymi
uzgodnieniami i opiniami,

» zahczniki projektu budowlanego - niegine dokumenty formalno-prawne do
ww. projektéw, w tym: opinie, uzgodnienia, pozwaken inne dokumenty
wymagane odibnymi przepisami, @wiadczenia wiéciwego zarzdcy drogi,
zgodnie z przepisami o0 drogach publicznych, infajaa dotycaca
bezpieczéstwa i ochrony zdrowia, uzgodnienia z gestoramtisiezgodnienia
projektow z rzeczoznawcami ds. ppoi innymi wymaganymi w trakcie
projektowania, éwiadczenia projektantow i inne niezine dokumenty i
informacje.

W projektach naley zamidgci¢ wszelkie dane i informacje, obliczenia, badaniazoanalizy
zgodnie z obowizujagcymi przepisami.

Uwaga — w przypadku nie uzyskania decyzji podzrakruchoméci przed zakaczeniem procesu
projektowania naley zbilansowa wskaniki urbanistyczne w projekcie zagospodarowaniarter
dla catej dziatki nr 10/267 gtznie z terenem przeznaczonym pod park ozgtkiem Ti).

Projekt budowlany naly wykona& w 4 egzemplarzach w termingemiesecy od dnia podpisania
umowy. Przed przekazaniem(drukowaniem)projektéw Wykonawca jest obownzany uzyska
pisemm ostateczr akceptacg projektu przez Zamawiajacego.

7.5.

Projekty techniczne sporadzone zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipc@419
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682zpne) oraz z Rozpogdzeniem
Ministra Infrastruktury z 4 wrZmia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 202f0z. 1679 z pd zm.).

Zestawienie projektéw technicznych:
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projekt konstrukcyjny budynku z obliczeniami statygmi (do projektu
dolgczy¢ rzuty rozmieszczenia otworéw vcianach i stropach dla potrzeb
instalacyjnych),

projekt wewrtrznej instalacji wod.-kan. w budynku,

projekt wewrtrznych instalacji c.o., c.w.u. w budynku,

projekt technologii wzta cieplnego w budynku lub innego pomieszczenia z
urzagdzeniami centralnego ogrzewania (lokalizagjczta uzgodni z GPEC-em
jesli bedzie zasilanie z GPEC),

projekt wentylacji w budynku (e&¢ mieszkalna, piwnice i hala gamwa —
szczegOly projektowanych rozgien technicznych uzgodéi w trakcie
projektowania),

projekt wewrtrznych instalacji elektrycznych w budynku,

projekt wewrtrznych instalacji stabopdowych — rtv, telefonicznej,
internetowej i przyzewowej (domofony). Instalacjdv,r telefoniczm i
internetowy z mazliwoscig doprowadzenia sygnatéw dla min 2 operatoréw oraz z
instalacy telewizji naziemnej w budynku,

projekt instalacji ppa. w budynku,

projekt zagospodarowania terenu, elementow madsjitektury i projektowanej
zieleni na terenie dz. 10/267

projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji dveej

projekt drogowy na terenie dz. 10/267 (drogi wetnane, chodniki, parkingi,
zjazd do garau),

projekt drogowy dla inwestycji drogowej (przegdunie drogi)

projekt zjazdu na teren dz. 10/267

projekt sieci i przydczy kanalizacji deszczowej, odwodnienia terenuaranie
dz. 10/267

projekt odwodnienia terenu i drogi dla inwestyapgowej

projekt sieci i przydczy kanalizacji sanitarnej,

projekt sieci i przydczy kanalizacji wodoggowej,

projekt gwietlenia terenu dz. 10/267,

projekt gwietlenia drogi (przedienia ul. Cztuchowskiej)

projekt kontynuacji sieci teletechnicznej zapropekénej we wcz@iejszym
etapie zabudowy (do monitoringu wizyjnego i dla raperéw zewgtrznych oraz
odczytu mediéw) z uzgodnieniem GZDiZ

projekt instalacji monitoringu wizyjnego,

UWAGA: Jsili w trakcie prac projektowychddzie potrzeba wykonania innego projekta niw.
nalezy go wykond.

Projekty techniczne natg wykona& w 4 egzemplarzach w terminemiesicy od dnia podpisania
umowy. Przed przekazaniem(drukowaniem)projektéw Wykonawca jest obownzany uzyska
pisemm ostateczr akceptacg projektu przez Zamawiajacego.

7.6. Projekty wykonawcze - uzupelniagce i uszczegoétawiage projekt budowlany
w zakresie i stopniu dokladém niezlednym do sporgdzeniu przedmiaru robot,
kosztorysu inwestorskiego, przygotowania ofertyegravykonawe i realizacg roboét
budowlanych. Projekty te musgzposiada taki stopi@ szczegotowsci, aby byto
mozliwe wykonanie robo6t budowlanych bez dodatkowychaocpwa. Projekty winny
uwzgkdnia¢ wymagania ok&one w paragrafie 5 Rozpadzenia Ministra Rozwoju
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i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawiEEzegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznyetiykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalnostkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454).

Zestawienie projektdw wykonawczych:

» projekt makroniwelacji terenu

» projekt architektoniczny z detalami @da kondygnacgj nalezy przedstawd na
oddzielnym rzucie budynku),

» projekt aranacji klatki schodowej i agci wspoélnych,

» projekt konstrukcyjny budynku z obliczeniami statiygmi (do projektu
dolgczy¢ rzuty rozmieszczenia otworéw vcianach i stropach dla potrzeb
instalacyjnych),

» projekt wewrtrznej instalacji wod.-kan. w budynku,

» projekt wewrtrznych instalacji c.o., c.w.u. w budynku,

» projekt technologii wzta cieplnego w budynku lub innego pomieszczenia z
urzagdzeniami centralnego ogrzewania (lokalizagjczta uzgodni z GPEC-em
jesli bedzie zasilanie z GPEC),

» projekt wentylacji w budynku (gZ¢ mieszkalna, piwnice i hala gamwva

» projekt wewrtrznych instalacji elektrycznych w budynku,

» projekt wewrtrznych instalacji stabopdowych - rtv, telefonicznej,
internetowej i przyzewowej (domofony).

» projekt instalacji pp2 w budynku,

» projekt stropodachu i taraséw nad sabaraowg — uszczegoétowienie
zaprojektowanych rozwzan, komunikacji (np. dogpu do kominow) i instalacji
na dachu, w tym odwodnienia i instalacji podgrzelagnien i rur spustowych
— zgodnie z przyfymi rozwigzaniami, uszczegoétowienie rozyen stropodachu
nad had garaows, wygrodzenie taraséw do miesakparterowych (j&i beda
takie rozwjzania)

e projekt zagospodarowania terenu, elementéw maddjitektury i projektowanej
zieleni na terenie dz. 10/267

» projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji dveg

» projekt drogowy na terenie dz. 10/267 (drogi wetrame, chodniki, parkingi,
zjazd do garau)

» projekt drogowy dla inwestycji drogowej (przegdumie drogi)

» projekt zjazdu na teren dz. 10/267

» aktualizacg inwentaryzacji istnieicej zieleni z uwzgidnieniem gatunkéw
chronionych dla dziatki 10/267

» aktualny inwentaryzagj zieleni z uwzgidnieniem gatunkéw chronionych dla
inwestycji drogowej

» projekt instalacji wody do podlewania zieleni (segaty ustak na etapie
projektowania),

» projekt sieci i przyiczy kanalizacji deszczowej, odwodnienia terenu,jgto
rozwigzan odwodnienia retencyjnego terenu na terenie d26I0Q/

» projekt odwodnienia terenu i drogi dla inwestyajpgowej

» projekt sieci i przyczy kanalizacji sanitarnej,

» projekt sieci i przyiczy kanalizacji wodoggowej,

» projekt gwietlenia terenu dz. 10/267
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» projekt gwietlenia drogi (przedtenie ul. Cztuchowskiej)

» projekt kontynuacji sieci teletechnicznej zaproggkane] we wczaiejszym
etapie zabudowy (do monitoringu wizyjnego i dla raperéw zewrtrznych oraz
odczytow mediow)

» projekt instalacji monitoringu wizyjnego,

» projekt tymczasowego zasilania placu budowy w gvodizgodniony z GIWK,

» projekt tymczasowego zasilania placu budowy w dgerglektryczm —
uzgodniony z ENERGA,

* projekt tymczasowej organizacji ruchu — dojazdubddowy — w uzgodnieniu z
GZDiZ oraz Gmin Miasta Gdaska po gsiednim terenie gminnym.

Projekt wykonawczy naky wykona w ilosci 4 egzemplarzy w formie papierowej oraz 1
egzemplarza w formie elektronicznej w postaci phkBDF oraz plikow DWG. Termin wykonania
projektéw wykonawczych 41 miesgcy od dnia podpisania umowy.

Skak rysunkéw i zakres detali projektow wykonawczyclgodni z Zamawiagcym na etapie
projektowania.

Projekty nalezy na biezaco konsultowa z Zamawiajacym, a przed oddaniem (drukowaniem)
uzyskat ostateczr pisemm akceptacg projektow przez Zamawiajacego.

1.7.

7.8.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t bdowlano — montaowych.
Zamawiajcy wymaga, aby Wykonawca opracowat specyfikacjarimzne wykonania
i odbioru robét budowlano-montawych zgodnie z obowzujacym Rozporzdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia220r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyikaechnicznych wykonania i
odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonaliaytkowego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2454). Celem specyfikacji jest jednoznacznestdnie przedmiotu robot oftiych
dokumentagy projektowy i jej konkretnymi rozwgzaniami pod ktem wymaga
jakosciowych i materiatowych, warunkow i kolejgm technologicznej wykonywania
robat, ich elementow i etapow.

Specyfikacje opracowaw podziale na poszczegolne zadania tj. zagospadanie dz.
10/267 i inwestygj drogows (dojazd i zjazd na teren dziatki) i poszczegolmanke
projektowe.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robaddwlanych naley wykona w
ilosci 2 egzemplarzy w formie papierowej oraz 1 egzemzplv formie elektronicznej w
postaci plikow PDF w terminigl miesgcy od dnia podpisania umowy.

Opracowania kosztorysowe.

Opracowania kosztorysowe polegaja sporgdzeniu przedmiaréw robét i kosztorysu

inwestorskiego oddzielnie dla inwestycji polegaj na zabudowie dz. 10/267 i dla

inwestycji drogowej. UWAGA: pozycje kosztorysowe Ogiie dotyczce

zagospodarowania terenu uzgddwczeniej z Zamawigcym (ze wzgidu na wymogi

bankowe).

7.8.1.Przedmiary robét
Przedmiar rob6t powinien stanawzestawienie przewidywanych do wykonania
rob6t podstawowych w kolejdoi technologicznej ich wykonania wraz z ich
szczegotowym opisem lub wskazaniem podstaw ustalely szczegotowy opis
oraz wraz ze wskazaniem \tawych specyfikacji wykonania i odbioru robét
budowlanych, a tate z obliczeniem i zestawieniem liczby jednostekrmado ot
podstawowych. Przedmiary muaszuwzgkdniaé wymagania okrdone w
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7.9.

paragrafach od 6 do 10 Rozpgaizenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakieBurmy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonaniadbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalnazygtkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454).
Przedmiary robét naky sporzdzi¢ oddzielnie dla poszczegoéinych zadararz
zgodnie z projektami wykonawczymi.
Przedmiary naley wykona& w ilosci 2 egzemplarzy w formie papierowej oraz 1
egzemplarza w formie elektronicznej w postaci pNk®DF w terminiell
mieskcy od dnia podpisania umowy.

7.8.2.Kosztorys inwestorski
Kosztorysy inwestorskie nalg sporadzic zgodnie z obowgzujacym
Rozporadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2Qgnia 2021 r. w
sprawie okrélenia metod i podstaw spadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowycaizgplanowanych kosztéw
rob6t budowlanych okétgonych w programie funkcjonalnazytkowymi (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2458). Kosztorysy inwestorskie maleporzdzi¢ oddzielnie dla
poszczegodlnych zadagodnie z opracowanymi przedmiarami.
Kosztorysy nalgy wykona w ilosci 2 egzemplarzy w formie papierowej oraz 1
egzemplarza w formie elektronicznej w postaci phk®DF w terminiell
miesiecy od dania podpisania umowy.

Inne opracowania

7.9.1.0bliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepto
Opracowanie wykorta zgodnie z obowdzujagcymi przepisami. Opracowanie
bedzie stiy¢ miedzy innymi do okrélenia wspotczynnikdw usytuowania lokali
i opracowania regulaminu rozliczenia zguia ciepta poszczegolnych lokali
mieszkalnych i ustug w budynku.

7.9.2.Charakterystyka energetyczna budynku
Opracowanie wykorta zgodnie z obowdizujgcymi przepisami (wyliczenie
zapotrzebowania na eneggpierwotry oraz kacowg, obliczenie wskanika
zuzycia energii w kwWh/rirok). Nalezy zagwarantowd ze zapotrzebowanie na
nieodnawialg energe pierwotry nie przekroczy wartmi 52 kWH/m2 x rok.
Swiadectwo winna spogrizi¢ osoba wpisana do rejestru 0s6b uprawnionych do
sporadzania Swiadectw  charakterystyki energetycznej budynkow
(https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/rejestr-uprawnion)yc

7.9.3.Opracowania marketingowe
Dla kazdego mieszkania i ustugi wykahazut w skali 1:50 z podstawowymi
wymiarami i elementami wykazeniowymi (poldgenie wyposzenia
technicznego mieszkania, gniazdek elektrycznychy RdIomofonu i innych) i
przyktadowy ararracp pomieszcze.

7.9.4.0Opracowania dotyczace mieszkania dla niepetnosprawnych
W budynku Zamawiary przewiduje przystosowanie 1 mieszkania dla oséb
niepetnoprawnych (szczegoty uzgoéina etapie opracowywania projektu). Przy
projektowaniu uwzgidni¢c wymogi zawarte w ustawie 0 zapewnieniu
dostpnaici osobom ze szczegllnymi potrzebami (ustawa z t@ipca 2019 r.
Dz. U. 2019 poz. 1696). Wyko&addzielne opracowanie pt. ,Przystosowanie
mieszkania dla osoby niepetnosprawnej’. Opracow@oinno zawier& rzut
mieszkania w skali 1:50 we wszystkich hrach i opis techniczny
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7.10.

7.11.

zaproponowanych rozedan, zamontowanego wypassia | uradzei.
Dodatkowo projekt winien zawiefaoswiadczenie projektanta o zapewnieniu w
projekcie dosipnasci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w obszarze
dostpnasci architektonicznej.

7.9.5.Wizualizacja
Dla budynku naley wykona wizualizacje - widoki budynku od strony frontowe;j
i tylnej oraz wizualizacje — perspektywy przedstwde ca$ projektowan
inwestycg. Wizualizacg wykon& w jakdsci zblizonej do realnych ze§.
Wizualizacje przekaza Zamawiajcemu w wersji papierowej - wydruk w
kolorze w formacie A3 oraz w plikach pdf lub jpg.

7.9.6.Analiza nastonecznienia terendw rekreacyjnych i zaeniania budynkiem.
Opracowanie wykortazgodnie z obowgizujgcymi przepisami.

7.9.7.Analiza ryzyk wynikaj acych ze zmian klimatu — dla inwestycji kubaturowe,;.
DNSH — zasada nieczynienia zngagj szkodysrodowisku (do no significant
harm). Szczego6towy opis dotyr zawartéci Analizy zawarty jest w rozdziale
6.2 Poradnika DNSH dla inwestorowatacznik nr 6.

7.9.8.Inne opracowania wymagane do potwierdzenia zgodso inwestycji

kubaturowej z reqguta DNSH.

Zgodnie z punktem 7 zgiznika nr 6 (poradnik dla inwestorow realizmych
inwestycje mieszkaniowe finansowane z udziatemakoéw KPO. Potwierdzenie
zgodndci z reguy DNSH) inwestor wymaga oprécz ww. analizy dostania:
- jakosciowego i ilgciowego zestawienia materiatowego
- analiz dotycaca wpisywania s w gospodark o obiegu zamkgtym
(mozliwosci w zakresie demonia obiektu lub dostosowania budynku zgodnie z
ISO 20887)
- analiz ryzyk wynikapcych ze zmian klimatu
- jesli wymagane w oparciu o przepisy krajowe: ocenaiagwania na
srodowisko lub analiza ryzyka degradagjpdowiska zwgzana z utrzymaniem
jakasci wody
- dokument wydany przez wd gminy lub miasta, pwiadczajcy ze grunt
spetnia wymagania z zakresu ochrony hioarodndgci.

Opracowania specjalistyczne poza zakresem oferentapracowywane na zlecenie
dostawcow mediow:
* Projekt linii kablowej zasilania energetycznego dge =z warunkami
technicznymi wykona ENERGA.
* Projekt sieci i przyczy cieptowniczych, @i bedzie taka potrzeba, wykona
GPEC Sp. z o0.0.
* Projekty przyhczy teletechnicznych wykongj dostawcy medidw (z
wykorzystaniem zaprojektowanej kanalizacji teletechnej inwestora na terenie
inwestycji)

Opracowania projektowe nalery przekazat Zamawiajacemu w nasg¢pujacej ilosci
egzemplarzy:
e koncepcja architektoniczno-urbanistyczna - 2 egzemplarze w formie
papierowej oraz 1 egzemplarz w formie elektronigamepostaci plikow PDF
oraz oryginalnych formatow plikow (DWG i doc)
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koncepcja rozwigzan technologicznych budynku potwierdzagjcych
zapotrzebowanie nanieodnawialg energé pierwotry nieprzekraczaga 52
kKWh/(n? rok) - 2 egzemplarze w formie papierowej oraz ieegplarz w formie
elektronicznej w postaci plikéw PDF oraz oryginalhyformatow plikéw (np.
dwg i doc)

1 egz. kserokopii wszystkich wygien do instytucji zewstrznych niezbdnych
do uzyskania warunkow, opinii i decyzji do projektudowlanego,

mapa do celow projektowych — 1 egz. w formie papierowej, wersja
elektroniczna w postaci pliku PDF oraz w formacwegd(na teren dz. 10/267
oraz dla inwestycji drogowej)

badan geologicznychi dokumentacji bada podtaza gruntowego do celéw
projektowych (oddzielnie dla zabudowy dz. 10/267azordla inwestycji
drogowej) - 4 egzemplarze w formie papierowej i gzeamplarz w formie
elektronicznej w postaci pliku PDF

projekty budowlane (dla zabudowy dz. 10/267 oraz dla inwestycji dnugp) -

4 egzemplarze w wersji papierowej, 1 egzemplarzomnie elektronicznej w
postaci plikow PDF oraz pliki w oryginalnych forraah (dwg i doc.)

projekty techniczne (dla zabudowy dz. 10/267 oraz dla inwestycji dnogp -

4 egzemplarze w wersji papierowej, 1 egzemplarzomnie elektronicznej w
postaci plikow PDF oraz pliki w oryginalnych forraah (dwg i doc.)

projekty wykonawcze opisane w punkcie 7.6 - 5 egzemplarzy w wersji
papierowej, 1 egzemplarz w formie elektronicznepestaci plikow PDF oraz
pliki w oryginalnych formatach (dwg i doc.)

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych — 2
egzemplarze w wersji papierowej, 1 egzemplarz wnier elektronicznej w
postaci plikow PDF oraz pliki w oryginalnych forraah (doc)

przedmiar robét — 2 egzemplarze w wersji papierowej, 1 egzemphafarmie
elektronicznej w postaci plikéw PDF oraz w orygmath formatach programoéw
kosztorysowych

kosztorysy inwestorskie- 2 egzemplarze w wersji papierowej, 1 egzempharz
formie elektronicznej w postaci plikbw PDF oraz wygnalnych formatach
programow kosztorysowych

wszystkie inne opracowania opisane w punkcie 73.egzemplarze w wersji
papierowej, 1 egzemplarz w formie elektronicznepestaci plikow PDF oraz
pliki w oryginalnych formatach (dwg, doc, jpg.)

Wszystkie przekazywane opracowania oprocz wergjigpawej naley przekaza jak
opisano wyej, rowniez w formie cyfrowej na ndnikach danychw oryginalnych
formatach plikow oraz w formacie pdf.

8. Zakres uzgodniaa
Dla prawidtowego wykonania przedmiotu zamoéwieniad/dgkonawcy wymaga si

w trakcie prac projektowych dokonania roboczych atrgern z Zamawiaicym i
instytucjami uzgadniggymi dokumentagj projektows (minimum 1 raz na miegt),
raportowania minimum 1 raz w mig@su 0 zaawansowaniu prac projektowych i o
wystepowaniu ewentualnych przeszkod w projektowaniu,
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e sprawnego przeprowadzenia niedbych uzgodnie z GIWK, GZDiZ, Gdaskimi
Wodami, Energ, GPEC-em (jéi bedzie taka potrzeba) i innymi instytucjami, do
ktorych kzdzie s¢ zwracat projektant,

« uzyskanie decyzjtrodowiskowej jéli jest wymagana lub informacji z RD¥o braku
konieczndci jej uzyskania,

» dokonania uzgodnie projektéow budowlanych z instytucjami uzgadacymi
dokumentagj projektows w zakresie niezfinym do uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe, takimi jak:

- Zespotem Uzgodnienia Dokumentacji Projektowej w faHa

- rzeczoznawgds. p.pa., bhp i wymaga sanitarnych

- instytucjami i podmiotami wymienionymi w warunkadbchnicznych przyczy
(Energa Operator, GIWK Sp. z.0.0., Gdkie Wody Sp. z 0.0., GPEC Sp. z 0.0.)

- Gdaskim Zaradem Drog i Zieleni

- Biurem Rozwoju Gdiaska

- Instytucjami i podmiotami wymienionymi w miejscowyplanie zagospodarowania
przestrzennego,

- instytucjami i podmiotami, co do ktorych konieczéodokonania uzgodnie
wyniknie w trakcie prac projektowych, np. Wydziat&@ehronySrodowiska Urzdu
Miejskiego w Gdasku, ,ENERGA” Zaktad Gwietlenia Sp. z 0.0., UPC Polska sp.
Z 0.0., Orange Polska, Vectra sp. z 0.0., Netiaifpa

Opracowana dokumentacja musi zawterdwniez projektowe uzgodnienia gdzybrarzowe i
ostateczg pisemn akceptag Zamawiagcego poszczegolnych faz projektu.

Wszystkie oryginaly uzgodnie opinii, pozwol& i innych dokumentéw wymaganych
przepisami szczegollnymi nale dolgczye do pierwszego egzemplarza projektu budowlanego
lub oryginaty tych dokumentow unfiei¢ w oddzielnej teczce i po zakeczeniu prac
projektowych przekazaZamawiagcemu.

9. Zestawienie termindw wykonania dokumentaciji:

9.1. Opracowanie wgpne - koncepcja urbanistyczno-architektoniczna bdymieszkalno-
ustugowego wraz z niegbnym zagospodarowaniem terenu i infrastruktechniczig
- 1 mieshc od daty podpisania umowy.

9.2. Koncepcja rozwjzan technologicznych budynku potwierdzeych zapotrzebowanie na
nieodnawialg energé pierwotry nie przekraczapa 52 kWh/(nf rok) —2 miesiace od
daty podpisania umowy.

9.3. Projekt budowlany dotygzy zabudowy dz. 10/267 - projekt zagospodarowsereEnu
I projekt architektoniczno-budowlany budynku, z el&mi dokumentami,
uzgodnieniami i decyzjami niegthnymi do otrzymania decyzji pozwolenia na bugoew
8 mieskcy od daty podpisania umowy.

9.4. Projekt budowlany dotygzy fragmentu drogi publicznej wraz z wjazdem naerer
dziatki nr 10/267 - projekt zagospodarowania teremuwszelkimi dokumentami,
uzgodnieniami i decyzjami niegthnymi do otrzymania decyzji pozwolenia na bugoew
8 mieskcy od daty podpisania umowy.

9.5. Wszystkie projekty techniczneld miesecy od dnia podpisania umowy

9.6. Projekty wykonawcze wraz z pozostatymi wymaganypragowaniami i kosztorysami
inwestorskimi -11 miesgcy od daty podpisania umowy

9.7. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robgtzedmiary roboét, kosztorysy

inwestorskie, inne opracowanidt miesgcy od daty podpisania umowy.
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Dokumentem potwierdzgjym wykonanie przedmiotu umowydbie protokét zdawczo-
odbiorczy, wystawiany oddzielnie dla ww. etapowgdpieany przez obie strony umowy po
uprzednim sprawdzeniu przez zamawgapo przekazanej dokumentacji i useni
ewentualnych wad przez wykonawcSprawdzenie dokumentacji przez zamamwego
odbywa& si¢ bedzie w terminie maksymalnie 10 dni roboczych odh gnzekazania. Zeli
zamawiagcy stwierdzi wady w wykonanej dokumentacji, w ggimesci bledy lub braki
zwrdci g wykonawcy do uzupetnienia.

Opracowata:
mgr inz. arch. Magdalena Walaszczyk

Gdaisk, sierpié 2023 r.
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Nr kancelaryjny: WG-11.6621.5.2183.2020

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

(nazwa organu wydajacego dokument)

Zalgcznik nr 1

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: m.Gdansk

Jednostka ewidencyjna: 226101_1, M.Gdarisk

Obreb ewidencyjny: 226101_1.0074, Lostowice

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 24-08-2020 10:20:33

Nr jednostki rejestrowej: G1695
Osoby: 1

Udziat
Forma wfadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

1M
wiasnoscé

ODPOWIEDZIALNOSCIA

GDANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z OGRANICZONA

siedziba: ul. Wilanowska 2A, 80-809 Gdansk

Dziatki ewidencyjne: 1

o - | Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna ;
Arkusz | Nrdziatki Adres / Potfozenie Iha] Usytek Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
LIV 0.4417
3 10/267 0.4715 Ti 0.0298 GD1G/00264813/3

Identyfikator: 226101_1.0074.10/267; Dziatka objgta forma ochrony przyrody: -; Rejestr zabytkéw: -; Data wpisu do rejestru zabytkow: -; Wartosé: -;

Data okreslenia wartosci: -; Rejon statystyczny: -

R’azem poWieachnia dziatek [ha]:

04715 |ha

Stownie:

cztery tysigce siedemset pietnascie metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i kla;s

LIV - Laki trwate

Ti - Inne tereny komunikacyjne

Alicja Godlewska-Janul
24-08-2020

(sporzadzit: data i podpis)

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

9 /]
z up. Maria iewanowska

KIEROWNIK

REFERATU ROBOT GEODEZYJNYCH
24-08-2020

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1



Nr kanc.:WG-I1.6621.5.2183.2020
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Sporzqdzit(a) wyrys: Alicja Godlewska-Janul
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Zalacznik nr 2

i Gdansk, dnia 30.08.2023 r.

l.dz. GZDiZ.ZD.004.1.201.2023.KKR.M0.3814,4115

GDANSKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP.Z 0.0.

UL. WILANOWSKA 2A
80-809 GDANSK

W nawigzaniu do wniosku z dnia 20.07.2023 r. (data wplywu do GZDiZ: 25.07.2023 r.),
uzupetnionego pismem z dnia 11.08.2023 r. (data wplywu do GZDiZ: 11.08.2023 r.), dotyczacych
obstugi komunikacyjnej inwestycji projektowanej przez Inwestora - Gdaniskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w rejonie ul. Cztuchowskiej i ul. Piotrkowskiej w Gdarsku
(dziatka nr 10/267 obreb 0074) oraz w nawigzaniu do posiedzenia Zespotu konsultacyjno -
negocjacyjnego powotanego Zarzgdzeniem nr 261/20 Prezydenta Miasta Gdarnska z dnia 02 marca
2020 r. w sprawie okreslenia zasad oraz trybu przygotowania i obstugi uméw, o ktérych mowa w
art. 16 ustawy o drogach publicznych na budowe lub przebudowe drég publicznych przez
inwestoréw inwestycji niedrogowych zmienionego Zarzadzeniem nr 585/20 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 12 maja 2020 r., zmienionego Zarzadzeniem nr 500/22 Prezydenta Miasta Gdarnska
z dnia 23 marca 2022 r., ktoére odbyto sie dnia 25.08.2023 r. informujemy, Ze w zwigzku
z przedmiotowg inwestycja niedrogowg polegajacqa na budowie zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej z ustugami o tacznej powierzchni uzytkowej: ok. 2.000 m? iliczbie miejsc
postojowych: 20, wcelu zapewnienia jej prawidtowej obstugi komunikacyjnej, w zwigzku
z dodatkowym ruchem, jaki zostanie przez nig wygenerowany, Inwestor zobowigzany jest wtasnym
staraniem i na wtasny koszt do zaprojektowania i budowy przedtuzenia ul. Cztuchowskiej do zjazdu
na teren inwestycji niedrogowej Inwestora w zakresie jezdni, chodnika, oswietlenia, odwodnienia
oraz kanatu technologicznego, jesli beda wymagane, przy czym zwracamy uwage, ze przejscie te;
drogi na poziomie przysztej ul. Nowa Unruga musi by¢ wykonane na rzednej wskazanej przez Biuro
Rozwoju Gdariska (zaréwno w wariancie realizacyjnym jak i docelowym). Zaznaczamy takze, ze w
ocenie Zespotu bedzie miato to istotny wplyw na mozliwosci inwestycyjne na terenie dziatki
Inwestora objetej kartg terenu 04-M/U32.

Jednoczednie informujemy, ie przedmiotowy zakres nalezy przedstawi¢ w wariancie
realizacyjnym jak wyzej oraz w wariancie docelowym, w ktérym zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 1813 zawartymi w karcie terenu dla ulicy zbiorczej
006-82, potgczenie drog 07-KD80 i 022-KD81 musi by¢ wykonane w formie matego ronda.

Przed rozpoczeciem prac projektowych Inwestor zobowigzany jest do wystgpienia do GZDiZ,
Gdanskich Wéd Sp. z 0.0. i Biura Rozwoju Gdariska o warunki techniczne do projektowania wraz

z zataczeniem kopii niniejszego pisma.

W zwigzku z powyzszym, w celu przygotowania przez GZDiZ projektu umowy drogowej na
podstawie art. 16 ust. 1 i 2 ustawy o drogach publicznych Inwestor zobowigzany jest do ztozenia
w GZDiZ do uzgodnienia albo wielobranzowego projektu koncepcyjnego sporzadzonego w oparciu
o warunki wydane przez gestoréw sieci albo projektu budowlanego dla ww. zakresu robét wraz
z kosztorysem.

Gdanski Zarzad Drog i Zieleni | ul. Partyzantow 36 | 80-254 Gdansk
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Jednoczeénie, Gdanski Zarzad Drég i Zieleni zwraca uwage, ze w celu zapewnienia dojazdu do
placu budowy przedmiotowe] inwestycji niedrogowej, jak réwniez w celu zapewnienia nalezytej
ochrony drég publicznych, po ktérych poruszac sie beda pojazdy Inwestora lub jego wykonawcy
lub podwykonawcéw prowadzacych prace budowlane w ramach inwestycji niedrogowej inwestor
zobowigzany jest do uzgodnienia z GZDiZ sposobu obstugi komunikacyjnej placu budowy
i zawarcia odrebnej umowy o ochrone drogi, przy czym Inwestor zobowigzany jest pisemnie zgtosic
na adres GZDIZ co najmniej na jeden miesigc przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac budowlanych
na terenie nieruchomosci Inwestora (w tym takze wywozu ziemi, czy prac archeologicznych), zamiar
ich rozpoczecia wraz z propozycjg trasy dojazdu pojazdow budowy.

Dodatkowo, Gdanski Zarzad Drog i Zieleni informuje, iz przy sktadaniu wniosku o wydanie
stosownych decyzji/luzgodnieri dla poszczegélnych sieci i przytaczy, nalezy dotgczy¢ plansze
koordynacyjna z przebiegiem wszystkich sieci i przytaczy realizowanych w zwigzku z planowang
inwestycja niedrogowa. Powyzsze jest wymagane z uwagi na: istniejacg gestg infrastrukture
uzbrojenia podziemnego, waskie pasy drogowe, konieczno$¢ zapewnienia innym podmiotom
mozliwoéci uzbrojenia podziemnego a przede wszystkim wiasciwe usytuowanie projektowanej
sieci zgodnie z obowigzujacymi przepisami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych (Dz. U. poz. 1518).

Wydanie wszelkich niezbednych uzgodnien i decyzji dotyczacych zjazdu i obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji bedzie mozliwe dopiero po zawarciu stosownej umowy
drogowej z Zarzadcg drogi.

Jednoczesnie, Gdariski Zarzad Drdg i Zieleni zwraca uwage na koniecznosc ztozenia w GZDiZ
wraz z wnioskiem o wydanie uzgodnienia i decyzji dotyczacych zjazdu i obstugi komunikacyjnej
planowanej inwestycji dokumentu potwierdzajacego tytut prawny do nieruchomosci w rozumieniu
art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych, zgodnie z ktérym ,budowa lub przebudowa zjazdu
nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi” tj. dokumentu
z_ktérego wynika prawo wiasnoéci, prawo do uzytkowania (w tym wieczystego), dzierza
uzyczenia, najmu lub inne prawo, z ktérym taczy sie okredlone wiadztwo nad cudzg rzeczg

(posiadanie zalezne) np. aktu notarialnego, czy wyciagu z ksiag wieczystych.

Niniejsze pismo nie stanowi uzgodnienia.

/
--------------------------------------------------------------------

PRZEWODNICZACY ZESPOLU
KONSULTACY)NO - NEGOCJACYJNEGO
Otrzymuja:
Adresat (poczta + e-mail: m.walaszczyk@gtbs.pl)
GZDiZ ZA: JR, JZ (e-mail)
GZDiZ NP: MW (e-mail)
GZDiZ ZI (e-mail)
GZDIZ ZD: KKR, MO a/a

A R

———
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Zalacznik nr 3

SR & .
m Gdanskie Wody

L.dz. TU-WT-1374/EOD-1333/357/2023/ES Gdansk, dnia 12.06.2023 r.

GDANSKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO sp. z 0.0.

ul. Wilanowska 2A
80-809 Gdansk

Gdanskie Wody spétka z 0.0. w odpowiedzi na wniosek w sprawie warunkéw technicznych
na zagospodarowanie wod deszczowych w ramach budowy budynku wielorodzinnego z garaiem
podziemnym na dz. nr 10 /267 obr. 74 przy ul. Piotrkowskiej i Cztuchowskiej w Gdarsku informuje, ze teren
inwestycji zlokalizowany jest w zlewni Potoku Oruriskiego , obecnie intensywnie urbanizowany ,gdzie brak
jest miejskich uktadéw odwadniajacych, ktére moglyby stuzyé¢ odprowadzeniu wéd nadmiarowych z
obszaru zainwestowania do odbiornika. Jednoczeénie informujemy ,ze w bezposrednim sasiedztwie
Zlokalizowany jest obszar Parku Potudniowego, ktéry docelowo bedzie inwestycjg pro-$rodowiskowsg
majaca wplyw na zréwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi.

W zafozeniu teren przylegly bedzie stanowit koncepcje wspétczesnego parku zasilanego rowniez
wodami opadowymi , ksztattujac przyjazna zielong infrastrukture zapewniajac w sposdb kompleksowy
odtworzenie i udostepnienie przyrody w zasiegu nowych osiedli

Zwracamy uwagg ze zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych. Odnoszac sie do
powyiszego, zagospodarowanie wéd na wiasnej dziatce uwazamy za spetnione w przypadku wykazania
zatrzymania catego opadu obliczeniowego w wysokosci 60 mm z terendw uszczelnionych, uwzgledniajgc w
bilansie réwniez powierzchnie obiektéw retencyjnych z bezposrednia strefy sptywu (ewentualne sptywy
powierzchniowe z sasiadujacych skarp) . Jednoczesnie zwracamy uwage ,ze preferujemy rozwigzania
obejmujace systemy powierzchniowe - zielong retencje (zaglebienia retencyjno-chionne, niecki z
roslinnoscig hydrofitowg, ogrody deszczowe nawierzchnie przepuszczalne, muldy terenowe, obnizenia
trawnikow w stosunku do nawierzchni uszczelnianych, zielone dachy itp.)

Zagospodarowanie wod w obszarach zieleni jest rozwigzaniem podstawowym i oczekiwanym.
Jedynie tam, gdzie uzyskanie zielonej retencji jest niemozliwe, wymagang objetosc retencyjng moina
uzyska¢ réwniez w drozszych rozwigzaniach podziemnych (np. zbiorniki szczelne), gdzie ze wzgledu na
ryzyko przelania zalecamy przewidzie¢ wymiary uwzgledniajace wspdtczynnik bezpieczeristwa 2.

W przypadku nie uzyskania wymaganej objetoéci w obiektach retencyjnych, nalezy wykazac
miejsce powierzchniowego gromadzenia si¢ wody nadmiarowej na terenie wilasnej dziatki gdzie
docelowo bedzie moiliwe uporzadkowane przekierowanie odptywu na teren Parku Potudniowego.

W zwigzku z tym ,planujac przedmiotowe zagospodarowanie whnioskujemy, aby system
wewnetrzny ksztattowac ze spadkiem w kierunku parku .

Zwracamy uwage ,aby wpusty zlokalizowane w garazu podziemnym wiaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach jej gestora .

Jednoczesnie informujemy, ze ze wzgledu na losowy i nieprzewidywalny charakter opaddw
projektant (inwestor, zarzadca) ponosi petng odpowiedzialnos¢ za odprowadzenie wody opadowej na

Gdariskie Wody sp. z 0.0. | ul. Profesora Witolda Andruszkiewicza 5 | 80-601 Gdansk tel. 58 323 34 00 | Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc
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grunty sasiednie wynikajgca z niewtasciwego zaprojektowania, wykonania, eksploatacji badi niesprawnosci
systemow retencyjnych w obrebie dziatki.

Aby utatwié przygotowanie niezbednego opracowania na naszej stronie internetowej zamiescilismy
druk bilansu zagospodarowania wody na podstawie ktérego w sposéb czytelny mozna okresli¢ niezbedng
objetos$é retencyjng zaprojektowanego uktadu. W dokumentacji przedstawianej do uzgodnienia PZT
powinno zawierac szrafy projektowanych nawierzchni (z petng legenda) oraz zaznaczone obszary matej
retencji (powierzchnie i gtebokos¢ niecki, kierunki sptywu do zagtebien).

Warunki sg wazne 2 lata tj do dnia 11.06.2025 r

Rozwigzanie projektowe z wypetniong kartg bilansu i opisem projektanta nalezy wysta¢ w wersji
elektronicznej do wstepnego zaopiniowania na adres sekretariatu spotki Gdanskie Wody
sekretariat@gdanskiewody.pl

7 Woijciech Zenon
DYREKTOR ds. TECHNIQZNYCH Szpakowski
3 < Zatwierdzam ten dokument

i g Gdariskie Wody
%JcrEﬁzpakowsh 2023.06.14 13:00:10+02'00"
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Zalacznik nr 6

Poradnik dla inwestoréw
realizujgcych inwestycje mieszkaniowe

finansowane z udziatem Srodkéw KPO.
Potwierdzanie zgodnosci z regutg DNSH.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii

Warszawa, styczen 2023
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1. Wstep

Ocena inwestycji pod katem ich wptywu na srodowisko oraz ich zdolnos¢ do przystosowania sie
do nowych warunkédw wynikajgcych ze zmiany klimatu staty sie jednym z wiodacych elementéw
strategii rozwojowych Unii Europejskiej. W celu unikniecia finansowania przedsiewzie¢, ktére moga
szkodzi¢ srodowisku, Komisja Europejska wprowadzita regute DNSH (,,do no significant harm”, ,nie
czyn powaznych szkdd”)). Zasada ta wywodzi sie z art. 17 do rozporzadzenia (UE) 2020/852
ws. taksonomii (ram utatwiajgcych zréwnowazone inwestycje) oraz zostata zaimplementowana
do przedsiewzie¢ finansowanych ze srodkéw unijnych, w tym z instrumentu NextGenerationEU —

tj. inwestycji wskazanych w Krajowym Planie Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (KPO).

Beneficjenci wsparcia jakie jest planowane, miedzy innymi, w ramach dziatan B1.1.2 Wymiana Zrédet
ciepta i poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych oraz B3.5.1 Inwestycje
w energooszczedne budownictwo mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o niskich i srednich
dochodach beda zobowigzani w razie kontroli do przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych
zgodnos¢ z wymaganiami tej zasady. Dlatego w niniejszym poradniku przedstawiono zestawienie
dokumentdw i opracowan, ktére ostateczny odbiorca wsparcia (podmiot realizujacy przedsiewziecia
w ramach wskazanych inwestycji KPO) bedzie musiat posiada¢ aby pozytywnie przejs¢ ewentualng
kontrole zgodnosci wykonania inwestycji z wymaganiami dotyczgcymi przedsiewzie¢ finansowanych
z KPO.

2. Zrédto DNSH — rozporzadzenie ws. taksonomii

Wspomniane we wstepie rozporzadzenie ws. taksonomii! jest regulacjg skierowang do panstw
cztonkowskich Unii Eurpjeskiej, uczestnikdw rynku finansowego oferujacych produkty finansowe oraz
spotek finansowych i niefinansowych objetych obowigzkiem  raportowania niefinansowego
na podstawie dyrektywy w sprawie sprawozdawczosci niefinansowej (NFRD). Rozporzadzenie to ma
przyczynic¢ sie do realizacji zatozen Europejskiego Zielonego tadu i przekierowac kapitat inwestycyjny
na zréwnowazone $rodowiskowo inwestycje — przedsiebiorstwa sg zobowigzane do ujawniania
w ramach sprawozdan niefinansowych, czy ich dziatalnos¢ gospodarcza kwalifikuje sie do taksonomii,
za$ instytucje finansowe majg wykazywad, ile z inwestycji, ktére wspierajg ze swoich srodkéw jest
zgodnych z taksonomia.

Artykut 3 rozporzadzenia ws. taksonomii 2020/852 wskazuje, ze dang dziatalno$¢ mozna
zakwalifikowaé jako zréwnowazong srodowiskowo, w przypadku, gdy spetnia cztery kryteria:

a) wnosi istotny wktad w realizacje co najmniej jednego z celéw srodowiskowych okreslonych
w art. 9 rozporzadzenia ws. taksonomii;

b) nie wyrzadza powaznych szkdd dla zadnego z celéw Srodowiskowych (zasada DNSH);

c) jest prowadzona zgodnie z minimalnymi gwarancjami?;

1Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r.w sprawie ustanowienia
ram utatwiajagcych zréwnowazone inwestycje, zmieniajagce rozporzadzenie (UE) 2019/2088, https://eur-
lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?uri=celex:32020R0852

2 Procedury stosowane przez przedsiebiorstwo prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, ktdére majg zapewnié
przestrzeganie Wytycznych OECD dla przedsiebiorstw wielonarodowych oraz Wytycznych ONZ dotyczacych
biznesu i praw cztowieka, w tym zasad i praw okreslonych w o$miu podstawowych konwencjach wskazanych
w Deklaracji Miedzynarodowej Organizacji Pracy dotyczacej podstawowych zasad i praw w pracy oraz zasad i praw
okreslonych w Miedzynarodowej karcie praw cztowieka (art. 18 rozporzadzenia 2020/852 ws. taksonomii).

3
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d) spetnia techniczne kryteria kwalifikacji, ktore zostaty ustanowione przez Komisje w ramach
aktéw delegowanych?.

Do celéw srodowiskowych wskazanych w taksonomii (art. 9 rozporzadzenia 2020/852) naleza:

a) fagodzenie zmian klimatu?,

b) adaptacja do zmian klimatu®,

c) zréwnowazone wykorzystywanie i ochrona zasobéw wodnych i morskich,
d) przejscie na gospodarke o obiegu zamknietym,

e) zapobieganie zanieczyszczeniu i jego kontrola,

f) ochronaiodbudowa bioréznorodnosci i ekosystemow.

3. Podstawa prawna dla DNSH

Artykut 23 rozporzadzenia 2020/852 zobowigzuje Komisje Europejskg do wydania aktéw
delegowanych ustanawiajgcych techniczne kryteria kwalifikacji. Okreslenie tych kryteriow ma na celu
zapewnienie jednolitego podejscia do oceny poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci i inwestycji jako
zréwnowazonych srodowiskowo.

1 stycznia 2022 r. weszto w zycie jedno z pierwszych rozporzadzen do taksonomii ustanawiajgcych
techniczne kryteria kwalifikacji:

Rozporzadzenie delegowane Komisji (UE) 2021/2139 z dnia 4 czerwca 2021 r. uzupetniajgce
rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 poprzez ustanowienie technicznych
kryteriow kwalifikacji stuzacych okresleniu warunkéw, na jakich dana dziatalnos¢ gospodarcza
kwalifikuje sie jako wnoszaca istotny wktad w tagodzenie zmian klimatu lub w adaptacje do zmian
klimatu, a takze okresleniu, czy ta dziatalno$¢ gospodarcza nie wyrzadza powaznych szkéd wzgledem
zadnego z pozostatych celéw srodowiskowych®,

Rozporzadzenie delegowane sktada sie z dwdch zatgcznikdw, ktére zawierajg kryteria kwalifikacji dla
réznych rodzajéw dziatalnosci gospodarczej’. Kryteria dla budownictwa znajdujg sie w rozdziale 7. —
zarowno w zatgczniku 1, ktéry dotyczy dziatalnosci, ktdra ma istotny wptyw na fagodzenie zmian

8 Wg aktualnego stanu prawnego, zostaty przyjete dwa akty delegowane ustanawiajace techniczne kryteria
kwalifikacji: 1)  Rozporzadzenie delegowane Komisji (UE) 2021/2139 zdnia 4 czerwca 2021 r. uzupetniajace
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 poprzez ustanowienie technicznych kryteridéw
kwalifikacji stuzacych okresleniu warunkoéw, na jakich dana dziatalnos$¢ gospodarcza kwalifikuje sie jako wnoszaca
istotny wktad w tagodzenie zmian klimatu lub w adaptacje do zmian klimatu, a takze okresleniu, czy ta dziatalnos¢
gospodarcza nie wyrzadza powaznych szkdd wzgledem zadnego z pozostatych celéw Srodowiskowych (obowigzuje
od 1.10.2022 r.); 2) Rozporzadzenie delegowane Komisji (UE) 2022/1214 zdnia 9 marca 2022 r. zmieniajace
rozporzadzenie delegowane (UE) 2021/2139 w odniesieniu do dziatalnosci gospodarczej w niektérych sektorach
energetycznych oraz rozporzadzenie delegowane (UE) 2021/2178 w odniesieniu do publicznego ujawniania
szczegblnych informacji wodniesieniu do tych rodzajow dziatalnosci gospodarczej (zacznie obowigzywac
od 1.01.2023r.).

4 tagodzenie zmian klimatu” nalezy rozumiec jako konieczno$¢ unikania emisji gazéw cieplarnianych, ograniczania
takich emisji lub zwiekszania pochtaniania gazéw cieplarnianych i dtugoterminowego sktadowania dwutlenku wegla.
5 ,Adaptacje do zmian klimatu” nalezy rozumie¢ jako zapobieganie ryzyku niekorzystnych skutkéw obecnych lub
oczekiwanych przysztych warunkéw klimatycznych dla ludzi, przyrody lub aktywéw lub do zmniejszenia tego ryzyka,
bez zwiekszania takiego ryzyka niekorzystnych skutkow)

¢ Tre$¢ rozporzadzenie delegowanego jest dostepna pod linkiem: https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/PL/TXT/HTML/?uri=0J:1:2021:442:FULL&from=EN

7 Rozporzadzenie delegowane 2021/2139 obejmuje takie sektory gospodarki, jak energetyka, lesnictwo, przemyst
wytwoérczy, odpady, transport i budynki.
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klimatu, jak i w zatgczniku nr 2, ktéry dotyczy dziatalnosci, ktéra ma istotny wktad w adaptacje do zmian
klimatu.

W obrebie rozdziatu dotyczacego budownictwa wystepuje podziat na rdéine typy inwestycji
budowlanych — dla kazdego z nich rozporzadzenie okresla mozliwy zakres robot (,,Opis dziatalnosci”).
Nastepnie do kazdego typu okreslono , Techniczne kryteria kwalifikacji”, a wiec wymagania, ktére musi
spetni¢ dana dziatalno$é¢ aby mozna byto jg uznac¢ za majacg istotny wktad w osigganie danego celu
Srodowiskowego oraz dalsze wymagania, ktére majg gwarantowad by dana dziatalnos¢ nie wyrzadzata
szkody pozostatym celom srodowiskowym.

W koncowej czesci zatgcznikdw umieszczono ,,Dodatki” do ktérych odwotania znajdujg sie w tresci
zatacznikow (dodatki A-E w zatgczniku nr 1 oraz A-D w zatgczniku nr 2). Dodatki te zawieraja
szczegbtowe wytyczne dot. wymagan z zakresu nieczynienia powaznej szkody i odwotania
do obowigzujgcych przepiséw unijnych.

Rozporzgdzenie delegowane 2021/2139 zawiera odwotania do wielu unijnych dyrektyw, ktore zostaty
wigczone do polskiego porzagdku prawnego poprzez ustawy i rozporzadzenia, oraz do norm, z ktérych
niestety nie wszystkie zostaty przettumaczone na jezyk polski. Nalezy tez zauwazyé, ze rozporzadzenie
delegowane 2021/2139 jest stosowane bezposrednio we wszystkich panstwach cztonkowskich UE, bez
koniecznosci wdrazania do polskiego systemu prawnego (w zwigzku z tym aby je stosowac nie trzeba
czekaé na ich wdrozenie np. do ustawy — Prawo budowlane, czy przepiséw rozporzgdzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie). Warto tez zauwazyg,
Ze przepisy zawierajgce techniczne kryteria kwalifikacji nie sg czescig przepiséw regulujgcych proces
inwestycyjny, a jedynie sgdodatkowymi wymaganiami dla przedsiewzie¢ realizowanych
z wykorzystaniem funduszy unijnych.

4. System Level(s)

W kilku miejscach niniejszej publikacji, w opisie wymagan i sposobdéw wykazania zgodnosci z nimi
nastepuje odwotanie do systemu Level(s). Skrocony opis tego systemu mozna znalezé¢ w kazdym
z wydanych przez Wspdélne Centrum Badawcze Komisji Europejskiej (JRC, Joint Research Centre)
Podrecznikow uzytkownika:

Level(s) — wspdlny unijny system gtownych wskaznikéw zrownowazonego charakteru budynkéw
biurowych i mieszkalnych — mozna stosowac od najwczesniejszych etapdw projektu koncepcyjnego
az do przewidywanego zakoriczenia eksploatacji budynku. Oprocz efektywnosci srodowiskowej, ktéra
jest gtownym przedmiotem oceny, system Level(s) umozliwia réwniez ocenienie innych istotnych
powigzanych aspektow efektywnosci przy uzyciu wskaZznikow i narzedzi dotyczqcych zdrowia
i komfortu, kosztéw catego cyklu zycia oraz potencjalnych przysztych elementdow ryzyka powigzanych
z efektywnoscigq.

Celem Level(s) jest zapewnienie wspdlnego jezyka do analizy zréwnowazonego charakteru budynkow.
Wspdlny jezyk powinien umozliwiac podejmowanie na poziomie budynku dziatan, ktéore mogq wyraznie
przyczynic sie do osiggniecia szerszych celow europejskiej polityki ochrony srodowiska. System Level(s)
ma nastepujgcq strukture:

1. makrocele: nadrzedny zbiér 6 makrocelow na potrzeby systemu Level(s), ktore przyczyniajq
sie do osiggniecia celow polityki UE i paristw cztonkowskich w obszarach takich jak: energia,
zuzycie materiatow, gospodarowanie odpadami, woda i jakosc powietrza w pomieszczeniach;



2. gtéwne wskazniki: zbidr 16 wspdlnych wskaznikdw, wraz z uproszczong metodykq oceny cyklu
zycia (LCA), ktére mozna stosowac do pomiaru efektywnosci budynkdéw oraz ich wktadu
w osigganie poszczegdlnych makrocelow.

Ponadto system Level(s) ma na celu promowanie podejscia opartego na cyklu zycia. Prowadzi
on uzytkownikéow od poczqgtkowego skupienia sie na poszczegdlnych aspektach efektywnosci
budynkdéw ku bardziej catosciowemu podejsciu, przy czym celem jest szersze wykorzystywanie
w Europie metody oceny cyklu zycia (LCA) oraz oceny kosztow catego cyklu zycia (ang. life cycle cost
assessment, LCCA).%

Korzystanie z rozwigzan systemu Level(s), jako narzedzia wspieranego przez Komisje Europejskg,
pozwala na zachowanie zgodnosci z oczekiwaniami Komisji co do wykazywania zréwnowazonego
charakteru inwestycji budowlanych. Szersze informacje na temat systemu, szkolenia on-line oraz
Podreczniki uzytkownika mozna znalez¢ na stronie: https://environment.ec.europa.eu/topics/circular-
economy/levels/start-using-levels pl

5. Typy robot budowlanych

W niniejszym rozdziale wyszczegdlniono opisy typdw przedsiewzieé, ktére sg istotne ze wzgledu
na realizacje inwestycji przewidzianych w Krajowym Planie Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci.
Ze wzgledu na to, ze inwestycje zawarte w Krajowym Planie Odbudowy oceniane sg pod wzgledem ich
wktadu w fagodzenie zmian klimatu, wymagania dotyczace istotnego wktadu w adaptacje do zmian
klimatu nie sg uwzglednione w niniejszym poradniku.

W ramach dziatania B1.1.2 Wymiana Zrédet ciepta i poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach
mieszkalnych inwestorzy bedg musieli wykazac, ze ich przedsiewziecia majg istotny wktad w tagodzenie
zmian klimatu oraz sg zgodne z zasadga DNSH w przypadku, gdy beda korzysta¢c z grantu
termomodernizacyjnego, grantu MZG? i grantu OZE, ktérych przyznawanie jest regulowane przepisami
ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkéw. Dodatkowo, wymagania te beda musiaty spetni¢ podmioty
ubiegajgce sie o zwiekszone wsparcie na remonty mieszkan na potrzeby zasobu komunalnego lub
towarzystw budownictwa spotecznego/spotecznych inicjatyw mieszkaniowych (TBS/SIM) w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

W zwigzku z dziataniem B3.5.1 Inwestycje w energooszczedne budownictwo mieszkaniowe dla
gospodarstw domowych o niskich i srednich dochodach zawartym w KPO, zgodnos$¢ z zasadg DNSH
bedg wykazywac inwestorzy, ktérzy bedg korzystaé ze zwiekszonego finansowania na budowe
mieszkan charakteryzujgcych sie zwiekszong efektywnoscia i bedg wchodzié¢ do zasobu komunalnego
lub spotecznego (TBS/SIM).

Ze wzgledu na instrumenty wsparcia mieszkalnictwa finansowane w ramach Krajowego Planu
Odbudowy istotne sg nastepujace rodzaje dziatalnosci okreslone w rozporzadzeniu delegowanym
2021/2139 (zaréwno w zatgczniku | — dla celu dot. fagodzenia zmian klimatu, jak i zatgczniku Il —
adaptacja do zmian klimatu):

8 Dodd N., Donatello S.i Cordella M., 2021. Level(s) - wskaznik 5.2: Podrecznik uzytkownika dotyczacy zwiekszonego
ryzyka ekstremalnych zdarzen pogodowych: briefing wprowadzajacy, instrukcje i wytyczne (wersja publikacji 1.1)
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2021-12/5.2.ENV-2020-00031-01-01-PL-TRA-

00.pdf
? nazwa grantu jest skrotem od frazy ,mieszkaniowy zaséb gminy”
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Budowa nowych budynkow

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych
i niemieszkalnych poprzez zgromadzenie srodkdw finansowych, technicznych i fizycznych w celu
realizacji projektow budynkow przeznaczonych do pdzniejszej sprzedazy, a takze roboty budowlane
zwigzane ze wznoszeniem kompletnych budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych, na wtasny rachunek
do sprzedazy bqgdZ na podstawie wynagrodzenia lub umowy.

Rodzaje dziatalnosci gospodarczej nalezgce do tej kategorii mogq byc powigzane z szeregiem kodow
NACE, w szczegdlnosci F41.1 | F41.2, w tym rdowniez dziatalnosci objete kodem F43 zgodnie
ze statystyczng klasyfikacjq dziatalnosci gospodarczej ustanowionqg rozporzqdzeniem (WE)
nr 1893/2006 [rozdziat 7.1, s. 124 rozporzadzenia delegowanego 2021/2139].

Renowacja istniejgcych budynkow

Budownictwo ogdlne oraz inzynieria lgdowa i wodna lub przygotowania do nich. Rodzaje dziatalnosci
gospodarczej nalezgce do tej kategorii mogq by¢ powiqgzane z szeregiem kodow NACE, w szczegdlnosci
F41 i F43 zgodnie ze statystycznq klasyfikacjq dziatalnosci gospodarczej ustanowiong rozporzgdzeniem
(WE) nr 1893/2006. Dziatalnos¢ gospodarcza nalezgca do tej kategorii stanowi dziatalnosé¢ na rzecz
przejscia zgodnie z art. 10 ust. 2 rozporzgdzenia (UE) 2020/852, jezeli spetnia techniczne kryteria
kwalifikacji okreslone w niniejszej sekcji. [pkt. 7.2, s. 126 rozporzadzenia delegowanego 2021/2139]

Montaz, konserwacja i naprawa sprzetu zwiekszajgcego efektywnos¢ energetyczng

Indywidualne srodki renowacyjne obejmujgce montaz, konserwacje Ilub naprawe sprzetu
zwiekszajgcego efektywnosc energetyczng.

Rodzaje dziatalnosci gospodarczej nalezgce do tej kategorii mogq byc powigzane z szeregiem kodow
NACE, w szczegolnosci F42, F43, M71, C16, C17, C22, C23, C25, C27, C28, $95.21, $95.22 i C33.12
zgodnie ze statystycznq klasyfikacjg dziatalnosci gospodarczej ustanowionq rozporzqdzeniem (WE)
nr 1893/2006.

Dziatalnos¢ gospodarcza nalezgca do tej kategorii stanowi dziatalnos¢ wspomagajgcq zgodnie z art. 10
ust. 1 lit. i) rozporzqdzenia (UE) 2020/852, jezeli spetnia techniczne kryteria kwalifikacji okreslone
w niniejszej sekcji. [rozdziat 7.3, s. 128 rozporzadzenia delegowanego 2021/2139]

Montaz, konserwacja i naprawa systemow technologii energii odnawialnej

Montaz, konserwacja i naprawa systemow technologii energii odnawialnej na miejscu.

Rodzaje dziatalnosci gospodarczej nalezgce do tej kategorii mogq by¢ powigzane z szeregiem kodow
NACE, w szczegdlnosci F42, F43, M71, C16, C17, C22, C23, C25, C27 lub C28 zgodnie ze statystyczng
klasyfikacjq dziatalnosci gospodarczej ustanowiong rozporzgdzeniem (WE) nr 1893/2006.

Dziatalnos¢ gospodarcza nalezgca do tej kategorii stanowi dziatalnos¢ wspomagajgcq zgodnie z art. 10
ust. 1 lit. i) rozporzqdzenia (UE) 2020/852, jezeli spetnia techniczne kryteria kwalifikacji okreslone
w niniejszej sekcji. [rozdziat 7.6, s. 131 rozporzadzenia delegowanego 2021/2139]



Dla poszczegdlnych typéw robdét w rozporzadzeniu wyszczegdlniono opisy wymagan w zakresie
poszczegdlnych celéw Srodowiskowych. Nalezy jednak zauwazy¢, ze nie dla kazdego z tych rodzajow
wskazano wymagania dot. wszystkich celdw srodowiskowych. Ponizsza tabela przedstawia wobec
jakich celéw srodowiskowych dany typ robdt musi spetnia¢ wymagania oraz wskazuje nr rozdziatéw
zZ niniejszego poradnika, gdzie zostaty omdwione poszczegdlne wymagania oraz wskazane dokumenty,
jakie musi pozyskac inwestor aby wykazaé zgodnosé z tymi wymaganiami.

Tabela 1. Zastosowanie zasady DNSH dla wybranych dziatalnosci gospodarczych z sektora
,Budownictwo i dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci”, jezeli dana inwestycja wnosi
istotny wktfad dla celu dot. tagodzenia zmian klimatu (na podstawie rozporzadzenia delegowanego (KE)
2021/2139).

Rodzaj inwestycji Montaz, Montaz,
konserwacja konserwacja
Budowa Renowacja i naprawa i naprawa
nowych istniejacych sprzetu systemow
budynkéw budynkéw zwiekszajacego technologii
efektywnosc energii
Cel srodowiskowy energetyczng odnawialnej

fagodzenie zmian
klimatu

adaptacja do zmian
klimatu

ochrona zasobéw wody

gospodarka o obiegu
zamknietym

zanieczyszczenia

bioréznorodnos¢

6. Omdwienie wykazania zgodnosci z wymaganiami dla poszczegdlnych

celéw srodowiskowych
W tym rozdziale zostang omdéwione poszczegdlne wymagania dla réznych rodzajéw inwestycji dla
kazdego celu sSrodowiskowego. Tekst zaznaczony czerwonym kolorem stanowi przytoczenie przepisu
z rozporzadzenia delegowanego 2021/2139.



6.1. Wktad w tagodzenie zmian klimatu

6.1.1. Budowa nowych budynkow
Zapotrzebowanie na energie pierwotnq (PED), decydujgce o charakterystyce energetycznej budynku
osiggnietej w wyniku robot budowlanych, jest przynajmniej o 10 %'° mniejsze niz prég okreslony
w odniesieniu do wymagan dotyczgcych budynkow o niemal zerowym zuzyciu energii w srodkach
krajowych wdrazajgcych dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE*. Swiadectwem
charakterystyki energetycznej budynku jest powykonawcze swiadectwo -charakterystyki
energetycznej.

Krajowe wymagania dotyczagce maksymalnego dopuszczalnego poziomu zapotrzebowania
na nieodnawialng energie pierwotng regulowane sg przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich
usytuowanie. Dopuszczalny poziom zapotrzebowania na energie pierwotng okreslony jest w tabeli
zawartej w §329 ust. 2, w ktdrej wskazano ze budynek mieszkalny wielorodzinny nie powinien miec
zapotrzebowania przekraczajagcego 65 kWh/m2rok. W zwigzku z tym w przypadku budynkéw
wznoszonych przy finansowaniu z RRF nalezy zagwarantowac, ze zapotrzebowanie na nieodnawialng
energie pierwotng nie przekroczy wartosci 52 kWh/m?rok.

Dokumentem potwierdzajagcym osiggniecie wymaganego poziomu zapotrzebowania na energie
na etapie przygotowania inwestycji jest charakterystyka energetyczna budynku, ktéra znajduje sie
w czesci opisowe] projektu technicznego zgodnie z §23 pkt 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1679). Po zakonczeniu robdt dowodem na spetnienie niniejszego wymagania jest sporzadzone
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw
(Dz. U. z 2021 r. poz. 497) $wiadectwo charakterystyki energetycznej. Swiadectwo takie sporzadza
osoba wpisana do rejestru oséb uprawnionych do sporzadzania $wiadectw charakterystyki
energetycznej budynkdéw (https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/rejestr-uprawnionych).

W przypadku budynkéw, ktdérych powierzchnia przekracza 5000m? naktadane sy dodatkowe
wymagania w przypadku, gdy konieczne jest potwierdzenie, ze inwestycja ta ma istotny wktad
w tagodzenie zmian klimatu:

W przypadku budynkéw o powierzchni przekraczajgcej 5 000 m?, po ukoriczeniu, budynek wzniesiony
w ramach roboét budowlanych poddawany jest badaniom szczelnosci powietrznej i integralnosci
cieplnej, a inwestorow i klientow informuje sie o wszystkich odchyleniach od poziomow okreslonych
w charakterystyce na etapie projektu lub wadach przegrod zewnetrznych. Alternatywnie
w przypadku gdy podczas procesu budowy wprowadzono solidne i identyfikowalne procedury
kontroli jakosci jest to mozZliwe jako alternatywa w stosunku do badania integralnosci cieplnej.

Dokumentem potwierdzajgcym szczelno$¢ budynku jest raport z badania szczelnosci budynku,
przeprowadzonego zgodnie z wytycznymi normy PN-EN 13829 ,Wtasciwosci cieplne budynkéw.

10 Rozporzadzenie 2021/2139 naktada tu obowigzek zmniejszenia zapotrzebowania na energie o 10%, jednak
w przypadku inwestycji zawartej w KPO B3.5.1. ze wzgledu na regulacje dotyczace Planéw Odbudowy wynikajace
z rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajacego
Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci jest to 20%.

11 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE zdnia 19 maja 2010 r. wsprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw, https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?uri=celex%3A32010L0031
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Okredlenie przepuszczalnosci powietrznej budynkéw. Metoda pomiaru cisnieniowego z uzyciem
wentylatora”.

Dokumentem potwierdzajgcym integralno$¢ cieplng budynku jest raport z badania termowizyjnego,
przeprowadzonego zgodnie z obowigzujacg normg europejskg PN-EN 13187 Wtasciwosci cieplne
budynkow -- Jakosciowa detekcja wad cieplnych w obudowie budynku -- Metoda podczerwieni.
Kompleksowa ekspertyza powinna obejmowac:

— analize dokumentacji technicznej budynku,

— wykonanie badania termowizyjnego,

— zarejestrowanie miejsc z wadami termicznymi,
— opisianalize zdje¢,

— sporzadzenie raportu i podanie wnioskdw.

W przypadku budynkéw o powierzchni przekraczajgcej 5 000 m? oblicza sie wspéiczynnik globalnego
ocieplenia w cyklu Zycia budynku wzniesionego w ramach robot budowlanych w odniesieniu
do poszczegdlnych etapow cyklu zycia oraz przedstawia sie go inwestorom i klientom na Zgdanie.

Dokumentem, ktéry moze potwierdzié¢ spetnienie tego wymagania jest opracowanie wskazujgce
na przeprowadzenie oceny sladu weglowego budynku w petnym cyklu zycia (tzw. ,od kotyski
do kotyski”), zgodnie z metodg opisang w normie EN 15978 Zréwnowazone obiekty budowlane — Ocena
Srodowiskowych wtasciwosci uzytkowych budynkdéw — Metoda obliczania.

Wspétczynnik globalnego ocieplenia przedstawia sie w postaci liczbowego wskaznika w odniesieniu
do kazdego etapu cyklu zycia wyrazonego w kg ekwiwalentu dwutlenku wegla/m? (wewnetrznej
powierzchni uzytkowej), usrednionego dla jednego roku w referencyjnym okresie badania
wynoszgcym 50 lat. Dobér danych, okreslenie scenariuszy i obliczenia przebiegajg zgodnie z norma
EN 15978 (BS EN 15978:2011 Zréwnowazone obiekty budowlane — Ocena srodowiskowych wtasciwosci
uzytkowych budynkéw — Metoda obliczania).

Ocena potencjatu globalnego ocieplenia (GWP) powinna zosta¢ wykonana indywidualnie dla kazdego
etapu cyklu zycia, z rozréznieniem na emisje gazéw cieplarnianych pochodzenia biogenicznego oraz
wynikajgcych z wykorzystania surowcéw kopalnych, uzytkowania i przeksztatcania gruntow.

Granice systemu powinny uwzgledniaé¢ zakres zdefiniowany dla poziomu 2 lub 3 europejskiego
systemu oceny budynkdéw Level(s), zas prezentowane wyniki powinny by¢ opatrzone informacjg
na temat zakresu oddziatywan.

Deklaracje Srodowiskowe Il Typu, opracowane zgodnie z wytycznymi ISO 14025 Etykiety i deklaracje
Srodowiskowe -- Deklaracje srodowiskowe lll typu -- Zasady i procedury mogg by¢ stosowane jako dane
wejsciowe do oceny.

Ocena $ladu weglowego budynku moze by¢ wykonana za pomocg zwalidowanej metody obliczeniowej
lub komercyjnie dostepnego oprogramowania, spetniajgcego minimalne wymagania schematu oceny
Level(s).

Prezentowane wyniki GWP powinny dotyczy¢ najbardziej obcigzajgcej konfiguracji systemu, przy czym
moga by¢ uzupetnione o wyniki opisujgce docelowg konfiguracje systemu, ktéra co do zasady powinna
prowadzi¢ do zmniejszenia oddziatywan srodowiskowych.
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6.1.2. Renowacja istniejgcych budynkow
Renowacja budynku jest zgodna z majgcymi zastosowanie wymaganiami dotyczgcymi wazniejszych
renowacji.

Alternatywnie prowadzi ona do ograniczenia zapotrzebowania na energie pierwotnqg (PED)
o co najmniej 30 %.

W warunkach polskich oznacza to, ze budynek musi spetniaé wymagania dotyczace
energooszczednosci dla przebudowy okreslone w rozporzadzeniu w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zatem muszg zosta¢ spetnione warunki
w zakresie przenikalnosci cieplnej przegréd okreslonej w zatgczniku nr 2 do tego rozporzadzenia, bez
koniecznosci spetnienia warunkéw dotyczgcych zapotrzebowania na nieodnawialng energie
pierwotng. Wynika to z przepisu §328 ust. 1a rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Dla weryfikacji osiggniecia ograniczenia zapotrzebowania na zuzycie energii pierwotnej (PED) nalezy
sporzadzi¢ $wiadectwo charakterystyki energetycznej, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie.
Swiadectwo takie sporzadza osoba wpisana do rejestru o0séb uprawnionych do sporzadzania
Swiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw.

Mozliwos¢ uzyskania ograniczenia zapotrzebowania na energie pierwotng wykazywana jest w audycie
remontowym |ub audycie energetycznym sporzgdzanym na potrzeby ubiegania sie o wsparcie
na poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw na podstawie ustawy z dnia 21 listopada 2008 r.
o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdéw.

6.1.3. Montaz, konserwacja inaprawa sprzetu zwiekszajgcego efektywnosc
energetyczng

Dziatalnos¢ stanowi jeden z poniiszych indywidualnych srodkéw, pod warunkiem Ze takie srodki
spetniajqg minimalne wymagania okreslone dla poszczegdinych elementéw i systeméw w majgcych
zastosowanie srodkach krajowych wdrazajgcych dyrektywe 2010/31/UE oraz, w stosownych
przypadkach, naleizq do dwdch najwyiszych klas efektywnosci energetycznej zgodnie
z rozporzgdzeniem (UE) 2017/1369*2 i aktami delegowanymi przyjetymi na podstawie tego
rozporzqdzenia:

a) dodanie izolacji do istniejgcych elementéw przegrod zewnetrznych, takich jak sciany
zewnetrzne (w tym Sciany zielone), dachy (w tym dachy zielone), strychy, piwnice i partery
(w tym srodki w celu zapewnienia szczelnosci powietrznej, srodki w celu ograniczenia
efektow mostkow cieplnych i rusztowania), oraz produkty stuzgce do naktadania izolacji
na przegrody zewnetrzne (w tym mocowania mechaniczne i spoiwo);

b) wymiana istniejgcych okien na nowe okna energooszczedne;

¢) wymiana istniejgcych drzwi zewnetrznych na nowe energooszczedne drzwi zewnetrzne;

d) instalacja i wymiana energooszczednych zrodet swiatta;

e) montaz, wymiana, konserwacja i naprawa systemow ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji
(HVAC) i systemu ogrzewania wody, w tym sprzetu zwigzanego z ustugami cieptowniczymi,
na wysoce efektywne technologie;

12 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1369 zdnia 4 lipca 2017 r. ustanawiajace ramy
etykietowania energetycznego iuchylajagce dyrektywe 2010/30/UE (tekst skonsolidowany: https://eur-
lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A02017R1369-20210501)
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f) instalacja kuchenek i armatury sanitarnej o niskim zuzyciu wody i energii, ktore sq zgodne ze
specyfikacjq technicznq okreslong w dodatku E do niniejszego zatqcznika, a — w przypadku
rozwigzan prysznicowych — baterie prysznicowe, wyloty natryskéw i krany charakteryzujg
sie maksymalnym przeplywem wody nie wiekszym niz 6 |/min potwierdzony etykietq
funkcjonujgcq na rynku Unii.

W warunkach polskich zgodno$¢ z wspomniang dyrektywg 2010/31/UE wykazuje sie poprzez
zachowanie zgodnosci z wymaganiami technicznymi w zakresie izolacyjnosci cieplnej i oszczednosci
energii zawartymi w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. W zakresie wymagan dla przegrdd (scian, dachéw, stropéw nad piwnica
itp.), okien, drzwi itd. znalez¢ mozna w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia.

Informacja o tym, ze zastosowany zostat co najmniej jeden z wymienionych w wymaganiu srodkow
powinna by¢ zawarta w audycie energetycznym sporzgdzanym na potrzeby ubiegania sie o wsparcie
inwestycji w ramach grantu termomodernizacyjnego lub grantu MZG.

6.1.4. Montaz, konserwacja i naprawa systemoéw technologii energii odnawialnej
Dziatalnos¢ ta stanowi jeden z poniiszych indywidualnych sSrodkéw, w przypadku instalacji
na miejscu jako systemy techniczne budynku:

a) montaz, konserwacja i naprawa systemoéw fotowoltaicznych i dodatkowego wyposazenia
technicznego;

b) montaz, konserwacja i naprawa paneli fotowoltaicznych do podgrzewania wody
i dodatkowego wyposazenia technicznego;

¢) montaz, konserwacja, naprawa i modernizacja pomp ciepta — przyczyniajgcych sie
do osiggniecia celow w zakresie wykorzystania energii ze Zrédet odnawialnych w sektorze
ogrzewania i chfodzenia zgodnie z dyrektywq (UE) 2018/2001*® - | dodatkowego
wyposazenia technicznego;

d) montazi, konserwacja i naprawa turbin wiatrowych i dodatkowego wyposazenia
technicznego;

e) montaz, konserwacja i naprawa nieoszklonych kolektoréw sftonecznych i dodatkowego
wyposazenia technicznego;

f) montaz, konserwacja i naprawa jednostek magazynowania energii cieplnej lub elektrycznej
oraz dodatkowego wyposazenia technicznego;

g) montaz, konserwacja i naprawa wysoce efektywnych jednostek mikrokogeneracyjnych;

h) montaz, konserwacja i naprawa uktadéw wymiany/odzysku ciepfta.

Wskazanie, ze w inwestycji zastosowano wymieniony w wymaganiu ,$rodek”, a wiec inwestycja
polegata na montazu co najmniej jednego z wymienionych tu urzadzen stuzgcych do pozyskiwania
energii odnawialnej, powinno by¢ zawarte we wniosku o udzieleniu grantu OZE, sktadanym do Banku
Gospodarstwa Krajowego.

13 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001 z dnia 11 grudnia 2018 r. w sprawie promowania
stosowania energii ze Zrodet odnawialnych (tekst skonsolidowany: https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A0201812001-20220607&qid=1667207019294)
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6.2. Adaptacja do zmian klimatu
Dziatalnos¢ ta jest zgodna z kryteriami okreslonymi w dodatku A do niniejszego zatgcznika.

Dodatek A znajduje sie na str. 140 rozporzadzenia 2021/2139 i ma nastepujacg tresé:

Ryzyka fizyczne zwigzane z klimatem kluczowe dla danej dziatalnosci wyodrebniono sposrod ryzyk
wymienionych w tabeli w sekcji Il [s.141 rozporzadzenia delegowanego 2021/2139] niniejszego
dodatku w wyniku przeprowadzenia szczegdéfowej oceny ryzyka zwigzanego z klimatem i narazenia
na to ryzyko w nastepujqcych etapach:

a) kontrola aktywnosci w celu okreslenia, jakie ryzyka fizyczne zwigzane z klimatem z wykazu
w sekcji Il niniejszego dodatku mogq mie¢ wptyw na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w trakcie jej oczekiwanego cyklu Zycia;

b) w przypadku gdy ocenia sie, Ze dziatalnosc jest narazona na co najmniej jedno ryzyko fizyczne
zwigzane z klimatem wymienione w sekcji Il niniejszego dodatku — analiza ryzyka zwigzanego
zklimatem i narazenia na to ryzyko w celu oceny, jak istotne jest to ryzyko dla danej dziatalnosci
gospodarczej;

c) ocene rozwigzan w zakresie adaptacji do zmiany klimatu, ktére mogq zmniejszy¢ stwierdzone
ryzyka fizyczne zwigzane z klimatem.

Ocena zagrozenia klimatycznego i narazenia jest proporcjonalna do skali dziatalnosci i oczekiwanego
okresu jej prowadzenia:

a) w przypadku dziatalnosci, ktora ma trwac¢ mniej niz 10 lat, ocene przeprowadza sie
z zastosowaniem przy najmniej projekcji klimatu w najmniejszej odpowiedniej skali;

b) w przypadku wszystkich pozostatych rodzajow dziatalnosci ocene przeprowadza sie, stosujgc
najbardziej wysokorozdzielcze, najnowoczesniejsze projekcje klimatu z uwzglednieniem
szeregu przysztych scenariuszy™ zgodnych z oczekiwanym czasem prowadzenia danej
dziatalnosci, w tym przynajmniej scenariusze obejmujgce projekcje klimatu w okresie 10-30 lat
w przypadku duzych inwestycji.

Projekcje klimatu i ocena wptywu opierajq sie na najlepszych praktykach i dostepnych wytycznych oraz
uwzgledniajg najnowoczesniejszq wiedze naukowq w zakresie analizy narazenia i zagrozenia oraz
powigzane metody zgodnie z najnowszymi sprawozdaniami Miedzyrzgdowego Zespotu ds. Zmian
Klimatu®®, recenzowanymi publikacjami naukowymi oraz modelami typu open source®® lub modelami
ptatnymi.

W odniesieniu do istniejgcej dziatalnosci i nowej dziatalnosci z wykorzystaniem istniejgcych aktywow
rzeczowych podmiot gospodarczy wdraza rozwiqgzania fizyczne i niefizyczne (,rozwigzania w zakresie
adaptacji”) w okresie do 5 lat, ktore to rozwigzania zmniejszajq najwazniejsze zidentyfikowane ryzyka
fizyczne zwigzane z klimatem, ktére sq istotne dla tej dziatalnosci. Nastepnie sporzqdzany jest plan
w zakresie adaptacji w celu wdrozZenia tych rozwigzan.

W odhniesieniu do istniejgcej dziatalnosci i nowej dziatalnosci z wykorzystaniem nowych aktywdw
rzeczowych podmiot gospodarczy integruje rozwigzania w zakresie adaptacji, ktére zmniejszajq

14 Przyszte scenariusze musza obejmowaé nastepujace scenariusze RCP Miedzyrzadowego Zespotu ds. Zmian
Klimatu: RCP2.6, RCP4.5,RCP6.0i RCP8.5

15 Sprawozdania z oceny dotyczace zmian klimatu: wptyw, adaptacja i narazenie (Assessments Reports on Climate
Change: Impact,Adaptation and Vulnerability), publikowane okresowo przez Miedzyrzadowy Zespdt ds. Zmian
Klimatu (IPCC), organ ONZ ds. oceny wynikow badan naukowych zwigzanych ze zmiang klimatu,
https://www.ipcc.ch/reports/

16 Takimi jak ustugi programu Copernicus zarzadzane przez Komisje Europejska.
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najwazniejsze zidentyfikowane ryzyka fizyczne zwigzane z klimatem, istotne dla tej dziatalnosci
w momencie projektowania i budowy, i wdrazZa te rozwiqgzania przed rozpoczeciem dziatalnosci.

Wdrozone rozwigzania w zakresie adaptacji nie majg negatywnego wptywu na dziatania w zakresie
adaptacji ani na poziom odpornosci na ryzyka fizyczne zwigzane z klimatem innych ludzi, przyrody,
dziedzictwa kulturowego, dobr i innych rodzajow dziatalnosci gospodarczej; sq spdjne z lokalnymi,
sektorowymi, regionalnymi lub krajowymi strategiami i planami w zakresie adaptacji; uwzgledniajq
wykorzystanie rozwigzai opartych na zasobach przyrody? lub w miare mozliwosci polegajq
na niebieskiej lub zielonej infrastrukturze®®.

Wymaganie z zakresu nieczynienia powaznej szkody celowi sSrodowiskowemu dotyczgcemu adaptacji
do zmian klimatu ma zastosowanie do wszystkich inwestycji ocenianych pod wzgledem ich istotnego
wktadu w tagodzenie zmian klimatu. Jest to tez wymaganie, ktére nie ma oparcia w dotychczasowych
przepisach z zakresu procesu inwestycyjnego i moze by¢ nowg materig dla architektéw, inzynieréow
i producentow wyrobdéw budowlanych lub instalacji OZE. Na obecnym etapie rozwoju systemu oceny
tego, naile inwestycje budowlane sg zréwnowazone warto skorzystac z opracowania przygotowanego
w ramach systemu Level(s): Podrecznik uzytkownika dotyczgcy zwiekszonego ryzyka ekstremalnych
zdarzen pogodowych: briefing wprowadzajqcy, instrukcje i wytyczne (wersja publikacji 1.1)
(https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2021-12/5.2.ENV-2020-00031-
01-01-PL-TRA-00.pdf) lub z normy PN-EN ISO 14091 Adaptacja do zmian klimatu -- Wytyczne dotyczgce
podatnosci, wptywdw i oceny ryzyka.

Opracowujac analize ryzyk zwigzanych z klimatem nalezy okresli¢ scenariusz wedtug normy PN-EN
15978 Zréwnowazone obiekty budowlane -- Ocena srodowiskowych wfasciwosci uzytkowych
budynkoéw -- Metoda obliczania. Scenariusz powinien zawieraé zbidér oceny opcji projektowych
i specyfikacji dla nowych i istniejgcych budynkdw oraz projektéw renowacji. Scenariusze dotyczg
modelowania budynkédw w przysztych warunkach pogodowych w latach 2030 i 2050. Scenariusze
odwotujg sie do Europejskiego dokumentu zbiorczego: JRC Science for Policy Report. Level(s) Acommon
framework of core suitability indicators for office and residential buildings, rozdziat: Macro-objective 5.
EU 2017%.

Projektowanie obiektéw budowlanych w obecnym stanie wiedzy technicznej i normalizacji nalezy
prowadzi¢ zgodnie z normami z serii Eurokoddw, ktére okreslaja podstawy projektowania,
oddziatywan oraz zasad obliczenia i konstruowania. Podstawowe zagadnienia dotyczace analizy ryzyka
i zarzadzania niezawodnoscig znajduja sie w Eurokodzie 0 (PN-EN 1990).

Uwaga: Wymieniony powyzej dokument JRC dotyczy potencjalnego wptywu miedzy innymi ekstremalnych zjawisk
pogodowych na ocene ryzyka oraz aspekty finansowe zwigzane z eksploatacjq obiektu. Przyjete w dokumencie
zatozenia dotyczq dwdch zasadniczych kwestii. Pierwsza obejmuje zagadnienia przewidywanej przysztej zmiany
klimatu i jej wptywu na srodowisko oraz komfort uzytkowania budynkow, druga dotyczy budzetowania

17 Rozwigzania oparte na zasobach przyrody definiuje sie w nastepujacy sposob: ,rozwiazania, ktére powstaty
zinspiracji przyroda lub s3 przez nig wspomagane, a ponadto s3 optacalne i zapewniaja jednoczesnie korzysci
$rodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne oraz pomagajg w zwiekszaniu odpornosci. Takie rozwigzania za pomoca
systematycznych, dostosowanych do lokalnych warunkéw i efektywnie wykorzystujacych zasoby dziatan
wprowadzaja do miasta oraz krajobrazu ladowego i morskiego coraz bardziej zréznicowane, naturalne
i wykorzystujace przyrode elementy i procesy”. W zwigzku z tym rozwigzania oparte na zasobach przyrody wptywaja
korzystnie na bioréznorodnos¢ i wspierajg $wiadczenie szeregu ustug ekosystemowych. (Wersja z dnia 4.6.2021.:
https://ec.europa.eu/research/environment/index.cfm?pg=nbs)

18 Ob. Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Spotecznego
i Komitetu Regionow: Zielona infrastruktura - zwiekszanie kapitatu naturalnego Europy (COM(2013) 0249 final)

19

https://publications.jrc.ec.europa.eu/repository/bitstream/JRC109285/jrc109285 171205 levels eu framework o
f building indicators parts 1 and 2 pubsy version b1.0.pdf
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potencjalnego wzrostu kosztow eksploatacji i konserwacji nieruchomosci. Zagadnienia te dotyczq sytuacji
projektowych regulowanych w PN-EN 15978. Wspomniane dokumenty (Level(s), oraz PN-EN 15978) obejmujq
przedmiotowe zagadnienia wraz z ocenq ryzyka wystgpienia zdarzen w przysztosci (rok 2030 i 2050).

Raport Level(s) nie okresla ilosciowego i jakosciowego zakresu wptywu przewidywanych zmian klimatu na obiekty
budowlane. Prace nad tym zadaniem sq w Unii Europejskiej dopiero w fazie przygotowania dokumentéw
normatywnych. W ramach aktualnych prac Europejskiego Komitetu Normalizacji CEN, nad drugq edycjqg norm
projektowania (Eurokoddw), przygotowywana jest ich znaczgca nowelizacja, ktérej celem jest uproszczenie
i harmonizacja zapiséw w réznych normach EN oraz uwzglednienie m.in. zagadnien projektowych zwigzanych
z przewidywanymi zmianami klimatu. Obecnie trwa proces opracowania i opiniowania projektow Eurokodow.
Formalne gfosowanie przez krajowe komitety techniczne w UE, koricowych projektow nowych Eurokodow,
powinno zakoriczyc¢ sie w 2025 r.

Nalezy jednak pamietac, ze sciste uwzglednienie zagadnien zwigzanych z przewidywanymi zmianami klimatu
wigze sie z koniecznosciq opracowania specjalnych danych meteorologicznych. Okreslenie zatfozen
do projektowania w odniesieniu do lokalnych (krajowych) zakreséow oddziatywan, w tym ekstremow
klimatycznych, pozostajg w kompetencjach komitetéw technicznych CEN oraz ich krajowych odpowiednikow,
komitetow technicznych PKN w Polsce. Aktualnie, informacje na temat przewidywanych zmian klimatu w Polsce
mozna m.in. uzyskac z raportu ,,Scenariusze klimatyczne Polski w XXI wieku”, opracowanym w Instytucie Ochrony
Srodowiska — Paristwowy Instytut Badawczy, https://klimada2.ios.qov.pl/klimat-scenariusze/.

6.3. Ochrona zasobow wodnych
Z wyjgtkiem instalacji?’/prac renowacyjnych®® w lokalach mieszkalnych w przypadku
zainstalowanych nastepujgcych urzqdzen zwigzanych z wodgq zuzycie wody jest potwierdzone kartq
charakterystyki produktu, certyfikatem budynku Ilub obowiqzujgcym w Unii oznakowaniem
produktu, zgodnie ze specyfikacjqg technicznqg okreslonqg w dodatku E do niniejszego zatqcznika:

a) maksymalny przeptyw wody w kranach umywalek i kranach zlewéw wynosi 6 litréw/min;
b) maksymalny przeptyw wody w prysznicach wynosi 8 litréw/min;

¢) w toaletach, w tym kompaktach, muszlach i sptuczkach catkowita objetos¢ wody
wykorzystywanej do sptukiwania nie moze przekraczac 6 litréw, a srednia objetos¢ wody
wykorzystywanej do sptukiwania nie moze przekracza¢ 3,5 litra;

d) zuzycie wody w pisuarach wynosi maksymalnie 2 litry na muszle na godzine. W pisuarach
ze sptukiwaniem catkowita objetos¢ wody wykorzystywanej do sptukiwania nie mozie
przekraczac 1 litra.

W projekcie budowlanym (w czesci ,projekt techniczny”) nalezy wskaza¢ parametry wyrobdéw
majgcych wptyw na zuzycie wody w instalacjach (z wyjgtkiem instalacji w lokalach mieszkalnych)
a nastepnie na etapie budowy pozyskac deklaracje wiasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje
witasciwosci uzytkowych dla tych wyrobéw oraz inne dokumenty potwierdzajgce spetnienie
wymaganych kryteriéw.

Aby unikng¢ negatywnych skutkéw prac budowlanych, dziatalnos¢ ta jest zgodna z kryteriami
okreslonymi w dodatku B do niniejszego zatqcznika.

Dodatek B w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia 2021/2139 (str. 142) wskazuje, ze nalezy
yzidentyfikowad i uwzglednic¢ ryzyko degradacji srodowiska zwigzane z utrzymaniem jakosci wody

20W przypadku dziatalnosci zwigzanej z budowa nowych budynkow.
21 W przypadku dziatalnosci zwigzanej z renowacja nowych budynkéw.
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i unikaniem deficytu wody w celu osiggniecia dobrego stanu wody i dobrego potencjatu ekologicznego,
jak okreslono w art. 2 pkt 22 i 23 rozporzadzenia (UE) 2020/852, zgodnie z dyrektywg 2000/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady??, oraz w opracowanym nha jej podstawie planie zarzadzania
dotyczacym wykorzystywania i ochrony wéd dla potencjalnie narazonej jednolitej (narazonych
jednolitych) czesci wéd, w porozumieniu z odpowiednimi zainteresowanymi stronami.”

Dodatkowo w rozporzadzeniu wskazano, ze w przypadku gdy ocene oddziatywania na Srodowisko
przeprowadza sie zgodnie z dyrektywga Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE i obejmuje ona
ocene wptywu na wode zgodnie z dyrektywg 2000/60/WE?, nie jest wymagana dodatkowa ocena
wptywu na stan wdd, pod warunkiem ze zidentyfikowane ryzyka zostaty uwzglednione

6.4. Wktad w gospodarke o obiegu zamknietym

Co najmniej 70 % (masy) innych niz niebezpieczne odpadéw z budowy i rozbiérki (wytqczajgc
naturalnie wystepujgce materiaty, o ktorych mowa w kategorii 17 05 04 w europejskim wykazie
odpaddéw ustanowionym w decyzji 2000/532/WE)** wytwarzanych na placu budowy jest gotowe do
ponownego uzycia, recyklingu i innych procesow odzysku materiatu, takich jak wypetnianie wyrobisk
z wykorzystaniem odpadow zastepujgcych inne materialy, zgodnie z hierarchig postepowania
z odpadami i Protokotem UE dotyczgcym gospodarowania odpadami z budowy i rozbiérki®.
Operatorzy ograniczajqg wytwarzanie odpadéw w procesach zwiqgzanych z budowgq i rozbiorkg,
zgodnie z Protokotem UE dotyczqgcym gospodarowania odpadami z budowy i rozbiorki oraz
uwzgledniajqgc najlepsze dostepne techniki i stosujgc selektywnqg rozbiorke w celu umozliwienia
usuniecia substancji niebezpiecznych i bezpiecznego postepowania z nimi oraz ufatwienia
ponownego uzycia i wysokiej jakosci recyklingu w drodze selektywnego usuwania materiatow
z wykorzystaniem dostepnych systemow sortowania odpadow z budowy i rozbiorki.

Na etapie budowy nalezy sporzadzi¢ wykaz odpaddéw, ktére moga powstaé w zwigzku
z przygotowaniem terenu budowy (rozbiérka istniejgcych obiektéw budowlanych) lub procesem
wznoszenia budynku, umozliwiajacy ustanowienie wewnetrznego systemu zarzgdzania odpadami
(demontaz, sortowanie, zbieranie), zapewniajacego ich selektywny odbidr z placu budowy.

Rozbidrka obiektu powinna zosta¢ poprzedzona audytem przedrozbiérkowym, majgcym na celu
analize jakosciowq i ilosciowa strumieni odpaddéw oraz okreslenie mozliwosci ich zagospodarowania
zgodnie z hierarchig postepowania z odpadami i Protokotem UE, dotyczagcym gospodarowania
odpadami z budowy i rozbidrki. Rozbiérka obiektu powinna zostaé przeprowadzona w sposdb
umozliwiajacy selektywng zbidrke co najmniej 70% masy wszystkich odpaddw.

W  przypadku nowych budynkéw, wykaz powinien bazowa¢ na jakosciowym zestawieniu
materiatowym, przygotowanym na etapie projektowania.

Wykaz mozna sporzadzi¢ postugujac sie narzedziem dedykowanym do szacowania i raportowania ilosci
i rodzajow odpadow z budowy i remontdw na poziomie 2 i 3 europejskiego systemu Level(s) (wskaznik
2.2 Narzedzia cyklu zycia). Informacje dotyczace tego narzedzia mozna znaleié w Podreczniku

22 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz.U. L 327 2 22.12.2000, s. 1)

23 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko (Dz.U.L 26 z 28.1.2012,s. 1)

24 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/PDF/?uri=CELEX:32000D0532&from=PL

25 Protokét UE dotyczacy gospodarowania odpadami z budowy i rozbidrki (wersja z dnia 4.6.2021:
https://ec.europa.eu/growth/content/eu-construction-and-demolition-waste-protocol-0 en ), wersja polska:
https://ec.europa.eu/docsroom/documents/20509/attachments/1/translations/pl/renditions/native
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uzytkownika: https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2021-11/2.2.ENV-
2020-00027-01-01-PL-TRA-00.pdf

Integralng czes$cig wykazu powinny by¢ kopie porozumien nawigzanych z odbiorcami poszczegdlnych
rodzajéw odpadow.

W zaleznosci od charakteru przedsiewziecia budowlanego moga wystgpic tzw.:

— odpady unieszkodliwione: odpady niebezpieczne i odpady inne niz niebezpieczne. Obejmuje
to odpady unieszkodliwiane na sktadowiskach i w drodze spalania;

— komponenty do ponownego uzycia: obejmuje to wszystkie materialy odzyskane
do ponownego uzycia na terenie budowy albo poza nim,

— materiaty do recyklingu: obejmuje to wszystkie materiaty odzyskane w celu poddania ich
recyklingowi na terenie budowy albo poza nim. Nie obejmuje to materiatdéw odpadowych
wykorzystywanych do wypetniania wykopow na terenie budowy lub poza nim;

— materiaty do innych proceséw odzysku materiatdw: obejmuje to wypetnianie wykopdw
i procesy, ktére odpowiadajg unijnej definicji odzysku energii.

Odpady powstate podczas prefabrykacji lub montazu czesci lub elementéw poza terenem budowy,
ktore to dziatania w innych okolicznosciach odbytyby sie na terenie budowy, uwzglednia sig
w sprawozdawczosci w zakresie odpadéw unieszkodliwionych.

Projekty budynkow i techniki konstrukcyjne wspomagajq obieg zamkniety, a w szczegdlnosci
wskazujq — z uwzglednieniem odniesienia do normy ISO 208877 lub innych norm w zakresie oceny
mozliwosci demontazu lub dostosowania budynkéw — w jaki sposéb w ramach projektu zapewniono
wyzszy poziom zasobooszczednosci, mozliwosci dostosowania, elastycznosci i mozliwosci demontazu
w celu umozliwienia ponownego uzycia i recyklingu.

Na potrzeby wykazania zgodnos$ci z powyzszym wymaganiem nalezy przeprowadzi¢ nastepujgce
czynnosci:

1. Sporzadzi¢ przedmiar robdt: opracowac przedmiar robdt obejmujacy elementy stanowigce
co najmniej 99% masy budynku;

2. Okresli¢ podstawowy sktad kazdego elementu budynku: sporzgdzi¢ zestawienie w podziale
na masowy udziat materiatéw sktadowych kazdego elementu budynku;

3. Wskazad prognozowany czas zycia poszczegdlnych elementéw

4. Wskaza¢ aspekty projektowe decydujgce o mozliwosci demontazu, ponownego uzycia lub
zdatnosci do recyklingu (np. faczniki mechaniczne — mozliwos¢ tatwego demontazu; elementy
prefabrykowane o ustandaryzowanych wymiarach - mozliwo$¢ ponownego wykorzystania,
element wykonany z jednorodnego materiatu — materiat zdatny do recyklingu);

5. Ustali¢ specyfikacje techniczng kazdego elementu budynku: te informacje techniczne
umozliwig pdiniej, w przypadku braku udostepnienia szczegdétowych danych przez
producentéw, wybranie reprezentatywnych danych z ogélnej bazy danych dotyczacych analizy
zbioru wejsc i wyjs¢;

6. Segregowac wedtug materiatéw: nastepnie mase kazdego materiatu nalezy zagregowad w celu
uzyskania masy kazdego rodzaju materiatu. Materiaty te nalezy potem posegregowac wedtug
czterech rodzajow materiatéw (zgodnie z ogdlnymi wytycznymi dla bilansu materiatowego
w europejskim schemacie oceny budynkow Level(s)):

e materiaty metalowe;

26 |1SO 20887 Zréwnowazony charakter budynkéw i robét budowlanych zwigzanych z inzynierig ladowa -

Projektowanie do celéw mozliwosci demontazu i adaptacji - Zasady, wymagania i wytyczne, (wersja z dnia 4.6.2021:
https://www.iso.org/standard/69370.html)
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e mineraty niemetaliczne;
e materiaty pozyskane w oparciu o kopalne surowce energetyczne;
e materiaty pozyskane w oparciu o biomase.

Elementy budynku i komponenty stosowane do ich tgczenia, powinny byé dobrane w sposdb
umozliwiajgcy demontaz, ponowne wykorzystanie i recykling, zgodnie z koncepcjg ,, projektuj w sposéb
umozliwiajgcy tatwy demontaz i ponowne wykorzystanie” (DfD/A) zawartg w SO 20887
Zrownowazony charakter budynkéw i robot budowlanych zwigzanych z inzynierig Ilgdowg —
Projektowanie do celéow mozliwosci demontazu i adaptacji — Zasady, wymagania i wytyczne oraz
specyfikacji Level(s) przewidzianej dla scenariusza zwigzanego z projektowaniem do rozbidrki,
ponownego wykorzystania i recyklingu na poziomie 1 (Level 1).

6.5. Przeciwdziatanie zanieczyszczeniom
Elementy budynkéw i materiaty budowlane wykorzystane przy budowie sq zgodne z kryteriami
okreslonymi w dodatku C do niniejszego zatqgcznika.

Dodatek C okresla ,, 0gdlne kryteria dotyczace nieczynienia powaznych szkdéd wzgledem zapobiegania
zanieczyszczeniom i ich kontroli w odniesieniu do stosowania i obecnosci chemikaliéw”. Dodatek ten
zawiera wskazania by dana dziatalnos¢ nie prowadzita do wytwarzania, wprowadzania do obrotu lub
stosowania szeregu substancji, ktére objete sg ograniczeniami wynikajgcymi z obowigzujacych juz
i stosowanych przepiséw unijnych.

Dodatek C wskazuje, ze:
Dziatalnosc ta nie prowadzi do wytwarzania, wprowadzania do obrotu lub stosowania:

a) substancji, w postaci samoistnej, w mieszaninach Ilub w wyrobach, wymienionych
w zatgcznikach | lub Il do rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady ¥’(UE)2019/1021,
z wyjgtkiem substancji obecnych jako niezamierzone sladowe zanieczyszczenia;

b) rteciizwigzkow rteci, ich mieszanin i produktow z dodatkiem rteci zgodnie z definicjg okreslong
w art. 2 rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/852%;

c) substancji, w postaci samoistnej, w mieszaninach lub w wyrobach, wymienionych
w zatgcznikach I lub Il do rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady? (WE)1005/2009;

d) substancji, w postaci samoistnej, w mieszaninach lub w wyrobach, wymienionych w zatgczniku
Il do dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady*° 2011/65/UE, z wyjgtkiem substancji,
w ktorych zapewniono petne przestrzeganie art. 4 ust. 1 tej dyrektywy;

e) substancji, w postaci samoistnej, w mieszaninach lub w wyrobach, wymienionych w zatgczniku
XVII do rozporzgdzenia (WE) nr 1907/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady>?, z wyjgtkiem
przypadkow, gdy w petni spetnione sq warunki okreslone w tym zatgczniku;

27 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/1021 z dnia 20 czerwca 2019 r. dotyczace trwatych
zanieczyszczen organicznych (Dz.U. L 169 2 25.6.2019, s. 45).

28 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/852 z dnia 17 maja 2017 r. w sprawie rteci oraz
uchylajace rozporzadzenie (WE) nr 1102/2008 (Dz.U.L 137 224.5.2017,s.1).

29 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1005/2009 z dnia 16 wrzes$nia 2009 r. w sprawie
substancji zubozajacych warstwe ozonowg (Dz.U. L 286 2 31.10.2009, s. 1).

30 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/65/UE z dnia 8 czerwca 2011 r. w sprawie ograniczenia
stosowania niektorych niebezpiecznych substancji w sprzecie elektrycznym i elektronicznym. (Dz.U.L 174z 1.7.2011,
s.88).

31 Rozporzadzenie (WE) nr 1907/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 18 grudnia 2006 r. w sprawie
rejestracji, oceny, udzielania zezwolen i stosowanych ograniczen w zakresie chemikaliéw (REACH), utworzenia
Europejskiej Agencji Chemikaliéw, zmieniajace dyrektywe 1999/45/WE oraz uchylajace rozporzadzenie Rady (EWG)

18



f) substancji, w postaci samoistnej, w mieszaninach lub w wyrobach,, spetniajgcych kryteria
okreslone w art. 57 rozporzqdzenia (WE) nr 1907/2006 i zidentyfikowanych zgodnie z art. 59
ust. 1 tego rozporzqdzenia, z wyjgtkiem przypadkow, gdy udowodniono, Ze ich stosowanie jest
niezbedne dla spoteczenstwa;

g) innych substancji, w postaci samoistnej, w mieszaninach lub w wyrobach, ktdre spetniajg
kryteria okreslone w art. 57 rozporzqdzenia (WE) nr 1907/2006, z wyjgtkiem przypadkow, gdy
udowodniono, ze ich stosowanie jest niezbedne dla spoteczerstwa.

W przypadku zgodnosci z wymaganiami ujetymi w punktach e), f) i g) nalezy zauwazy¢, ze juz w oparciu
0 obecnie istniejgce przepisy dot. wprowadzania do obrotu wyrobdw budowlanych, zgodnos¢
z rozporzadzeniem REACH (rozporzadzenie nr 1907/2006) musi zosta¢ zagwarantowana przez
producentéw umieszczajgcych na rynku swoje wyroby budowlane.

Elementy budynkow i materialy budowlane wykorzystane przy budowie, z ktérymi mieszkaricy mogq
mieé kontakt?, emitujq mniej niz 0,06 mg formaldehydu na m? materiatu lub elementu na podstawie
badania zgodnie z warunkami okreslonymi w zatqczniku XVII do rozporzqdzenia (WE) nr 1907/2006
oraz mniej niz 0,001 mg innych rakotwérczych lotnych zwigzkéw organicznych kategorii 1A i 1B na m®
materiatu lub elementu, co nalezy ustali¢c w ramach badan przeprowadzonych zgodnie z normg
CEN/EN 16516 i ISO 16000-3:2011** lub innymi réwnowaznymi znormalizowanymi warunkami
badania i metodami oznaczania®.

Zapewnienie aby wybdr wyrobow i materiatdw budowlanych, z ktérymi mieszkaricy mogg miec staty
kontakt, posiadajg udokumentowang charakterystyke w zakresie poziomu wymaganej emisji
formaldehydu i lotnych zwigzkdw organicznych (VOC). W przypadku braku stosownej dokumentacji
technicznej, nalezy zaleci¢ wykonanie badan laboratoryjnych, jednostce posiadajgcej akredytacje
na wykonywanie badai zgodnie z wytycznymi CEN/EN 16516 i I1SO 16000-3:2011 lub innymi
rownowaznymi znormalizowanymi metodami.

Sformutowanie zawarte w rozporzadzeniu dotyczace emisji formaldehydu stato sie Zrédtem
watpliwosci dla inwestoréw, bowiem wyniki wymienionych badan nie odnoszg sie do 1m? materiatu,
ale 1m?® powietrza zawartego w komorze badawczej stuzgcej do oznaczenia emisji tej szkodliwej
substancji. W oparciu o opublikowane przez Komisje Europejska wyjasnienia®® przewiduje sie, ze tresé
rozporzadzenia zostanie w tym zakresie skorygowana przy nastepnym przegladzie aktu delegowanego.

Jezeli nowy budynek jest wznoszony na terenie potencjalnie zanieczyszczonym (teren
zdegradowany), taki teren poddano badaniu pod kgtem potencjalnych zanieczyszczen, na przyktad
z wykorzystaniem normy ISO 18400%. (dotyczy budowy nowych budynkéw)

W przypadku inwestycji planowanych na terenach potencjalnie zanieczyszczonych, wymagane jest
przedstawienie wynikéw badan laboratoryjnych gruntéw. W polskich przepisach o badaniach takich

nr 793/93 i rozporzadzenie Komisji (WE) nr 1488/94, jak réwniez dyrektywe Rady 76/769/EWG i dyrektywy Komisji
91/155/EWG, 93/67/EWG, 93/105/WE i 2000/21/WE. (Dz.U.L 396 2 30.12.2006, s. 1).

32 Dotyczy farb i lakieréw, paneli sufitu, pokry¢ podtogowych, w tym powiagzanych spoiw, szczeliw, izolacji
wewnetrznej i zewnetrznej obrébki powierzchni, w tym obrébki zapobiegajacej wilgoci i plesni.

33 CEN/TS 16516: 2013, ,Wyroby budowlane - Ocena uwalniania substancji niebezpiecznych - Okreslenie emisji
do wnetrza budynku”.

34 1SO 16000-3:2011, ,Powietrze wnetrz - Cze$¢ 3: Oznaczanie formaldehydu i innych zwigzkéw karbonylowych
w powietrzu wewnatrz pomieszczen i w komorze badawczej - Pobieranie probek metoda aktywna, (wersja z dnia
4.6.2021: https://www.iso.org/standard/51812.html)

35 Prég emisji rakotworczych lotnych zwigzkdw organicznych dotyczy 28-dniowego okresu badania.

36 Draft Commision Notice, pytanie nr 118, 19.12.2022, https://ec.europa.eu/finance/docs/law/221219-draft-
commission-notice-eu-taxonomy-climate.pdf

37 Seria 1ISO 18400 ,Jakosc gleby — Pobieranie probek”
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jest mowa w §3 ust. 1 pkt 10 Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych (Dz.U.z 2012 r. poz. 463). Opracowanie dotyczgce geotechnicznych warunkéw s3 czescig
projektu budowlanego (projektu technicznego) sporzadzanego przez projektanta.

W przypadku terenu formalnie uznanego za zdegradowany, stosowana jest procedura postepowania
opisana w Prawie ochrony srodowiska. Ocena oddziatywania na srodowisko zwigzana z przysztym
zagospodarowaniem danego obszaru jest czescig procedury zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pdin. zm.), plan miejscowy podlega
procedurze oceny oddziatywania na Srodowisko, ktérej elementem jest wykonanie prognozy
oddziatywania na srodowisko. Dokumentem wymaganym przy sporzadzaniu, poprzedzajgcym ten plan
jest opracowanie ekofizjograficzne. Zakres tego opracowania jest sprecyzowany w ustawie.

Wprowadzono srodki stuiqce redukcji emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen w trakcie robot
budowlanych lub konserwacyjnych.

Inwestor powinien przygotowaé¢ wykaz dziatan skutecznie zapobiegajgcych emisji hatasu, kurzu
i zanieczyszczen, wystepujgcych wskutek realizacji zaplanowanych robét budowlanych lub prac
konserwacyjnych. Dziatania powinny wptywa¢ na efektywne obnizenie natezenia czynnikéw
negatywnych badz prowadzi¢ do ich catkowitego wyeliminowania, dzieki wykorzystaniu najlepszych
dostepnych technik (BAT). Wdrozenie przewidzianych dziatan powinno podlegaé¢ kontroli
zamawiajgcego lub podmiotu upowaznionego przez zamawiajycego.

W przypadku zastosowania dodatkowej izolacji termicznej w istniejgcych przegrodach zewnetrznych
wykwalifikowany specjalista posiadajgcy przeszkolenie z zakresu kontroli zawartosci azbestu
przeprowadza badanie stanu budynku zgodnie z prawem krajowym. Wszystkie czynnosci zwigzane
z usuwaniem otulin zawierajgcych lub mogqgcych zawiera¢ azbest, tamaniem lub mechanicznym
przewiercaniem, przykrecaniem lub usuwaniem izolacyjnych ptyt, paneli iinnych materiatow
zawierajgcych azbest muszqg by¢ wykonywane przez odpowiednio przeszkolony personel,
z uwzglednieniem kontroli stanu ich zdrowia przed realizacjq takich prac oraz w trakcie i po ich
realizacji, zgodnie z prawem krajowym. (dotyczy robdt polegajgcych na montazu, konserwacji
i naprawy sprzetu zwiekszajgcego efektywnosc energetyczng)

Inwestor zobligowany jest do posiadania dokumentu zawierajgcego ocene stanu i mozliwosci
bezpiecznego uzytkowania wyrobdw zawierajgcych azbest, a wynik tej oceny jest uwzgledniany
w informacji o wyrobach zawierajgcych azbest (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Pracy
i Polityki Socjalnej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie sposobdéw i warunkow bezpiecznego
uzytkowania i usuwania wyrobow zawierajgcych azbest (Dz. U. z 2004 r. Nr 71, poz. 649, z pdzn. zm.).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 13 grudnia 2010 r. w sprawie wymagan
w zakresie wykorzystywania wyrobdw zawierajgcych azbest oraz wykorzystywania i oczyszczania
instalacji lub urzadzen, w ktérych byty lub sg wykorzystywane wyroby zawierajgce azbest (Dz. U.
22011 r. Nr 8 poz. 31) wyroby zawierajgce azbest, przed dokonaniem termomodernizacji nalezy
usungc¢. Ewentualnie, wyroby te mozna zabezpieczy¢ (a nastepnie usungc¢ do konca 2032 r.) poprzez
zabudowe przestrzeni, w ktoérej znajdujg sie wyroby zawierajgce azbest szczelng przegrodg, bez
naruszenia samego wyrobu. Zatem wszystkie czynnosci zwigzane z usuwaniem, zabezpieczaniem
(w tym docieplaniem) elementéow zawierajgcych azbest bedg wykonywane technologiami bez
uszkadzania oraz z wtasciwym sposobem zabezpieczenia ich powierzchni.
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Wymagania dotyczace przeszkolenia i kwalifikacji pracownikéw wykonujgcych prace
termomodernizacyjne okreslone sg w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia
14 pazdziernika 2005 r. w sprawie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu
wyrobow zawierajgcych azbest oraz programu szkolenia w zakresie bezpiecznego uzytkowania takich
wyrobdw (Dz. U. z 2005 r. nr 216 poz. 1824) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych srodkéw dowodowych oraz innych dokumentéw
lub os$wiadczen, jakich moze zagdaé zamawiajacy od wykonawcy (Dz.U. z 2020 r. poz. 2415).

Po wykonaniu prac termomodernizacyjnych, zaleca sie kontrole bezpieczeristwa uzytkowania
budynkdw, polegajgca na badaniach stezenia wtdkien azbestu w powietrzu wewnetrznym.

6.6. Ochrona biordznorodnosci
Dziatalnos¢ ta jest zgodna z kryteriami okreslonymi w dodatku D do niniejszego zatqgcznika.

Wspomniany dodatek D (str. 144 rozporzadzenia) wskazuje, ze nalezy dopilnowaé, ze Przeprowadzono
ocene oddziatywania na Ssrodowisko (00S) Ilub procedury kontrolnej*® zgodnie z dyrektywqg
2011/92/UE.

W przypadku gdy przeprowadzono OOS, wdraza sie wymagane sSrodki tagodzqce i kompensacyjne
do celéw ochrony srodowiska.

W odniesieniu do terenéw/dziatari zlokalizowanych na obszarach wrazliwych pod wzgledem
bioréznorodnosci lub w ich poblizu (w tym sieci obszarow chronionych Natura 2000, obiektow
Swiatowego dziedzictwa UNESCO i obszaréw o zasadniczym znaczeniu dla bioréznorodnosci, a takze
innych obszardw chronionych) w stosownych przypadkach przeprowadzono odpowiednig ocene, a na
podstawie wnioskdw z tej oceny wprowadzono konieczne srodki tagodzgce.

Nowego budynku nie wznosi sie na zadnym z nastepujqgcych terenow:

a) grunty orne i grunty uprawne o srednim lub wysokim poziomie zyznosci gleby i podziemnej
bioréznorodnosci, o czym mowa w unijnym badaniu LUCAS;

b) teren niezagospodarowany o uznanej wysokiej wartosci pod wzgledem bioréznorodnosci
oraz teren stuiqcy za siedlisko gatunkow zagroionych (fauny i flory) wymienionych
w Europejskiej czerwonej ksiedze> lub czerwonej ksiedze IUCN*’;

c) teren odpowiadajgcy definicji lasu okreslonej w prawie krajowym i stosowanej w krajowym
bilansie emisji gazow cieplarnianych lub, jezeli nie jest ona dostepna, odpowiadajgcy
definicji lasu ustanowionej przez FAO*'.

Dokumentem potwierdzajgcym spetnienie tego wymagania bedzie przedstawienie przez inwestora
dokumentu wydanego przez wifasciwy urzad gminy lub miasta, poswiadczajgcego, ze teren
przewidziany pod inwestycje nie nosi znamion zadnego z wymienionych terenéw.

W zwigzku z watpliwosciami dotyczacymi mozliwosci wykorzystania badania LUCAS na potrzeby
prowadzenia inwestycji, strona polska wystgpita do Komisji Europejskiej z pytaniem dotyczacej tej

38 Procedura, w ramach ktérej wtaéciwy organ okresla, czy projekty wymienione w zataczniku Il do dyrektywy
2011/92/UE maja zostac poddane ocenie oddziatywania na srodowisko (o ktérej mowa w art. 4 ust. 2 tej dyrektywy).
39 JUCN, Europejska czerwona k5|ega gatunkow zagrozonych (wersja  z dnia 4.6. 2021

40 IUCN Czerwona ksiega gatunkdéw zagrozonych IUNC (wersja z dnia 4.6.2021: https://www.iucnredlist.org)

41 Obszar obejmujacy wiecej niz 0,5 hektara z drzewami o wysokosci powyzej pieciu metréw i o zwarciu drzewostanu
powyzej 10 %, lub drzewami, ktore beda mogty osiagnac te progi in situ. Z definicji tej wyklucza sie grunty
przeznaczone gtéwnie do uzytku rolnego lub miejskiego; FAO, ,Ocena swiatowych zasobow lesnych z 2020 r. Terminy
i definicje” (wersja z dnia 4.6.2021: http://www.fao.org/3/I18661EN/i8661en.pdf)
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https://www.iucn.org/regions/europe/our-work/biodiversity-conservation/european-red-list-threatened-species
https://www.iucnredlist.org/
http://www.fao.org/3/I8661EN/i8661en.pdf

kwestii. Komisja zgodzita sie, by wymaganie uznac za spetnione, gdy inwestor potwierdzi, ze grunty, na
ktorych realizowana jest inwestycja nalezg do Vi VI klasy gruntéw ornych (grunty stabe i najstabsze)
zgodnie klasyfikacjg zawartg w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r. poz. 1990, z pdzn. zm.)*2,

42 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw
(Dz.U. poz. 1246)
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7. Ujecie w podziale na etapy procesu inwestycyjnego

BUDOWA NOWYCH BUDYNKOW

Przygotowanie
inwestycji

Wyniki badan gruntéw lub informacja o wynikach badan ekofizjograficznych
sporzadzonych na potrzeby planu miejscowego obejmujacego docelowa dziatke
Analiza ryzyk wynikajacych ze zmian klimatu

Jesli wymagane w oparciu o przepisy krajowe: ocena oddziatywania na srodowisko lub
analiza ryzyka degradacji srodowiska zwigzana z utrzymaniem jakosci wody

Dokument wydawany przez urzad gminy lub miasta, poswiadczajacy, ze grunt spetnia
wymagania z zakresu ochrony bioréznorodnosci

Projektowanie

Charakterystyka energetyczna budynku (w projekcie)

Jakosciowe i ilosciowe zestawienie materiatowe

Analiza dotyczgca wpisywania sie w gospodarke o obiegu zamknietym (mozliwosci
w zakresie demontazu obiektu lub dostosowania budynkéw zgodnie z ISO 20887)
Przedmiar robot z podziatem na rodzaje wyrobdw, ich ilosci i mase

Prowadzenie

Audyt przedrozbiérkowy

Wykaz odpadow i Plan segregacji odpadow

Wykaz dziatan skutecznie zapobiegajgcych emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen
Deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub

robot inne dokumenty potwierdzajgce posiadanie wymaganych wtasciwosci przez wyroby
budowlane (dla wyrobow zwigzanych z wodg lub zawierajgcych substancje
niebezpieczne)
—  Swiadectwo charakterystyki energetycznej
Oddanie do —  Raport z badania szczelnoéci budynku (dla budynkéw o powierzchni powyzej 5000m?)

uzytkowania

Raport z badania termowizyjnego (dla budynkéw o powierzchni powyzej 5000m?)
opracowanie wskazujgce na przeprowadzenie oceny S$ladu weglowego budynku
w petnym cyklu zycia (dla budynkéw o powierzchni powyzej 5000m?)

RENOWACJA ISTNIEJACYCH BUDYNKOW

Przygotowanie
inwestycji

Audyt remontowy
Analiza ryzyk wynikajacych ze zmian klimatu

Projektowanie

Analiza dotyczaca wpisywania sie w gospodarke o obiegu zamknietym (mozliwosci
w zakresie demontazu obiektu lub dostosowania budynkéw zgodnie z ISO 20887)

Prowadzenie
robot

Audyt przedrozbiérkowy

Wykaz odpaddéw i Plan segregacji odpadow

Wykaz dziatan skutecznie zapobiegajacych emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen
Deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub
inne dokumenty potwierdzajace posiadanie wymaganych witasciwosci przez wyroby
budowlane (dla wyrobdw zwigzanych z wodg lub zawierajgcych substancje
niebezpieczne)

Zakonczenie
robot

Swiadectwo charakterystyki energetycznej

MONTAZ, KONSERWACJA | NAPRAWA SPRZETU ZWIEKSZAJACEGO EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Przygotowanie
inwestycji

Audyt energetyczny
Analiza ryzyk wynikajgcych ze zmian klimatu

Prowadzenie
robot

Deklaracje witasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub
inne dokumenty potwierdzajace posiadanie wymaganych witasciwosci przez wyroby
budowlane

Dokumentacja wykazujgca zgodnos¢ z procedurami zwigzanymi z pracami przy
wyrobach zawierajacych azbest

Zakonczenie
robot

Swiadectwo charakterystyki energetycznej

MONTAZ, KONSERWACJA | NAPRAWA SYSTEMOW TECHNOLOGII ENERGII ODNAWIALNE)

Przygotowanie
inwestycji

Analiza ryzyk wynikajgcych ze zmian klimatu
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8. Wykaz najwazniejszych przepisow

Przepisy UE:

1.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r.
w sprawie ustanowienia ram utatwiajacych zréwnowazone inwestycje, zmieniajace
rozporzadzenie (UE) 2019/2088, https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/PL/TXT/?uri=celex:32020R0852.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r.
ustanawiajace Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci, https://eur-
lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A32021R0241.

Rozporzgdzenie delegowane Komisji (UE) 2021/2139 z dnia 4 czerwca 2021 r. uzupetniajgce
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 poprzez ustanowienie
technicznych kryteriow kwalifikacji stuzgcych okresleniu warunkdéw, na jakich dana dziatalnos¢
gospodarcza kwalifikuje sie jako wnoszaca istotny wktad w tagodzenie zmian klimatu lub w
adaptacje do zmian klimatu, a takze okresleniu, czy ta dziatalno$¢ gospodarcza nie wyrzadza
powaznych szkdéd wzgledem Zadnego z pozostatych celéw s$rodowiskowych, https://eur-
lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A32021R2139 .

Przepisy krajowe:

1.

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéow oraz
o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw,

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.U. z 2021 r.
poz. 497),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1225),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).
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