U M O W A DZIERZAWY AWF nr .............. /2020

zawarta W dniu ....cccveeveveeeeeenee r. pomiedzy;

Akademig Wychowania Fizycznego we Wroctawiu
z siedzibg al. Ignacego Jana Paderewskiego 35, Wroctaw 51-612, NIP 8960007519
publiczng szkotg wyzszg, reprezentowang przez:

Kanclerza — mgr Adama Roczka

Z-ca Kanclerza -

przy kontrasygnacie finansowej

Gtéwnego Ksiegowego - Kwestora — mgr inz. Zofia Tarnowska

zwang w tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwang tresci umowy ,, Dzierzawca”,
o tresci nastepujacej:

1.

§1
Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe budynek stotowki zlokalizowany
we Wroctawiu, przy ul. Mickiewicza 98 o tagcznej powierzchni 351,30 m2. Zestawienie pomieszczeri
i powierzchni stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.
Korytarz prowadzacy do czesci pomieszczen, jest wspotuzytkowany przez drugi podmiot
gastronomiczny, co Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i stosowania.
Celem dzierzawy, o ktérym mowa w ust.1 jest prowadzenie ustug gastronomicznych w zakresie
wymienionym w ofercie Dzierzawcy, ktdra stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.
Przejecie pomieszczen przez Dzierzawce jak rowniez zwrot przedmiotu umowy po jej zakonczeniu
odbywac sie bedzie za protokotami zdawczo- odbiorczymi okreslajgcymi jego stan techniczny.

§2
Dzierzawca na wiasny koszt przystosuje przedmiot umowy do wymagan stawianych przy
prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej.
Dzierzawca na wfasny koszt wyposazy przedmiot umowy w urzadzenia gastronomiczne,
niezbedne do sSwiadczenia ustug gastronomicznych, ktére posiadaé¢ bedg stosowne atesty i
certyfikaty.
Dzierzawca pokryje koszty montazu urzadzen gastronomicznych i wszelkich napraw tych
urzadzen podczas trwania umowy, a urzgdzenia te pozostajg wtasnoscig Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzuje sie rowniez do wykonania, na swdj koszt, wystroju wnetrza przedmiotu
umowy, projekt aranzacji winien by¢ wczesniej zaakceptowany przez Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca po wyposazeniu technologicznym przedmiotu umowy, winien uzyska¢ pozytywny
odbidr Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w formie decyzji, ktorej kserokopie Dzierzawca
przedtozy Wydzierzawiajgcemu przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug gastronomicznych —
kserokopia decyzji stanowic bedzie zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.
Brak pozytywnej decyzji Panstwowego Inspektora Sanitarnego na uzytkowanie przedmiotu
umowy zgodne z zapisem § 1 ust.3 skutkowaé bedzie rozwigzaniem umowy w trybie
natychmiastowym przez Wynajmujgcego.



1.

2.

§3

Dzierzawca ptacit bedzie Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci:

................ zt netto plus nalezny podatek VAT

(stownie ztotych netto: ................... 00/100) przelewem na konto nr 77 1240 3464 1111 0010 6320

9674, ptatny w terminie 14-stu dni od daty wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.

Terminem zaptaty bedzie dzien wptywu $rodkéw finansowych na konto Wydzierzawiajacego.

1. Dzierzawca czynsz okreSlony w ust.l pfacit bedzie od dnia rozpoczecia dziatalnosci

gastronomicznej, ktory okresla sie Na...ccceceeeneee. ,

Oprodcz czynszu Dzierzawca ptacic¢ bedzie miesieczne opfaty eksploatacyjne:

a) za zuzycie energii elektrycznej — zgodnie z odczytem uktadu pomiarowego, na podstawie
refaktury, z zastosowaniem wyliczonej Sredniej ceny netto za 1 kWh z faktur plus nalezny
podatek, przy czym podlicznik zostanie zamontowany przez Dzierzawce na wiasny koszt i
wiasnym staraniem przed rozpoczeciem dziatalnosci (po odliczeniu podlicznika Klubu
Discus),

b) za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekdw — zgodnie z sumg odczytéw z wodomierzy zimnej i
cieptej wody, na podstawie refaktury, z zastosowaniem ceny jednostkowej netto za 1 m3
plus nalezny podatek vat, przy czym wodomierz zostanie zamontowany przez Dzierzawce na
wtasny koszt i wtasnym staraniem przed rozpoczeciem dziatalnosci,

c) za podgrzanie wody- na podstawie faktury, zgodnie z odczytem wodomierza
cieptej wody z zastosowaniem ceny za 1 m3® w wysokosci 4,48 zt plus nalezny
podatek vat,

d) za ogrzewanie 2,75 zt netto za m? powierzchni pfatne przez caty rok kalendarzowy.

W razie zmiany cen jednostkowych za energie elektryczng lub wode, dokonanych przez
Dostawce — Wydzierzawiajgcy zmieni wysokos$¢ optat eksploatacyjnych bez koniecznosci zmiany
umowy w tym zakresie.

Stawka opfaty za ogrzewanie bedzie ustalana na podstawie stawki za gaz i jego dystrybucje
pomnozong o ilo$¢ m? wydzierzawianego lokalu.

Wywodz Smieci wytwarzanych przy prowadzeniu dziatalnos$ci gospodarczej zapewni Dzierzawca
we wiasnym zakresie oraz przedstawi dokument umowy Wydzierzawiajgcemu.

Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada NIP ........ccccevveveecerceneceenen,

Poczgwszy od 01.01.2021r. miesieczny czynsz ulegaé¢ bedzie corocznie podwyzszeniu
o wielkos¢ miesiecznych wskaznikéw wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za miniony
rok, ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Rozliczenie waloryzowanej kwoty
nastepowac bedzie do dnia 28 lutego, kazdego roku bez koniecznosci zmiany umowy w tym
zakresie.

§4
Dzierzawca jest zobowigzany do wptacenia na konto Wydzierzawiajgcego, kaucji w wysokosci
dwukrotnej kwoty miesiecznego czynszu najmu brutto tj. .......c.... zt jako zabezpieczenie

pokrycia kosztow likwidacji ewentualnie powstatych szkéd w przedmiocie umowy lub powstatych
zalegtosci ptatniczych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego. Wptata kaucji nastgpi do dnia
......................... r.

Nie zachowanie przez Dzierzawce terminu wptaty, o ktérej mowa w ust. 1. bedzie upowazniaé
Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

Wykorzystanie przez Wydzierzawiajgcego kwoty kaucji do celdw wymienionych w ust.1,
skutkowac bedzie koniecznoscig jej uzupetnienia przez Dzierzawce, do petnej wysokosci,
w terminie 14 dni od daty jej wykorzystania, pod rygorem ust.2, o czym Dzierzawca zostanie
poinformowany na pismie przez Wydzierzawiajgcego.



4. Po rozwigzaniu umowy kwota kaucji zostanie Dzierzawcy zwrdcona w petnej wysokosci, o ile nie
zaistniejg przestanki okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu.

§5
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) zabezpieczenia przedmiotu umowy przed wtamaniem, kradziezg, lub zniszczeniem mienia
Wydzierzawiajgcego, przy czym Dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za
ewentualnie powstate szkody z tych tytutéw, podczas trwania umowy,

b) uzywania przedmiotu umowy zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy przestrzegajgc
przepisy prawa w zakresie sanitarno-epidemiologicznym, bhp, p.poz. i ochrony srodowiska,
podczas trwania niniejszej umowy, przy czym Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za
ich naruszenie,

c) przestrzegania przepisdw, o ktérych mowa w ustawie o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia
z dnia 25.08.2006 r. (j.t. Dz. U. 22019 r., poz. 1252, z pdzn.zm.)

d) nie przechowywania na terenie objetym umowg przedmiotéw niebezpiecznych, trucizn
szkodliwych dla zdrowia i sSrodowiska oraz materiatéw pednych typu benzyna, oleje, smary
itp.

e) dostosowania przedmiotu umowy do wtasnych potrzeb, za wczesniejszg pisemng zgoda
Wydzierzawiajgcego, na koszt Dzierzawcy, bez obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajgcego
naktadow poniesionych na ten cel,

f) zwrotu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie,

g) prowadzenia racjonalnej eksploatacji przedmiotu umowy, wykonywania biezgcych napraw,
usuwania awarii i uszkodzen powstatych w wynajetym pomieszczeniu na koszt i staraniem
Dzierzawcy, przez caty czas trwania umowy,

h) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej dostosowania przedmiotu umowy do
wymagan stawianych przez stuzby sanitarne, PIP, BHP w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gastronomicznej, na wtasny koszt i wtasnym staraniem

2. Wszelkie szkody w mieniu Wydzierzawiajgcego powstate podczas trwania umowy, usuwane bedg
przez Dzierzawce niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu dwéch dni od daty stwierdzenia
powstania szkody przez strony umowy. W przypadku braku ich usuniecia, Wydzierzawiajgcy
wykona lub zleci osobie trzeciej wykonanie prac i czynnosci niezbednych do usuniecia skutkéw
szkody, na koszt Dzierzawcy, ktéry wyraza na to zgode.

86
1. Woydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli przedmiotu umowy
w zakresie prawidtowej realizacji jej postanowien. Kontroli dokonywaé bedzie
upowazniony pracownik Wydzierzawiajgcego.
2. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego oddawac przedmiotu umowy osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go podnajmowac pod rygorem rozwigzania umowy przez
Wydzierzawiajgcego w trybie natychmiastowym.

§7

1. Dzierzawca na wtasny koszt przystosuje przedmiot umowy do wymagan stawianych przy
prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej i odpowiada za niedostosowanie pomieszczen
stanowigcych przedmiot umowy i urzadzen zgromadzonych w tych pomieszczeniach do wymogoéw
stawianych przez Sanepid przy prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej.

2. Niedostosowanie przez Dzierzawce pomieszczen i wyposazenia do wymogéw stawianych przy
prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej, straty w mieniu powstate z tych tytutdw,
odszkodowania lub kary nakfadane przez stuzby upowaznione do przeprowadzenia kontroli
dziatalnosci Dzierzawcy w trakcie trwania niniejszej umowy obcigzaé beda Dzierzawce.



3. W przypadku koniecznosci spetnienia jakichkolwiek wymogdéw postawionych przez odpowiednie
stuzby do tego upowaznione, w trakcie trwania umowy, Dzierzawca poniesie koszty realizacji tych
wymogow.

4. Dokonywanie przez Dzierzawce jakichkolwiek prac majacych na celu ulepszenie przedmiotu
umowy wymaga wczesniejszej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

5. Wszelkie prace budowlane, wymagajg szczegdétowych ustalen z Dziatem Technicznym w formie
pisemnej.

6. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy wykonane przez Dzierzawce ulepszenia Wydzierzawiajacy
zatrzyma bez obowigzku zwrotu poniesionych na ten cel naktaddéw, na co Dzierzawca wyraza
zgode.

7. Dzierzawca na wilasny koszt i wtasnym staraniem bedzie dokonywat odpowiednich przegladéw
wymaganych Prawem Budowlanym. Szczegdty bedg ustalane z Dziatem Technicznym
Wydzierzawiajgcego.

§8
1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za zaistniate w wynajetym pomieszczeniu
wypadki oraz kradzieze mienia Dzierzawcy lub oséb trzecich, podczas trwania umowy.
2. Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Dzierzawce
lub osoby trzecie, ani za naruszenie jakichkolwiek przepiséw lub praw oséb trzecich w zwigzku z
realizacjg celu umowy.

§9

1. Umowe zawiera sie na czas okreslony, poczynajac od dnia ....ccceeeveenene r. do dnia ....

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy w kazdym czasie za porozumieniem
stron lub za szesciomiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na 30 czerwca lub 31
grudnia.

3. Strony ustalajg, iz w razie zmiany stosunkéw, ktérej nie mozina byto przewidzie¢ w chwili
zawierania umowy, kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy w kazdym czasie za
porozumieniem stron.

4. Bez zachowania okresu wypowiedzenia, w trybie natychmiastowym, Wydzierzawiajacy
rozwigze umowe jezeli Dzierzawca zalega¢ bedzie z zaptaty czynszu i optaty eksploatacyjnej za
dwa kolejne okresy ptatnosci.

§10
1. Wszelkie zmiany w niniejszej umowie mogg by¢ dokonane tylko w formie pisemnego aneksu
podpisanego przez obie strony umowy.
2. W sprawach nieuregulowanych umowag zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Spory powstate w trakcie realizacji umowy rozstrzygane bedg przez strony polubownie, aw
przypadku braku porozumienia przez Sad wtasciwy ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.
§11
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



