Zatgcznik nr 1 do SWZ nr PZP.242.38-S.NB.2025 z dnia 15 maja 2025 r.

Szczegotowy opis Przedmiotu Zaméwienia

dotyczacy wykonania Koncepcji funkcjonalnej oraz pelnej dokumentacji projektowej
i kosztorysowej ze wszystkimi koniecznymi uzgodnieniami, badaniami i zalozeniami
niezbednymi do uzyskania pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.

»Budowa budynk()yv mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wegierskiej i Szwedzkiej
W Swinouj$ciu, na dzialce nr 30 obreb 14 Warszow”.

Przedmiot zaméwienia obejmuje wykonanie pelnej dokumentacji projektowej i kosztorysowej ze
wszystkimi koniecznymi uzgodnieniami, badaniami i zatozeniami niezb¢dnymi do uzyskania
pozwolenia na budowg (m.in. Projekt Rozbiorki, Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu,
Projekt architektoniczno-budowlany, Projekt przylaczy gazu pradu wody kanalizacji, kanalizacji
deszczowej, medidow, Projekt drogowy — droga dojazdowa, zjazd z drogi publicznej itp. oraz
Inwentaryzacja zieleni oraz projekt wycinki drzewostanu).

l.
1.

1)

2)

Przedmiot zamowienia zostal podzielony na V Etapow:

Etap I:
Wykonanie Koncepcji funkcjonalnej budowy nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczng
drogami dojazdowymi, zjazdami na drog¢ publiczng oraz niezbednymi elementami
umozliwiajagcymi uzytkowanie osiedla mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczeniem
zlokalizowanych przy ul. Wegierskiej i Szwedzkiej w Swinoujsciu na dziatce nr 30 obreb 14
Warszow.

Wykonanie szacunkowych kosztorysow z podziatem na branze na podstawie zatwierdzone;j
koncepcji funkcjonalnej budowy nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
Z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczng drogami dojazdowymi,
zjazdami na droge publiczng oraz niezbednymi elementami umozliwiajagcymi uzytkowanie
osiedla mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczeniem zlokalizowanych przy ul. Wegierskiej
i Szwedzkiej w Swinoujsciu na dziakce nr 30 obreb 14 Warszow.

UWAGA: Zamawiajacy zastrzega sobie, Zze w przypadku braku mozliwosci wykonania

koncepcji powyzszego zalozenia projektowego w Etapie | zrezygnuje z realizacji prac
w Etapie II, 1111 IV.

2.

1)

Etap Il — Wykonanie pelnej dokumentacji projektowej i kosztorysowej ze wszystkimi
koniecznymi uzgodnieniami, badaniami 1 zatozeniami niezb¢dnymi do uzyskania pozwolenia
na budowe (m.in. Projekt Rozbiorki, Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, Projekt
architektoniczno-budowlany, Projekt przytaczy gazu pradu wody kanalizacji, kanalizacji
deszczowej, mediow, Projekt drogowy — droga dojazdowa, zjazd z drogi publicznej itp. oraz
Inwentaryzacja zieleni oraz projekt wycinki drzewostanu) dla realizacji przedsigwzigcia
budowlanego na:

rozbiorke istniejagcych zabudowan, $Sciezki zdrowia budynkéw gospodarczych, nawierzchni
utwardzonych 1 infrastruktury podziemnej wraz z niezbgedng wycinka istniejacego
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drzewostanu zlokalizowanych przy ul. Wegierskiej i Szwedzkiej w Swinoujéciu na dziatce
nr 30 obrgb 14 Warszow na potrzeby oczyszczenia terenu w celu budowy zespotu nowych
budynkow;
2) budowe nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych przy
ul. Wegierskiej i Szwedzkiej w Swinoujéciu na dziatce nr 30 obreb 14 Warszéw wraz
Z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturag techniczng drogami dojazdowymi,
zjazdami na droge¢ publiczng oraz niezbednymi elementami umozliwiajacymi uzytkowanie
osiedla mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczeniem oraz placu zabaw.
3. Etap Il — Zlozenie wniosku o pozwolenie na budowe do Urzedu Miasta Swinoujscie —

Wydzialu Architektury. ,Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Wegierskiej i Szwedzkiej w Swinoujsciu, na dziatce nr 30 obreb 14 Warszow™..

4. Etap IV — uzyskanie na rzecz Zamawiajgacego ostatecznej decyzji o pozwolenie na budowe
oraz czynny udzial w procesie jej uzyskania a w przypadku uwag lub wystosowanych
postanowien do niezwlocznej ich analizy i1 poprawy, dla przedsiewzigcia budowlanego pn.
,2Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wegierskiej 1 Szwedzkiej
w Swinoujsciu, na dzialce nr 30 obreb 14 Warszow”.

5. Etap V - Nadzér Autorski.

Sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji prac budowlanych po wyborze Wykonawcy
robot budowlanych. W ramach Przedmiotu Umowy Wykonawca bedzie zobowigzany do
prowadzenia nadzoru autorskiego, o ktérym mowa w art. 20 ustawy Prawo Budowlane, min. 3
wizyt na budowie kazdego projektanta, przy czym w liczbe 3 wizyt na budowie nie wlicza si¢
pobytow projektanta/projektantéw wynikajacych z bledow projektowych lub niescistosci
w dokumentacji projektowej, dwukrotnej aktualizacji kosztorysow.
Il. Termin wykonania zamowienia:
1. Etap | — 70 dni kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy (Zamawiajgcy w protokole
z odbioru Etapu | potwierdzi lub zaopiniuje negatywnie (odstgpi) konieczno$¢ wykonania
kolejnych Etapow Umowy (Etapu II I III).

Zakonczenie prac nad Etapem | i akceptacja koncepcji funkcjonalnej przez Zamawiajacego.
Wykonawca w trakcie realizacji prac projektowych bedzie sukcesywnie uzgadniat z Zamawiajacym
rozwigzania techniczne 1 zakres ww. koncepcji 1 po zakofczeniu prac zwigzanych z wykonaniem
koncepcji oraz szacunkowych kosztorysow przedstawi Zamawiajacemu dokumentacje do
zatwierdzenia. Zamawiajacy w ciggu 15 dni kalendarzowych dokona analizy przedstawionej
dokumentacji zaakceptuje koncepcje i potwierdzi lub zaopiniuje negatywnie (odstapi) koniecznos¢
wykonania kolejnych Etapow Umowy (Etapu II 1 III).
2. Etap Il - 130 dni kalendarzowych od dnia odbioru Etapu I):

Zatwierdzenie dokumentacji przez Zamawiajacego. Wykonawca w trakcie realizacji prac
projektowych bedzie uzgadnial z Zamawiajacym rozwigzania projektowe i zakres ww. prac.
Wykonawca uzgodni dokumentacj¢ projektowa z wszelkimi stuzbami dostawcami i odbiorcami
mediéw oraz jednostkami biorgcymi udzial w procesie jej tworzenia i przedstawi Zamawiajacemu
dokumentacje umozliwiajaca zlozenie wniosku o pozwolenie na budowe do zatwierdzenia.
Zamawiajacy w ciggu 20 dni kalendarzowych dokona odbioru Etapu Il



V.
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3. Etap 111 - 10 dni kalendarzowych od dnia odbioru Etapu I1)
4. Etap IV - 90 dni kalendarzowych od dnia odbioru Etapu IlI.

Za zakonczenie Etapu IV uznaje si¢ dzien, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowe stanie si¢
ostateczna.

5. Etap V — 84 miesiace od dnia zawarcia Umowy..

Realizacja Przedmiotu Zamoéwienia ma na celu:

1) zapewnienie dokumentacji projektowo-kosztorysowej koniecznej do uzyskania pozwolenia na

budowe. Zgodnie z art. 103 ust 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych —t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 - w dokumentacji, kosztorysie, przedmiarze oraz
w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych nie powinno by¢ nazw,
znakoéw towarowych, patentow lub pochodzenia, z uwzglednieniem wyjatku, ktéry dopuszcza
takie wskazanie w sytuacji, gdy jest to uzasadnione specyfika przedmiotu zamowienia.
W przypadku uzycia nazw wlasnych Wykonawca dokumentacji winien uzasadnié
konieczno$¢ wskazania nazw i znakow towarowych zgodnie z art. 99 ust 5 ustawy prawo
zamowien publicznych z jednoczesnym uzyciem stowa ,,lub rownowazny”;

2) zapewnienie nadzoru autorskiego w okresie budowy;

3) w dokumentacji nalezy przedstawi¢ optymalne ekonomicznie rozwiazania w zakresie
technologii robot (ze wskazaniem konkretnych produktow najlepiej
odpowiadajacych stawianym wymogom).

W zakres prac objetych zaméwieniem wchodzi wykonanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej umozliwiajacej uzyskanie pozwolenia na budowe oraz inne opracowania
projektowe niezb¢edne do realizacji zalozenia inwestycyjnego. Przedmiotowa
dokumentacje Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu w wersji papierowej
i elektronicznej w nizej podanych ilosciach:

1) Etap I:

a) Koncepcja funkcjonalna — 3 egz.,
b) szczegotowy kosztorys szacunkowy z podziatem na branze —2 egz.,
C) przedmiar robot — 2 egz.

2) Etap ll:

a) projekt rozbiorki — 5 egz.,

b) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celow
projektowych lub jej kopii — 5 egz.,

c) projekt architektoniczno-budowlany — 5 egz.,

d) projekt przytaczy gazu pradu wody kanalizacji , kanalizacji deszczowej, mediow — 5 egz.,

e) projekt drogowy — droga dojazdowa , zjazd z drogi publicznej itp. — 5 egz.,

f) inwentaryzacja zieleni oraz projekt wycinki drzewostanu oraz projekt nasadzen — 5 egz.

3) Cala dokumentacja projektowo-kosztorysowa zapisana na ptycie CD oraz elektronicznym

no$niku danych typu pendrive. Dokumentacja w formie elektronicznej powinna by¢
przekazana zamawiajgcemu w formatach PDF oraz plikach edytowalnych: dwg, ath, MS
word, MS excel, itp. — w ilo$ci po 1szt CD i 1szt pendrive.
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V. Dodatkowy zakres prac projektowych konieczny do sprawdzenia i wprowadzenia do
dokumentacji projektowej:

1. Warunki zagospodarowania dziatki zostaly miedzy innymi opisane w Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr 22 - Uchwala Nr XX/158/2004 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 19 lutego 2004r, w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie” — Rozdziat 2 USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
OGOLNIE MIESZKANIOWYCH OM § 46 oraz § 49 (Dla terenu OM.V.B.170);

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (plansza);

3. Plan sytuacyjny obszaru.

VI.  Zgodnie z ustawg Prawo budowlane — projekt budowlany zawiera:

a) projekt zagospodarowania dzialki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do
celow projektowych lub jej kopii, obejmujacy:

1) okreslenie granic dziatki lub terenu,

2) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, w tym
sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem
budowlanym,

3) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,

4) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow,
wymiaréw, rzednych i wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej
1 projektowanej zabudowy terendéw sasiednich,
5) informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu;
b) projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:

1) uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych,

2) zamierzony sposob uzytkowania obiektow budowlanych, w tym liczbe projektowanych do
wydzielenia lokali, z wyszczegdlnieniem lokali mieszkalnych,

3) charakterystyczne parametry techniczne obiektow budowlanych,

4) opini¢ geotechniczng oraz informacj¢ o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,

5) projektowane rozwigzania materialowe i techniczne majace wptyw na otoczenie, w tym
srodowisko,

6) charakterystyke ekologiczna,

7) informacj¢ o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrdédle lub zrodtach
ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,

8) opis dostepnosci dla osob niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji
0 prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006
r., W tym osob starszych — w przypadku obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 5
ust. 1 pkt 4 oraz w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1411).

9) informacj¢ o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt
4a — w przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

10) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, o ktorym mowa w art. 9, jezeli zostato
wydane.



VII.

1.
2.

o
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Koncepcja funkcjonalno-uzytkowa oraz poézniejsza dokumentacja projektowa
(kompatybilna z koncepcja) przy spelnieniu wszystkich koniecznych warunkow powinna
dodatkowo zaklada¢:
Maksymalng liczbe mieszkan (1, 2 i 3 pokojowych).
W przypadku konieczno$ci zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
nalezy je lokalizowa¢ w garazach podziemnych pod budynkami (ma to na celu uzyskania jak
najwickszej ilosci budynkéw i lokali mieszkalnych na projektowanej dziatce). Jezeli warunki
nie pozwolg na garaze podziemne miejsca postojowe sytuowaé na terenie dziatki
inwestycyjnej lub uzgodni¢ inng lokalizacje na terenie Swinoujscia.
W kazdej klatce schodowej w nowym budynku powinien znajdowacé si¢ dzwig osobowy
umozliwiajacy transport 0sob niepetlnosprawnych i na noszach obstugujacy wszystkie
kondygnacje.
Wszystkie urzadzenia shuzace do opomiarowania nalezy umiesci¢é na komunikacji
ogoblnodostepnej (klatkach schodowych) w zaprojektowanych szachtach pietrowych (liczniki
energii elektrycznej, liczniki centralnego ogrzewania, wodomierze itp.).
W budynkach przewidzie¢ komorki lokatorskie lub piwnice dla kazdego lokalu mieszkalnego
Nalezy przewidzie¢ przystosowanie czgsci mieszkan dla 0osob z niepetnosprawnoscig ruchowa
1 unikanie barier architektonicznych (np. dostep do prysznica wykonany bezprogowo, odptyw
sciekow przez wpusty podtogowe lub $cienne na posadzce z ptytek).
Budowe instalacji kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym przelewowym do
uktadu rozsaczajacego lub kanalizacji deszczowej wody opadowe na terenie dziatki
inwestycyjnej. Zbiornik retencyjny powinien mie¢ mozliwo$¢ wykorzystania zebranej wody
na cele administracyjne np. podlewanie zieleni, mycie nawierzchni utwardzonych dziafki.
Przy projektowaniu wielkosci zbiornika nalezy zwrdci¢ uwage na rosngcg intensywnosé
I gwaltownos$¢ opadéw (instancje¢ takg projektowaé w przypadku kiedy warunki gruntowo
wodne na to pozwolg —opcja).
Wykonanie optymalnego energetycznie i ekonomicznie systemu ogrzewania i podgrzania
cieptej wody z uwzglednieniem OZE (fotowoltaika + pompa ciepta na potrzeby c.w.).
Uwzgledni¢ monitoring budynkoéw i terenu.

10. Przebudowg kolizyjnego uzbrojenia terenu.
11. Budowe dojazdéw do dziatki inwestycyjnej oraz zjazdow z drogi publicznej zgodnie

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

12. Wykonanie zagospodarowania terenu w zakresie terenéw biologicznie czynnych oraz

utwardzonych z uwzglednieniem zminimalizowania oplat zwigzanych z wielkoscia
powierzchni utwardzonych.

13. Projekt inwentaryzacji zieleni . Pozwolenie na wycinke drzew.
14. Wykonanie nasadzen drzew i krzewOw oraz wykonanie matej architektury terenu.
15. Uzyskanie warunkow przytaczenia do istniejacych sieci (dostawcow poszczegdlnych

mediow) innych niezbgdnych ustalen koniecznych do realizacji dokumentacji projektowe;j.

16. Przewidzie¢ w kazdym z budynkéw pomieszczenie teletechniczne ktore umozliwi montaz

instalacji teletechnicznych 1 mozliwos¢ podtaczenia si¢ roznych dostawcow mediow (TV,
Internet, telefon, domofon monitoring z mozliwoscig odtwarzania nagran z kamer).

17. Zamawiajacy przewiduje zaprojektowanie w kazdym budynku osobnej kottowni. Kottownia

powinna by¢ wyposazona w dwa kotty polaczone kaskadowo. Takie rozwigzanie zapewni w
przypadku awarii ciggto$¢ dziatania i dostawy ciepta i podgrzania wody na danym budynku
oraz w przypadku rozliczen kosztéw uzyskania energii zapewni czytelnos$¢ i prawidtowosé
rozliczenia kosztow.

18. Zamawiajacy przewiduje, aby budynki zostaly wyposazone w instalacj¢ wentylacji

grawitacyjnej w innym przypadku nalezy wykaza¢ zasadnos¢ i argumenty innego rozwigzania
niz wskazane przez zamawiajacego.
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W projekcie koncepcyjnym i dokumentacji w lokalach powinno zosta¢ rozrysowane
proponowane umiejscowienie mebli (f6zko, szafy, meble RTV, meble sluzace do
wypoczynku, kuchnia) oraz pokazane uktady $cian w tazienkach wraz z umiejscowieniem
urzadzen sanitarnych.

Dokumentacja winna przewidywa¢ wykonczenie i wyposazenie lokali ,,pod klucz” (gladzie
i malowanie S$cian i sufitow, drzwi wewnatrzlokalowe, prace posadzkarskie, ptytki na
Scianach tazienki i fartuch w kuchni, bialy montaz, osprzet elektryczny wraz z kuchenka
elektryczng 1 szafkg, brodzik z kabing prysznicowg lub wanng).

Nalezy przewidzie¢, aby instalacje wewnetrzne elektryczne (wysokopradowe i niskopradowe)
I sanitarne zostaty poprowadzone catkowicie podtynkowo lub w warstwach posadzkowych.
Zamawiajacy przewiduje, aby budynki zostaly wyposazone w instalacje centralnego
ogrzewania, ktore w lokalach bedzie prowadzone w warstwach posadzkowych. W lokalach
lub na klatkach schodowych przewidzi rozdzielacze centralnego ogrzewania z ktérych
bezposrednio beda potaczone punkty grzewcze w lokalu (jeden grzejnik dwie ciagle rury
zasilenie 1 powrot potaczone w rozdzielaczu i grzejniku).

W zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem toréw kolejowych nalezy zabezpieczy¢ budynki pod
katem akustycznym (np. ekrany akustyczne jako oddzielenie budynkoéw od torowiska lub
zastosowanie materialdow o podwyzszonej akustycznosci spetniajacej obowigzujace normy lub
zastosowanie obu rozwigzan w zaleznosci od wynikow testow badan z czy zatozen

projektowych).



