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GP .7331-1/31/09
DECYZJA Nr 8/ 10
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( tekst jednolity Dz.U. Nr 98 z 2000r. Poz. 1071 z pdzniejszymi Zmianami) oraz
art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 art, 54 ,ust 1.2.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami po rozpatrzeniu
wniosku z dn. 21.04.2009r., ztozonego przez Gming Warka reprezentowana przez Kierownika
Wydziatu Inwestycji i Remontéw mgr inz. Ewe Belicka, dzialajaca z upowaznienia Burmistrza Warki
dla inwestycji pod nazwa: ,, Przebudowa i rozbudowa (z modernizacjq ) Stadionu Sportowego KS
WARKA przy ul. Nowy Zjazd (EURO 2012) na dziatkach nr ew. 152/5, 152/8, 152/12, 152/15
1152/11 wm. Warka ” wraz z niezbednq infrastrukturq technicznq oraz po uzgodnieniu z :

- wiasciwym Zarzadca Drogi
- organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych

USTALAM WARUNKI LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

zamierzonej przez Gming Warka, reprezentowanq przez Kierownika Wydziatu Inwestycji

i Remontow mgr ini. Ewe Belickq, dzialajgcq z upowaznienia Burmistrza Warki, dla inwestycji pod
nazwa ,, Przebudowa i rozbudowa (z modernizacjq) Stadionu Sportowego KS WARKA przy ul. Nowy
Zjazd (EURO 2012), na dzialkach nr ew. 152/5, 152/8, 152/12, 152/15 i 152/11 w m. Warka” wraz
z niezbednq infrastrukturq techniczng
Rodzaj inwestycji :
»Przebudowa i rozbudowa ( z modernizacja ) Stadionu Sportowego KS WARKA przy ul. Nowy
Zjazd (EURO 2012) na dziatkach nr ew. 152/5, 152/8, 152/12, 152/15 i 152/11 w m. Warka” wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczna.
W zakres inwestycji wchodza :
1.) modernizacja boiska do pitki noznej, 2.) budowa 2 boisk treningowych, 3.) budowa kortéw
tenisowych 4.) modernizacja i przebudowa budynku szatniowego, 5.) modemizacja i przebudowa
budynku z kasa, sanitariatami, 6.) modernizacja i przebudowa trybun z zadaszeniem
i stanowiskami komentatoréw 7.) budowa parkingéw 8.) infrastruktura techniczna.
1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepisOw odr¢bnych i przeprowadzonych analiz w tym zakresie

1.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.) BOISKA :

1.) Boisko do pitki noznej ( gtéwne ) o wymiarach istniejacych z projektowana bieznig
Tartanowa 6-torowg z projektowanymi masztami o$wietleniowymi - szt. 4 .

2.) Boiska treningowe ( dodatkowe ) o wymiarach 90x45 - szt. 2, z o§wietleniem phvt,
z masztami - szt, 4 .

3.) Trzy korty tenisowe .

2.) BUDYNKI :

1.) Budynek szatniowy

Istniejacy budynek do modernizacji i gruntownej przebudowy ;

2.) Budynek z sanitariatami i kasami

Szerokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Mostowej 15m z tolerancja 20% a od strony

ul. Nowy Zjazd 13m z tolerancjq 20% ;

Wysoko$¢ budynku - do 6m , obiekt parterowy ; Spadki dachu - dach ptaski do 5% :




3. ) Przebudowa trybun z wykorzystaniem istniejacych, na okoto 1370 miejsc, z budows
stanowisk komentatorow ; obiekt o dtugoéci okoto 96m , szer. okoto 9m , wysokosci okoto 4m ;
czedciowe zadaszenie trybun o wysokosci okoto 11m ,dlugo$ci okolo 45m i szerokoséci okoto
12m;

4. ) Budowa gléwnego parkingu na okoto 700 miejsc, tacznie z innymi miejscami na terenie —
razem do 725 miejsc postojowych ;

Przedmiotowa inwestycja nie narusza tadu przestrzennego i nie ma wptywu na jego ksztattowanie .

1.2. Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej
Przedmiotowego terenu dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska poniewaz teren inwestycji jest potozony w Obszarze
Krajobrazu Chronionego Rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz czeSciowo w Obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000, PLB 140003 Dolina Pilicy .
W dniu 30.11.2009r. zastata wydana Decyzja Nr 769/09 o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia w przedmiotowej sprawie, ktéra
w dniu 24.12.20009r. stala sie ostateczna ;

1.3. Obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Projektowane obiekty wyposazy¢ w infrastrukture techniczng zgodnie z warunkami uzyskanymi od
wiasciwych dysponentéw sieci ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu uzgodnié
z dysponentami tych sieci ;

Lokalizacjg sieci uzgodnic¢ z ZUD ;

Zaopatrzenie w energig elektryczng - z przytacza do sieci miejskie;j ;

Zaopatrzenie w wode - z sieci miejskie;j ;

Energia cieplna - rozwigzanie indywidualne z kotlowni gazowych w proj. budynkach ;

Gaz z sieci miejskiej ;

Odprowadzenie sciekdw do sieci miejskie;j ;

Sktadowanie odpadéw do pojemnikow z zapewnieniem wywozu na zorganizowane wysypisko ;
Dojazdy na teren posesji - istniejace zjazdy uzgodni¢ z wlasciwymi zarzadcami drog ;
Odprowadzenie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej ;

1.4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich

Uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich co oznacza, iz projektowana
inwestycja nie moze ograniczaé: dostgpu do drogi publicznej, korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej, Srodkéw facznosci, doplywu $wiatla dziennego oraz nie moze stwarza¢
ucigzliwosci powodowanych przez hatas wibracje, zakidcenia elektryczne, a takze nie moze
powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm. ) oraz
obowiazujacych normach.

1.5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach géorniczych

nie dotyczy.

Linie rozgraniczajace

Lini¢ rozgraniczajace terenu proj. inwestycji ~ oznaczono linig koloru czarnego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej integralna czesc niniejszej decyzji ( zat. Nr 1,Nr2,Nr3,Nr4) .
Wymagania formalne

Projekt budowlany opracowaé z uwzglednieniem przepiséw:
ustawie z dnia 07 lipca 1994r. prawo budowlane ( j.t. Dz.U. z 2006, Nr 156, poz. 1118
z pdZn. zmianami. )
ustawg z dnia 03 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( j.t. Dz, U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266,
z pozZn. zmianami)
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z2002r.Nr 75 Poz. 690 ); z pézn. zm.
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego ( Dz.U. nr 120 z 2003r. Poz. 1133);



ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r prawo ochrony $rodowiska ( Dz.U. nr 129 poz. 902 z 2006
Z pozn. zmianami)

rozporzadzenia ~ Ministra Transportu i gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz .U. z 1999r, nr 43 poz. 430
z pézniej zmianami)

- Ustawa o ochronie przyrody z dn. 16 IV 2004r. ( Dz.U. nr 92 z 2004r. poz. 880 )

Projekt budowlany winien ponadto zostaé uzgodniony z organami wlaéciwymi w sprawie,
na podstawie przepiséw obowigzujgcego prawa.

UZASADNIENIE

Postgpowanie zostato wszczete na wniosek Gminy Warka, reprezentowane] przez

Kierownika Wydziatu Inwestycji i Remontéw mgr inz. Ewe Belicka, dzialajaca z upowaznienia
Burmistrza Warki .

Dziatki, na ktérych Inwestor zamierza realizowaé planowana inwestycje nie sg objete

ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust.3 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak rdwniez
analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzié, ze:

projektowana inwestycja polega na modernizacji istniejacego stadionu sportowego KS WARKA
przy ul. Nowy Zjazd w Warce ;

parametry terenu inwestycji sa wystarczajace dla realizacji zamierzenia Whnioskodawcy ;

w swietle powyzszych ustalen stwierdzono, 7e planowana inwestycja nie narusza przepiséw prawa,
wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw ekonomicznych przestrzeni jak
rowniez waloréw architektonicznych ;

- przedmiotowg inwestycje dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska ( teren dziatki potozony Jest w strefie Krajobrazu
Chronionego Rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000,
PLB 140003 ) a nie dotycza w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
Wspblezesnej, okreslonych w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 5b , po przeprowadzonej ocenie oddziatywania przedsigwzigcia na

srodowisko zakonczonej decyziq Nr 769/09 o srodowiskowych — uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsi@wzf@cia w przedmiotowej sprawie, odstapiono od uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Wobec powyzszego , orzeczono jak w sentencji.
Decyzja o lokalizacji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa

wlasnosci i uprawnief oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

nakfadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, z 2003r. Poz. 717) projekt niniejszej decyzji sporzqdzita Pani Monika
Skwarczynska, wpisana na liste odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego architekiow pod
numerem MA-0593.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolgczy¢:

Otrzymujg :

1. Wnioskodawca j.w.
2. Gmina Warka

3. AFA

Projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegdtowymi
O$wiadczenie stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Prawomocna decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego .

tur Krorezrmmariski
ZASTEPCA BURMISTRZA
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