DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 6 listopada 2017 r. Elekironicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
Data: 2017-11-06 12:26:30

Poz. 4233

UCHWALA Nr L/1046/17
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Babia Wies-Brda-Torunska”
w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 1. poz. 1073) Rada Miasta Bydgoszczy uchwala co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Babia Wie$-Brda-Torunska”, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
15 lipca 2009 r., w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 47 ha, ograniczony ulicg Torunska, Al. Kardynata Wyszynskiego,
rzekg Brdg oraz terenem przynaleznym parafii pw. NMP Krolowej Pokoju przy ul. Bernardynskiej 2.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1;

2) wyrysy ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy -
zatgcznik nr 1/1a1 1/1b;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - zatacznik nr 3.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elemencie systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ jednolity system no$nikow
zawierajacych informacje o charakterze miejskim m.in. opisujacych i ulatwiajgcych orientacje w miescie
(np. tablic z nazwa ulicy, numerem posesji, kierunkowskazow, schematow komunikacyjnych itp.),
informujacych o obiektach uzytecznos$ci publicznej, zabytkach, regulaminow itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg obszar dopuszczalnej
lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrgbnych, poza ktdrg nie moze byé
wysuniete lico zewnetrznej, nadziemnej Sciany budynku, chyba Ze ustalenia szczegdlowe planu stanowia
inaczej;

3) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitdéw mniejszej niz
40% w stosunku do powierzchni catego przesta lub calego ogrodzenia;

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i budynki zamieszkania
zbiorowego wraz z pomieszczeniami (budynkami) pomocniczymi takimi jak np.: pomieszczenia socjalne,
administracyjne i gospodarcze, w tym stuzace do magazynowania towarow i materialow niezbednych do
wykonywania biezacych ushug itp.;
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5) zabudowie uslugowej sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej
z zakresu ustug zwigzanych 2z rekreacja oraz uprawianiem ro6znych dyscyplin sportowych,
upowszechnianiem i propagowaniem kultury fizycznej, w tym takze ustlug powigzanych z profilem
prowadzonej dziatalno$ci m.in. z zakresu opieki zdrowotnej, rehabilitacji, zamieszkania zbiorowego,
dziatalnosci szkoleniowej i naukowobadawczej itp. wraz z niezbedna infrastrukturg i pomieszczeniami
(budynkami) pomocniczymi takimi jak: pomieszczenia socjalne, administracyjne, gospodarcze, w tym
stuzace do magazynowania sprzetu sportowego, towarow i materialow niezbednych do wykonywania ustug.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezidentyfikowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z poje¢ciami 1 okres$leniami funkcjonujagcymi w obowigzujacych przepisach prawa.

§ 3.1. Ustalenie przeznaczenia terenow polozonych w granicach obszaru objetego planem, okreslenie
sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy, nastgpuje w oparciu o:
1) ustalenia planu, okre§lone w rozdziale 2 i 3 uchwaty;
2) oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu, stanowig elementy informacyjne planu:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdw;
2) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
3) orientacyjna granica dziatki budowlanej;
4) orientacyjna granica obszaru wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych;
5) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (10%);
6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (1%);
7) granica obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0,2%);
8) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig;
9) os istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV;
10) orientacyjna granica strefy potencjalnego oddziatywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;;
11) orientacyjny przebieg projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej WN 110kV;
12) orientacyjna granica strefy potencjalnego oddziatywania projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej;
13) orientacyjny uktad drogowy.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Ogolne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terenow potozonych w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegotowe lub rysunek planu nie stanowig inaczej.

§ 5. Zasady dotyczace przeznaczenia terenow:

1) w przypadku ustalenia dla danego terenu dwodch przeznaczen, oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi myS$lnikiem, nalezy przyjaé, ze przeznaczenia te sg rownorzedne i moga wystepowac
wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej budynkow,
jak réwniez samodzielnie;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji funkc;ji:

a) zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw i demontazem pojazdow,
b) z zakresu handlu hurtowego, sktadow i magazynow.

§ 6.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje sytuowanie nowych, a takze rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw oraz ewentualna
odbudowa, z zachowaniem linii zabudowy, okre$lonych na rysunku planu;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

1))

2)

3)

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkow lub ich czesci usytuowanych pomigdzy wyznaczonymi na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, a liniami zabudowy, z mozliwoscia ich remontowania i przebudowy;

linia zabudowy okres$lona na rysunku planu nie odnosi si¢ do:

a) podziemnych czeséci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych $ciany budynku
istniejgcego, detali wystroju architektonicznego itp., ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie
wigcej niz 1,0 m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢) czesci budynku tj. balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy itp., ktore
moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m, o ile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

d) obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston),

e) obiektow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji transformatorowych lokalizowanych
w granicach terendw oznaczonych symbolem IE;

w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktorego wysoko$¢ w stanie istniejgcym jest mniejsza niz

wysoko$¢ minimalna okre$lona w ustaleniach planu, dopuszcza sie, aby budynek lub jego czgs¢ stanowiaca

rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry nawigzujace do wysokosci budynku w stanie istniejagcym,

z wylaczeniem sytuacji, gdy nadbudowa bgdzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji;

w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktérego geometria dachu i/lub rodzaj pokrycia

dachowego w stanie istniejgcym sg inne niz okreslone w ustaleniach planu, dopuszcza si¢, aby budynek lub

jego czes¢ stanowigca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry nawiazujace do geometrii dachu
budynku w stanie istniejacym, z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej
kondygnacji;

nie przeznacza si¢ do zachowania budynkow kolidujacych z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia,

atakze tych ktore nie spelniajg parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy, okreslonych

w szczegotowych ustaleniach planu;

obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow  ustlugowych, handlowych lub  gastronomicznych, realizowanych w  formie
jednokondygnacyjnych budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m?, chyba, ze ustalenia
szczegotowe planu stanowia inaczej,

b) garazy blaszanych,

¢) wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

d) ogrodzen pelnych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej.

2. Zasady ksztaltowania elewacji budynkow:

obowigzuje stosowanie kolorystyki w nawigzaniu do elementow wystroju architektonicznego i kompozycji

elewacji;

obowigzuje zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkow lub innych elewacjach ozdobionych

detalem architektonicznym anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych, komindéw stalowych,

okablowania, a takze skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych; dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen na dachach budynkéw lub w specjalnie przygotowanych wnekach w $cianach budynku.

3. Zasady umieszczania szyldow, tablic i urzadzen reklamowych:

w granicach terenow drog publicznych, terendw zieleni urzadzonej publicznej dopuszcza si¢ sytuowanie

wyltacznie no$nikow, stanowigcych element systemu informacji miejskiej; na zasadach tymczasowych

dopuszcza si¢ instalowanie tablic i urzadzen reklamujacych imprezy kulturalno - rozrywkowe i sportowo -
rekreacyjne itp.;

w granicach terenéw zabudowy obowigzuje sytuowanie szyldow, tablic i urzadzen reklamowych w sposéb

uporzadkowany 1 estetyczny tzn. w nawigzaniu do elementdw wystroju architektonicznego i kompozycji

elewacji budynku lub na wspdolnym no$niku;

obowigzuje zakaz umieszczania reklam:

a) w formie nasciennych i wolno stojacych, wielkoformatowych nosnikéw reklamowych, typu billboard,
cityboard, telebim, baner, siatka itp.,

b) banerow nasciennych, ulicznych, rozwieszanych np. pomigdzy stupami i na ogrodzeniach, witrynach itp.,

¢) na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, z wylaczeniem szyldow stanowigcych nazwe
wlasng firmy lub informacje o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

d) wyklejanych w swietle witryn sklepowych i okien,
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¢) na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego
np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy, zwienczenia, ptyciny
i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

f) w sposob uniemozliwiajagcy prawidtowe korzystanie z budynku i poszczegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);

4) Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklam na elewacjach budynkow:
a) na budynkach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych — 10% powierzchni kazdej elewacji,
b) na budynkach ustugowych — 20% powierzchni kazdej elewacji.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wytaczeniem lokalizacji
garazy, parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, a takze inwestycji celu publicznego;

2) w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: MW/U, MW-U
nalezy klasyfikowac¢ jako tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej:
1) na rysunku planu wskazuje si¢ zabudowe zabytkowa:

a) wpisang do rejestru zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, objeta ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych — szalas wioslarski, zlokalizowany przy ul. Babia Wies 3,

b) wpisang do gminnej ewidencji zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej réwnoznaczng z zasiggiem strefy ,,W” ochrony
archeologicznej obejmujaca caly obszar objety planem, w granicach ktorej obowiazuje:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej z zatozeniem harmonijnego
wspolistnienia elementow zabytkowych 1 wspotczesnych,

b) zachowanie rozplanowania ulic i utrzymanie historycznie uksztattowanych linii zabudowy,

¢) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy w obrebie uksztaltowanych zespotow zabudowy
o wartosci historycznej,

d) zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej, w tym takze przedogrodkow
zlokalizowanych w kompleksie zabudowy o numerach nieparzystych przy ul. Babia Wies$ 5-23,

e) ochrona zabudowy zabytkowej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw, za wyjatkiem obiektow
zlokalizowanych w granicach terenow drog publicznych, realizowana przez remonty konserwatorskie
polegajace na:

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych,

- zachowaniu lub odtworzeniu pierwotnego pokrycia dachéw, tynkéw i kolorystyki w odniesieniu do
zespolu zabudowy o numerach nieparzystych przy ul. Babia Wies$ 5-23,

- zachowaniu i konserwacji elewacji ceglanych,

- zachowaniu lub odtworzeniu historycznych ksztattéw okien, w tym ich podzialow i detali; przy tym dla
obiektow zabytkowych zlokalizowanych w zespole zabudowy o numerach nieparzystych przy ul. Babia
Wie$ 5-23 oraz szalasow wioslarskich zlokalizowanych przy ul. Babia Wie$ obowigzuje zachowanie lub
zastosowanie stolarki drewnianej,

- zakazie stosowania zewngtrznego ocieplania elewacji budynkow  ozdobionych  detalem
architektonicznym, z mozliwo$cig zastosowania tynkow termoizolacyjnych,

- zakazie stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne w obszarze objetym planem stanowia:

a) teren zieleni urzadzonej publicznej - oznaczony symbolem ZP,

b) teren zieleni urzadzonej publicznej, teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego - oznaczony symbolem
ZP-KPXR,

¢) teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej publicznej- oznaczony symbolem
US-ZP,

d) tereny drog publicznych - oznaczone symbolami: KDGP/KDT, KDG, KDG/KDT, KDT, KDL, KDD,
KDX, KDX/KDT,

e) teren publicznego ciggu pieszego - oznaczony symbolem KPX,

f) teren obslugi publicznego transportu zbiorowego z wydzielonym torowiskiem tramwajowym -
oznaczony symbolem KZO/KDT;
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2) w granicach terenéw wymienionych w pkt 1 obowigzuja warunki zabudowy i zagospodarowania okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na rysunku planu wskazuje sig:

a) granic¢ obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (10%) oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%),

b) granice obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (0,2%);

2) w stosunku do obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia majg zastosowanie przepisy dotyczace ochrony
przed powodzia, zawierajace zakazy wykonywania robot i czynnos$ci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed
powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku
wystapienia powodzi, a takze dopuszczajace mozliwosci uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) obszar objety planem polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 140 pn.
Subzbiornik Bydgoszcz;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze;

5) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- w granicach terendw oznaczonych symbolami 2.MW/U, 4 MW-U, 5.U, 6.U, 7.US/U, 8.US/U - 30 m,
- w granicach terendw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 3.MW-U - 20 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 9.US/ZP - 80 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 10.KSg/U - 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- w granicach terendéw oznaczonych symbolami 2.MW/U, 5.U, 6.U, 7.US/U, 8.US/U - 2000 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4. MW-U - 1500 m?,
- w granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MW/U, 3.MW-U - 800 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 9.US/ZP - 10000 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 10.KSg/U - 2000 m?;
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 ° do 125 °.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami, a w szczegolnosci antenami itp. okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska
Bydgoszcz — Szwederowo;

2) na rysunku planu dla celow informacyjnych okreslono:

a) orientacyjng granic¢ strefy potencjalnego oddziatywania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

b) orientacyjng  granic¢ strefy  potencjalnego oddziatywania projektowanej kablowej linii
elektroenergetycznej;

3) w zasiggu stref potencjalnego oddziatywania elektroenergetycznego linii napowietrznej WN 110 kV 1 linii
kablowej] WN 110 kV, obowigzuje zagospodarowanie i zabudowa terenu z zachowaniem ustalen planu oraz
przepisow dotyczacych sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ww. strefach.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworza:
a) tereny drég publicznych:
- ulica klasy glownej ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem tramwajowym - oznaczona
symbolem KDGP/KDT,
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- ulica klasy glownej - oznaczona symbolem KDG,
- ulica klasy glownej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym - oznaczona symbolem KDG/KDT,
- torowisko tramwajowe - oznaczone symbolem KDT,
- ulica klasy lokalnej - oznaczona symbolem KDL,
- ulica klasy dojazdowej - oznaczona symbolem KDD,
- ulica klasy dojazdowe;j - droga pieszo - jezdna - oznaczona symbolem KDX,
- ulica klasy dojazdowej - droga pieszo - jezdna z wydzielonym torowiskiem tramwajowym -
oznaczona symbolem KDX/KDT,
b) teren publicznego ciggu pieszego - oznaczony symbolem KPX,
¢) teren obstugi publicznego transportu zbiorowego z wydzielonym torowiskiem tramwajowym -
oznaczony symbolem KZO/KDT;
2) obowiazuje zachowanie cigglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci drog rowerowych,
chodnikéw w granicach planu oraz w powigzaniu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
3) dopuszcza si¢ zachowanie w pasach drog publicznych istniejacych schoddéw, wsypdw, studzienek
okiennych;
4) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic.

§ 14.1. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

1) miejsca do parkowania dla nowoprojektowanych budynkow nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej obiekt jest realizowany;

2) obowiagzuje realizacja miejsc do parkowania w formie garazy wielostanowiskowych stanowigcych
samodzielny obiekt budowlany lub garazy stanowiacych cze$¢ innego obiektu, jako garazy zamknietych lub
otwartych oraz parkingéw powierzchniowych,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych garazy jedno i dwustanowiskowych stanowigcych samodzielny obiekt
budowlany, chyba ze stanowia uzupelnienie istniejacego zespolu murowanych garazy o jednolitej formie
architektoniczne;j.

2. Wskazniki miejsc parkingowych:

1) dla funkcji mieszkaniowych zlokalizowanych w granicach terendéw oznaczonych symbolami 1.MW/U,
3.MW-U, nalezy zapewni¢ min. 0,5 miejsca do parkowania dla kazdego mieszkania;

2) dla funkcji mieszkaniowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami 2.MW/U,
4 MW-U, 5.U, 6.U nalezy zapewni¢ min. 1,0 miejsca do parkowania dla kazdego mieszkania;

3) dla funkcji ustugowych zlokalizowanych w granicach terendw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 3.MW-U,
5.U, 7.US/U nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilosci:

a) min. 6 - maks. 15 miejsc do parkowania - przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjno-biurowych itp.,

b) min. 5 - maks. 15 miejsc do parkowania - przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, gastronomicznych,

¢) min. 3 - maks. 11 miejsc do parkowania - przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych obicktow
widowiskowych, sportowych, kin, teatrow,

d) min. 3 - maks. 16 miejsc do parkowania - przypadajacych na 100 studentow/zatrudnionych/
uzytkownikow obiektow naukowo-badawczych, nauki i szkolnictwa wyzszego, o§wiaty itp.,

¢) min. 4 - maks. 11 miejsc do parkowania - przypadajacych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej bibliotek,
obiektéw ustug zdrowia i opieki spotecznej itp.,

f) min. 3 - maks. 6 miejsc do parkowania - przypadajacych na 100 t6zek w np. internacie lub domu
studenckim oraz na 100 miejsc zwiedzajacych w obiektach wystawienniczych, muzealnych,

g) min. 6 - maks. 20 miejsc do parkowania - przypadajacych na 100 16zek w obiektach hotelowych
1 szpitalach;

4) dla funkcji ustugowych zlokalizowanych w granicach terenow oznaczonych symbolami 2.MW/U, 4 MW-U,
6.U, 8.US/U, 9.US/ZP nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilo$ci:

a) min. 15 - przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow administracyjno-biurowych itp.,

b) min. 12 - przypadajacych na 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow handlowych, gastronomicznych,

¢) min. 16 oraz dodatkowo 1 dla autobusoéw - przypadajacych na 200 miejsc uzytkowych obiektow
widowiskowych, sportowych, kin, teatrow,

d) min. 5 - przypadajacych na 100 studentow/zatrudnionych/uzytkownikéw obiektow naukowo-
badawczych, nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty itp.,

e) min. 12 - przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej bibliotek, obiektow ustug zdrowia i opieki
spotecznej itp.,
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f) min. 10 oraz dodatkowo 1 dla autobusoéw - przypadajacych na 200 t6zek w np. internacie lub domu
studenckim oraz na 200 miejsc zwiedzajacych w obiektach wystawienniczych, muzealnych,
g) min. 15 - przypadajacych na 100 t6zek w obiektach hotelowych i szpitalach;
5) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
a) min. 1 stanowisko — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania od 6 do 100 miejsc,
b) min. 2 stanowiska na kazde 100 miejsc — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyzej
100 miejsc;
6) w granicach dziatek budowlanych obowiazuje wyznaczenie miejsc do parkowania roweréw w ilo$ci:
a) min. 0,5 - przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
b) min. 0,6 - przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw biurowych,
¢) min. 2,5 - przypadajacego na 100 miejsc w kinie,
d) min. 7,5 - przypadajacego na 100 uczniéw i studentow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej tworza:

a) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej - stacja transformatorowa IE,

b) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna IKs,

¢) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja deszczowa IKd,

d) istniejace 1 projektowane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje powigzanie istniejagcych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewnetrznym,

3) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenow przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukturg techniczna, a w sytuacjach szczego6lnych,
technicznie uzasadnionych, w granicach innych terenow;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejacych przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu przez ktore przebiegaja;

5) podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza sie¢ wodociggowa;

6) odprowadzenie Sciekow komunalnych:

a) podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej musi stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci kanalizacji wod
opadowych i roztopowych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowy system odprowadzenia wod opadowych i roztopowych stanowia zbiorcze kanaly i kolektory
deszczowe,

b) dopuszcza si¢ budoweg odrgbnego systemu odprowadzania lub/i retencjonowania wdd opadowych
iroztopowych z mozliwoscia wykorzystania do drugorzednych potrzeb gospodarczych lub
odprowadzenia do gruntu,

¢) urzadzenia do oczyszczania oraz do retencjonowania wod opadowych i roztopowych realizowanych dla
potrzeb poszczegdlnych nieruchomosci nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu realizacji inwestycji,

d) sieci kanalizacji wod opadowych i roztopowych muszg stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe $redniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych;

9) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w ciepto stanowia zbiorcze sieci cieplownicze,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach indywidualnych z mozliwos$cig wykorzystania
gazu z sieci gazowej, oleju opalowego, energii elektrycznej, zrodet energii odnawialnej (np. poprzez
zastosowanie kolektoréw stonecznych, pomp ciepta itp.) oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji
iurzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajace osiagniecie jak
najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania energii cieplnej;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng stanowig przewody 1 urzadzenia
przedsigbiorstwa energetycznego,

b) dla zasilania poszczegolnych podmiotéw dopuszcza si¢ budowe abonenckich sieci kablowych i stacji
transformatorowych,
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¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych z wytaczeniem budowy
napowietrznych przylaczy abonenckich prowadzonych od istniejacych linii nadziemnych, a takze
z wylaczeniem remontow istniejacych, nadziemnych linii i przylaczy oraz przebudowy napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
d) dopuszcza si¢ skablowanie, pod powierzchnie terenu, napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV;
11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
a) podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody i urzadzenia teletechniczne i/lub przekaz
sygnatlu za pomocg urzadzen odbiorczo — nadawczych,
b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne i internetowe, nalezy realizowaé jako
przewody podziemne; obowigzuje zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejagcych linii nadziemnych,
z wylaczeniem budowy nadziemnych przylaczy abonenckich prowadzonych od istniejgcych linii
nadziemnych, a takze z wytaczeniem remontow istniejacych nadziemnych linii i przytgczy abonenckich.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza sig:

1) dotychczasowe zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenow i budynkow,

2) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow w formie parkingdw powierzchniowych oraz zieleni
w granicach terenéw przeznaczonych pod rozbudoweg drég publicznych, z zakazem ich uwzglgdniania
w bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji.

§ 17. Wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

Rozdzial 3.
Szczegblowe ustalenia planu

§ 18. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.MW/U i 2.MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupehiajgcych funkcji
ustugowych;

2) w zakresie funkcji uzupetniajacych dopuszcza si¢ ushugi handlu, gastronomii, obstugi pocztowej, bankowe;j
1 ubezpieczeniowej, obstugi klientow w zakresie min. telekomunikacji, opieki zdrowotnej, socjalnej,
pozaszkolnych form edukacji, a takze ustugi naprawy i1 konserwacji artykutdow uzytku osobistego
i domowego, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne oraz dziatalno$ci zwigzane z wykonywaniem wolnych
zawodow;

3) powierzchnia wykorzystywana dla funkcji uzupetniajacych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu
lub/i catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych:

- w wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,

- w dobudowanej czgsci budynku mieszkalnego, pod warunkiem dostosowania formy architektonicznej
dobudowy do charakteru budynku mieszkalnego m. in. w zakresie geometrii dachu i wykorzystania
materiatlow elewacyjnych,

b) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym lub realizowaé w powigzaniu

z funkcjami garazowymi lub ustugowymi,

¢) obowigzuje obshuga transportowa terenow z przylegtych drog publicznych,
d) w granicach terenu 1.MW/U:

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w formie murowanych zespotow garazowych (min. 3 stanowiska)
o jednolitej formie architektonicznej, bezposrednio przy linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolami 1.MW/U, 22.KDD i 25KDX/KDT, takze przy granicy sasiadujacych dziatek
budowlanych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen pelnych wzdluz linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolami 1.MW/U, 22 KDD, 25.KDX/KDT, ktére nalezy realizowa¢ w powigzaniu z nasadzeniami
zieleni;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U od 1,4 do 2,5,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U od 0,7 do 2,0,
b) wysokos¢ zabudowy:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U od 12,0 m do 16,0 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U od 12,0 m do 24,0 m,

- wysoko$¢ zabudowy garazowej do 4,0 m,

c) geometria dachow:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U - kat nachylenia potaci dachowych od 12° do
45° z wylaczeniem budynkow garazowych, dla ktorych dopuszcza si¢ takze dachy o kacie nachylenia
mniejszym niz 12°,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U - 80%,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U - 50%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U - 10%,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U - 25%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U - 400 m?,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U - 2000 m?.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3.MW-U, 4 MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, teren zabudowy ustugowe;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowaé¢ w wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego i/lub
ustugowego lub realizowa¢ w powigzaniu z funkcjami garazowymi,
b) obowiazuje obstuga transportowa terenow z przylegtych drog publicznych,
¢) w granicach terenu 3.MW-U dopuszcza si¢:
- sytuowanie zabudowy S$ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,
- sytuowanie garazy wylacznie w formie murowanych zespotow garazowych (min. 3 stanowiska)
o jednolitej formie architektonicznej na zapleczach nieruchomosci;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U od 1,0 do 2,5,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4.MW-U od 0,7 do 2,0,
b) wysokos¢ zabudowy:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U, dla budynkow sytuowanych przy ul. Babia
Wies od 10,0 m do 16,0 m, dla budynkow sytuowanych bezposrednio przy ul. Torunskiej od 12,0 m
do 24,0 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4.MW-U od 12,0 m do 24,0 m,
- garazowej realizowanej w formie zespotéw garazowych do 4,0 m,
c) geometria dachow:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - kat nachylenia potaci dachowych od 12° do
45°,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4. MW-U - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - 80%,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4. MW-U - 60%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - w przypadku realizacji wylacznie zabudowy
ustugowej - 10%, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j - 15%,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4. MW-U - 25%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - 600 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4. MW-U - 1500 m?,
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§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5.U, 6.U ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzupelniajacej funkcji mieszkaniowej; powierzchnia wykorzystywana dla
funkcji uzupetniajacej nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu lub/i catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendOw - obowiazuje obstuga transportowa terenow
z przylegtych drog publicznych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 5.U od 1,0 do 2,5,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 6.U od 0,7 do 2,0,
b) wysokos¢ zabudowy od 12,0 m do 24,0 m,
¢) geometria dachow:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 5.U - kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 6.U - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 70%,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
15%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m?.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 7.US/U, 8.US/U ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji
ustugowych;
2) powierzchnia wykorzystywana dla funkcji uzupetiajacych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu
lub/i catkowitej powierzchni uzytkowej budynku,
3) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie publicznie dostepnego ciggu pieszego o szerokos$ci min. 1,5 m, usytuowanego
wzdtuz nabrzezy rzeki Brdy,
b) dopuszcza si¢ regulacje i umacnianie brzegow rzeki, a takze remonty i przebudowy istniejacych
umocnien,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie:
- obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- elementow shuzacych rekreacji nadwodnej oraz wzbogacajacych zagospodarowanie nabrzezy np.
tarasow, schodow, pochylni, ktadek itp.,
- obiektéw matlej architektury,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej — wysokiej i niskiej,
e) obowigzuje obstuga transportowa z przylegtych drog publicznych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5,
b) wysokos¢ zabudowy od 6,0 m do 16,0 m,
¢) geometria dachoéw - kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 50%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 7.US/U - 1400 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 8.US/U - 2000 m?;
5) granice i sposoby zagospodarowania terendw szczegoélnego zagrozenia powodzig — w granicach terenow,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.US-ZP ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej publicznej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzupehlniajacych funkcji ustugowych z zakresu handlu, gastronomii;
powierzchnia wykorzystywana dla funkcji uzupetniajacych nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe lub/i catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;
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3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego torowiska tramwajowego z mozliwoscig przeprowadzania remontow
i przebudowy do czasu rozbudowy ulicy Torunskiej zgodnie z ustaleniami planu (teren oznaczony
symbolem 19.KDG/KDT);

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ sytuowanie:

- obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- S$ciezek pieszych i rowerowych,

- placow zabaw i placow wypoczynkowych,

- elementow systemu informacji miejskie;j,

- obiektow matej architektury,

- przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem umieszczenia ich pod powierzchnig
terenu,

- obiektow i urzadzen tymczasowych na potrzeby organizacji plenerowych imprez masowych (np.
kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych, targowych),

- sezonowych ogrédkow gastronomicznych,

b) wymagana realizacja wszystkich elementow zagospodarowania, w tym urzadzen i elementow matej
architektury, o wysokim standardzie estetycznym, z wykorzystaniem wysokiej jako$ci materialow,

¢) obowigzuje wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej — wysokiej i niskiej,

d) dopuszcza si¢ budowe, nie wigcej niz dwoch rozdzielnie usytuowanych wzgledem siebie, obiektow
o facznej powierzchni uzytkowej do 400 m? stuzacych obstudze i uzupetnieniu funkcji sportowo-
rekreacyjnych (np. wypozyczalnia sprzetu sportowego, obiekt gastronomiczny itp.), zlokalizowany poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem harmonijnego ich wkomponowania
W istniejace zagospodarowanie terenu,

e) obowigzuje obstuga transportowa z przylegtych drog publicznych,

f) obowiazuje zapewnienie dojazdu do urzadzen infrastruktury technicznej m.in. do oczyszczalni wod
opadowych zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 31.1Kd;

5) na rysunku planu, wyznacza si¢ orientacyjng granic¢ obszaru wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych, w stosunku do ktérego maja zastosowanie przepisy z zakresu ochrony przyrody i ochrony
srodowiska;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5,

b) wysokos¢ zabudowy od 10,0 m do 24,0 m; za wyjatkiem obiektow wymienionych w § 22 ppkt 4 lit. d
uchwaty, dla ktérych obowigzuje wysoko$¢ do 5,0 m,

¢) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ realizacje dachow w formie
tarasOw pokrytych nasadzeniami zieleni (dach zielony) lub przeszklonych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%:;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KSg/U ustala sig:
1) przeznaczenie - teren obslugi transportu samochodowego - garaz wielopoziomowy z dopuszczeniem
uzupetniajacych funkcji ustugowych;
2) w zakresie funkcji uzupetniajacych realizowanych tacznie z funkcja podstawowag lub po zrealizowaniu
funkcji podstawowej, dopuszcza sig:
a) lokalizacje ustug zwigzanych z obstugg transportu samochodowego tj. myjni, stacji diagnostycznej, stacji
obstugi pojazdow, wulkanizacji, stacji paliw, sklepu motoryzacyjnego, warsztatu mechanicznego,
z wylgczeniem stacji demontazu pojazdow,
b) lokalizacje¢ innych ustug np. z zakresu handlu, administracji publicznej, obstugi pocztowej, bankowe;j
i ubezpieczeniowe;j;
3) powierzchnia wykorzystywana dla funkcji uzupetniajacych nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu
lub/i catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;
4) do czasu realizacji garazu wielopoziomowego dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu wielostanowiskowego na
powierzchni terenu;
5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych:
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- w wydzielonych pomieszczeniach garazu wielopoziomowego,
- w obiekcie wolnostojacym powigzanym funkcjonalnie z garazem wielopoziomowym,
b) obowiazuje obstuga transportowa z przyleglych drog publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,
b) wysokos¢ zabudowy od 10,0 m do 24,0 m,
c) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 70%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m?.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej publicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiagzuje budowa ciggu pieszo-rowerowego o minimalnej szerokosci 5,0 m, z dopuszczeniem
realizacji dwoch odrebnych ciaggdéw: pieszego i rowerowego o minimalnej szerokos$ci jednego ciggu —
2,0 m,
b) dopuszcza si¢ regulacj¢ i umacnianie brzegdéw rzeki, a takze remonty i przebudowy istniejacych
umocnien,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej wysokiej i niskiej,
d) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ sytuowanie:
- elementow  zagospodarowania  stluzacych  rekreacji nadwodnej oraz = wzbogacajacych
zagospodarowanie nabrzezy np. tarasow, schodow, ktadek, pochylni itd.,
- placéw zabaw i placéw wypoczynkowych,
- elementow systemu informacji miejskiej,
- obiektow matej architektury,
- przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem umieszczenia ich pod powierzchnig
terenu,
- obiektow i urzadzen tymczasowych na potrzeby organizacji plenerowych imprez (np. kulturalnych,
sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych),
¢) wymagana realizacja wszystkich elementow zagospodarowania, w tym urzadzen i elementdw matej
architektury, o wysokim standardzie estetycznym, z wykorzystaniem wysokiej jakosci materiatow,
f) obowiazuje obstuga transportowa z przylegtych drog publicznych;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéow szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.WS ustala sig:
1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zasady zagospodarowania terendow:
a) dopuszcza si¢ regulacj¢ i umacnianie brzegdéw rzeki, a takze remonty i przebudowy istniejacych
umocnien,
b) dopuszcza si¢ uksztatltowanie czesci nabrzezy w sposob umozliwiajacy wypoczynek ptakéw np. poprzez
uformowanie zej$¢ o odpowiednim nachyleniu i wysokosci brzegu, urzadzeniu ptycizn itp.,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego przystanku tramwaju wodnego z mozliwoscia jego remontowania,
przebudowy 1 rozbudowy; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych przystankdw wraz z niezbedng
infrastruktura,
d) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ sytuowanie:
- elementow  zagospodarowania  stuzacych  rekreacji nadwodnej oraz  wzbogacajacych
zagospodarowanie nabrzezy np. tarasow, schodow, ktadek, pochylni, ptywajacych platform itd.,
- przewodow infrastruktury technicznej prowadzonych pod dnem rzeki,
e) wymagana realizacja wszystkich elementow zagospodarowania, w tym urzadzen i elementow malej
architektury, o wysokim standardzie estetycznym, z wykorzystaniem wysokiej jakosci materiatow.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.KZO/KDT ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren obstugi publicznego transportu zbiorowego z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym,;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wydzielone torowisko tramwajowe - petla tramwajowa wraz z infrastruktura dla publicznego transportu
zbiorowego,
b) dopuszcza si¢ budowe obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem publicznego transportu zbiorowego
(np. dyzurka, punkt sprzedazy biletow, pomieszczenia socjalne), o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie zadaszonych miejsc do parkowania roweréw,
d) obowigzuje obstuga transportowa z przylegtych drog publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,2,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) geometria dachéw - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 10%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
40%;
4) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow szczegdlnego zagrozenia powodziag — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.KDGP/KDT ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy glownej ruchu przyspieszonego z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy dwujezdniowej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, obustronnymi chodnikami
i Sciezka rowerowa oraz infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,
b) w granicach terenu, w tym pod obiektem inzynierskim dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszo-
rowerowego oraz drog dojazdowych do terendw przylegtych,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 44,5 m do 140,0 m,
d) dopuszcza si¢ regulacje i umacnianie brzegéw rzeki Brdy, a takze remonty i przebudowy istniejacych
umocnien,
e) w ramach zagospodarowania brzegdéw rzeki Brdy, dopuszcza sig:
- sytuowanie obiektow matej architektury,
- wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej wysokiej i niskie;j;
3) granice i sposoby zagospodarowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 15.KDG, 16.KDG ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gtownej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa, dwupasowa z obustronnymi chodnikami i $ciezkami rowerowymi/pasami
rowerowymi,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 15.KDG od 23,0 m do 28,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 16.KDG od 19,0 m do 32,5 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.KDG/KDT ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gtéwnej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa - fragment drogowego obiektu inzynierskiego - nad rzeka Brda oraz nad ulica
Torunska - docelowo dwujezdniowa, nad drogami dojazdowymi, parkingami, nad chodnikami,
torowiskiem tramwajowym, trasg rowerows,

b) szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu, od 42,0 m do 76,0 m,

¢) dopuszcza si¢ regulacje i umacnianie brzegow rzeki Brdy, a takze remonty i przebudowy istniejacych
umocnien,

d) w ramach zagospodarowania brzegoéw rzeki Brdy, dopuszcza si¢:

- sytuowanie obiektow matej architektury,
- wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej wysokiej i niskiej.
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 18.KDG/KDT, 19.KDG/KDT ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gtéwnej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, z obustronnymi chodnikami, §ciezka
rowerowa/pasami rowerowymi oraz infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 18.KDG/KDT od 52,5 m do 58,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 19.KDG/KDT od 46,0 m do 92,0 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 20.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalne;j;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, z chodnikami i §ciezka rowerowa oraz
infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 22,5 m do 30,5 m.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami 21.KDD, 22.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;;
2) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonej jezdni i chodnikow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych :
- dla terenu oznaczonego symbolem 21.KDD zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 9,5 m do 22,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 22.KDD zgodna z rysunkiem planu 10,5 m.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 23.KDX ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej - droga pieszo - jezdna;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica o przekroju jednoprzestrzennym, bez wyodrgbnionej jezdni i chodnika,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 13,0 m do 29,5 m.

§ 34. Dla terendéw oznaczonych symbolami 24.KDX/KDT, 25.KDX/KDT ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej - droga pieszo - jezdna z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica o przekroju jednoprzestrzennym, bez wyodrebnionej jezdni i1 chodnika, z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym,
b) obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 24. KDX/KDT od 13,0 m do 36, 0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 25.KDX/KDT od 9,0 m do 31,5 m;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia — w granicach terenu
25 KDX/KDT, zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 26.ZP-KPXR ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej publicznej, teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 9,0 m do 62,5 m,
b) obowigzuje budowa ciggu pieszo — rowerowego o minimalnej szerokosci 5,0 m lub dwoéch odrebnych
ciggdw: pieszego 1 rowerowego o minimalnej szerokosci jednego ciggu — 2,0 m,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego przystanku tramwaju wodnego z mozliwos$cia jego remontowania,
przebudowy i rozbudowy; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przystankéw wraz z niezbedna
infrastrukturg,
d) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ sytuowanie:
- elementow  zagospodarowania  stuzacych  rekreacji nadwodnej oraz = wzbogacajacych
zagospodarowanie nabrzezy np. tarasow, schodow, ktadek, pochylni itd.,
- placéw zabaw i placéw wypoczynkowych,
- elementow systemu informacji miejskie;j,
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- obiektow matej architektury,
- przewodow i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem umieszczania ich pod powierzchnig
terenu,
- obiektow i1 urzadzen tymczasowych na potrzeby organizacji plenerowych imprez (kulturalnych,
sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych),
- sezonowych ogrédkow gastronomicznych,
e) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej wysokiej i niskiej,
f) dopuszcza si¢ regulacje i umacnianie brzegdéw rzeki, a takze remonty i przebudowy istniejacych
umocnien,

3) na rysunku planu, wyznacza si¢ orientacyjng granic¢ obszaru wystegpowania chronionych siedlisk
przyrodniczych, w stosunku do ktérego maja zastosowanie przepisy z zakresu ochrony przyrody i ochrony
srodowiska;

4) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 27.KPX ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren publicznego ciggu pieszego;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) fragment drogowego obiektu inzynierskiego - ktadka nad rzeka Brda,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu - 6,0 m;
3) granice i sposoby zagospodarowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.KDT ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej — torowisko tramwajowe;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wydzielona dwutorowa linia tramwajowa wraz z infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 21,0 m do 27,0 m.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych symbolami 29.1E, 30.1E ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - stacja transformatorowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe, remonty, modernizacje, rozbudowy i przebudowy stacji transformatorowych,
b) obowiazuje obstuga transportowa z przyleglych drég publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m,
¢) geometria dachow:
- dla terenu oznaczonego symbolem 29.IE - kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dla terenu oznaczonego symbolem 30.IE - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 29.1E - 90%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 30.1E - 65%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
5%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 31.IKd ustala sig:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja deszczowa;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz grodzenia terenu,
b) obowiazuje obstuga transportowa poprzez teren 9.US-ZP;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéow szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 32.1Ks ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ grodzenie terenu,
b) obowiazuje obstuga transportowa z przyleglej drogi publicznej;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Zbigniew Sobocinski



