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1.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawqg formalng opracowania niniejszej koncepcji zabezpieczenia budynku jest

umowa nr 41/2/2020 wystawiona przez Gmine Mikotdw, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej dla
firmy X-DOM Sp. z 0.0. z Rybnika na opracowanie koncepcji zabezpieczenia budynku przy ul.
Jana Pawta Il 8 w Mikotowie.

2,

PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek zlokalizowany przy ul. Jana Pawta |l 8

w Mikotowie.

Celem opracowania jest wykonanie koncepcji zabezpieczenia przedmiotowego budynku
przed dalszg postepujgcg degradacjq.

Zakres opracowania obejmuje:

3.

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

czes$é opisowq,
czes$é rysunkowq,
kosztorys inwestorski wraz z przedmiarem robét,

MATERIALY ZRODLOWE

Opracowujgc niniejszg koncepcije, oparto sie o nastepujgce materiaty zrédtowe:

Umowa nr 41/2/2020 zawarta w Mikotowie dnia 26.11.2020 pomiedzy Gming Mikotéw

z siedzibg w 43-190 Mikotdw, ul. Rynek 16, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Mikotowie,

z siedzibg w 43-190 Mikotdw, ul. Klejowa 2 reprezentowang przez Burmistrza Mikotowa,

w imieniu ktérego dziata w oparciu o petnomocnictwo nr 173/2019 z dnia 09.05.2019 r. mgr

Marcin  Guz - Kierownik Zaktadu  Gospodarki  Lokalowej w  Mikotowie

a X-DOM Sp. z o.0. z siedzibg w 44-200 Rybnik, ul. Dworek 12b lok. 10.

Ekspertyza techniczna dotyczgca oceny stanu technicznego budynku przy ul. Jana Pawta

I 8 w Mikotowie z uwzglednieniem wptywu prac remontowych w budynku przy ul. Okrzei 2

w Mikotowie, opracowana przez X-DOM Sp. z 0.0. z Rybnika, listopad 2020 r.

Literatura techniczna:

[3.11 Kotwica J.: Konstrukcje drewniane w budownictwie fradycyjnym. Wydawnictwo
Arkady, Warszawa 2004, 2005, 2006

Normy oraz akty prawne:

[4.1] Dz.U.2019 poz. 1186 z dnia 21.05.2019 r. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Tekst jednolity

[4.2] DzU.2015 poz. 1422 z dnia 01.01.2018 r. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadacd budynki iich usytuowanie. Tekst jednolity

[4.3] DzU.1999 nr 112 poz. 1316 z dnia 30.12.1999 r. Rozporzgdzenie Rady Ministréw
z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
(PKOB). Tekst jednolity

Dokumentacja projekfowa




Koncepcja zabezpieczenia budynku przy ul. Jana Pawta Il 8 w Mikotowie

[5.11 Szkiceipomiary wtasne na obiekcie wykonane w pazdzierniku i listopadzie 2020 r.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w staromiejskiej zabudowie w cenfrum
miasta Mikotowa przy ul. Jana Pawta Il 8 na dziatce nr 1576/41, co przedstawiono na
zamieszczonym ponizej zdjeciu satelitarnym. Kamienica od strony potudniowe] oraz
wschodnigj przylega do sgsiednich budynkdw zlokalizowanych przy ul. Jana Pawta Il 6 oraz ul.
Okrzei 2. Dotychczas w obiekcie realizowane byty funkcje ustugowe, kulturalne
i mieszkaniowe.

Budynek o trzech kondygnacjach naziemnych jest cze$ciowo podpiwniczony
i charakteryzuje sie nieregularnym ksztattem w rzucie. Wykonano go w technologii fradycyjnej
Z murowanymi $cianami, stropami drewnianymi oraz odcinkowymi i kolebkowymi. Cato$é
wienczy drewniana wiezba dachowa kryta papg. Budynek znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej. Sciany fundamentowe budynku zostaty wymurowane z kamienia oraz cegty.
Strop nad piwnicg wykonany w przewazajgcej czesci obiektu jako odcinkowy (strop ze
stalowymi belkami w postaci dwuteownikdw i ceramicznym sklepieniem zabudowanym
miedzy belkami) oraz w postaci stropu kolebkowego. Sciany parteru wymurowano z cegty
ceramicznej, przy czym sciany przylegajgce do sgsiednich budynkdw, do wysokosci okoto 2,5
m, zostaty wymurowane z kamienia a dopiero powyzej tej wysokosci réwniez z cegty. Stropy
kondygnacji nadziemnych wykonane w konstrukcji drewnianej (stropy belkowe z podsufitkg i
Slepym putapem). Pod $cianami noSnymi w stropie nad parterem zastosowano dodatkowe
stalowe podciqgi sktadajgce sie z zestawu dwodch lub trzech belek dwuteowych. Biegi
schodowe wykonane w postaci stalowych belek z drewnianymi stopnicami oraz spocznikami
w konstrukcji stropu odcinkowego. Dach jednospadowy drewniany, krokwiowy. Ogdlny stan

techniczny budynku jest zty, a miejscami awaryjny.

SPE % o RN, {5

Zdjecie satelitarne okolicy, w ktérej zlokalizowany jest opiniowany budynek [https://mapy.geoportal.gov.p]
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Widok stanu istniejacego elewacji zachodniej (elewacji frontowej)
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Widok stanu istniejgcego elewacji pétnocnej

Widok stanu istniejgcego konstrukcji dachu nad
dziedzihcem

Widok stanu istniejgcego od strony dziedzihca Widok stanu istniejgcego konstrukcji dachu nad
budynkiem
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5. OPIS KONCEPCJI WZMOCNIENIA

We wnioskach z ekspertyzy [2] przeprowadzonej w listopadzie 2020 r. stwierdzono, ze
konstrukcja budynku znajduje sie w ztym stanie. Obecnie najwiekszym niebezpieczenstwem dla
obiektu sg opady atmosferyczne oraz mréz. W celu ograniczenia pogarszania sie stanu
technicznego budynku nalez wykona¢ zabezpieczenia chronigce go przed wnikaniem wody
opadowej do Srodka budynku. Niepokojgcy stan techniczny wykazujg takze elementy
ozdobne elewacji budynku. Sztukateria na $cianie zachodniej i pdtnocno-zachodniej jest
niekompletna i moze dochodzi¢ do jej odpadania i spadania na chodnik. W zwigzku z
powyzszym stwierdzono, ze w celu zabezpieczenia stanu technicznego budynku nalezy
wykonac¢ tymczasowq konstrukcje zadaszenia budynku a dodatkowo w celu zapewnienia
bezpieczenstwa osdb poruszajgcych sie wokdt budynku nalezy wykonaé zabezpieczenie
elewacji budynku.

5.1.Opis koncepciji tymczasowej konstrukcji zabezpieczenia dachu

Przewidziano wykonanie lekkiej drewnianej tymczasowej konstrukcji dachu nad catym
istniejgcym dachem. W pierwszej kolejnosci fragmenty dachu znajdujgce sie w stanie
awaryjnym nalezy usung¢ (ewentualnie zabezpieczyg). Fragment dachu nad dziedzihcem
oraz nad klatkg schodowq nalezy rozebrac¢ i wykonaé tymczasowq konstrukcje dachu tylko
nad klatkg schodowq. Na krawedzi dachu nad dziedzihcem nalezy wykonaé¢ nowe
orynnowanie i odprowadzi¢ wody opadowe do kanalizacji. Przy zewnetrznych $cianach attyki
wykonac obrdbke blacharskg z ocynkowanej blachy. W celu eliminacji prawdopodobnych
moZliwych przeciekdw i nieszczelnosci istniejgce kominy nalezy rozebraé do poziomu nowej
konstrukcji zadaszenia. Nie przewiduje sie wykonania wytazu dachowego (ognisko
potencjalnych nieszczelnosci dachu). Pokrycie stanowi¢ bedqg dwie warstwy papy, papa
termozgrzewalna oraz papa podktadowa uktadana na podktadzie z  ptyt OSB
(wodoodpornych) utozonych w spadku. Konstrukcje no$na stanowi¢ bedqg drewniane krokwie
wparte na ptatwiach oraz murtatach. Przyjeto wstepnie krokwie o przekroju 125 x 275 mm w
rozstawie co 600 mm (warunkowo co 800 mm). Krokwie opiera¢ na ptatwiach oraz murtatach,
gniazdach wykonanych w murze. Ptatwie opierac na $cianach nosnych.

5.2.Opis koncepciji zabezpieczenia elewaciji

Nalezy wykonac¢ doktadny przeglgd elementdw stanowigcych zdobienia elewacji tgcznie
Z gzymsami. Poluzowane elementy, po wykonaniu dokumentaciji fotograficznej, nalezy zdjgc i
zachowa¢ do pdiniejszego odtworzenia a pozostate elementy zabezpieczyé poprzez
mocowang ponizej zabezpieczajgcqg przed spadaniem na chodnik konstrukcje wsporczg z
siatkg. Konstrukcje wykonac¢ ze stalowych profili kotwionych do $cian budynku. Pomiedzy
profilami nalezy rozciggngc stalowq siatke. Profile stalowe rozmiescic w rozstawie nie wiekszym
niz 2,5 m. Siatke wykona¢ pod dolng krawedzig okien na pierwszym pietrze, tak aby
zabezpieczy¢ zdobienia pod parapetami. Zdjete zinwentaryzowane elementy dekoracyjne na
lezy zachowaé do ponownego wbudowania w obiekt.
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6. WNIOSKI KONCOWE | ZALECENIA

Wszelkie prace budowlane zwigzane z remontem konstrukcji nosnej budynku nalezy
wykonac na podstawie projektu opracowanego przez uprawnionego projektanta.

Przed przystgpieniem do prac zwigzanych z tymczasowym zabezpieczeniem nalezy:

o zweryfikowac stan techniczny elementdéw budynku w przypadku rozpoczecia prac po
okresie zimowym,

e W pierwszej kolejnosci usung¢ lub zabezpieczy< uszkodzone elementy konstrukcji nosnej
dachu,

e rozpozna¢ stan techniczny pozostatych elementéw wiezby dachowej oraz elementdw
stropu stanowigcych ewentualne podpory konstrukciji wsporczej dachu.

drinz. Rafat Domagata

drinz. Katarzyna Domagata

dr inz. Wojciech Mazur
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7. CZESC RYSUNKOWA OPRACOWANIA

K1 - RZUT | PIETRA - STAN PROJEKTOWANY
K2 - RZUT DACHU - STAN PROJEKTOWANY
K3 — RZUT KONSTRUKCJI DACHU - STAN PROJEKTOWANY
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