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OSWIADCZENIE
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: XIII

Ja, nizej podpisany, oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu dla projektu budowlanego inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana Swietlika dachowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

na ul. Sikorskiego 34 w Zielonej Gérze

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Imie i Nazwisko

Nr uprawnien

Uprawnienia

Podpis

Projektant
architektura

mgr inz. arch.

Wojciech tosyk

79/LUOKK/2016

do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci architektonicznej

Zielona Goéra, 16 pazdziernika 2023r.
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Projekt zagospodarowania terenu - czes¢ opisowa
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego i lokalizacja inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana Swietlika dachowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym. Celem projektu jest poprawa warunkéw mieszkaniowych i uzytkowych w budynku
oraz rozwigzanie problemu z ciekngcg woda do wnetrza budynku. Celem projektu jest uzyskanie zgody
na pozwolenie na budowe. Dokumentacja nie stanowi projektu wykonawczego.

Adres inwestycji ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora
Wojewoddztwo lubuskie
Powiat Zielona Gora
1 Gmina m. Zielona Gora
Miejscowos¢ Zielona Gora
Id ewid. dziatki 086201_1.0031.AR_1.51/1
5> | Inwestor Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra
3 | Obiekt Budynek mieszkalny wielorodzinny

2. lIstniejacy stan zagospodarowania terenu oraz elementy przeznaczone do rozbidrki

Przedmiotowy budynek znajduje sie na potudnie od scistego centrum Zielonej Gory, przy szerokiej ulicy Sikorskiego,
o dawnym, reprezentacyjnym charakterze prowadzgcym na stary rynek. Okolice stanowi zabudowa o charakterze
historycznym, na ktorg sktadajg sie rdzne kamienice mieszkalne oraz mieszkalno- ustugowe. W bezposrednim
sgsiedztwie przedmiotowego terenu zlokalizowane sg rowniez parkingi oraz park miejski- Park Sowinskiego.

Sam obiekt w zabudowie pierzejowej, od pdtnocy i potudnia sgsiadujgcy z przylegtymi budynkami o podobnym
charakterze. Od zachodu znajduje sie chodnik oraz droga miejska, a od wschodu wewnetrzne podwdrko otwarte na
ww. park.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Z uwagi na zakres i charakter prac nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu terenu.
3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Nie dotyczy zakresu projektu.
3.2. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw

Scieki sanitarne

Istniejgce, bez zmian.

Scieki deszczowe

llos¢ Sciekéw deszczowych istniejgca, bez zmian. W ramach projektu przewiduje sie wykonanie nowego systemu
rynien i rur spustowych oraz wpiecie sie do istniejgcej instalacji zewnetrznej lub odwodnienie na teren biologicznie
czynny na dotychczasowych zasadach.

3.3. Uktad komunikacyjny i sposéb dostepu do drogi publicznej

Istniejacy, bez zmian.
e  Obstuga komunikacyjna obiektu odbywa sie z chodnika miejskiego od strony zachodniej (dziatka drogowa
59/4) oraz z parku, dz. nr 54/11;
Projektowany zakres prac i prace towarzyszgce nie wptywaja na istniejgce, gtdwne ciggi komunikacyjne.
3.4. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

W ramach projektu nie zmienia sie elementdw zewnetrznego uzbrojenia terenu, nie zmienia sie istniejgcych
przytaczy. Nie ulega zmianie zapotrzebowanie budynku na moc elektryczng, ilos¢ wody uzytkowej ani Sciekow
sanitarnych.

3.5. Uksztattowanie terenu, uktad zieleni i ogrodzenie

Istniejgce uksztattowanie terenu w obrebie dziatek objetych zakresem waha sie od rzednej 144,8m n.p.m. do
146,3m n.p.m. W ramach projektu nie zmienia na dziatce inwestycji uktadu zieleni czy rzednych terenu.

N
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4. Zestawienie charakterystycznych powierzchni

Istniejgcy, bez zmian. Bilans terenu nie ulega zmianie.

5. Informacjaidane

5.1. Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania terenu lub warunkéw zabudowy

Zgodnie z informacjg na stronie Voxly.pl z paZzdziernika 2023r., dla terenu obowigzuje aktualnie Miejscowy Plan
Zagospodarowania Terenu UCHWAA NR LXIV/792/10 RADY MIASTA ZIELONA GORA z dnia 30 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia i miasta

Gora., zwane dalej MPZP.
1
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Widok 1- Voxly.pl z dnia pazdziernika 2023r.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w obrebie terenu oznaczonego jako 3.MWu.

Zapisy dla obowigzujacego dla dziatki Planem Miejscowego Zagospodarowania | odnosnie

Przestrzennego MPZP. Teren budynku oznaczony zostat na planie jako 3.MWu projektu budowlanego

Rozdziat 2 § 5 1. W planie wyszczegdlniono nastepujace

Przeznaczenia terendw | przeznaczenia terendw. S3 to:

w planie 4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z | Istniejace, bez zmian.
ustugami — MWu; Stan zgodny.

Rozdziat 3 § 6. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego, dla

Zasady ochrony | wyodrebnionych terenéw obowigzujg odpowiednio

i ksztattowania fadu | nastepujace ustalenia:

przestrzennego 1) dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki budowlanej | Istniejace, bez zmian.
z zachowaniem pozostatych ustalen planu; Zabudowa na granicy.

2) nowa zabudowa winna by¢ ksztattowana indywidualnie, | Nie dotyczy.
W sposob i przy uzyciu materiatéw gwarantujacych
uzyskanie wysokiego standardu rozwigzan
urbanistycznych i architektonicznych;

3) w istniejagcych budynkach zabudowy mieszkaniowej | Nie dotyczy- zakres projektu nie
MN, MNu, MW, MWu, MB dopuszcza sie zmiane sposobu | obejmuje adaptacji poddasza.
uzytkowania poddasza na poddasza z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem przepiséw
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

4) nowa zabudowa moze by¢ realizowana zaréwno | Nie dotyczy.
w formie obiektow wolnostojacych lub grupy obiektéw
zintegrowanych, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu;
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5) dopuszcza sie dobudowy do $cian szczytowych oraz
nadbudowy zmieniajgce formy dachéw z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

§ 7. Dla nowych i przebudowywanych, w tym
nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkow,
nalezy stosowac charakterystyczne dla rejonu miasta oraz
okreslone w planie materiaty i kolorystyke:

1) elewacje budynkdéw: tynki, cegta licowa, ceramiczne
materiaty licowe, drewno, kamien naturalny i
konglomeraty, elementy stalowe, szkto, z jednoczesnym
zakazem zewnetrznych okfadzin z blach trapezowych

oraz z tworzyw sztucznych;

2) pokrycia dachowe budynkow: dachowka, tupek, blacha
ptaska, papa, gont bitumiczny z zastrzezeniem iz dwa
ostatnie materiaty nie moga by¢ stosowane w strefie
ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B”, ograniczenia
materiatowe nie  dotycza  dachow budynkow
gospodarczych i pomocniczych oraz dachéw o spadkach
do 10 stopni;

3) kolorystyka niekontrastujgca z otaczajgcg zabudowa
i niepowodujaca dysharmonii w krajobrazie.

Nie dotyczy.

Istniejace, bez zmian.

Warunek spetniony- zostanie
zastosowana dachdéwka ceramiczna.

Istniejace, bez zmian.

Rozdziat 4

Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu

kulturowego

Istniejace, bez zmian. Zakres zmian
nie dotyczy punktéw rozdziatu.

Rozdziat 5

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

§ 11. 1. W planie, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

2) wyznacza sie obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (OE), wyszczegdlnione w zataczniku
tabelarycznym nr lI;

3) wskazuje sie obszar objety na mocy planu strefg Scistej
ochrony konserwatorskiej oznaczony symbolem ,A”, do
ktérego nalezy zespdt urbanistyczno — krajobrazowy
miasta Zielona Goéra, wpisany do rejestru pod numerem
75, na mocy decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Zielonej Gérze, decyzja z dnia 07.11.1957 r.;
strefa obejmuje obszar o zachowanych elementach
siegajgcych  poczatkdw historii  miasta  takich, jak
rozplanowanie, obiekty architektury reprezentacyjnej
i zabudowy mieszczanskiej, w wiekszosci z zachowana
parcelacja podkreslong  zabudowg  gospodarcza;
3. W zasiegu strefy ,A” obowiazuja:

1) nakazy:

a) zachowania historycznej struktury, w ktérej dominuja

dziatania o charakterze konserwatorskim
i rewaloryzacyjnym, zmierzajgce do  utrwalenia
historycznie  uksztattowanych  waloréw  obiektéw

i zatozenia urbanistycznego oraz jego funkcjonalnej
i kompozycyjnej integracji z otoczeniem,

b) utrzymania obiektéw historycznych w mozliwie
niezmienionym ksztatcie architektonicznym wraz z
konserwacja substancji zabytkowej, z dopuszczeniem
zmian formy i funkcji obiektow historycznych,

c) utrzymania lub odtworzenia historycznego uktadu
przestrzennego — rozplanowania drog, placow, proporcji
miedzy szerokoscig traktow komunikacyjnych i wysokoscig
zabudowy wraz z ich nawierzchnia, linia zabudowy,
gabarytami i stopniem zageszczenia zabudowy, ksztattem
i pokryciem dachéw, kompozycjag wnetrz urbanistycznych
i zielonych,

d) uporzadkowania i zagospodarowania, w sposéb
nawigzujacy do historycznego uktadu, wnetrz kwartatow
zabudowy,

Obiekt wpisany pod pozycjg 459.

Obiekt w obrebie strefy, na granicy-
patrz pkt 5.2.

Warunek spetniony

Elewacja- istniejgca, bez zmian.
Dach- odtworzenie istniejacego,
historycznego  wzoru i  koloru
dachéwki. Swietlik nawigzujacy do
istniejgcego, niewidoczny od strony
ulicy.

Warunek spetniony
Nie zmienia sie
ksztattu dachu.

historycznego

Warunek spetniony

Dach- odtworzenie istniejgcego,
historycznego  wzoru i  koloru
dachéwki. Swietlik nawiazujacy do
istniejgcego, niewidoczny od strony
ulicy.

Istniejace, bez zmian
Nie dotyczy zakresu projektu.
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e) zachowania podziatu parcelacyjnego podkreslonego
historyczng zabudowa i wprowadzenia nowej zabudowy
z uwzglednieniem historycznej parcelacji terenu i dawnej
formy zabudowy poprzez artykulacje pionowa w elewacji,
f) zachowania reliktow sredniowiecznych obwarowan
miejskich,

g) zachowania historycznych dominant urbanistycznych,
h) dostosowania nowej, wymienianej i przebudowywanej
zabudowy do sasiadujgcej historycznej w zakresie
kompozycji, skali, ilosci i wysokosci kondygnacji,
dostosowania do charakteru Starego Miasta projektow:

- nowych obiektéw budowlanych,
- zmian zewnetrznej formy
budowlanych,

- kolorystyki budynkdw,

- nawierzchni,

- rozmieszczenia i rodzaju reklam i oswietlenia,

i) ujednolicenia i dostosowania do kulturowego
charakteru obszaru, formy zewnetrznych elementéw
reklamowych i informacyjnych, jak szyldy, tablice
informacyjne, neony, elementéw matej architektury,
zewnetrznego oswietlenia ulic i budynkow, nawierzchni,

j) odtwarzania historycznych kompozycji zieleni oraz
wprowadzania nowych matych form zieleni we wnetrzach
urbanistycznych,

k) utrzymania historycznych nawierzchni lub w miare
mozliwosci ich odtwarzanie,

|) dostosowania wszystkich nawierzchni do wymogdw
konserwatorskich,

m) zaznaczenia w nawierzchni ulic i placéw przebiegu
dawnych muréw miejskich oraz zaryséw fundamentow
innych obiektow odgrywajacych wazng role w dziejach
miasta,

n) stopniowej likwidacji obiektéw dysharmonizujacych, to
jest sprzecznych pod wzgledem formy, kubatury
i kompozycji z charakterem historycznego centrum,

0) zachowania i ochrony starodrzewu,

p) w sytuacji dekapitalizacji obiektéw zabytkowych,
wykonania przed rozbidrkg szczegdtowej dokumentacji
zabytku, zawierajacej inwentaryzacje architektoniczna,
dokumentacje fotograficzng bryty i detali
architektonicznych budynku i dofgczenie dokumentacji do
zasobow miejskiej ewidencji zabytkow,

g) dostosowania ogrodzen budynkow ewidencyjnych
i rejestrowych do historycznego charakteru po
uzgodnieniu formy z witasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow;

2) zakazy:

a) lokalizowania elementéw dekomponujgcych elewacje
od strony przestrzeni publicznych, to jest reklam
wielkogabarytowych, instalacji i urzadzen technicznych,
w tym rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten
odbiorczych,

b) prowadzenia dziatart mogacych powodowac degradacje
waloréow kulturowych, historycznych i krajobrazowych
obszaru,

c) wprowadzania dysharmonizujgcych, przede wszystkim
tymczasowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
konteneréw, przyczep i kioskéw z zastrzezeniem
wydarzen okazjonalnych,

d) umieszczania reklam  wielkogabarytowych oraz
o duzych ptaszczyznach w jaskrawych barwach lub
jaskrawego oswietlenia, poza sezonowymi aranzacjami,

e) wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych
elementdéw betonowych,

istniejgcych  obiektow

Istniejace, bez zmian
Nie dotyczy zakresu projektu.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Warunek spetniony

Dach- odtworzenie istniejgcego,
historycznego  wzoru i  koloru
dachéwki. Swietlik nawiazujacy do
istniejgcego, niewidoczny od strony
ulicy.

Poza zakresem opracowania.

Poza zakresem opracowania.

Poza zakresem opracowania.

Warunek zakresie

dachu.

spetniony w

Nie dotyczy.

Poza zakresem opracowania.

Nie dotyczy.
Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Poza zakresem opracowania.

Warunek spetniony- brak
prowadzenia wymienionych dziatan.

Nie dotyczy.

Poza zakresem opracowania.

Poza zakresem opracowania.
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f) nasadzen topoli.

4. Wyszczegdlnione w zataczniku tabelarycznym nr i
(obiekty w ewidencji zabytkdw) i oznaczone graficznie na
rysunku planu obiekty oraz obiekty wskazane w miejskiej
ewidencji zabytkow winny podlega¢ ochronie okreslonej
w planie.

Dla obiektow wyszczegdlnionych w pkt 4, plan ustala:

1) nakazy:

a) zachowania, ochrony, konserwacji i rewaloryzacji,

b) zachowanie w dobrym stanie technicznym
i estetycznym,

c) utrzymania lub przywrdcenia w miare mozliwosci,
historycznej  kompozycji  elewacji, skali otwordw
okiennych i drzwiowych oraz ich rozmieszczenia, detalu
architektonicznego,

d) utrzymania kolorystyki i detalu elewacji zgodnych ze
stylem poszczegdlnych obiektow,

e) prac konserwatorskich i restauratorskich;

2) zakaz: rozbudowy, nadbudowy, zmiany wygladu
zewnetrznego elewacji, prowadzacego, po stwierdzeniu
wtasciwego organu ochrony zabytkéw, do utraty wartosci
historycznych i artystycznych obiektu;

3) dopuszczenia - na warunkach wtasciwego organu
ochrony zabytkéw:

a) stosowania reklam na elewacjach pod warunkiem
dostosowania ich formy do kompozycji elewacji,
z preferencjg form metaloplastyki, pojedynczych liter na
tle tynku lub innych nietypowych, umieszczanych w osi:
budynku, gtéwnych otworow okiennych i drzwiowych lub
naroznikowo,

b) lokalizowania elementéw infrastruktury technicznej
i urzadzen technicznych, w tym: szafek gazowych
i elektrycznych na elewacjach frontowych pod warunkiem
ich scalenia kolorystycznego z fasadg, w miejscach,
w ktérych nie naruszaja one uktadu kompozycyjnego
i detalu architektonicznego;

4) wszystkie prace konserwatorskie, restauratorskie
i roboty budowlane, wymagajg uzgodnienia wtasciwego
organu ochrony zabytkow;

5) wiasciwy organ ochrony zabytkéw moze, przed
wydaniem ww. uzgodnienia, zobowigza¢ inwestora do
wykonania  niezbednych  badann  konserwatorskich,
architektonicznych badz archeologicznych, rozpoznania
historycznego to jest kwerendy archiwalnej, materiatéw
ikonograficznych.

Poza zakresem opracowania.

Warunek spetniony.

Warunek spetniony- projekt ma za
zadanie doprowadzenie do dobrego
stanu technicznego i estetycznego
obiektu w zakresie dachu.

Poza zakresem- zakres dotyczy
dachu, jednakze warunek spetniony
w zakresie lukarn od strony ulicy.

Warunek spetniony- zachowanie
okien dachowych od strony ulicy.
Warunek spetniony.

Warunek spetniony- nie zmienia sie
zewnetrznego wygladu elewaciji.

Poza zakresem- zakres

dachu

dotyczy

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie
zabudowy,

gabaryty obiektow

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu MWu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami o symbolu MWu: podstawowe przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, ktérych tgczna
powierzchnia catkowita funkcji ustugowych nie przekroczy
100% powierzchni catkowitej funkcji mieszkaniowych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia
podstawowego i przeznaczenn dopuszczonych zgodnie
z zat. nr lll kolumny 4, 5, 6, z zastrzezeniem pozostatych
ustalen planu,

b) forma dachéw — jedno-, dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu do 45°, dla dachéw mansardowych nachylenie
potaci do 80 stopni,

c) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej dla 1
mieszkania co najmniej 1 miejsca parkingowego lub

Istniejgce, bez zmian.
Stan zgodny.

Istniejace, bez zmian.

Istniejace, bez zmian.
Stan zgodny.

Istniejace, bez zmian.
Nie dotyczy zakresu dachu
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garazu i co najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 30
m2 powierzchni uzytkowej podstawowej nowego
dopuszczonego planem lokalu uzytkowego,

d) zapewnienie jednorodnej formy architektonicznej | Nie dotyczy.
zespotow garazowych;

3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) budowy nowych wolnostojacych garazy pojedynczych, Nie dotyczy.
b) nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach o symbolu | Nie dotyczy.
E1.18MWou, 12.5MWu;

4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, mozliwos¢ | Nie dotyczy.
lokalizacji funkcji ustugowych typu UU, UK, UA, UO, UZ,
MB, bedacych dopuszczalnym towarzyszacym
przeznaczeniem, a takze mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia
lokali mieszkalnych na przeznaczenia ustugowe takie, jak:
biura, pracownie, gabinety, pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej
- dotyczy dostaw i parkingdw,

b) w granicy z terenami o symbolach ZP otwordéw | Istniejace, bez zmian.
okiennych i drzwiowych w granicy dziatki budowlanej,

z zastrzezeniem zachowania pozostatych przepisow
odrebnych;

5) dla terenu obowigzuja ponadto ustalenia szczegdtowe i | Istniejgce, bez zmian.
ustalenia strefowe zgodnie z zat. nr Ill kolumny 7,8.

5.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw- wpis do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow
lub lokalizacja na obszarze objetym ochrong konserwatorskg
Zgodnie z MPZP, teren stanowi obszar ,A” ochrony konserwatorskiej, ochrony posredniej. W zwigzku z zapisami
planu oraz informacjg na stronie BIP Urzedu Miasta Zielona Gora, obiekt wymaga uzgodnienia z konserwatorem
zabytkéw. Zgodnie z MPZP obiekt jest wpisany do ewidencji zabytkéw OE.

——e e feamn g = mme e e e e

459,

Com Generata Wiadystawa Sikarzkiego 34 mur, pocz. XX W,
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[ -budynki
“éei ioi N
I - scista strefa ochrony konserwatorskiej "
- bezposrednie otoczenie Scistej strefy ochrony konserwatorskiej s
- ulice 1:7 000
0 215 430 860 1290 1720
— — Meters

https://bip.zielonagora.pl/308/Strefa_ochrony_konserwatorskiej/ z pazdziernika 2023r.

5.3. Wptyw eksploatacji gdrniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego
Obszar inwestycji potozony jest poza terenami gérniczymi, poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.

5.4. Dane o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozer dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z

przepisami odrebnymi

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Zgodnie z Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, przedmiotowa inwestycja nie jest
zakwalifikowana jako inwestycja moggca potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Dziatanie projektowanych elementéw pod wzgledem:

opis

parametr techniczny projektu

zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i
sposobu  odprowadzania Sciekéw oraz  wdd
opadowych

Istniejgce, bez zmian

emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw,
pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i
zasiegu rozprzestrzeniania sie

Istniejgca, bez zmian

rodzaju i ilosci wytwarzanych odpaddéw

Istniejgce, bez zmian

wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze
promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktécen, z podaniem

nie dotyczy- istniejgce, bez zmian
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odpowiednich parametréw tych czynnikdow i zasiegu
ich rozprzestrzeniania sie

wptywu  obiektu budowlanego na istniejgcy | Istniejgce, bez zmian. Projekt nie zaktada wptywu na
drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody | wymienione zagadnienie

powierzchniowe i podziemne
Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, w ramach zakresu projektu,
nie wykazujg wptywu obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
zgodnie z odrebnymi przepisami.

5.5. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

Projekt nie zmienia warunkéw ochrony przeciwpozarowej wymaganych dla obiektu.
5.5.1. Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji

Powierzchnia zabudowy: istniejgca, bez zmian ok. 154,85 m2.

Wysokos¢: istniejgca, bez zmian, ok. 16,85m (do kalenicy), ok. 12,76 (do stropu nad ostatnig kondygnacja
mieszkalng);

Liczba kondygnacji- istniejgca, bez zmian. 4 kondygnacji nadziemnych i 1 poddasze- na czas inwentaryzacji
uzytkowe- tgcznie 5 kondygnacji.

5.5.2. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania
Obiekt mieszkalny, wielorodzinny, ZL IV.

5.5.3. Informacje o] klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej
i stopniu rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewnetrzne i dachy
Sciany zewnetrzne istniejace, bez zmian- éciany ceglane, pokryte tynkiem, spetniajace NRO.
Dach- w ramach projektu pokrycie z dachéwek ceramicznych, Swietlik szklany, NRO. Dach spetnia warunek
parametru BroofT1.

5.5.4. Informacje wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczgce pomieszczen
zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej
Nie dotyczy.
5.5.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach
od sasiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terendw oraz parametrach wptywajacych na
odlegtosci dopuszczalne

Budynek wielorodzinny ZL IV | zachéd pdtnoc wschaéd potudnie
granica dziatki 0 0 26,4m 0
Istniejgca zabudowa 23m (ZL) 0 (ZL) 14,2 (ZL- restauracja) | 0 (ZL)

Brak parametréw obiektu wptywajacych na zwiekszenie wymaganej odlegtosci od innych budynkdw. Sasiednie
budynku nie posiadajg oktadzin Sciennych, ktére mozna zakwalifikowac¢ jako rozprzestrzeniajgce ogien. Dla
istniejgcych pokry¢ dachu z papy i dachowki przyjmuje sie NRO i Broof T1.

5.5.6. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatar ratowniczych

Istniejgce, bez zmian. Obiekt nie wptywa na zmiane wymogow w tym zakresie. Dla porzadku podaje sie jednakze
stan faktyczny, tj.

o Dla obiektu mieszkalnego jest wymagana woda do celdw ppoz, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych §3. 1. 1) oraz 4) wynosi 10dm?3/s- najblizszy hydrant znajduje sie ok. 58m na
potudniowy zachdd od obiektu przy skrzyzowaniu, w zwigzku z czym wymagana przepisami odlegtos¢
zostata spetniona;

e  Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych § 12. 1 do obiektu musi by¢ zapewniona
droga pozarowa- budynek niski ,SW” (5 kondygnacji). Za droge pozarowg stuzy ul. Sikorskiego od zachodu,
oddalona o 5,0m od budynku.
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5.5.7. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktdérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu

Nie dotyczy.

5.6. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
lub robdt budowlanych

5.6.1. Przystosowanie do 0sdb niepetnosprawnych

Zakres projektu nie obejmuje zakresem dostosowania budynku ani terenu do korzystania przez osoby
niepetnosprawne. Teren w stanie istniejgcym nie jest specjalnie dostosowany dla potrzeb oséb o utrudnionej
mozliwosci poruszania sie, a dostep do budynku jest mozliwy od dwdch stron, z czego od strony ulicy na wejsciu sg
istniejgce stopnie. Osoba niepetnosprawna moze dostac sie do budynku od strony podworza.

5.6.2. Skomplikowanie obiektu budowlanego

Z uwagi na zakres prac nie przewiduje sie szczegdlnych zagrozen pod warunkiem przestrzegania przepisow BHP
okreslonych prawnie na budowie. Prace przy budynku beda wykonywane w technologii tradycyjnej, nie beda
wymagaty skomplikowanych robét budowlanych. Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy, w szczegdlnosci
klatke schodowa pod Swietlikiem w czasie prac z nim zwigzanych.

5.6.3. Tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczeristwo panstwa

Przedmiotowa dziatka nie lezy w terenie o charakterze zastrzezonym, o ktérym mowa w aktualnie obowigzujgcym
prawie geodezyjno-kartograficznym.

5.7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Zakres opracowania ogranicza sie do dziatki Inwestora, ewentualnie w zakresie usuniecia nielegalnej instalacji (po
ustaleniu z Zarzadcg), przechodzaca z Sikorskiego 36, z dziatki 52, powodujacej czes$¢ nieszczelnosci istniejgcego
Swietlika dachowego.

Uwagi dotyczace wptywu na kreslenie obszaru

p .
reepls oddziatywania obiektu dla przedmiotowej inwestycji

Dziatki graniczace z dziatkg inwestycji

50/1; 51/2; 54/9; 54/11, 52, 59/4; 379

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

Istniejgce- bez zmian

Projektowany obiekt nie doprowadzi do ograniczenia
pobliskich terendow w zakresie zapewnienia im
wskazanych art. 5 ust. 1 wymagan ogdlnych

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

Istniejgce- bez zmian

- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych —
zgodnie z § 18, §21. 1. 2. N.d.

- miejsca gromadzenia odpaddw statych — istniejace,
bez zmian

- ogrodzenia - zgodnie z § 41 brak;

- usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe bez zmian

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska

Istniejgce- bez zmian
Zakres prac i sam obiekt nie nalezy do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko

Istniejgce- bez zmian

Projektowany zakres prac nie zmienia obszaru
oddziatywania oraz charakter obiektu nie nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko
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Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana Swietlika dachowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
na ul. Sikorskiego 34 w Zielonej Gérze

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Imie i Nazwisko Nr uprawnien Uprawnienia Podpis
Projektant mgr inz. arch. do projektowania bez ograniczen
architektura Wojciech Losyk 79/LUOKK/2016 w specjalnosci architektonicznej

Zielona Goéra, 16 pazdziernika 2023r.

TneE



Zarzadca: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zielone Gorze Wspdlnota mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34

SPIS TRESCI

CZES’C’ ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANA ...ttt e e e e e e et e e e e e ettt e e e e e e e taa et e e e e e e eeaabaeeeeeeeaasbaeeeeeeaassaeeeeeeenes 5
1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACEGO PRZEDMIOTEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ....ccvvvvevireenns 5
2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO ..., 5

3. UKtAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO, W TYM JEGO WYGLAD ZEWNETRZNY,
UWZGLEDNIAJACY CHARAKTERYSTYCZNE WYROBY WYKONCZENIOWE | KOLORYSTYKE ELEWACJ), A TAKZE SPOSOB JEGO
DOSTOSOWANIA DO WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z WYMAGANYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLNYMI POZWOLEN, UZGODNIEN LUB

OPINI INNYCH ORGANOW ...ttt ettt ettt ettt e et et e et s e 5
4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO......coouiiieieeiee et 6
5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACIJE O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.......c..cooveeieeieeeieene. 6
6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH T UZYTKOWYCH ..ottt 6
7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH ... 6
8. ZAPEWNIENIE NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ |
MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO PRZEZ OSOBY NIEPEENOSPRAWNE ......oooviiieeeeeeee e 6
9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA
SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE ..o 6
9.1. ZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY ORAZ ILOSC, JAKOSC | SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ WOD OPADOWYCH ....vvvveeevieeeeiveeeiveeeas 6
9.2. EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZAPACHOW, PYLtOWYCH | PLYNNYCH, Z PODANIEM ICH RODZAJU, ILOSCI | ZASIEGU
ROZPRZESTRZENIANIA SIE 1. vvevteeutee sttt etteeeteeeteeesteeaeeetseesteeeuaeeaseesseesaseesseessaeeaseesseesseeeaseesseessseeaseess s essseeaseesseessaeeaseessseesseenseessseanseenseesnseenbeenreens 6
9.3. RODZAJ 1 ILOSCI WYTWARZANYCH ODPADOW ...evvvveeuiiteeeitieessitteesisteesstsaeasseeesssseessssaeesssseesssseesssseessssaeassseeeassaeesssseeenssseesssaeeessaesnnses 6
9.4. WtASCIWOSCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJE DRGAN, A TAKZE PROMIENIOWANIE, W SZCZEGOLNOSCI JONIZUJACE, POLE ELEKTRO- MAGNETYCZNE |
INNE ZAKtOCENIA, Z PODANIEM ODPOWIEDNICH PARAMETROW TYCH CZYNNIKOW | ZASIEGU ICH ROZPRZESTRZENIANIA SIE . eeeeeeee e eenee e 7
9.5. WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIE ZIEMI, W TYM GLEBE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE .. 7
10. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAINYCH

SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPtO, W TYM ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMOW DOSTAWY
ENERGII OPARTYCH NA ENERGII ZE ZRODEt ODNAWIALNYCH, KOGENERACI, OGRZEWANIE LUB CHtODZENIE LOKALNE LUB
BLOKOWE, W SZCZEGOLNOSCI GDY OPIERA SIE CAtKOWICIE LUB CZESCIOWO NA ENERGII Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII . 7

11. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE
REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ 7
12. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYINEGO, ZAPEWNIAJACYCH
UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM ...t 7
12.1. INSTALACJA WODNO- KANALIZACYINA ORAZ C.W.U. 1utiieeeiiieeetiieeeettteeeaieeeeieeeeesteeeestsaeestsaeeastsaeesssaeeessseeasssaeeansaeeesssaeesssaeesssaeessssaeennes 7
12.2. INSTALACIA GRZEWCZA ...vvveeeiiieeeiieeeeiiee e
12.3. INSTALACJA GAZOWA........
12.4. INSTALACJA WENTYLACII......
12.5. INSTALACJA ELEKTRYCZNA
13. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE ... 8
13.1. INFORMACJE O POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ, WYSOKOSCI | LICZBIE KONDYGNACI c.vvveeeutvreeivieeeeireeesiiteeesiteeeiseeesnsaeesssseeessaesensaeesnsaeennnes 8

13.2. CHARAKTERYSTYKE ZAGROZENIA POZAROWEGO, W TYM INFORMACIE O PARAMETRACH POZAROWYCH MATERIAtOW NIEBEZPIECZNYCH
POZAROWO ORAZ ZAGROZENIACH WYNIKAJACYCH Z PROCESOW TECHNOLOGICZNYCH, A TAKZE W ZALEZNOSCI OD POTRZEB —CHARAKTERYSTYKE POZAROW

PRZYJETYCH DO CELOW PROJEKTOWYCH .uvvivteeuteetee ettt esteeeteeetseesseeeteeesseesseeeseeesseasseeasseesseessseesseesssesaseeaseesseeesseenseessseesseenseessseanseesseesseesnseenraens 8
13.3. INFORMACJE O KLASYFIKACJI POZAROWEJ Z UWAGI NA PRZEZNACZENIE | SPOSOB UZYTKOWANIA ....vveteeiiieeeiiieeeiieeeeiveeeesiveeesisaeeenaaeesnsaeennnes 8
13.4. INFORMACJE O KATEGORII ZAGROZENIA LUDZI ORAZ PRZEWIDYWANEJ LICZBIE OSOB NA KAZDEJ KONDYGNACJI, A TAKZE W POMIESZCZENIACH
KTORYCH DRZWI EWAKUACYJNE POWINNY OTWIERAC SIE NA ZEWNATRZ POMIESZCZERN ...vvvevveesveenereeeeeasseasseesseasseesssessseasssesssessseasssesssessseesssesssesseens 8
13.5. INFORMACJE O PODZIALE NA STREFY POZAROWE

13.6. MAKSYMALNA GESTOSC OBCIAZENIA OGNIOWEGO POSZCZEGOLNYCH STREF POZAROWYCH PM WRAZ Z WARUNKAMI PRZYJETYMI DO JEJ
OKRESLENIA, . utttteeeeeeeette et e e e e e ettt e e e e oottt et e e e e e ettt e e e e e e eatae e e e e e e ettase s e e e e eesaaes s e e e e e etaes s e e e e e etaess e e e e e e assssseee e e sasssseeeeeeaaesseeeeeennaaseeeeeeenanraeeeeaas 8
13.7. INFORMACJE O KLASIE ODPORNOSCI POZAROWEJ ORAZ ODPORNOSCI OGNIOWEJ | STOPNIU ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA PRZEZ ELEMENTY
BUDOWLANE 1.t ttteetteestteseteetteesseessseassaassaeesseesseassseasseassaessseasseasseeseees s e es s e esseeessaessseesseess e e s seeesseess e ansaeesseasssesseesseesseenseeesseensaensbeesseenseennseensaens 8
13.8. INFORMACJE O WYSTEPOWANIU MATERIALOW WYBUCHOWYCH ORAZ ZAGROZENIA WYBUCHEM, W TYM POMIESZCZEN ZAGROZONYCH
WYBUCHEM .ttt eitttee ettt ettt e ettt e e ettt e ettt e e e ate e e e st e e et e e e ests e e e ats e e e st e e e est s e e e ats e e e esss e e esss e e e ats e e e sss e e eats e e e ass e e e e ns s e e e a st e e e naeeeenbbeeeantaeenbaeeennbeeenbaeennren 9
13.9. INFORMACJE O WARUNKACH | STRATEGII EWAKUACII LUDZI LUB ICH URATOWANIA W INNY SPOSOB, UWZGLEDNIAJACE LICZBE | STAN SPRAWNOSCI
OSOB PRZEBYWAJACYCH W OBIEKCIE 1.vvteutvetttasteetteseeeesseasssessssasseessseasssasssassssasssassaeasseasseanssessseasssassssssssasssenssessssanssessssssssanssssssensssenssenssessseenses 9
13.10. INFORMACJE O DOBORZE URZADZEN PRZECIWPOZAROWYCH ORAZ INNYCH INSTALACII | URZADZEN StUZACYCH BEZPIECZENSTWU
POZAROWEMU WRAZ Z OKRESLENIEM ZAKRESU | CELU ICH STOSOWANIA .....cvvteutteette ettt eteeetteetteeteeetaeeaseeeaeeeaseaaseessaeeaseeaseeesseesseeasseenseesseessseenseenreens 9

TineE



Zarzadca: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zielone Gorze | Wspdlnota mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34

13.11. INFORMACJE O PRZYGOTOWANIU OBIEKTU BUDOWLANEGO DO PROWADZENIA DZIAtAN RATOWNICZYCH, W TYM INFORMACJE O PUNKTACH
POBORU WODY DO CELOW PRZECIWPOZAROWYCH, NASADACH SEUZACYCH DO ZASILANIA URZADZEN GASNICZYCH | INNYCH ROZWIAZANIACH PRZEWIDZIANYCH
DO TYCH DZIALAN ORAZ DZWIGACH DLA EKIP RATOWNICZYCH | PROWADZACYCH DO NICH DOJSCIACH .. vveveeeeee et et eee e eaae e e ereaneea 9
13.12. INFORMACJE O USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE, W TYM INFORMACJE O PARAMETRACH WPLYWAJACYCH NA
ODLEGEOSCI DOPUSZCZALNE ... vvteeeuttteettteeesiteeastteeatteeaasteeeastsaeassseeeessseeassseeasseeeasss e e asssee e st e e e esseeeesss e e e asseeaesseaeen st aeenseeeenstaeanssaeannsaeaennseeenseens 9
13.13. INFORMACJE O ROZWIAZANIACH ZAMIENNYCH W STOSUNKU DO WYMAGAN OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ ZASTOSOWANYCH NA PODSTAWIE
ZGODY, O KTOREJ MOWA W ART. 6C PKT 1 LUB 2 USTAWY Z DNIA 24 SIERPNIA 1991 R. O OCHRONIE PRZECIWPOZAROWEJ, W ZAKRESIE ROZWIAZAN
OBJETYCH PROJEKTEM ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANYM ......vvieuteeeteeeeteeeeeeteeeaeeeeaeeeaeeeeaeeeseeeaeeenseeeseeeneeeseeeseeesseeseeesteenseeeseeenseenseeenseenseenseeenees 9

14. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO- MATERIALtOWE | ZAKRES PROWADZONYCH PRAC NA POTRZEBY UZGODNIENIA Z

KONSERWATOREM ZABYTKOW ... ettt 10
14.1. ZAKRES PROJEKTOWANYCH PRAC
14.2. PRACE WYKORICZENIOWE ...t eettee e ettt ettt ettt e it e ettt e ettt e e ettt e et e e st e e e e st e e e st e e e s s e e e ats e e e st e e e ensaeeeasseeentsaeeensseesssseeesnsaeennen
14.2.1. WVYIMIANA DACHU 11ttt ettt ettt e ettt e ettt e e e st e e sttt e ettt e e esss e e e st e e esss e e eats e e e st e e e nss e e e ass e e e ens s e e enss e e ensseeaensseeensbeeennsaeannnaeeennseeas
14.2.2. ICOMINY TWENTYLACIA . ettt ettt e ettt ettt e et e ettt e ettt e ettt e e este e e e st e e e st e e e es st e e e ass e e e ss e e e en bt e e e st e e e enstaeensseeessaeeenssaeennsaeennsaeeennseeennnes
14.2.3. DREWNIANE ELEMENTY ..uttteeuttteeeuttee ettt e ettt e e ettt e e eatte e e aseeeeaae e e eats e e e eaae e e eaas e e e ase e e eass e e eats e e e nsseeeasseeeaaseeeeasseeeasseeensaeennsseeennsaeannen
14.2.4. OBROBKI BLACHARSKIE ORAZ RYNNY | RURY SPUSTOWE ...eeuvvtieeuiieeeiteeeeiiee e et e eeaseeeeaaseeeaaseeaaseeeeaasaeeasaeeessseeeaseeaensaeeensseeenseeanns 12
14.2.5. STOLARKA OKIENNA T WYEAZ DACHOWY ...uvveiiitieeeitteeettee e ettt e e et e et e e et e e et e e e aaeeeeass e e e aas e e e ase e e eatseeeaas b e e ensseeensaeeansseesnnsaeenseeas 13
14.2.6. PRZYGOTOWANIE PODSTAWY SWIETLIKA ©.eeevvvieeiiieeeiiieeeiieeesiveee e .. 13
14.3. WYMAGANA MINIMALNA 1IZOLACYINOSC TERMICZNA ELEMENTOW BUDYNKU 1. uvvveetireeeuiieeeiieeesiateeesseeesssaeesssseesssseesssseeessssesesnseesnsseens 13
14.4. ANALIZA CIEPLNO- WILGOTNOSCIOWA ORAZ AKUSTYCZNA OBIEKTU ...vveiviteeeitieeeeiteeeeitte e et e et e e e e e easeeaeaseeaenaeeeenseeeenaaeeensseeanseeeennes 14
14.4.1. 1ZOLACYINOSC TERMICZNA= ISTNIEJACY DACH ....eeeeeeeee e ettt e e e et e e e e e et a e e e e e e aaaeeeeeeeeaaaaeeeeeeenanaeeeeeeennnes 14
14.4.2. 1ZOLACYINOSC TERMICZNA- PROJEKTOWANE PRZEGRODY ZEWNETRZNE ..vvveeeieutrreeeeeeeeiuitreeeeeeeeiasseeeeeeeesssseeeaeesisssseeeeseeessseeeeeennnns 14
14.4.3. WYNIKI CIEPLNO-WILGOTNOSCIOWE ...ttt euttteeitteeestteeesttteeessteeasttaeasssteassssaessssaeassaeeasssaessssaeassseeassseeanssseaessseeesssaeenssseenssseeensseeas 14
14.5. BEZPIECZENSTWO T HIGIENA PRACY ... vttee ettt e ettt e eettee e et e et e e eatt e e et e e et e e e aae e e eaas e e et e e e ease e e eaae e e eaaseeeeasaeeeasseeensaeeensseeensseeenseeennnes 15
14.6. UWAGH KONCOWE ...ttt ettt ettt e et e ettt e e et e e et e e et e e e e st e e e o2t e e e as e e e st e e e eaas e e eaas e e e eas e e e esaseeeasseeeassaeeeasseeesaseeeensseeensseeenseeennnes 15

15. ZAEACZINIKD .ottt ettt ettt et e s et e e st a2t e s e s s es e s e e s e e st e s e ek s e st e s e aeen s et e Re e st e ne st e st e neene st e beene e st e eseeneente e s 16

15.1. [ZBY TUPRAWNIENIA ..ottt ettt et ettt e e et e e as e e ate e e at e e as e e steeeas e e steeaaeeabeesseessseesseesbeessaeesseenseessaeenseensaens 16

Cze$¢ rysunkowa

A-01- Pogladowy rzut przyziemia | stan istniejacy
A-02- Pogladowy rzut poddasza | stanistniejgcy
A-03- Pogladowy rzut dachu | stanistniejgcy.
A-04- Pogladowa elewacja AB | stan istniejacy
A-05- Pogladowa elewacja BC | stan istniejgcy.
A-06- Schemat wysokosciowy
A-07- Pogladowy rzut poddasza | stan projektowany
A-08- Pogladowy rzut dachu | stan projektowany
A-09- Pogladowa elewacja AB, stolarki i detal | stan projektowany
A-10- Pogladowa elewacja BC | stan projektowany

il il .



Zarzadca: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zielone Gorze Wspdlnota mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34

Czesc architektoniczno- budowlana
1. Rodzaji kategoria obiektu budowlanego bedgcego przedmiotem zamierzenia budowlanego

Rodzaj obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny, tj. :
Kategoria Xlll — pozostate budynki mieszkalne.

2. Zamierzony sposdb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Istniejgcy, bez zmian. Budynek przeznaczony na cele mieszkalne.

3. Ukfad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wyglad
zewnetrzny, uwzgledniajacy charakterystyczne wyroby wykoniczeniowe i kolorystyke
elewacji, a takze sposéb jego dostosowania do warunkow wynikajacych z wymaganych
przepisami szczegdlnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw

Budynek o czterech kondygnacjach mieszkalnych i poddaszu uzytkowym (czynny strych). Obiekt sktada sie z jednej

bryty na rzucie zblizonym do prostopadtoscianu, o asymetrycznym rzucie dachu, stanowigcego swoisty dach

mansardowy. Na dachu od strony podwodrka znajduje sie ptaski, szklany $wietlik dachowy na konstrukcji stalowe;j

(konstrukcja ,,szklarniowa”), stanowigcy aktualnie problem z uwagi na nieszczelnosci. Elewacja frontowa sktada sie

z czesé czesci- czesci przyziemia, z nieoryginalng powtoka, czesci Srodkowej z opaskami okiennymi (malowanymi)

i ozdobnymi parapetami, o bardziej rozbudowanej formie na poziomie +1. 3 czes$¢ elewacji stanowi czes¢ dachu

z lukarnami i ,szczytem” prawie na osi elewacji. Na wysokosci dachu (po zatamaniu), znajduja sie 3 okna tréjkatne,

z czego dwa w postaci lukarn. Na elewacji znajduja sie kable oraz pojedyncze instalacje. Elewacja od strony

podwodrza bez detali i widocznych podziatéw, w obrebie dachu s3 dwie lukarny z duzymi oknami. Na elewacji

wystepujg liczne okablowania, instalacje, w tym liczne instalacje wentylacji z przewodéw stalowych.

Elewacje pokryte tynkiem, w jednolitych barwach poza odmalowanym parterem. Istniejgca dachdowka w kolorze

naturalnej czerwieni- karpidwka uktadana w koronke. Kominy tynkowane i stalowe.

Konstrukcja dachu w obrebie inwentaryzowanego poddasza drewniana, ptatwiowo- kleszczowa, o nieprostopadtym

utozeniu krokwi wzgledem ptatwi.

*Konstrukcja dachu skfada sie:

e  Krokwi 11,5x13,5cm w rozstawie 78-81cm oraz 85-91cm;

e  Ptatwi drewnianych 13,5x17cm;

e Stupdw i mieczy ok. 13,5x13,5cm i dwdch mniejszych stupkdw ok. 8x10cm;
e Kleszczy w postaci desek i belek;

e tatdrewnianych 7x4cm.

*wymiary i rozstaw poszczegdlnych elementéw dachu moga sie nieznacznie réznic z uwagi na roznice lokalizacji oraz
doktadnosci wykonania elementéw.

Charakterystycznym elementem dla budynku jest wewnetrzny, swoisty ,komin”, ktéry biegnie od strony
potudniowej budynku przez catg jego wysoko$é- nad poziomem przyziemia zamkniety swietlikiem wewnetrznym, a
na dachu swietlikiem dachowym. Z kazdego podtpietra klatki schodowej wychodzi okno, zbierajgce swiatto naturalne
do oswietlenia komunikacji ogdélnej.

Sciany obiektu murowane z cegly petnej, o szerokosci w obrebie przyziemia 53-55,5cm.

Z uwagi na charakter i zakres prac oraz powtarzajgce sie zapisy dotyczace dachu, wszystkie parametry do spetnienia
zgodnie z MPZP ujeto w czesci PZT- zakres dla istniejacego dachu zostat spetniony, poniewaz zachowuje sie uktad
i kolorystyke dachu nawigzujacg do istniejacego, tj. dachdwka karpidwka uktadana w koronke, ceramiczna, w
kolorze naturalnej czerwieni.
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4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Istniejgce, bez zmian. Zakres projektowanych zmian nie wptywa na charakterystyczne parametry obiektu
budowlanego.

Lp. Budynek Wartos¢
1. Kubatura brutto budynku Bez zmian
2. Powierzchnia uzytkowa Bez zmian

ok. 16,85m (do kalenicy), ok. 12,76 (do stropu

3 Wysokos¢ budynku nad ostatnig kondygnacjg mieszkalna)

4. Dtugos¢ budynku ~14,60m

Szerokos¢ budynku ~11,4m (front), 11,3m (podwdrko)
6. llos¢ kondygnacji 4 + poddasze (tgcznie 5)
7. Powierzchnia zabudowy ~154,85m?

5. Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Projektowana izolacja termiczna nie wptywa na sposdéb posadowienia obiektu budowlanego, nie dotyczy.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Istniejgce, bez zmian. Brak lokali uzytkowych.

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osdb niepetnosprawnych

Istniejgce, bez zmian. Zakres prac nie uwzglednia zmian w tym zakresie. Z uwagi na schody i prog na wejsciu
gtéwnym, brak spetnienia warunku dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami do obiektu. Wejscie od strony
podwdrka pozwala na dostanie sie do lokalu w obrebie przyziemia, ktére potencjalnie moze zosta¢ dostosowane dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

8. Zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne

Zakres projektu nie wprowadza zmian w tym zakresie. Nie dotyczy.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego
na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne wykazujg ograniczenie\
eliminacje wptywu obiektu budowlanego na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
zgodnie z odrebnymi przepisami.

9.1. Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposéb odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych
Istniejgca, bez zmian. Przewidziany zakres projektu nie wptywa na zapotrzebowanie budynku w ww.

9.2. Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiegu rozprzestrzeniania sie

Istniejgca, bez zmian. Inwestycja, z uwagi na funkcje, nie powoduje emisji zanieczyszczen gazowych, ptynnych lub
pytowych w stezeniach i ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne normy i przepisy.

9.3. Rodzajiilosci wytwarzanych odpadoéw

Istniejgce, bez zmian. Przewidziany zakres projektu nie wptywa na zapotrzebowanie budynku w ww.

lilhil
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9.4. Witasciwosci akustyczne oraz emisje drgan, a takie promieniowanie, w szczegélnosci jonizujace, pole
elektro- magnetyczne i inne zaktdcenia, z podaniem odpowiednich parametréow tych czynnikéw i zasiegu
ich rozprzestrzeniania sie

Istniejgce, bez zmian. Planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych wartosci
poziomu hatasu emitowanego do Srodowiska. Nie wystgpi emisja drgan, promieniowania oraz innych zaktdcen.
Oddziatywanie obiektu zamyka sie w granicach dziatki inwestora.

9.5. Wptyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

Obiekt wraz z projektowanymi zmianami nie wptywaja negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne, jak réwniez na zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Remont
dachu oraz zakres prac inwestycji nie przewiduje prowadzenia dziatan mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia
wod.

10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systemdw dostawy energii opartych na energii ze zrédet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chfodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie
catkowicie lub czeSciowo na energii z odnawialnych zrédet energii

Nie dotyczy. Zakres ocieplenia dachu i wymiany Swietlika nie wptywa ani nie wprowadza znaczgcych zmian w tym
zakresie.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub
W wyznaczonej strefie ogrzewanej

Nie dotyczy. Zakres ocieplenia obiektu nie wptywa ani nie wprowadza znaczacych zmian w tym zakresie.

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Zakres prac w zakresie zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano- instalacyjnego ogranicza sie jedynie do
odbudowania kominéw od poziomu poddasza i wykonanie nowego wktadu komina, bez zmiany wentylacji
wewnetrznej budynku.

12.1. Instalacja wodno- kanalizacyjna oraz c.w.u.
Nie dotyczy.

12.2.Instalacja grzewcza
Nie dotyczy.

12.3.Instalacja gazowa
Nie dotyczy.

12.4. Instalacja wentylaciji

Stwierdzono wystawanie istniejgcych komindw na wysokos¢ powyzej 0,3m ponad kalenice dachu, jednak odlegtos¢
wiekszosci komindw od sgsiednich budynkow nie przekracza 3m, dlatego nalezy zweryfikowac ich zgodno$¢ z norma
PN-B-10425:2019-09. Z uwagi na graniczenie od strony potudniowej z budynkiem nizszym, nie zaktada sie potrzeby
uwzglednienia sgsiedniego budynku, tylko dostosowanie do kalenicy dachu przedmiotowego budynku. Komin na
granicy dziatki od strony pétnocnej nalezy rozpatrywac wraz z wysokoscig budynku sgsiedniego, tj. Sikorskiego 32.
Projekt przewiduje, ze kominy zostang rozebrane do poziomu poddasza, wymurowane jako nowe, o gabarytach jak
istniejgce z ewentualnym dostosowaniem wysokosci przewoddéw. Kominy wykonczy¢ zgodnie z czescig rysunkowsa,
z materiatow o zwiekszonej odpornosci na temperature i min. NRO oraz o zmniejszonej podatnosci na zabrudzenia.
Nalezy wykona¢ czapki kominowe, na obrzezach zamontowac listwe kapinosowg. Stosowad blache kwasoodporng
i odporng na wysokie temperatury. Wykonczy¢ kominy na styku z dachem obrdébka blacharskg w ocynku oraz
wysungc na podstawe komina min. 200mm. Pod obrdbka stosowac dodatkowa hydroziolacje.

Dla kominow stalowych réwniez ustala sie spetnienie warunkéow normy PN-B-10425:2019-09- wystawienie 0,3m
ponad krawedz dachu, pokrycie dachu niepalne, ponad 1,0m od kalenicy, spadek >12°. Ewentualne prace

dodatkowe ustali¢ z kominiarzem obstugujgcym obiekt.
MneE
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12.5. Instalacja elektryczna
Nie dotyczy. W stanie istniejgcym nie stwierdzono wystepowania instalacji odgromowej. Ewentualna potrzeba
zapewnienia instalacji poza zakresem opracowania.
13. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Projekt remontu dachu, komindéw i swietlika nie pogarsza warunkow ochrony przeciwpozarowej. Nie powoduje sie
zmiany warunkow pozarowych obiektu, nie wprowadza sie nowych elementow, wymagajgcych uzgodnienia
z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen pozarowych. Zgodnie z § 3.1.2) Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych | Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej (Poz. 2117) nie jest wymagane uzgodnienie rzeczoznawcy do spraw pozarowych dla
projektowanego zakresu prac. Dla porzadku projektu opisuje sie zaktadane warunki pozarowe stanu istniejgcego.

13.1. Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacji
Zgodnie z pkt. 4 niniejszego opracowania.

13.2. Charakterystyke zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach pozarowych materiatéw
niebezpiecznych pozarowo oraz zagroieniach wynikajgcych z proceséw technologicznych, a takie w
zaleznosci od potrzeb —charakterystyke pozaréw przyjetych do celdéw projektowych

W projekcie nie przewiduje sie sktadowania materiatdw niebezpiecznych pozarowo, nie wystepujg zagrozenia
z procesdw technologicznych.

13.3.Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania
Obiekt mieszkalny, wielorodzinny (ZLIV). Budynek sredniowysoki ,SW” (5 kondygnacji wtgcznie).

13.4.Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na kazdej kondygnacji, a takze
w pomieszczeniach ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwierac sie na zewnatrz pomieszczen

Obiekt mieszkalny, wielorodzinny (ZLIV). Nie wystepujg pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania
powyzej 50 oséb. Zaktada sie mniej niz 30 oséb w budynku jako statych jego uzytkownikdw.

13.5.Informacje o podziale na strefy pozarowe

Istniejgce, be zmian.
Istniejgca strefa pozarowa |- ZLIV budynek mieszkalny wielorodzinny, powierzchnia bez zmian;

13.6. Maksymalng gestos¢ obcigzenia ogniowego poszczegdlnych stref pozarowych PM wraz z warunkami
przyjetymi do jej okreslenia,
Nie dotyczy.

13.7.Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia
przez elementy budowlane

Dla strefy pozarowej | przyjeto kategorie odpornosci ogniowej ,D”.

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku® *)
odpornosci pozarowej | gtéwna . , . L. :
. | konstrukcja N $ciana Sciana przekrycie

budynku konstrukej strop 1,2) 1) 3)

, dachu zewnetrzna'» 4" | wewnetrzna' | dachu?"

a nosna

1 2 3 4 5 6 7
A" R 240 R 30 RE 1120 |E1120(o¢>i) |EI60 RE 30
,B” R 120 R 30 REI60 E 160 (0<=>i) E130% RE 30
,C’ R 60 R 15 REI60 E 130 (0¢>i) El15% RE 15
,D” R 30 () REI30 E 130 (0¢=>i) (-) (-)
,E” ) ) ) ) ) )

*) Z zastrzezeniem § 219 ust. 1.

Oznaczenia w tabeli:

R - no$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Norma dotyczaca zasad ustalania klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,
E - szczelnos$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| - izolacyjnosé ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(-) - nie stawia sie wymagan.

1) Jezeli przegroda jest czescig gtownej konstrukcji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do
wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku.

2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzy kondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem.

3) Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, swietlikow, lukarn i okien potaciowych (z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci

dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej powierzchni; nie dotycza takze budynku, w ktérym nad najwyzsza kondygnacjg znajduje sie strop albo

inna przegroda, spetniajaca kryteria okreslone w kol. 4.
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4) Dla $cian komér zsypu wymaga sie klasy El 60, a dla drzwi komor zsypu klasy EI 30.
5) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ztagczy i dylatacjami.

Gtowna konstrukcja nosna- $ciany murowane z cegty;
Konstrukcja dachu- drewniana;

Strop- nie dokonano odkrywek, brak danych;

Sciana zewnetrzna- éciany murowane z cegly z tynkiem ;
Sciana wewnetrzna- $ciany murowane z cegty/ GK;
Pokrycie dachu- pokrycie Broof T1 (dachdwki ceramiczne);
Schody klatki schodowej- drewniane.

13.8.Informacje o wystepowaniu materiatéw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w tym pomieszczen
zagrozonych wybuchem

Istniejgcy budynek nie jest zagrozony wybuchem, nie wystepuje w nim strefa zagrozenia wybuchem.

13.9.Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposdb, uwzgledniajace liczbe
i stan sprawnosci osdb przebywajgcych w obiekcie
Istniejace, bez zmian. Z budynku ludzie z lokali mieszkalnych ewakuujg sie na zewnatrz poprzez zbiorczg klatke
schodowg, ktéra wydostajg sie bezposrednio na zewnatrz budynku, przez drzwi, z ktérych mogg dostaé sie
bezposrednio na chodnik prowadzacy na ul. Sikorskiego lub podwdrko prowadzgce do parku. Dtugosé od wyjscia
z budynku do drogi nie przekracza 75m. Projekt nie weryfikuje ani nie wprowadza zmian w warunkach ppoz.

13.10. Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen stuzgcych
bezpieczeristwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich stosowania

Istniejgce, bez zmian.

13.11. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatari ratowniczych, w tym
informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych, nasadach stuzacych do zasilania
urzadzen gasniczych i innych rozwigzaniach przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip
ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach

Obiekt nie posiada specjalnych rozwigzan wzgledem prowadzenia dziatan ratowniczych. Budynek jest w zabudowie
pierzejowej, posiada jedynie dwie elewacje (bez wliczenia niewielkiego fragmentu sciany szczytowej nad sgsiednim
budynkiem).

o Dla obiektu mieszkalnego jest wymagana woda do celdw ppoz, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych §3. 1. 1) oraz 4) wynosi 10dm?3/s- najblizszy hydrant znajduje sie ok. 58m na
potudniowy zachdd od obiektu przy skrzyzowaniu, w zwigzku z czym wymagana przepisami odlegtosc
zostata spetniona;

e 7godnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych § 12. 1 do obiektu musi by¢ zapewniona
droga pozarowa- budynek niski ,SW” (5 kondygnacji). Za droge pozarowg stuzy ul. Sikorskiego od zachodu,
oddalona o 5,0m od budynku.

13.12. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczestwo pozarowe, w tym informacje o parametrach
wplywajgcych na odlegtosci dopuszczalne

Budynek wielorodzinny ZL IV | zachdd pétnoc wschod potudnie
granica dziatki 0 0 26,4m 0
Istniejgca zabudowa 23m (ZL) 0(ZL) 14,2 (ZL- restauracja) | 0 (ZL)

Brak parametrow obiektu wptywajacych na zwiekszenie wymaganej odlegtosci od innych budynkow. Sasiednie
budynku nie posiadajg oktadzin Sciennych, ktére mozna zakwalifikowac¢ jako rozprzestrzeniajagce ogien. Dla
istniejgcych pokry¢ dachu z papy i dachowki przyjmuje sie NRO i BroofT1.
13.13. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem architektoniczno-budowlanym

Nie dotyczy. Zakres projektu nie wprowadza zmian w warunkach ppoz, nie weryfikuje sie ewentualnie istniejgcych
odstepstw dla remontu dachu.

Tine
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14. Rozwiazania konstrukcyjno- materiatowe i zakres prowadzonych prac na potrzeby
uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw
14.1. Zakres projektowanych prac

Zakres prac:

*

Zabezpieczenie budowy, montaz rusztowania;

Demontaz istniejgcych rynien i rur spustowych;

Demontaz istniejgcych obrébek blacharskich;

Demontaz okien dachowych- okna czesci mieszkalnej zabezpieczy¢;

Demontaz pokrycia z dachowki;

**Remont kominow- Zdarcie tynkow z komindw, osuszenie komindw i zastosowanie preparatow
grzybobodjczych i ochronnych;

Wykonanie wktadu do komina z blachy kwasoodpornej, otynkowanie komindw i wykonanie korony
komindw (nawigzujgce rozwigzanie do istniejgcego);

Zabezpieczenie komindw metalowych lub ich demontaz na czas prowadzenia prac;

Rozebranie konstrukcji drugorzedowej dachu, tj. tat drewnianych;

Rozbidrka swietlika wewnetrznego klatki schodowej i zabezpieczenie siatka wzmocniong na czas
prowadzenia prac lub ptytami OSB;

*Rozebranie instalacji sgsiedniego budynku oraz ustalenie jej ewentualnego ponownego montazu po
ustaleniach z Zarzadcg;

Rozbidrka sSwietlika dachowego z odpowiednim zabezpieczeniem popekanych tafli szklanych przed
upadkiem;

Dokonanie oceny stanu technicznego gtownych elementéw konstrukcyjnych dachu po dokonaniu
rozbiorek;

Ewentualne zabezpieczenie i wzmocnienie konstrukcji dachu lub wymiana elementéw nie nadajgcych sie
do dalszego uzytku;

Konserwacja elementéw konstrukcji dachu;

Wykonac naprawy biezgce gzymsu wieniczgcego pod montaz nowego pasa rynnowego;

Wykona¢ naprawy biezace lukarn przed montazem dachu;

Wykonanie nowych fat i kotrtat dachowych;

Wykonanie nowych okien dachowych - wykonanie nowych obréobek wokot okien;

Przygotowanie nowej podstawy pod montaz $wietlika dachowego w celu wyniesienia go ponad mury
i zachowanie szczelnosci;

Montaz nowego Swietlika dachowego oraz swietlika wewnetrznego;

Zapewnienie wytazu dachowego na dach ze strychu- zapewni¢ asekurant dachowy przy wytazie;

Utozenie nowej wiatroizolacji oraz wszelkich mas i uszczelek systemowych;

****|zolacja termiczna dachu;

Wykonanie pokrycia dachu z dachéwki ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni- dachéwka karpiowka
uktadana w koronke;

***odtworzenie warstw wewnetrznych czesci mieszkalnej (dach nizszy) w obrebie A/A’-B/B’ oraz C/C’ i
D/D’;

Montaz nowych rynien i rur spustowych zgodnie z czescig rysunkowg;

Wykonanie nowych obrébek blacharskich z blachy ocynkowanej, w tym obrébek kominow;

*Montaz kratek sniegowych w kolorze dachu;

*Montaz stopni kominiarskich;

Prace porzadkowe placu budowy.

wykonanie uzgodnic z Zarzadcg;

** w razie stwierdzenia ztego stanu konstrukcyjnego kominéw lub brak pozgdanego dziatania osuszania kominy
rozebra¢ do poziomu poddasza i wykonaé nowe, w technologii murowanej z cegiet z wktadem;

*** zakres prac wskazany z uwagi na uzgodnienie z konserwatorem zabytkdéw- wykonanie nie na koszt wspdlnoty,
sposdb wykonania ustali¢ z Zarzgdcg przed rozpoczeciem i zatwierdzeniem zakresu prac;

il il o
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**** w przypadku wykonania audytu dopuszcza sie izolacje stropu, jesli taki wariant wskaze audyt. Dopuszcza sie
wykonanie remontu dachu bez izolacji termicznej poddasza, w zaleznosci od mozliwosci wykonania remontu przez
Wspdlnote i wykonanie izolacji termicznej w przysztosci.

Schemat lokalizacyjny budynku (stan istniejgcy):

B -

~45u(100%)

komin

kaiemca

sgsiedni budynek | ul. Sikorskiego 36
~45° (100%)

|
|
sgsiedni budynek | ul. Sikorskiego 32

~45° (100%)

Q

zmiana pochylgnia

zmiana pochylgnia

cl 1p

14.2. Prace wykorniczeniowe

Przedstawione ponizej rozwigzania naleza do systemowej grupy materiatowej. Podany producent jest przyktadowy,
a podane nazwy produktéw majg na celu zachowanie ciggtosci technologicznej oraz uzyskanie odpowiedniego
efektu koricowego. Projektant nie moze i nie narzuca wymogu stosowania wyrobdw konkretnej firmy, jednakze
wykonawca ma obowigzek materiaty trwate i o dobrych wtasnosciach uzytkowych. Nalezy wzig¢ pod uwage, ze
obiekt stanowi obiekt objety ochrong konserwatorskg oraz znajduje sie w rejonie Scistej ochrony konserwatorskiej.
Opis produktéow KEIM na podstawie otrzymanego opisu od doradcy technicznego.

Kolejno$¢ prowadzenia prac wykonywaé zgodnie ze sztuky, technologia wykonania i wytycznymi producenta-
ponizej przedstawione punkty nie zawierajg zakresu prac przedstawionego w kolejnosci wykonania, tylko wg rodzaju
elementu.

14.2.1. Wymiana dachu

W miejscu wystepowania dachéwek ceramicznych dachowki nalezy ostroznie rozebraé. Rozebraé konstrukcje
drugorzedowg dachu w postaci fat. Sprawdzi¢ istniejgcg konstrukcje dachu, po ewentualnych naprawach,
wzmocnieniach lub wymianie elementéw konstrukcji dachu elementy drewniane zakonserwowaé, a nastepnie
wykonac faty, wiatroizolacje i kontrtaty dachowe. Potozy¢ nowe dachéwki w kolorze wskazanym w czesci rysunkowe;j
w uktadzie karpidwki uktadanej w koronke (wykona¢ wg istniejgcego utozenia). Na potaci dachowej, na gotowym
deskowaniu, utozy¢ izolacje w postaci membrany wysokoparoprzepuszczalnej (wiatroizolacja), na ktorej wykonaé
tacenie potaci z kontrtat 6x4cm i fat 6x4cm. taty uktadaé w rozstawie wg zalecen producenta dachéwki. Pokrycie
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potaci dachowej wykona¢ z wykorzystaniem systemowych elementéw producenta dachowki uzupetniajgcych
i wykanczajacych krawedzie dachu wraz wszelkimi obrébkami. Docieplenie wykonaé za pomocag wetny mineralnej
grubosci 12 cm (min. 1cm mniej od krokwi dachowych)) Amin=0,034 W/m*K, utozonej pomiedzy krokwiami
istniejacej konstrukcji (zweryfikowaé grubosci krokwi oraz dobraé¢ grubos¢ wetny przed jej zamdwieniem- patrz
schemat dachu) przytwierdzonej sznurkami. Nastepnie wykona¢ stelaz z profili aluminiowych na krokwiach pod
montaz drugiej warstwy wetny mineralnej o grubosci 14 cm (Amin=0,035 W/m*K), zakrytej folig PE, i usztywnionej
sznurkami, Zakrycie ptytami GK po weryfikacji konstrukcji dachu i sprawdzeniu nosnosci z uwzglednieniem
podwdjnego poszycia z ptyt.

Nalezy zrobi¢ wentylowang przestrzen 3-6 cm pomiedzy wetng montowang miedzy krokwiami a deskowaniem.
Wykona¢ otwory wlotowe i wylotowe dla powietrza zewnetrznego. Powierzchnia otwordw wentylujgcych szczeline
pod deskowaniem albo folig wierzchniego krycia powinna wynosi¢ minimum dla wlotéw pod okapem: 0,002
powierzchni potaci dachu i min. 200 cm2 na 1m.b. okapu. Dla wylotéw w kalenicy lub kratek wentylacyjnych w
Scianach szczytowych albo wzdtuz narozy dachu kopertowego: 0,001 powierzchni dachu i min. 200 cm2 na 1 m.b.
kalenicy, naroza. lIzolacje $cian zewnetrznych nalezy docig¢ w taki sposéb, aby zapewnic¢ przestrzen wentylacyjng
pomiedzy deskami a wetng utozong miedzy krokwiami.

Hydroizolacje dachu wykonywa¢ wg zalecen i wytycznych producenta (na potgczeniu z kominami i w pasie
rynnowym). Wykonczenie dachu musi spetniaé parametr Broof (t1).

UWAGA: przed przystgpieniem do prac nalezy sprawdzi¢ stan techniczny stropu poddaszy, w celu unikniecia
zapadniecia sie stropu przez sktadowanie tam sprzetu i materiatéw budowlanych. Zaleca sie osuszenie czesci
poddasza przed zamknieciem dachu. Zapewni¢ dla przekrycia dachu parametr RE15 lub wylgczyé poddasze jako
poddasze uzytkowe, zmieniajgc kategorie wysokosci budynku z SW na N (do 4 kondygnacji mieszkalnych wigcznie).

14.2.2. Kominy i wentylacja

Stwierdzono wystawanie istniejgcych komindw murowych zgodnie z normga zgodnie z normg PN-B-10425:2019-09-
wystawienie 0,3m ponad krawedZ dachu, pokrycie dachu niepalne, do 1,5m od kalenicy, spadek >12°,
w zwigzku z czym nie stwierdzono potrzeby wykonania podwyzszenia czesci komindw. Nalezy skuc istniejgce tynki,
oususzy¢ i zastosowac srodki grzybobdjcze i zabezpieczajgce. Kominy wykonczy¢ zgodnie z czesdcig rysunkowa,
z materiatdw o zwiekszonej odpornosci na temperature i min. NRO oraz o zmniejszonej podatnosci na zabrudzenia.
Nalezy wykona¢ czapki kominowe (w nawigzaniu do stanu istniejgcego), na obrzezach zamontowac listwe
kapinosowg. Stosowac blache kwasoodporng i odporng na wysokie temperatury. Wykonczy¢ kominy na styku z
dachem obrobka blacharskg w ocynku oraz wysungé na podstawe komina min. 200mm. Pod obrdbkg stosowacd
dodatkowa hydroziolacje.

Na scianach komindw, na oczyszczone podtoze ktasc tynki czysto wapienne, nawierzchnie, np. Keim Kalkputz Grob
(lub tozsamy). Tynki te mozna stosowaé na powierzchniach zewnetrznych i wewnetrznych jako wierzchnig warstwe.
Zaktada sie uzupetnienia o grubosci okoto 15 mm. Gruntowac wszystkie powierzchni materiatem Keim Soldalit
Fixativ. Jest to $rodek gruntujacy, na bazie spoiwa zolowo-krzemianowego, charakteryzujgcy sie wysokg
paroprzepuszczalnoscig i stabilnoscig. Tak przygotowane podtoze malowac farbg zolowo- krzemianowg KEIM
Soldait, w ustalonej kolorystyce. Mineralna farba elewacyjna o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci,
zabezpieczajgca podtoza mineralne przed czynnikami atmosferycznymi jest zalecana do elewacji z cegiet.

Komin od strony pdtnocnej zweryfikowac pod katem ww. normy i ewentualnie dostosowac.

Kominy metalowe istniejgce- zweryfikowaé zgodnos¢ z ww. norma. Kominy zgodne, w dobrym stanie zdemontowac¢
i ponownie zamontowa¢ po wymianie dachu, w innym wypadku zastosowac¢ nowe, z blachy kwasoodporonej,
ocynkowanej. Wykona¢ obrobke na przejsciu przez dach pod dachowkami, uszczelni¢ hydroizolacja.

Ewentualne dostosowanie kominéw skonsultowac z mistrzem kominiarstwa odpowiedzialnym za obiekt.

14.2.3. Drewniane elementy

Na podstawie ekspertyzy technicznej, w miejscu dostepnosci dachu, stwierdza sie dobry stan techniczny gtéwnej
konstrukcji dachu (poza pojedynczymi elementami z widocznymi $ladami wilgoci). Po rozebraniu dachéwek oraz
konstrukcji drugorzedowej (tj. tat), nalezy dokona¢ weryfikacji poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych dachu,
w razie potrzeby wymienic¢ poszczegblne elementy dachu
i wykonac:
e Drewniane elementy budynku poddac renowacji i zaimpregnowac;
e Elementy drewniane- Dwukrotne malowanie preparatami ochronnymi typu bejcolak. Oczysci¢ drewno,
uzupetni¢ pekniecia, zagruntowac pokostem, pomalowac¢ 2x bejcolakami koloryzujagcymi do drewna (np.
Aidol HK-Lasur firmy Remmers lub réwnowaznymi). Kolor nawigzujgcy do istniejgcego- brak elementow
drewnianych w przestrzeni zewnetrznej, w tym na elewacji frontowej.

14.2.4. Obrébki blacharskie oraz rynny i rury spustowe

Nalezy rozebrac istniejgce obrébki blacharskie dachu oraz rury spustowe i rynny. Obrébki blacharskie przy dachu
i czedciach instalacyjnych z blachy cynkowanej o gr. 0,5mm, w miejscach narazonych na wieksze obcigzenia 0,7mm.
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Nowe rury spustowe ocynkowane @100 (dopuszcza sie @80 jesli wykonawca dokona analizy odwodnienia dachu.
Rynny z blachy ocynkowanej, #130, montowane w miejscu wskazanym w czesci rysunkowej. Powierzchnia zlewni
dachow powinna zosta¢ zachowana przy obecnej ilosci rur- nie ingeruje sie w istniejgce przytgcza kanalizacji
deszczowej do budynku- istniejgce bez zmian. W przypadku braku wpiecia do kanalizacji deszczowej rur spustowych
na elewacji CD, nalezy wode odprowadzi¢ min. 0,5m od $ciany budynku na teren biologicznie czynny Inwestora.

14.2.5. Stolarka okienna i wytaz dachowy

Stwierdzono wystepowanie 2 okien dachowych i 3 trojkatnych lukarn oraz Swietlika dachowego w czesci wspdlnej
oraz 4 lukarn i okna dachowego w czesci mieszkalnej. Zaktada sie wykonanie nowych okien, odtwarzajgcych stan
istniejgcy na strychu, okna lukarnowe mieszkan na czas wykonywania prac. W ramach opracowania przewidziano
wykonanie nowego wytazu dachowego, jako zapewnienie dostepu do dachu. Z uwagi na ,wewnetrzny komin”
obiektu, z uwagi na potencjalne mostki termiczne przewiduje sie izolacje dachu i montaz cieptej stolarki dachowe;.

e 3 szt. Okien lukarn od strony frontowej- stolarka drewniana, o izolacyjnosci minimum Umin=1,4 [W/(m2 x
K)], okno uchylne z funkcjg rozszczelniania. Wymiary wykonaé¢ na podstawie pomiaréw z natury,
przewidywana krawed? tréjkata rownobocznego okna to 65cm. Kolor biaty.

e 1 szt. Okna drewnianego, systemowego, typowego dachowego (od strony podwdrka), o izolacyjnosci
minimum Umin=1,4 [W/(m2 x K)]- zamiast 2 istniejgcych okienek. Okno o wymiarach 78x118cm, uchylno-
obrotowe, w kolorze biatym, z wbudowanymi nawietrzakami;

e 1 szt. Wytazu dachowego- zapewni¢ systemowy wytaz dachowy 80x80cm lub wytaz dachowy okienny,
78x118cm, systemowy, o izolacyjnosci minimum Umin=1,4 [W/(m2 x K)] (np. Fakro FWU U5), z blokada
otwarcia, kolor biaty. Zapewnic tawe i asekurant przy wyjsciu na dach;

o Swietlik dachowy, zewnetrzny, o konstrukcji aluminiowej lub stalowej izolowanej, z wypetnieniem ze szkta,
0 izolacyjnosci minimum Umin=1,4 [W/(m2 x K)]. Z uwagi na lokalizacje, swietlik musi spetnia¢ wymdg NRO,
szkto bezpieczne laminowane VSG (zabezpieczenie przed upadkiem wielkiej tafli na dot w przypadku
sttuczenia) oraz przenoszacy ciezar $niegu. Swietlik ptaski, ze spadkiem jak spadek dachu, na wyniesione;
podstawie, w celu zapewnienia wywiniecia hydroziolacji i niwelacji zalegania $niegu. Wymiar ok.
3,98x2,04m;

o Swietlik wewnetrzny, z tworzywa- zapewni¢ noénoé¢ jak dla zadaszen systemowych przy wejsciu do
budynku w przypadku upadku przedmiotéw z gory (okna klatki schodowej otwieralne na ,wewnetrzny
komin”). Wymiar ok. 3,98x2,04m.

Okienka dachowe w dachu nizszym w czesci mieszkalnej poza zakresem opracowania- pozostawic istniejgce lub
zlikwidowac¢. Dopuszcza sie montaz analogicznego okna dachowego- ustali¢ z Zarzadcg. Okno mieszkalne nie moze
zosta¢ wymienione na koszt wspdlnoty.

Przed zamdwieniem stolarki wymiary sprawdzi¢ na budowie.

14.2.6. Przygotowanie podstawy $wietlika

Istniejgcy swietlik jest oparty z 4 stron na $Scianie murowanej, z ktérej to 3 Sciany w znacznej czesci wystajg ponad
Swietlik- tylko krawedz w najnizszym punkcie od strony podwdrka nie tworzy bariery wody. Pozostate $ciany tworzg
potencjalne miejsce nieszczelnosci i ztego odprowadzania wody.

W zwigzku z powyzszym, projektuje sie wyniesienie podstawy Swietlika na elementach ceowych, ocynkowanych,
o grubosci dostosowanej pod ciezar swietlika wraz z uwzglednieniem ciezaru $niegu, jednak nie mniejszej niz
2,0mm. Rame nalezy przytwierdzi¢ do muru przez podktadke gumowa lub termiczng (minimalizacja mostka
termicznego). W razie potrzeby stosowac belke poprzeczng w $rodku podstawy. Przewiduje sie wysokos¢ profilu na
min. 200mm.

Nastepnie obudowac od strony zewnetrznej ramke z profili ptytg OSB o grubosci min. 22mm, zakry¢ twardg wetng
mineralng, kotkowang do ptyty. U podstawy z murem zastosowac klin lub element trwale elastyczny pod katem 45°,
stosowanego pod wywiniecie hydroziolacji. Od gory stosowacé obrdocong kolejnosé, tj. jak na attykach- twarda wetna
mineralna 30mm, nastepnie ptyta OSB 22. Stosowal¢ dwie warstwy papy termozgrzewalnej lub membrany
dachowej- hydroziolacje wywingc¢ na profil od goéry.

Uwaga:
W przypadku decyzji o pozostawieniu instalacji sgsiada przebiegajacej przez ,komin wewnetrzny”, nalezy ja
wyprowadzi¢ w remontowanym dachu (rozwigzanie zalecane) lub wykona¢ jedno pole $wietlika z blachy- w takim
wypadku nalezy wywing¢ hydroizolacje na kominek.

14.3. Wymagana minimalna izolacyjno$¢ termiczna elementéw budynku

Temperatura w pomieszczeniach mieszkalnych t>16°C:

WYMAGANY WSPOCZYNNIK PRZENIKANIA

NAZWA PRZEGRODY CIEPEA U [W/(M?*K)]
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Sciana zewnetrzna 0,20
Dach 0,15
Okna 0,90
Okna potaciowe 1,10
Drzwi i bramy 1,30

Temperatura w pomieszczeniach czesci wspdlnych t<16°C (z uwagi na specyfike obiektu i potencjalne mostki
termiczne, nie przyjeto poddasza jako nieogrzewanego).:

WYMAGANY WSPOECZYNNIK PRZENIKANIA
NAZWA PRZEGRODY CIEPEA U [W/(M2*K)]
Sciana zewnetrzna 0,45
Dach 0,30
Okna 1,40
Okna potaciowe 1,40
Drzwi i bramy 1,30

Dla poprawy komfortu mieszkaricéw i ujednolicenia ocieplenia dachu, przyjeto dla catego dachu izolacje o
wspodtczynniku 0,15. Dopuszcza sie zmiane po wykonaniu audytu energetycznego.

14.4. Analiza cieplno- wilgotnosciowa oraz akustyczna obiektu

Wyniki na podstawie kalkulatora Rockwool. Zakres remontu i termomodernizacji obiektu nie pogarsza izolacyjnosci
akustycznej, parametry nie ulegajg pogorszeniu.

14.4.1. lzolacyjno$¢ termiczna- istniejgcy dach

Catkowity wspotczynnik przenikania ciepta przegrody:
U = 6.66 [W/(m?K)]

Frzegroda nie spetnia wymagan okreslonych w Warunkach Technicznych w zakresie
maksymalnej wartosci wspotczynnika przenikania ciepta U!

14.4.2. lzolacyjno$é termiczna- projektowane przegrody zewnetrzne

Catkowity wspotczynnik przenikania ciepta przegrody:

U =0.15 [W/(m2-K)]

oda si

petnia wymagania okreslone w Warunkach Technicznych w zakresie maksymalnej

Stczyninika przenikania ciepta obowigzujacych od 1 stycznia 2021

wartoscl ws

14.4.3. Wyniki cieplno-wilgotnosciowe

Wewnatrz przegrody moze wystepowac kondensacja pary wodnej, ale struktura
przegrody umozliwia wyparowanie kondensatu w okresie letnim.

Przegroda SPEENIA wymagania okreslone w Warunkach Technicznych dotyczacych
wystepowania w przegrodzie kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrody.

Liczba powierzchni stykowych, na ktorych wystgpita kondensacja: 1

Opis powierzchni stykowych:

Powierzchnia stykowa: 1
Maksymalna kondensacja: 0.35021 [kg/m?]
Miesige: Styczen

lzolacja nad krokwiami i lzolacja

Kondensacja wystapita pomiedzy warstwami: miedzy krokwiami
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Przegroda Powierzchnie stykowe
. Waswa  diml % sylm] To°Cl PuwelPal PolPal %
[(m2-Kyw] [kg/m?]
gk trzne: T = 1.60 [°CL, P = 607.70
[F::] B ['cl 4773 409051 349558 0.000
Izolacja nad
1 foBqana 0020 0.111 1000 -4419 421569 576276 0.350
krokwiami

lzolacja migdzy

2 am 0.140  4.000 0.140 8300 1094.289 608.016 0.000
krokwizami

3 |zolacapad 0120 3.429 0120 19202 2223941 635222 0.000
krokwizami

g Dodathowa 0.000  0.001 0.050
warstwa

19.205 2224401 446558  0.000

Pomieszczenie: T= 20.00 [°C], P = 889.74 [Pa]

14.5. Bezpieczenistwo i higiena pracy

Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wyroby musza posiadac:
— Aprobate techniczng
—  Obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa ,B”, lub ,,CE”
- Swiadectwo dopuszczenia Urzedu Dozoru Technicznego dla urzagdzen poddozorowych albo:
Dobrowolny certyfikat zgodnosci i oznaczenie nadanymi znakami zgodnosci (,,PN”, ,E”, ,0” ) lub
deklaracje zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami oraz Polskimi Normami i aprobatg techniczna.

14.6. Uwagi koricowe

Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie. W razie odstepstwa powiadomié¢ projektanta. Wykonawcy
i podwykonawcy nie mogg wykorzystywac btedéw lub opuszczen w projekcie, a ich wykryciu winni natychmiast
powiadomic projektanta.

Catos¢ robot wykona¢ zgodnie z ,Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Roboét Budowlano -
Montazowych”, przy zachowaniu przepisow bhp i ppoz. oraz wytycznych producentéw materiatéw i urzadzen.
Wszystkie prace remontowe nalezy prowadzi¢ z nalezytg doktadnoscig, a wszystkie elementy nie podlegajace
wymianie i modernizacji chroni¢ przed uszkodzeniami i zabrudzeniami.

W trakcie wykonywania prac budowlanych nalezy stosowac wytgcznie materiat posiadajgce certyfikat na znak
bezpieczenstwa lub deklaracje zgodnosci z okreslonymi normami lub aprobatami technicznymi. Roboty nalezy
prowadzi¢ pod fachowym nadzorem oséb posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje, zgodnie ze sztuka budowlana.

W trakcie wykonywania wszystkich robdt musza by¢ przestrzegane obowigzujgce przepisy bhp, przeciwpozarowe i
ochrony srodowiska.

W trakcie wykonywania robot nalezy zwrdci¢ uwage na stan techniczny elementéw konstrukcji niedostepnych
podczas ogledzin obiektu. W przypadku rozbieznosci pomiedzy stanem faktycznym, a zatozeniami projektu nalezy
zgtosi¢ fakt Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego oraz skontaktowac sie zjednostkg projektows. Przed
przystgpieniem do robodt nalezy wykonac¢ projekt zabezpieczenia wykopow. Przed przystgpieniem do robdt nalezy
przeprowadzi¢ wszystkie procedury zwigzane z zajeciem dziatek sgsiednich. Przedstawione w projekcie materiaty
konkretnych producentow sg przyktadowe. Dopuszcza sie stosowanie materiatow zamiennych, rownowaznych o nie
gorszych wtasciwosciach. W przypadku ocieplenia sciany zewnetrznej od wewnatrz stosowac rozwigzania do tego
dedykowane- nie dopuszcza sie stosowania w takim wypadku styropiany czy wetny mineralnej z uwagi na
kondensacje wilgoci. Projekt stanowi projekt budowlany- nie jest projektem wykonawczym i nie zawiera wszystkich
szczegotowych rozwigzan.
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15. Zataczniki
15.1. Izby i uprawnienia

[ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSEOLITE] POLSKIE]

LUBUSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

znak sprawy: 59/2/12/LUOKK/2016 Zielona Goéra, dnia 13.12.2016 r.

DECYZJA nr 79/LUOKK/2016

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych
architektow oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2013 r. poz.932 z pézn. zm.) w zwigzku z art.
12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z dnia
8 marca 2016 r. poz. 290 tekst jednolity), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z dnia 7 stycznia 2016 r., poz. 23 tekst jednolity)

stwierdza sie:
mgr inz. arch. Wojciech Losyk
urodzony w dniu 11.03.1989 r.
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowaq
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajg do wykonywania
samodzielnej funkgji technicznej w budownictwie, obejmujgcej:

a. projektowanie, sprawdzanie projektow budowlanych i sprawowanie nadzoru
autorskiego, oraz
b. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza, jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony, nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzp przystuguje odwo%ame do Krajowe; Komlsp Kwahflkac yinej lzby

Otrzymuija:

wnioskodawca: Wojciech tosyk

Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
Lubuska Okregowa Rada Izby Architektéow RP
IARP
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IZBA ARCHITEKTOW

Lubuska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Lubuska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. WOJCIECH LOSYK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 79/LUOKK/2016,

jest wpisany na liste cztonkdw Lubuskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: LU-0196.
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Nazwa i adres inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Géra

Nazwa i adres inwestora:

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora

Jednostka projektowa

Archiklik

ul. Amelii 2A/2 | 65-147 Zielona Géra
e-mail: wojciech@archiklik.pl
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Nazwa rysunku

Pogladowy rzut przyziemia | stan istniejgcy

Etap projektu

projekt budowlany

Funkcja Tytut, imie i nazwisko Numer uprawnien Podpis Nr rysunku Data
: - . ) ) A-01 2023-10-16
Projektant mgr inz. arch. Wojciech tosyk 79/LuOKK/2016 w specj. architekt.
Skala  1:100 297x210
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Nazwa i adres inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Goéra

Nazwa i adres inwestora:

Jednostka projektowa

Archiklik

ul. Amelii 2A/2 | 65-147 Zielona Géra
e-mail: wojciech@archiklik.pl

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra
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Nazwa i adres inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Goéra

Nazwa i adres inwestora:

Jednostka projektowa

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34 |Archiklik
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra

e-mail: wojciech@archiklik.pl

ul. Amelii 2A/2 | 65-147 Zielona Géra
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Nazwa rysunku
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Etap projektu

projekt budowlany

Funkcja Tytut, imie i nazwisko Numer uprawnien Podpis Nr rysunku Data
, o N _ , A-03 2023-10-16
Projektant mgr inz. arch. Wojciech tosyk 79/LuOKK/2016 w spec;j. architekt.
Skala  1:100 297x420
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Nazwa i adres inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Géra

Nazwa i adres inwestora:

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora

Jednostka projektowa

Archiklik

ul. Amelii 2A/2 | 65-147 Zielona Géra

e-mail: wojciech@archiklik.pl
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Nazwa rysunku

Poglagdowa elewacja AB | stan istniejgcy

Etap projektu

projekt budowlany

Funkcja Tytut, imie i nazwisko Numer uprawnien Podpis Nr rysunku Data
: - . ) ) A-04 2023-10-16
Projektant mgr inz. arch. Wojciech tosyk 79/LuOKK/2016 w specj. architekt.
Skala  1:100 297x210




elementy stalowe komina

brak zwiericzenia lukarny

lokalizacja $wietlika dachowego
na potaci dachowej od podwarka przy granicy
$ciany szczytowej

odparzenia komina
widoczna faktura cegty

przechodzaca przez Swietlik istniejaca
instalacja wentylacji- jeden z powoddw przecieku

obrébka blacharska na boku lukarny

instalacja stalowa wentylacji

obrébka blacharska u podstawy lukarny

ul. Sikorskiego

podworko

Nazwa i adres inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Goéra

Nazwa i adres inwestora:

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra

Jednostka projektowa

Archiklik

ul. Amelii 2A/2 | 65-147 Zielona Géra
e-mail: wojciech@archiklik.pl
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Funkcja Tytut, imie i nazwisko Numer uprawnien Podpis Nr rysunku Data
, o N _ , A-05 2023-10-16
Projektant mgr inz. arch. Wojciech tosyk 79/LuOKK/2016 w spec;j. architekt.
Skala  1:100 297x420
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Nazwa i adres inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Géra

Nazwa i adres inwestora:

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34 |Archiklik

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora

Jednostka projektowa

e-mail: wojciech@archiklik.pl

ul. Amelii 2A/2 | 65-147 Zielona Géra
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Nazwa rysunku
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projekt budowlany

Funkcja Tytut, imie i nazwisko Numer uprawnien Podpis Nr rysunku Data
: - . ) ) A-06 2023-10-16
Projektant mgr inz. arch. Wojciech tosyk 79/LuOKK/2016 w specj. architekt.
Skala  1:100 297x210
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Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34
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Nazwa i adres inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Goéra

Nazwa i adres inwestora: Jednostka projektowa I | I I | I

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34 |Archiklik ARCHIKLIK

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra

ul. Amelii 2A/2 | 65-147 Zielona Géra I 1
e-mail: wojciech@archiklik.pl I | I |

Nazwa rysunku

Etap projektu

Pogladowy rzut dachu | stan projektowany orojekt budowlany
Funkcja Tytut, imie i nazwisko Numer uprawnien Podpis Nr rysunku Data
) A-08 2023-10-16
Projektant mgr inz. arch. Wojciech tosyk 79/LuOKK/2016 w spec;j. architekt.

Skala  1:100 297x420




przewdd kominowy murowany

dostosowac¢ do wymogdw przepiséw, zgodnie z norma PN-B-10425:2019-09
zakres prac ustali¢ z kominiarzem

wykona¢ obrdbke blacharska i hydroziolacje na przejsciu z dachem
hydroziolacje wywina¢ na instalacje ok. 0,2m ponad dach
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przewdd kominowy murowany
dostosowac¢ do wymogow przepiséw, zgodnie z norma PN-B-10425:2019-09
zakres prac ustali¢ z kominiarzem
wykona¢ obrdbke blacharska i hydroziolacje na przejsciu z dachem
hydroziolacje wywina¢ na instalacje ok. 0,2m ponad dach

wykonanie nowych obrébek
przy podstawie komina
wysung¢ min. 200mm ponad dach
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. skala 1:50
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okno lukarny poddasza
skala 1:50

tafla szkta detal wykonania
szkto bezpieczne VSG

Swietlik spetnia wymogi polskich przepiséw podstawy Swietlika / /
stosowac systemowe uszczelki i uszczelniacze .
lub produkty dedykowane do swietlikow skala 1:10

ciepty profil Swietlika
profil stalowy lub aluminiowy

masa trwale elastyczna
wkret farmerski

katownik montazowy do ptyty OSB
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| profil stalowy ceowy ocynkowany

| grubosé min. 2mm

| dostosowac do ciezaru swietlika

‘ oraz $niegu- dokonac obliczen przed zamowieniem
|
|
|
|
|

wyniesienie ponad mur 200mm

twarda wetna mineralnal

ptyta OSB 22mm|

Nazwa i adres inwestycji:

Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Goéra
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Nazwa rysunku Etap projektu
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Funkcja Tytut, imie i nazwisko Numer uprawnien Podpis Nr rysunku Data
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przewdd kominowy

dostosowa¢ do wymogow przepisdéw
zgodnie z norma PN-B-10425:2019-09
zakres prac ustali¢ z kominiarzem

wymiana pokrycia dachowego

przemurowanie kominéw od poziomu poddasza

przechodzaca przez swietlik istniejaca
do demontazu- ewentualne pozostawienie
po uzgodnieniu z Zarzgdcg

wymiana obrébek blacharskich

wymiana obrdbek blacharskich

przewdd kominowy stalowy
doprowadzi¢ do zgodnosci z norma PN-B-10425:2019-09
zakres prac ustali¢ z kominiarzem

ul. Sikorskiego

nowa obrébka na krawedzi dachu

podworko

Nazwa i adres inwestycji:
Remont iizolacja termiczna dachu oraz wymiana Swietlika dachowego
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora | nr ewid. dziatki id. 086201_1.0031.AR_1.51/1 | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Goéra

Nazwa i adres inwestora:

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34 |Archiklik ARCHIKLIK
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e-mail: wojciech@archiklik.pl
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Nazwa rysunku Etap projektu

Pogladowa elewacja BC | stan projektowany orojekt budowlany
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PROJEKT BUDOWLANY
STRONA TYTULOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANEGO
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: XIlI

Nazwa zamierzenie budowlanego
Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

Adres obiektu budowlanego
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Gora

Nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrebu ewidencyjnego oraz numery dziatek ewidencyjnych
j. ew. 086201_1 m. Zielona Géra | obreb 0031 | dz. nr51/1 | id. 086201_1.0031.AR_1.51/1

Imig, nazwisko i adres inwestora
Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora

Zarzadca: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej | ul. Zjednoczenia 110 | 65-120 Zielona Géra
Jednostka projektowa
Archiklik Wojciech tosyk

ul. Amelii 2a/2 | 65-147 Zielona Géra
dane kontaktowe: 783 631 666 | wojciech@archiklik.pl | https://www.archiklik.pl

Zielona Goéra, 16 pazdziernika 2023r.
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Informacja o bezpieczenstwie i ochronie zdrowia

Nazwa zamierzenie budowlanego
Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

Adres obiektu budowlanego
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora | woj. Lubuskie | powiat Zielona Goéra | gmina m. Zielona Géra

Nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrebu ewidencyjnego oraz numery dziatek ewidencyjnych
j. ew. 086201_1 m. Zielona Géra | obreb 0031 | dz. nr51/1 | id. 086201_1.0031.AR_1.51/1

Imie, nazwisko i adres inwestora
Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Godra

Projektant sporzgdzajgcy informacje

mgr inz. arch. Wojciech tosyk

upr. nr 79/LUOKK/2016

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
ul. Amelii 2A/2 | 65-147 Zielona Gora

Podstawa prawna

Artykut 21a ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.-Prawo budowlane/ z péZniejszymi zmianami

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. / z pdzniejszymi zmianami

Na podstawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia kierownik budowy jest zobowigzany do

sporzadzenia lub zapewnienia sporzadzenia planu BIOZ przed rozpoczeciem budowy, z uwzglednieniem specyfiki
obiektu budowlanego i warunkow prowadzenia robdt budowlanych.

Zielona Goéra, 16 pazdziernika 2023r.
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Czesc¢ opisowa
1. Opis zadania

Przedmiotem inwestycji jest remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym. Celem projektu jest poprawa warunkdéw mieszkaniowych i uzytkowych w budynku oraz
rozwigzanie problemu z ciekngcg woda do wnetrza budynku.. Zakres projektu nie ingeruje w elewacje obiektu ani nie
wptywa na obcigzenia.

2. Zakres robot oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych elementow
2.1. roboty budowlano-montazowe

Zakres prac:
e Zabezpieczenie budowy, montaz rusztowania;
e Demontaz istniejgcych rynien i rur spustowych;
e Demontaz istniejgcych obrébek blacharskich;
e Demontaz okien dachowych- okna czesci mieszkalnej zabezpieczy¢;
e  Demontaz pokrycia z dachowki;
e **Remont komindow- Zdarcie tynkdw z komindw, osuszenie komindéw i zastosowanie preparatdéw
grzybobodjczych i ochronnych;
e Wykonanie wktadu do komina z blachy kwasoodpornej, otynkowanie kominéw i wykonanie korony kominéw
(nawigzujgce rozwigzanie do istniejgcego);
e Zabezpieczenie komindw metalowych lub ich demontaz na czas prowadzenia prac;
e Rozebranie konstrukcji drugorzedowej dachu, tj. tat drewnianych;
e Rozbiérka Swietlika wewnetrznego klatki schodowej i zabezpieczenie siatkg wzmocniong na czas
prowadzenia prac lub ptytami OSB;
e  *Rozebranie instalacji sgsiedniego budynku oraz ustalenie jej ewentualnego ponownego montazu po
ustaleniach z Zarzadcg;
e Rozbidérka swietlika dachowego z odpowiednim zabezpieczeniem popekanych tafli szklanych przed
upadkiem;
e Dokonanie oceny stanu technicznego gtéwnych elementéw konstrukcyjnych dachu po dokonaniu rozbiorek;
e Ewentualne zabezpieczenie i wzmocnienie konstrukcji dachu lub wymiana elementéw nie nadajgcych sie do
dalszego uzytku;
e Konserwacja elementdéw konstrukcji dachu;
e Wykonac naprawy biezgce gzymsu wienczacego pod montaz nowego pasa rynnowego;
e Wykonac naprawy biezgce lukarn przed montazem dachu;
e Wykonanie nowych tat i kotrtat dachowych;
e Wykonanie nowych okien dachowych - wykonanie nowych obréobek wokot okien;
e Przygotowanie nowej podstawy pod montaz swietlika dachowego w celu wyniesienia go ponad mury
i zachowanie szczelnosci;
e  Montaz nowego Swietlika dachowego oraz swietlika wewnetrznego;
e  Zapewnienie wytazu dachowego na dach ze strychu- zapewnic asekurant dachowy przy wytazie;
e Utozenie nowej wiatroizolacji oraz wszelkich mas i uszczelek systemowych;
e ***¥|70lacja termiczna dachu;
e Wpykonanie pokrycia dachu z dachéwki ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni- dachdwka karpidwka
uktadana w koronke;
e ***odtworzenie warstw wewnetrznych czesci mieszkalnej (dach nizszy) w obrebie A/A’-B/B’ oraz C/C" i D/D’;
e Montaz nowych rynien i rur spustowych zgodnie z czescig rysunkowg;
e Wykonanie nowych obrébek blacharskich z blachy ocynkowanej, w tym obrébek komindw;
e *Montaz kratek $niegowych w kolorze dachu;
e *Montaz stopni kominiarskich;
e  Prace porzadkowe placu budowy.
* wykonanie uzgodnic z Zarzadcg;
** w razie stwierdzenia ztego stanu konstrukcyjnego komindéw lub brak pozgdanego dziatania osuszania kominy
rozebrac do poziomu poddasza i wykonaé nowe, w technologii murowanej z cegiet z wktadem;
*** zakres prac wskazany z uwagi na uzgodnienie z konserwatorem zabytkdéw- wykonanie nie na koszt wspdlnoty,

sposdb wykonania ustali¢ z Zarzadcg przed rozpoczeciem i zatwierdzeniem zakresu prac;
Mne
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**** w przypadku wykonania audytu dopuszcza sie izolacje stropu, jesli taki wariant wskaze audyt. Dopuszcza sie
wykonanie remontu dachu bez izolacji termicznej poddasza, w zaleznosci od mozliwosci wykonania remontu przez
Wspdlnote i wykonanie izolacji termicznej w przysztosci.

2.2. Wskazanie elementdw, ktdre moga stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Zagrozenie mogg stwarzac roboty prowadzone przy demontazu istniejgcego pokrycia dachu, demontazu istniejgcych
rynien i rur spustowych oraz wszelkie prace na wysokosSciach. Zagrozenie stanowi demontaz istniejgcej stolarki.
ZAGROZENIEM JEST DEMONTAZ SWIETLIKA DACHOWEGO | WEWNETRZNEGO ORAZ PRZYSZtY MONTAZ ELEMENTOW
DACHOW NAD ISTNIEJACYM CIAGIEM KOMUNIKACII WEWNETRZNEJ NA KLATCE SCHODOWEJ. Zagrozeniem sa
rowniez roboty wywotujgce duze natezenie hatasu. Zagrozeniem jest koniecznos¢ prowadzenia robdt w poblizu
istniejgcych przytaczy budynku do sieci gazowej i elektrycznej.

W celu zminimalizowania zagrozen wynikajgcych z koniecznosci wtasciwego zagospodarowania terenu nalezy przede
wszystkim:

— ogrodzi¢ teren i wyznaczy¢ drogi, wyjscia i przejscia dla pieszych na budowie (dla pracownikéw budowy);

—  przeszkoli¢ pracownikéw pod katem BHP zwigzanego z prowadzonymi robotami;

— 0soby pracujgce bezposrednio przy pracach, gdzie wystepuje zagrozenie porazeniem prgdem elektrycznym
musza posiadac odpowiednie Swiadectwa kwalifikacyjne dopuszczajace
do takich prac;

— wyznaczyc¢ strefy niebezpieczne;

— wyposazenie placu budowy w sprzet p. - poz. oraz srodki ochrony osobistej i apteczki pierwszej pomocy;

— doprowadzi¢ energie elektryczng zwtaszcza do miejsca robot budowlanych, przy ktérych bedag uzytkowane
maszyny budowlane i zabezpieczy¢ jg przed osobami trzecimi;

—  zachowanie porzadku na placu budowy;

— urzadzi¢ sktadowiska materiatéw i wyrobéw budowlanych;

—  zapewni¢ pomieszczenia higieniczno — sanitarne i socjalne dla pracownikéw budowy.

2.3. Wskazania dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji rob6t budowlanych.

Zagrozenia bedg wynikaty z nieprawidtowo eksploatowanych urzadzen i maszyn budowlanych,
z przemieszczania wyrobow i materiatéw budowlanych oraz nieprzestrzegania przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy. Dla pracownikéw i otoczenia niebezpieczne mogg by¢é prace na wysokosci zwigzane z montazem
i demontazem elementow instalacyjnych, w tym spadek z schodow przy wejsciu na poddasze. Przy demontazu okien
okna moze dokona¢ przygniecenia badz pracownik dozna skaleczenie w wyniku sttuczenia tafli szkta. Przy demontazu
istniejgcego dachu pracownik moze spas¢ z wysokosci. Upadek z wysokosci przy pracach na rusztowaniu, porazenie
pragdem badz wyciek gazu przy pracach prowadzonych przy przytgczach (skrzynkach) sieci. Dodatkowe zagrozenia
bedg wynikaty z nieprawidtowo eksploatowanych urzadzen i maszyn budowlanych, z przemieszczania wyrobow
i materiatow budowlanych oraz nieprzestrzegania przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

Przy montazu nowych elementéw zewnetrznych do $ciany murowanej zaleca sie wykonanie préby elementu na
zrywanie. Kierownik budowy obowigzany jest oceni¢ i dokumentowac ryzyko zawodowe wystepujgce przy pracach
budowlanych, stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenistwa pracownikdw.

3. Wskazania o sposobie instruktazu pracownikdw przed przystgpieniem do realizacji robdt szczegdlnie
niebezpiecznych.

Kazdy pracownik powinien posiada¢ umiejetnosci do wykonywania robét budowlanych oraz dostateczng znajomosé
wymagan w dziedzinie bhp okreslonych w przepisach prawa. Kazdy pracownik na budowie powinien odby¢ szkolenie
wstepne. Szkolenie wstepne powinno sie sktadac z instruktazu ogdlnego i stanowiskowego. Instruktaz ogdlny
powinien przeprowadzi¢ inspektor BHP, a instruktaz stanowiskowy kierownik budowy badZ z jego upowaznienia
brygadzista. Dokument o odbyciu szkolenia wstepnego w dziedzinie BHP (wiadomosci o ochronie zdrowia
i bezpieczenstwie pracy pracownik potwierdza na odpowiednim oswiadczeniu) powinien znajdowac sie w aktach
osobowych pracownika. Kierownik budowy nie moze dopusci¢ do pracy na budowie pracownika, ktéry nie posiada
wymaganych kwalifikacji oraz umiejetnosci wykonywania potrzebnych robét budowlanych. Kazdy pracownik powinien
by¢ przeszkolony okresowo. Na budowie ustala sie czasookres prowadzenia okresowych szkolen w dziedzinie
bezpieczenstwa i higieny pracy — co pdt roku. Pracownik obstugujgcy maszyne lub urzadzenie transportu bliskiego
moze je eksploatowac po przyjeciu do wiadomosci informacji o bezpiecznym ich uzytkowaniu. Pracownicy budowlani
musza posiadac aktualne badania lekarskie stosownie do specjalnosci
i wykonywanych prac. Wykonawstwo musi odbywac sie pod nadzorem oséb uprawnionych w danej specjalnosci
budowlanej (wykonawczej), przynalezacej do witasciwej izby budowlanej oraz ubezpieczonej od odpowiedzialnosci
cywilnej.

il s
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4. Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom

Srodki te wynikajg z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich
sgsiedztwie, w tym zapewniajg bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajagca szybkg ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen. Wszystkie prace budowlane muszg by¢ wykonywane z wykorzystaniem wszelkich
mozliwych zabezpieczen przewidzianych prawem. Zastosowane maszyny i urzagdzenia transportu bliskiego oraz sprzet
musza by¢ wykorzystywane zgodnie ze swoim przeznaczeniem, z dokumentacjg DTR i instrukcjami: obstugi i
konserwacji, bezpieczeristwa pracy oraz wymogami bezpieczeristwa i ochrony zdrowia.

Zastosowane s$rodki ochrony indywidualnej muszg by¢ zgodne z wymaganiami norm i posiada¢ certyfikaty i oceny
zgodnosci z normami. Prace spawalnicze powinny by¢ wykonywane ze szczegdlnym zachowaniem ostroznosci
zwigzanej z zaproszeniem ognia, np. w poblizu sktadowisk materiatéw palnych. Bedg uwzgledniaty réwniez wymogi
ochrony osobistej 0séb pracujgcych i przebywajgcych w poblizu. Prace wymagajgce asekuracji: prace w wykopach o
gtebokosci wiekszej od 2m, spawalnicze oraz prace na wysokos$ciach. Prace na rusztowaniu muszg odbywac sie w
odpowiednich do tego warunkach atmosferycznych, pracownicy nie mogg pozostawia¢ sprzetu ani ciezkich
elementdéw na rusztowaniu. Roboty ziemne wykonywac z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej. Przed przystgpieniem do robét nalezy teren budowy zabezpieczy¢ przed osobami postronnymi. Na
stanowiskach pracy nalezy zabezpieczyé sprzet gasniczy i kontrolowac¢ uzywanie osobistych srodkdéw ochrony
zaleconych dla danej specjalnosci.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: Xl

Nazwa zamierzenie budowlanego
Remont i izolacja termiczna dachu oraz wymiana swietlika dachowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

Adres obiektu budowlanego
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Goéra | woj. Lubuskie | powiat Zielona Géra | gmina m. Zielona Gora

Nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrebu ewidencyjnego oraz numery dziatek ewidencyjnych
j. ew. 086201_1 m. Zielona Géra | obreb 0031 | dz. nr51/1 | id. 086201_1.0031.AR_1.51/1

Imig, nazwisko i adres inwestora
Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Sikorskiego 34
ul. Sikorskiego 34 | 65-454 Zielona Gora

Zarzadca: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej | ul. Zjednoczenia 110 | 65-120 Zielona Géra

Jednostka projektowa

Archiklik Wojciech tosyk

ul. Amelii 2a/2 | 65-147 Zielona Géra

dane kontaktowe: 783 631 666 | wojciech@archiklik.pl

Imie i Nazwisko Nr uprawnien Uprawnienia Podpis

Projektant mgr inz. arch.
architektura Wojciech tosyk

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

79/LUOKK/2016

Zielona Gora, 16 pazdziernika 2023r.
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1. Opis stanu istniejacego, uproszczona ekspertyza techniczna elewacji oraz dokumentacja
fotograficzna
1.1. Dokumentacja fotograficzna i stan ogdlny

Ekspertyza techniczna dotyczy jedynie zakresu dachu, w tym jego pokrycia i konstrukcji, swietlika dachowego oraz
komindw dachowych, w zakresie od poddasza do ich szczytu, bez uwzglednienia sprawdzenia ich droznosci i opinii
kominiarskiej. Opisany stan elewacji i czesci wspdlnych pogladowy, w ograniczonym zakresie, w celu zobrazowania
ogdlnego stanu technicznego budynku.
Budynek o czterech kondygnacjach mieszkalnych i poddaszu uzytkowym (czynny strych). Obiekt sktada sie z jednej
bryty na rzucie zblizonym do prostopadtoscianu, o asymetrycznym rzucie dachu, stanowigcego swoisty dach
mansardowy. Na dachu od strony podwodrka znajduje sie ptaski, szklany swietlik dachowy na konstrukcji stalowej
(konstrukcja ,,szklarniowa”), stanowigcy aktualnie problem z uwagi na nieszczelnosci. Elewacja frontowa sktada sie
z czes$¢ czesci- czesci przyziemia, z nieoryginalng powtoka, czesci Srodkowej z opaskami okiennymi (malowanymi)
i ozdobnymi parapetami, o bardziej rozbudowanej formie na poziomie +1. 3 czes¢ elewacji stanowi czes¢ dachu
z lukarnami i ,szczytem” prawie na osi elewacji. Na wysokosci dachu (po zatamaniu), znajduja sie 3 okna tréjkatne,
z czego dwa w postaci lukarn. Na elewacji znajduja sie kable oraz pojedyncze instalacje. Elewacja od strony podwdrza
bez detali i widocznych podziatéw, w obrebie dachu sg dwie lukarny z duzymi oknami. Na elewacji wystepujg liczne
okablowania, instalacje, w tym liczne instalacje wentylacji z przewodow stalowych.
Elewacje pokryte tynkiem, w jednolitych barwach poza odmalowanym parterem. Istniejgca dachdowka w kolorze
naturalnej czerwieni- karpidwka uktadana w koronke. Kominy tynkowane i stalowe.
Konstrukcja dachu w obrebie inwentaryzowanego poddasza drewniana, ptatwiowo- kleszczowa, o nieprostopadtym
utozeniu krokwi wzgledem ptatwi.
*Konstrukcja dachu skfada sie:

e  Krokwi 11,5x13,5cm w rozstawie 78-81cm oraz 85-91cm;

e  Ptatwi drewnianych 13,5x17cm;

e Stupdw i mieczy ok. 13,5x13,5cm i dwdch mniejszych stupkéw ok. 8x10cm;

o  Kleszczy w postaci desek i belek;

e tatdrewnianych 7x4cm.

*wymiary i rozstaw poszczegdlnych elementéw dachu moga sie nieznacznie réznic¢ z uwagi na roznice lokalizacji oraz
doktadnosci wykonania elementéw.

Charakterystycznym elementem dla budynku jest wewnetrzny, swoisty ,komin”, ktéry biegnie od strony potudniowej
budynku przez catg jego wysokos$é¢- nad poziomem przyziemia zamkniety Swietlikiem wewnetrznym, a na dachu
Swietlikiem dachowym. Z kazdego potpietra klatki schodowej wychodzi okno, zbierajgce Swiatto naturalne do
o$wietlenia komunikacji ogdlnej.

Sciany obiektu murowane z cegly petnej, o szerokosci w obrebie przyziemia 53-55,5cm.

Zdjecie 1,2 - widok elewacji i dachu od frontu AB i od strony podwdrka CD

il s
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Zdjecie 3 - widok $ciany szczytowej B,B’, C’, C

1 Zdjecie 4 - $wietlik dachowego na elewacji CD

Zdjecie 5 — Swietlik wewnetrzny i instalacja

z sgsiedniego budynku na klatce schodowej

NIE
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5

Zdjecie 6; 7 — widok dziatania wody opadowej na $ciany klatki schodowe] dostajgcej sie przez swietlik dachowy
oraz odparzen na kominie od strony wejscia na poddasze (nieszczelnos¢ przy kominie)

Zdjecie 7, 8,9, 10 - widok $wietlika dachowego i ,wewnetrznego komina” nad korytarzem klatki schodowej. Widoczne
zacieki na $cianach, odparzenia tynku w okolicach swietlika, przejScie instalacji przez Swietlik zakryte ptytami
drewnianymi. Widoczne spekania $ciany w narozniku

I [ I I [ I 10
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Zdjecie 11, 12,13 - Widk komindéw murowanych i stalowych, widok konstrukcji krokwi pod katem, okien dachowych
i przeswitéw oraz widok komina wraz odparzeniami

1

Zdjcie 14, 5— widok konstrukcji dachu i wejscia na poddasze. Widok odparzen tynku komina

Zdjecie 16, 17— widok konstrukcji dachu

Il“ll 11
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1.2. Ocena stanu technicznego sScian budynku

Dla utatwienia lokalizacji wprowadzono nazewnictwo dla naroznikéw budynkdéw jak na ponizszym schemacie,
wg podziatu: dla strony zachodniej odcinek budynku AB i uskoku dachu A’B’ (elewacja frontowa), dla elewacji
potudniowej odcinek BC ($ciana szczytowa), dla strony wschodniej odcinek CD i uskok dachu C'D’ oraz dla elewacji

potnocnej odcinek DA. W ramach opracowania wykonano uproszczong ocene stanu technicznego budynku w zakresie
dachu.

Schemat lokalizacyjny budynku (stan istniejgcy):

B -

‘\'45“(1000/”

komin
kalenje,

sgsiedni budynek | ul. Sikorskiego 36
~45° (100%)

1
|
sgsiedni budynek | ul. Sikorskiego 32

~45* (100%)

.

zmiana pochylgnia
zmiana pochylgnia

clL 1p

Legenda kryterium oceny elementu budynku

STAN TECHNICZNY ELEMENTU ELEMENTY KONSTRUCYJNE ELEMENTY WYKONCZENIA
Dobry 0-20% 0-25%
Zadawalajacy 21-35% 26-40%
Zty 36-50% 41-60%
B. zty >50% >60%

Podane zuzycie elementu w procentach jest poglgdowe, na podstawie ogledzin przeprowadzonych w terenie. Udziat
procentowy stuzy jedynie do wskazania skali i zaawansowania zniszczenia elementu.

1.2.1. Poddasze uzytkowe

Dokonano inwentaryzacji oraz oceny poddasza w zakresie dostepnym na czas wykonania opracowania- catos¢
poddasza dostepna, jednak nie dokonano wizji lokalnej i odkrywek dachu nad czesciami mieszkalnymi. Z uwagi na
zatozong ktédke przez jednego z mieszkancow oraz znajdujgce sie przedmioty na poddaszu, przyjeto je jako poddasze
uzytkowe.

Iilll
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Sama konstrukcja dachu sktada sie z krokwi, ptatew i kleszczy. Na krokwiach utozone sg taty drewniane, na ktérych
bezposrednio potozone sg dachéwki ceramiczne. Konstrukcja drewniana krokwi w wiekszosci bez wiekszych
uszkodzen mechanicznych czy widocznych wycietych elementdw- widoczne jedynie czesciowe spekania drewna. Brak
wiekszego zawilgocenia czy korozji biologicznej elementdw, poza czescig przy kominach i ich przejscia przez dach-
elementy przy kominach poddane ewidentnie dziataniu trwatej wilgoci, poczerniate. Widoczne rowniez sg slady po
rezydowaniu ptactwa, w postaci zaschnietych odchoddw na niektérych elementach poziomych. Analogicznie mozna
opisac¢ belki drewniane oraz kleszcze i ptatwie. Konstrukcja drugorzedowa, tj. taty drewniane, bez widocznych
wiekszych uszkodzen mechanicznych i z nielicznymi odbarwieniami. Wystepuje miejscowe zakrycie dachu. Widoczna
konstrukcja Scian budynku ceglana, bez widocznych spekan. Strop drewniany, sktadajacy sie z desek drewnianych
i konstrukcji drewnianej oraz wypetnienia, prawdopodobnie stomy z polepg. W dachdéwkach widoczne ubytki
i przeswity- na elewacji frontowej widoczne ubytki na lukarnie.

Kominy wykonane jako murowane z cegty oraz stalowe, wykonane w pdzniejszym terminie z uwagi na potrzeby
mieszkancow. Kominy ceglane zawilgocone, z widoczng korozjg biologiczng i spuchnietym, odpadajgcym tynkiem-
najwiekszg degradacjg charakteryzuje sie komin stanowigcy obudowe klatki schodowej w okolicy Swietlika
dachowego, gdzie komin na Scianie D'A’ jest w najlepszym stanie, bez znacznych widocznych dziatarh wody i korozji.
Brak obrébek blacharskich u podstawy komina, co jest prawdopodobnie jedng z przyczyny nieszczelnosci.

Rynny bez wiekszych ubytkéw i wiekszych $ladéw korozji od strony frontowej, od strony elewacji CD element
zdecydowanie bardziej zdegradowany. Rury spustowe na $cianie AB sg w catosci zardzewiate, gdzie od strony
podwarka catkowitej korozji ulegt jedynie element pionowy, co sugeruje wczesniejsze wymiany elementow kolanek.
Okna dachowe stalowe, bez widocznych uszkodzen. Okna lukarny w obrebie poddasza zastoniete lub brakujgce (jedno
z trzech). Pozostate dwa z widocznym dziataniem czasu, jednakze w znosnym stanie uzytkowym.

Obroébki blacharskie wydajg sie by¢ w dobrym stanie technicznym, poza miejscowymi ubytkami. Murek w miejscu
przejscia zatamania dachu wydaje sie zniszczony, nieodpowiednio zabezpieczony przed dziataniem wody.

STAN

L.P. ELEMENT TECHNICZNY UWAGI ZUZYCIE
Widoczne spekania, czesé
1. Krokwie- konstrukcja zadawalajacy elementow przy kominie 30%
zdegradowana
) . ) W j iektorych
2. Krokwie- wykonczenie zadawalajacy ystepulace na niextoryc 30%

elementach odbarwienia
3. Stupy- konstrukcja dobry - 15%
Mniej widocznych degradacji niz

- A i 0

4. Stupy- wykonczeniowe dobry orzy krokwiach 20%
Widoczne spekania, czesé
5. Ptatwie- konstrukcja dobry elementow przy kominie 30%
zdegradowana
6. Ptatwie- wykonczenie dobry Wystepujace na n|ekt'ory.ch 25%
elementach odbarwienia
7. Kleszcze- konstrukcja dobry Brak znacznych pekniec 15%
8. Kleszcze - wykonczeniowe dobry - 20%
9. taty- konstrukcja Zadawalajacy WIdOCZﬂ? czgsciowe dziafanie 35%
warunkow atmosferycznych
10. taty - wykonczeniowe Zadawalajacy - 26%
Zadawalajacy/ W zaleznosci od miejsca- brak
11. Dachoéwki o JAcY nieszczelnosci i otwory widoczne 35-55%
y gotym okiem
Kominy murowane- Widoczne $lady degradacji przez

12. ) D I . 9

konstrukcja obry / 2ty wilgo¢ \ jeden komin dobry 40%

Dziatania warunkéw

13, Kominy murowane - Dobry/ zly atmosferycznych, odpadajacy 60%

spulchniony tynk, jeden komin w
dobrym stanie

14. Kominy metalowe Dobry Nowe, brak wiekszych uwag 15%

Widac¢ uptyw czasu, jednak nie
stwierdzono nieszczelnosci

wykonczeniowe

15. Stolarka okienna zadawalajacy 35%

16. Obroébki blacharskie Zadawalajacy Wystepujg w skromnej ilosci 30%

|||I|I 13
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1.2.2. Swietlik dachowy

Konstrukcja swietlika dachowego stalowa, typu ,szklarniowego”, o cienkich profilach. Tafle szklane ze szkta z faktura,
czesciowo popekana, z widocznymi, grubymi rysami. Szkto stanowi potencjalne zagrozenie dla uzytkownikdéw budynku
przy spadku do wnetrza- Swietlik wewnetrzny nie wydaje sie spetnia¢ wymagan bezpieczenstwa, chronigcego przed
spadkiem tafli szklanej z takiej wysokosci.

W narozniku Swietlika brak czesci szkta, z uwagi na wykonanie instalacji wywiewnej lub spalinowej z budynku
sgsiedniego, przechodzgcej przez swietlik. Takie rozwigzanie doprowadzito do dodatkowych nieszczelnosci, co widac
przez degradacje tynku i zacieki w miejscu prowadzenia rury. Jest to dodatkowo widoczne na poziomie 0,00, gdzie na
Scianie przyziemia, w srodku Sciany wewnetrznej dwdéch obiektdéw budowlanych, w pionie przejscia rury przez swietlik,
wystepuje znaczne zawilgocenie $ciany oraz odparzenia tynku. Nie jest jednakze to jedyne miejsce nieszczelnosci, co
widac na Scianie ,wewnetrznego komina” po catym obwodzie swietlika. Blisko podstawy swietlika tynk ulegt catkowitej
degradacji od dziatania wody, o czym Swiadczg dodatkowo zacieki na scianach. Sugeruje to zte uszczelnienie podstawy
Swietlika oraz zbyt mate wyniesienie swietlika ponad Sciany- potencjalne miejsce przedostawania sie sniegu oraz brak
mozliwosci wywiniecia hydroizolacji.

Sciana jest poddana réwniez dziataniu konstrukcyjnemu, poniewaz w narozniku powstato spore spekanie $ciany.

STAN .
L.P. ELEMENT TECHNICZNY UWAGI ZUZYCIE

Spekania szyb, nieszczelnos¢
1. Swietlik dachowy zty podstawy, widoczne zuzycie, zbyt 55%
niska podstawa

Widoczne grube pekniecie w
2. Sciana , komina”- konstrukcja zty narozniku, cegta poddana 40%
dziataniu wody
Widoczne odparzenia i popekania
3. Sciana , komina”- wykonczenie zty tynku, widoczne zacieki, widoczne 45%
slady po dawnych instalacjach

1.3. Wnhnioski

Biorgc pod uwage powyzszg analize elementdéw i inwentaryzacje dostepnych czesci budynku, stwierdza sie potrzebe
przeprowadzenia remontu dachu w celu odpowiedniego zabezpieczenia zdrowia i zycia uzytkownikdow, niwelacje
nieszczelnosci i przeciekow oraz w celu zachowania w jak najlepszym stanie obiektu wpisanego do ewidencji gminnej
zabytkéw. Elementem budzgcym najwieksze zagrozenie jest Swietlik dachowy, ktory posiada nieszczelnoSci
obwodowowe oraz spowodowane ztym przejsciem instalacji przez pole szklane zakryte elementami drewnianymi oraz
popekane szyby, stwarzajgce zagrozenie dla uzytkownikéw obiektu. Drugim miejscem powodujgcym degradacje
obiektu s3 dwa kominy murowane, gdzie widoczne odparzenia tynku i zacieki oraz brak odpowiednich obrébek
blacharskich prowadza do zalewani $cian konstrukcyjnych obiektu.

TN
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