Oswiadczenie potwierdzajace wykonanie robét

zgodnie z decyzjg nr PINB.5162.3.2019 z dnia 31.10.2016 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dot. usuniecia nieprawidtowosci w budynku Gorlickiego Centrum Kultury
informuje, Ze zostaty wykonane nastepujace prace:

- zostaly zlikwidowane nieszczelnosci pokrycia dachu z papy poprzez wykonanie prac

konserwacyjnych za pomocag papy podktadowej oraz mas dyspersyjnych, mas asfaltowo-
gumowych lub emulsji z wody i asfalty,

- zdemontowano przyokapowe obrobki dachu i wykonano uszczelnienia styku dach-sciana-
gzyms i okapu za pomocg izolacji przeciwwodnej oraz wykonano prawidtowy spad gzymsu w
kierunku na zewnatrz budynku (wykonano prace w miejscach, ktore byly przyczyng zalewania
pomieszczen),

- pokryto powierzchnie czap kominowych i powierzchnie boczne kominéw warstwami
hydrobowymi oraz wykonano nasady kominowe ze nad otworami wentylacyjnymi i
spalinowymi o duzej srednicy,

- usunieto korozje powierzchniowg z kominkdw wentylacyjnych instalacji wodno-kanalizacyjnej
i zabezpieczono je farba o wtasciwosciach antykorozyjnych,

- wyremontowano uszkodzone sufity zalewane w pomieszczeniach II pietra budynku (sala prob
orkiestry, sala teatru ognia ERGO, sala nagran),

- podparto stropodach drewniany nad klatka schodowg za pomoca belek i stempli,

- naprawiono stropodachowe elementy zelbetonowe — belki nad klatkg schodowg do mieszkan
prywatnych,

- naprawiono uszkodzone stopnie schodow wewnetrznych,

- naprawiono instalacje odgromowa na dachu poprzez poprawe mocowania przewoddw luzno
zwisajacych i wprowadzenie naciggow.

mgr inz. Krzysztof Tabaj

Gorlice 07.10.2019r
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na podstawie art. 84a ust. 2 pkt 2, art. 81 ust. 4 w zwigzku z art. 80 ust, 2 pkt 1, art. 81a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 22019 r., poz. 1186 ze zmianami)
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W toku kontroli dokonano utrwalenia stanu (zdjecia):
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Ktore stanowig zalacznik do protokotu (opisane i ponumerowane):

Do niniejszego protokotu dolaczono zatgczniki:
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Ktore stanowig zatacznik do protokotu (opisane i ponumerowane):

Do niniejszego protokotu dotgczono zataczniki:
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Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gorlicach™zawiadatmia na podst

art. 81 ust. 4, art. 8la ust 1 1 2 w zwigzku z art. 80 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zmianami), ze w dniu
24 wrzesnia 2018 r. o godz. 14" przeprowadzona zostanie kontrola sprawdzajaca
wykonanie obowigzku okreslonego w decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Gorlicach z dnia 31 pazdziernika 2016 r. znak: PINB.5162.3.2016 nakazujgcej zarzadcy
obiektu — Gorlickiego Centrum Kultury — usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci
w budynku Gorlickiego Centrum Kultury na dzialce nr 588/28 przy ul. Michalusa 4
w Gorlicach zgodnie z rozwiazaniem przedstawionym w ekspertyzie technicznej stanowigcej
zalgeznik do ww. decyzji.

Prosz¢ o obecno$¢ podezas kontroli upowaznionego przedstawiciela zobowigzanego,
udostepnienie jej przedmiotu oraz przedtozenie w jej trakcie oswiadczenia osoby posiadajacej
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci o poprawnosci wykonanych robot
zgodnie z ekspertyza, obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Otrzymuja:
1. Gorlickie Centrum Kultury, ul. Michalusa 4, 38-320 Gorlice
2. ala

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Gorlicach, ul. Michalusa 18, 38-300 Gorlice
Tel. 18 354 00 65, 18 352 46 78, fax. 18 353 02 34, ePUAP: /42d0o2k8yri/SkrytkaESP
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Ktore stanowia zalacznik do protokotu (opisane 1 ponumerowane):

Do niniejszego protokolu dolaczono zalaczniki:
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Ninigfgzy protokél zostat odezytany i podpisany :
1 Pl Lo
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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 w zwiazku z art. 80 ust. 2 pkt 1 i art. 83 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z2016r. poz. 290 ze zm.)
orazart. 104 1 art. 108 § 1 ustawy =zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z2016r., poz. 23 ze zm.), po przeprowadzeniu
postgpowania wszczgtego z urzedu w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
Gorlickiego Centrum Kultury na dziatce nr 588/28 przy ul. Michalusa 4 w Gorlicach

nakazuje

zarzadcey obiektu — Gorlickiemu Centrum Kultury — w terminie do 30 listopada 2017 r.,
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w budynku Gorlickiego Centrum Kultury na
dzialce nr 588/28 przy ul. Michalusa 4 w Gorlicach poprzez:

1) zlikwidowanie nieszczelnoici pokrycia dachu z papy poprzez wykonanie prac
konserwacyjnych za pomocg papy podkladowej oraz mas dyspersyjnych, mas
asfaltowo-gumowych lub emulsji z wody i asfaltu,

2) zdemontowanie przyokapowych obrébek dachu i wykonanie uszczelnienia styku

dach-§ciana-gzyms i okapu za pomoca izolacji przeciwwodnej oraz wykonanie

prawidlowego spadku gzymsu w Kierunku na zewnatrz budynku wraz z nowymi
obrébkami dachowymi,

3) pokrycie powierzchni czap kominowych i powierzchni bocznych kominéw warstwami
hydrofobowymi oraz wykonanie nasad kominowych ze stali kwasoodpornej nad
otworami wentylacyjnymi i spalinowymi o duzej §rednicy,

4) usuni¢cie korozji powierzchniowej z kominkéw wentylacyjnych instalacji wodno-

-kanalizacyjnych i zabezpieczenie ich farba o wlasciwosciach antykorozyjnych,

5) remont uszkodzonych  sufitbw  podwieszanych i  sufitéw zalewanych
w pomieszczeniach II pigtra budynku (sala préb orkiestry i sala nagran),

6) podparcie stropodachu drewnianego nad klatka schodows za pomoca belek i stempli
do czasu jego naprawy, )

7) naprawe skorodowanych elementéw zelbetowych — belek — nad klatka schodowg do
mieszkan prywatnych,

8) naprawe uszkodzonych stopni schodéw wewnetrznych, v -

9) naprawe instalacji odgromowej na dachu poprzez poprawe zamocowania przewoddow
luzno zwisajacych i wprowadzenie naciagéow.

Powyisze roboty nalezy wykonaé zgodnie z rozwiazaniem przedstawionym w ekspertyzie
technicznej stanowigcej zalgcznik do niniejszej decyzji oraz pod kierownictwem osoby
posiadajgcej uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, ktéra po zakonczeniu
robdt winna sporzadzi¢ stosowne oswiadczenie potwierdzajace wykonanie robé6t zgodnie
z niniejszg decyzja, ekspertyzg i zasadami wiedzy technicznej.

Uzasadnienie

W dniu 11 lutego 2016 r. pracownicy tut. inspektoratu przeprowadzili kontrolg
utrzymania i uzytkowania budynku Gorlickiego Centrum Kultury przy ul. Michalusa na dziatce
nr 588/28 w Gorlicach. Na mocy decyzji Zarzadu Miasta Gorlice z dnia 22 marca 2000 .
(znak: PUG.72244-1/00) zarzadca trwalym obiektu jest Gorlickie Centrum Kultury.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Gorlicach, ul. Michalusa 18, 38-300 Gorlice
Tel. 18354 00 65, 18 352 46 78, fax. 18 353 02 34
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Ustalono, ze budynek Gorlickiego Centrum Kultury zostat wybudowany w 1955 r. a od
1999 r. stal sie whasnoscig Miasta Gorlice. Jest to budynek czterokondygnacyjny o kubaturze
ok. 30000 m’ i powierzchni zabudowy 1817 m’. Sciany nosne murowane, stupy i stropy
zelbetowe, stropodachy drewniane. Pokrycie dachu papg na lepiku.

Budynek przeznaczony jest na cele kulturalne, organizowane sg kursy i szkolenia.
Wewnatrz znajduje sie¢ sala teatralna ze sceng i balkonem, sale dydaktyczne, pracownie
informatyczne, $wietlica, sala gimnastyczna, sala tanca, sala prob orkiestry, sitownia.
We wschodniej cze$ci budynku znajduja si¢ dwa prywatne mieszkania, pod ktorymi
zlokalizowano pomieszczenia zaplecza teatralnego — garderoby.

Zarzadca obiektu przediozyt aktualne protokoly z przeprowadzonych kontroli stanu
technicznego, poza protokolem z przeprowadzonych kontroli stanu technicznego instalacji
elektrycznej i piorunochronnej. Ostatnia kontrola ww. wymienionych instalacji miata miejsce
we wrzesniu 2010 r.

W protokole z dnia 21.05.2015 r. z kontroli okresowej stanu technicznego elementow
obiektu i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu sporzadzonym przez Pana mgr inz.
Krzysztofa Tabaja (posiadajgcego uprawienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej nr MAP/0164/POOK/09) wskazano wiele nieprawidlowosci. Autor
protokotu podnidst, ze pomimo remontu pokrycia dachowego przeprowadzonego kilka lat temu
widoczne jest miejscowe odklejenie sie papy od podtoza 1 wystepuje nieszczelno$¢ pokrycia.
W ocenie sporzadzajacego sposob wykonania obrobek blacharskich oraz rynien dachowych
budzi powazne zastrzezenia z uwagi na niewlasciwe spadki oraz male przekroje rynien na
wewnetrznych potaciach dachu. Rowniez rynny zewnetrzne wykonano z matymi spadkami co
utrudnia prawidlowe odprowadzenie wod opadowych, natomiast konstrukcja kielichow
rynnowych na styku rynien i rur spustowych sprzyja tworzeniu si¢ czopdéw lodowych
1 gromadzeniu nieczystosci. Obrobka przyokapowa wykonana jest ze spadkiem do wewnatrz
budynku, co powoduje penetracje konstrukcji budynku 1 przecieki do jego wnetrza.
Zlokalizowane w dachu zeliwne kominki odpowietrzajace instalacje wodno-kanalizacyjng sa
w zlym stanie technicznym z powodu zaawansowanej korozji. Znajdujgce si¢ na dachu
przewody instalacji odgromowej sg nienapiete, brak czesci z elementéw mocujacych ja do
pokrycia.

Powazne zastrzezenia Pana Krzysztofa Tabaja budzi stan techniczny drewnianych
stropodachéw nad klatka schodowg do mieszkan prywatnych oraz nad pomieszczeniem sali
prob orkiestry. Stropy posiadaja liczne spekania, $lady po przeciekach wody z dachu oraz
zawilgocen. Stropy sa ugicte. Z uwagi na zakrycie belek no$nych stropodachéw brak jest
mozliwo$ei oceny tych elementow.

Niektére stopnie schodéw wewnetrznej klatki schodowej posiadaja peknigcia i ubytki.
Wystepuje rowniez podcigganie kapilarne wody przez sciany fundamentowe, co stwierdzil
autor protokotu na $cianach wewnetrznych bylej kawiarni oraz w $cianach przyziemia
w pdinocnej czesel budynku.

Pozostale elementy budynku objete ww. kontrolg nie budzily juz tak powaznych
zastrzezen oceniajgcego.

Pracownicy tut. organu podczas czynnosci kontrolnych stwierdzili, ze stan opisany
w ww. protokole nie ulegl zmianie. Stwierdzono zacieki wody opadowej z dachu
w pomieszczeniu studia nagran, klatce schodowej do mieszkan prywatnych. Wymiany
wymagaja zeliwne kominki odpowietrzajace instalacje wodno-kanalizacyjng z uwagi na ich
korozje. Przewody instalacji odgromowe]j sg nienapiete 1 miejscowo nie przymocowane do
pokrycia. Na stropie nad klatka schodowa do mieszkan prywatnych oraz na stropie nad
pomieszczeniem sali prob orkiestry widoczne spekania i ugiecia oraz $lady zawilgocenia
i przeciekow z dachu. Z uwagi na zakrycie belek nosnych stropodachow nie mozna bylo oceni¢
ich stanu. Stan $cian zewngtrznych w ocenie wzrokowej dobry. Obiekt poddano
termomodernizacji. Wewnatrz w cze$ei pomieszczen i1 na klatkach schodowych (poza

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Gorlicach, ul. Michalusa 18, 38-300 Gorlice
Tel. 18 354 00 65, 18 352 46 78, fax. 18 353 02 34



PINB.5162.6.2016 Str. 3/6

reprezentacyjng klatkg schodowg) na scianach widoczny odpadajacy tynk i tuszczaca sie farba.
Konstrukcja nosna wewngtrznych klatek schodowych w ocenie wzrokowej dostateczna.
Widoczne jest uszkodzenie niektorych stopni (pekniecia, ubytki). Zuzyte podtogi z lastryko,
ptytek PCV i parkietow, szczegdlnie w sali teatralnej. W ocenie kontrolujgcych powodem
zaciekow z dachu do wnetrza budynku mogg by¢ niewlasciwe spadki na wyremontowanym
pokryciu dachu, zbyt mate przekroje rynien lub ich nieprawidtowe spadki.

Majac powyzszy stan faktyczny na uwadze, tut. organ wszczat postepowanie w sprawie
stanu technicznego przedmiotowego budynku.

Z uwagl na stwierdzone nieprawidfowosci powstaly uzasadnione watpliwosci co do

stanu  technicznego przedmiotowego budynku. Uzasadnione watpliwosci budzi przede
wszystkim stan pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych powodujacych zacieki do
wngtrza budynku oraz stan drewnianych stropodachéw. Stan konstrukeji nosnej stropodachéw
nie mogt zosta¢ oceniony z uwagi na jej zakrycie, ale widoczne zacieki oraz ugiecie Swiadezg
0 negatywnym wplywie na parametry wytrzymalosciowe konstrukeji. Stan techniczny
kominkéw odpowietrzajacych instalacje wodno-kanalizacyjna jak réwniez stan schodéw
wewnetrznych klatek schodowych jest niezadowalajacy. Z uwagi na brak aktualnego protokotu
z przegladu stanu technicznego instalacji piorunochronnej oraz brak pelnego  jej
przymocowania do pokrycia dachu uzasadniat réwniez ocene jej stanu.
W zwiazku z powyZszym postanowieniem z dnia 24 lutego 2016 r. znak: PINB.5162.3.2016
nakazano zarzadcy obiektu — Gorlickiemu Centrum Kultury sporzgdzenie w terminie do
31 lipca 2016 r. ekspertyzy technicznej okreslajgcej zakres i spos6b doprowadzenia budynku
do odpowiedniego stanu technicznego. Budynek znajduje sie w terenie, ktéry zgodnie
z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorlice — Plan nr 4,
zatwierdzonym uchwalg nr 362/XXXIX/2005 Rady Miasta Gorlice z dnia 29 wrzesnia 2005 r.
(z 2005 r. Nr 621 , poz. 4257) oznaczono symbolem 17.UP, tj. jest to teren ushug publicznych.
Wykazany jest w gminnej ewidencji zabytkéw i zgodnie z zapisami miejscowego -planu
zagospodarowania przestrzennego objety jest ochrona konserwatorska. Z uwagi na zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przediozona ekspertyza techniczna
winna posiada¢ uzgodnienie z Konserwatorem Zabytkéw w zakresie elewacji, bryly budynku
oraz zagospodarowania terenu.

W dniu 24 marca 2016 r. zarzadca budynku przedtozyt protokét z dnia 29 lutego 2016 .
z badania instalacji elektrycznej i odgromowej w przedmiotowym budynku sporzadzony przez
Pana Wojciecha Bugno posiadajgcego $wiadectwo kwalifikacyjne nr 123/D/0880/10 na
stanowisku dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacjii oraz sieci energetycznych.
Z sporzadzonych protokotéw wynika, Ze instalacje nadaja sie do dalszej eksploatacji.

- W dniu 29 lipca 2016 r. przedtozona zostala zadana ekspertyza techniczna sporzadzona
przez Pana Krzysztofa Tabaja. Ekspertyza techniczna obejmuje w szczegdlnoscei ocene: stanu
technicznego pokrycia dachowego wraz ze sposobem odprowadzania woéd opadowych,
elementéw budynku znajdujacych sie ponad potacia dachu tj. kominéw wentylacyjnych,
kominkoéw odpowietrzajacych instalacje wodno-kanalizacyjna, instalacj¢  odgromowa,
stropodach drewniany nad klatka schodowa do mieszkan prywatnych oraz uszkodzone schody
wewngetrzne klatek schodowych. Sporzadzajacy ekspertyze dokonat réwniez oceny stanu
technicznego budynku i okreslit, ze stan fundamentéw jest zadowalajacy, przy czym wystepuje
kapilarne podciaganie wody przez Sciany przyziemia od strony ul. Solidarnoéci oraz przez
sciany wewngtrzne przy bylej sali kinowej, pomieszczeniach sanitariatow i szatni sportowych.
Stan $cian zewngtrznych i wewnetrznych okreglit jako dobry, podobnie jak stan stropéw
zelbetowych. Nie stwierdzil uszkodzen $wiadezacych o ich przecigzeniach badz ich
nieprawidlowe]j pracy statycznej. Stan schodéw zostal okreslony jako zadowalajgcy, brak
wplywu uszkodzen (ubytki, peknigcia i rysy) na nosnosé¢ konstrukeji. Zaznaczono jednak, ze
balustrada przy gléwnych schodach wewnetrznych nie spetnia okreslonej przepisami
minimalnej wysoko$ci pomigdzy wierzchem pochwytu a krawedzig stopnia. Autor ekspertyzy
okreslit stan pokrycia dachowego jako niezadowalajacy. Na pokryciu z papy wystepuja
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liczne odspojenia i bable $wiadczace o braku styku pomigdzy papa a podlozem. Czesé pokrycia
dachowego zostala wywinieta na istniejace rynny, co pomnicjszyto ich przekrdj. Brakuje
opaski odbojowej na $cianach nadbudéwki i wystajacych czescl muru ponad powierzchnie
pokrycia dachowego, co powoduje zawilgocenie tych czedel Scian. Czapy kominowe s
niezabezpieczone przed dzialaniem czynnikéw atmosferycznych, a niezabezpieczone otwory
wentylacyjne umieszczone poziomo powodujg, ze czynniki atmosferyczne penetruja wnetrze
kominéw 1 w poziomie strychéw dochodzi do uszkodzen tynkéw 1 krystalizacji soli. Kominki
wentylacyjne instalacji wodno-kanalizacyjnej wykazuja oznaki korozji powierzchniowe;j,
jednak ich stan nie powoduje przenikania wody opadowej do wnetrza budynku. Jako zty
oceniono stan systemu odprowadzania wéd opadowych, ktéry powoduje penetracje przez wode
styku gzymsu i wienca w poziomie stropodachu wnikajac do wnetrza budynku. Zdaniem autora
ekspertyzy zle zostaly wykonane obrébki blacharskie dachu ze spadkiem do wewnatrz
budynku, rynny posiadaja zbyt male spadki, jest ich niedostateczna ilo$é oraz niewlasciwy
przekrd),  ktory  zawezony zostal dodatkowo przez  zastosowanie przewodow
przeciwoblodzeniowych. Wskazano réwniez na nieszczelne polaczenia rynien, zie ich
zakonczenie przy Scianach oraz na nieszczelne kielichy rynien. Stan instalacji odgromowej
okreslono jako niezadowalajgcy z uwagi na luzno zwisajace i nieprawidlowo zamocowane
przewody oraz brak naciagow.

Stwierdzone powyzej nieprawidlowosci maja wplyw na zalewanie wodg wewnetrznych
pomieszczen II pietra i klatki schodowej od strony mieszkan prywatnych. W zwiazku
z powyzszym, w celu doprowadzenia przedmiotowego budynku do odpowiedniego stanu
technicznego Pan Krzysztof Tabaj zalecit wykonanie remontu pokrycia dachowego w celu
likwidacji jego nieszczelnosci i babli. Zalecone zostalo zdemontowanie wszystkich
przyokapowych obrébek dachu i wykonanie uszczelnienia styku gzymsu 1 okapu izolacja
przeciwwodng wraz z wykonaniem prawidlowego spadku gzymsu na zewnatrz budynku.
W ocenie autora konieczna jest przebudowa systemu odwadniajacego dach, polegajacego na
zastosowaniu rynien i rur spustowych o przekrojach dostosowanych do powierzchni
odwadniane] polaci. Niezbedne jest réwniez pokrycie powierzchni kominéw wentylacyjnych
warstwami hydrofobowymi oraz zastosowanie nasad kominowych. W dalszej kolejnoéci
wymagany jest remont uszkodzonych sufitéw podwieszanych 1 sufitéw zalewanych
pomieszczen Il pigtra oraz naprawa skorodowanych elementéw zelbetowych 1 instalacji
odgromowej. Ponadto konieczna jest naprawa schodow wewngtrznych oraz dostosowanie
wysokosci barierek w gtownej klatce schodowej do wymagan przepisdéw technicznych.

Przedlozona ekspertyza w ocenie tut. organu spelnia wymagania jakie zostaly okreslone
w wydanym postanowieniu. Ekspertyza nie zostala uzgodniona z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw gdyz zalecone prace nie wigza si¢ ze zmianami w zakresie elewacji,
bryly budynku i zagospodarowania terenu. Autor ekspertyzy podkreslit, ze konieczna jest
gruntowna przebudowa systemu odwadniajagcego dach. Takie roboty jednak winna zostaé
wykonane na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego przez organ architektoniczno-
-budowlany w niezaleznym postepowaniu, gdyz taki zakres prac wykracza poza kompetencje
organu nadzoru budowlanego jakie zostaly okreslone w przepisach Prawa budowlanego
z uwagi na to, ze jest to juz dzialanie inwestycyjne.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

Przedmiotem niniejszego postgpowania jest nicodpowiedni stan techniczny budynku
Gorlickiego Centrum Kultury polozonego na dzialce nr 588/28 przy ul. Michalusa 4
w Gorlicach.

Obowigzek wlasciciela (zarzadey) utrzymania obiektdw budowlanych we wiasciwym
stanie technicznym wynika z tresci art. 61 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. Zgodnie z tym przepisem wilasciciel lub zarzadca obiektu obowigzany jest
uzytkowa¢ obiekt budowlany w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
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Majac na uwadze powyzsze na podstawie art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego, cytuje:
"W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany: (...) jest w nieodpowiednim stanie
technicznym (...) - wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania obowigzku" — orzeklem jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom postepowania odwolanie do Matopolskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie, ul. Przy Rondzie 6,
31-547 Krakow, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Gorlicach w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j,
z zachowaniem przepisow bhp okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 r. - w sprawie bezpieczerism ' higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych (Dz. U. z 2003 r., Nr 47,

Wydanie niniejszej decyzji jest zwolnione z ﬁa?/ ,\_‘5"," o
1?

Zatacznik: \

- ekspertyza techniczna POWIATOWY inSPEKTOR

N ZORY BUDOWLANEGO
\ ) T G
_i,/ /? G&v{oh?

mgr Uzz feksauder Gérski

Otrzymuja:

1. Gorlickie Centrum Kultury, ul. Michalusa 4. 38-320 Gorlice + zalacznik
2. Miasto Gorlice, Rynek 2, 38-300 Gorlice

3. ala

Do wiadomosci:
1. Starosta Gorlicki (zgodnie z art. 84 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane).
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srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej a takze
zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystapienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwiazanych z dziataniem
cztowieka lub sil natury, takich jak m.in. intensywne opady atmosferyczne, mogace
spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska.

Nalezy pamigta¢, ze poprzez pojecie obiektu budowlanego nalezy rozumie¢ budynek,
budowle badZ obiekt malej architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwo$é
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych (art. 3 pkt 1 Prawa budowlanego).

Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego niezbicie wynika, ze stan
techniczny budynku jest nieodpowiedni, a tut. organ jest zobligowany do wydania decyzji, gdy
zostanie stwierdzona nieprawidtowos¢ okreslona w art. 66 ustawy Prawo budowlane.

Jak stanowi przepis art. 66 ust. 1 pkt 3 Prawa budowlanego, w przypadku stwierdzenia,
ze obickt budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym organ nadzoru budowlanego
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowiazku. Przepis ten nie tworzy dla wlasciciela lub zarzadcy obiektu
nowego obowigzku, lecz precyzuje ustawowy obowigzek wynikajacy z art. 61 ww. ustawy.
Prace budowlane wykonane na tej podstawie majg charakter naprawczy, a rodzaj nalozonych
obowigzkow kazdorazowo zalezy od skali i formy stwierdzonych nieprawidlowosci (poréwnaj
wyrok NSA z dnia 5 stycznia 2011 r., I OSK 1980/09). W zwiazku z tym nalezy wskaza¢, ze
organy nadzoru budowlanego powinny kazdorazowo uzalezniaé rodzaj podejmowanych
nakazéw i obowigzkéw od konkretnych potrzeb i okolicznosei faktycznych. Nakladane na
podstawie art. 66 ustawy Prawo budowlane obowiazki majg charakter naprawczy i zmierzaja do
przywrocenia obiektu do stanu uzywalnosci, zachowania substancji budowlanej w nalezytym
stanie technicznym odpowiadajacym jego funkcjom. Obowiazki nakladane na podstawie art. 66
tej ustawy obejmuja zatem sytuacje zwiazane z nieprawidlowa eksploatacja obiektu
budowlanego, polegajacg na zaniechaniu wykonywania obowiazkéw okreslonych w art. 61
oraz dalszych przepisach tego rozdziatu ustawy. Podnoszona przez autora ekspertyzy kwestia
powstania nieprawidiowosci dotyczacych dachu budynku w  zwigzku  z wykonang
termomodernizacjg budynku i remontem pokrycia dachowego przeprowadzonego w latach
poprzednich nie podlega rozstrzygnieciu w niniejszym postepowaniu. Nie ma to bowiem
zwiazku z utrzymaniem budynku. Wskazywana przez sporzadzajacego ekspertyze techniczna
koniecznos¢ kompletnej wymiany pokrycia dachowego wraz z przebudowg systemu
odwodnienia dachu i zamontowaniem dodatkowych rur spustowych stanowi ulepszenie
obiektu. Organ nadzoru budowlanego nie moze nakazaé wykonania powyzszych robot, gdyz
takie dzialanie nie miesci si¢ w dyspozycji normy okreslonej w art. 66 ust. 1 pkt 3 Prawa
budowlanego. Celem postgpowania prowadzonego w trybie art. 66 Prawa budowlanego jest
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w trackie uzytkowania obiektu bedacych skutkiem
braku jego konserwacji lub nastgpstwem naturalnego zuzycia. W wyroku z dnia 6 maja 2011 r.
(sygn. akt VII SA/Wa 276/11) WSA w Warszawie wskazal, iz przepis art. 66 Prawa
budowlanego shizy usunigciu nieprawidlowosci powstatych w trakcie uzytkowania obiektu,
ktére sa zazwyczaj wynikiem zuzycia obiektu budowlanego lub naglych zdarzen majacych
miejsce po oddaniu obiektu do uzytkowania. Majac powyzsze na uwadze nalezy uznaé, ze ww.
przepis nie moze stanowi¢ dla organu nadzoru budowlanego podstawy do wydania decyzji
nakladajacej obowigzek wykonania rob6t o charakterze inwestycyjnym, ktére nalezy
poprzedzi¢  wilasciwym  zgloszeniem lub pozwoleniem w  organie administracji
architektoniczno-budowlanym.

Interes prawny, a tym samym przymiot strony w niniejszym postepowaniu posiada
whasciciel budynku oraz zarzadea, ktéremu na podstawie decyzji Zarzadu Miasta w Gorlicach
z dnia 22 marca 2000 r. przekazano w trwaty zarzad przedmiotowa nieruchomosg.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Gorlicach, ul. Michalusa 18, 38-300 Gorlice
Tel. 18 354 00 65, 18 352 46 78, fax. 18 353 02 34



[GORLICKIE CENTRUM KULTURY
) w Gorlicac
ggﬁl%: _W Gorlicach

)

@*‘ wplyn. | T

4 dnia | 2 6. 02. 2015
POWIATOWY INSPEKTOR j 4

e e o e e,

Nr. Gl 62 Wiabe) 206

]

NADZORU BUDOWLANEGO
W GORLICACH

PINB.5162.3.2016 Gorlice, 2016-02- 24
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 81c ust. 2 wzwiazku z art. 66 i art. 80 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
7lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 22013 r. poz. 1409 ze zm.) oraz
art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z2016 r. poz. 23)

nakazuje

zarzgdcy obiektu — Gorlickiemu Centrum Kultury — dostarczenie w terminie do 31 lipca

2016 r. ekspertyze¢ techniczna (2 egzemplarze) okreslajacy zakres i sposéb (opis, rysunki

sporzgdzone tak, by na ich podstawie mozna bylo wykonaé¢ roboty budowlane)

doprowadzenia budynku Gorlickiego Centrum Kultury przy ul. Michalusa 4 na dzialce

nr 588/28 w Gorlicach do odpowiedniego stanu technicznego i dotyczacej

w szczegolnosci usuniecia nieprawidlowosci zwigzanych z:

- sposobem odprowadzenia wod opadowych z dachu, powodujgcym zalewanie
pomieszczen wewnatrz,

- kominkami odpowietrzajacymi instalacje wodno-kanalizacyjna,

- instalacja odgromowa,

- ugi¢tym drewnianym stropodachem nad klatka schodowg do mieszkan prywatnych
i nad pomieszczeniami sali prob orkiestry,

- uszkodzonymi schodami wewng¢trznych klatek schodowych.

Przedstawione rozwigzanie nalezy uzgodnic¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ekspertyza powinna by¢ wykonana przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej i instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych lub rzeczoznawce budowlanego w zakresie obejmujgcym te specjalnosci.
Nalezy przedlozy¢ aktualne zaswiadczenie potwierdzajace przynaleznosc autora ekspertyzy do izby
inzynierow budownictwa.

Uzasadnienie

W dniu 11 lutego 2016 r. pracownicy tut. inspektoratu przeprowadzili kontrole
utrzymania i uzytkowania budynku Gorlickiego Centrum Kultury przy ul. Michalusa na dzialce
nr 588/28 w Gorlicach. Na mocy decyzji Zarzadu Miasta Gorlice z dnia 22 marca 2000 r.
(znak: PUG.72244-1/00) zarzadcd trwatym obiektu jest Gorlickie Centrum Kultury.

Ustalono, ze budynek Gorlickiego Centrum Kultury zostat wybudowany w 1955 r. a od
1999 r. stal sie wlasnoscia Miasta Gorlice. Jest to budynek czterokondygnacyjny o kubaturze
ok. 30 000 m’ i powierzchni zabudowy 1817 m’. Sciany nogne murowane, shupy i stropy
zelbetowe, stropodachy drewniane. Pokrycie dachu papa na lepiku.

Budynek przeznaczony jest na cele kulturalne, organizowane sg kursy i szkolenia.
Wewnatrz znajduje si¢ sala teatralna ze scena i balkonem, sale dydaktyczne, pracownie
informatyczne, Swietlica, sala gimnastyczna, sala tanca, sala prob orkiestry, sitownia.
We wschodniej czgsei budynku znajduja si¢ dwa prywatne mieszkania, pod ktérymi
zlokalizowano pomieszczenia zaplecza teatralnego — garderoby.
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Zarzadca obiektu przedlozyt aktualne protokoly z przeprowadzonych kontroli stanu
technicznego, poza protokolem z przeprowadzonych kontroli stanu technicznego instalacji
elektrycznej i piorunochronnej. Ostatnia kontrola ww. wymienionych instalacji miala miejsce
w wrzesniu 2010 r.

W protokole z dnia 21.05.2015 r. z kontroli okresowej stanu technicznego elementow
obiektu i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne 1 niszezace dzialania
czynnikéw wystepujacych podezas uzytkowania obiektu sporzadzonym przez Pana mgr inz.
Krzysztofa Tabaja (posiadajgcego uprawienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej nr MAP/0164/POOK/09) wskazano wiele nieprawidlowosci. Autor
protokohu podniést, ze pomimo remontu pokrycia dachowego przeprowadzonego kilka lat temu
widoczne jest miejscowe odklejenie sig¢ papy od podtoza 1 wystepuje nieszczelnosé pokrycia.
W ocenie sporzadzajacego sposob wykonania obrébek blacharskich oraz rynien dachowych
budzi powazne zastrzezenia z uwagi na niewlasciwe spadki oraz male przekroje rynien na
wewnetrznych potaciach dachu. Rowniez rynny zewngtrzne wykonano z matymi spadkami co
utrudnia prawidlowe odprowadzenie wod opadowych, natomiast konstrukcja kielichow
rynnowych na styku rynien i rur spustowych sprzyja tworzeniu sie czopow lodowych 1
gromadzeniu nieczystosci. Obrobka przyokapowa wykonana jest ze spadkiem do wewnatrz
budynku, co powoduje penetracje konstrukeji budynku i przecieki do jego wngtrza.
Zlokalizowane w dachu zeliwne kominki odpowietrzajace instalacj¢ wodno-kanalizacyjng sa
w zlym stanie technicznym z powodu zaawansowanej korozji. Znajdujace si¢ na dachu
przewody instalacji odgromowej s3 nienapigte, brak czeéci z elementéw mocujacych ja do
pokrycia.

Powazne zastrzezenia Pana Krzysztofa Tabaja budzi stan techniczny drewnianych
stropodachéw nad klatka schodowa do mieszkan prywatnych oraz nad pomieszczeniem sali
prob orkiestry. Stropy posiadajg liczne spgkania, slady po przeciekach wody z dachu oraz
zawilgocen. Stropy sa ugiete. Z uwagi na zakrycie belek noénych stropodachéw brak jest
mozliwosci oceny tych elementow.

Niektére stopnie schodow wewnetrznej klatki schodowej posiadaja pekniecia i ubytki.
Wystepuje rowniez podcigganie kapilarne wody przez sciany fundamentowe, co stwierdzil
autor protokolu na scianach wewngtrznych bylej kawiarni oraz w $cianach przyziemia
w poinocnej czesci budynku.

Pozostale elementy budynku objete ww. kontrola nie budzily juz tak powaznych
zastrzezen oceniajgcego. '

Pracownicy tut. organu podczas czynnosci kontrolnych stwierdzili, ze stan opisany
w ww. protokole nie ulegl zmianie. Stwierdzono zacieki wody opadowej z dachu
w pomieszczeniu studia nagran, klatce schodowej do mieszkan prywatnych. Wymiany
wymagaja zeliwne kominki odpowietrzajace instalacj¢ wodno-kanalizacyjng z uwagi na ich
korozjg. Przewody instalacji odgromowej s3 nienapigte i miejscowo nie przymocowane do
-pokrycia. Na stropie nad klatkg schodowa do mieszkan prywatnych oraz na stropie nad
pomieszczeniem sali prob orkiestry widoczne spekania i ugiecia oraz $lady zawilgocenia
i przeciekéw z dachu. Z uwagi na zakrycie belek noénych stropodachéw nie mozna bylo oceni¢
ich stanu. Stan $cian zewnetrznych w ocenie wzrokowej dobry. Obiekt poddano
termomodernizacji. Wewnatrz w czgéci pomieszczen i na klatkach schodowych (poza
reprezentacyjng klatka schodowa) na $cianach widoczny odpadajacy tynk i tuszczaca si¢ farba.
Konstrukcja nos$na wewngtrznych klatek schodowych w ocenie wzrokowej dostateczna.
Widoczne jest uszkodzenie niektorych stopni (pgknigeia, ubytki). Zuzyte podtogi z lastryko,
ptytek PCV i parkietow, szczegélnie w sali teatralnej. W ocenie kontrolujacych powodem
zaciekéw z dachu do wnetrza budynku mogg by¢ niewlasciwe spadki na wyremontowanym
pokryciu dachu, zbyt mate przekroje rynien lub ich nieprawidtowe spadki.

Majac powyzszy stan faktyczny na uwadze, tut. organ wszczal postgpowanie w sprawie
stanu technicznego przedmiotowego budynku.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Gorlicach, ul. Michalusa 18, 38-300 Gorlice
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Obowiazek wilasciciela (zarzadcy) utrzymania obiektow budowlanych we wlasciwym
stanie technicznym wynika z tresci art. 61 pkt 1 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. Zgodnie z tym przepisem wilasciciel lub zarzadca obiektu obowigzany jest
uzytkowaé obiekt budowlany w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnoscei technicznej a takze
zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystgpienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem
czlowieka lub sit natury, takich jak m.in. intensywne opady atmosferyczne, mogace
spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Nalezy pamietaé, ze poprzez pojecie obiektu budowlanego nalezy rozumie¢ budynek,
budowl¢ badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych (art. 3 pkt 1 Prawa budowlanego).

Wykazane nieprawidtowosei budza uzasadnione watpliwosci co do stanu technicznego
przedmiotowego budynku. Uzasadnione watpliwosci budzi przede wszystkim stan pokrycia
dachowego, rynien i rur spustowych powodujacych zacieki do wnetrza budynku oraz stan
drewnianych stropodachow. Stan konstrukeji nosnej stropodachéw nie mogl zosta¢ oceniony z
uwagi na jej zakrycie, ale widoczne zacieki oraz ugiecie $wiadcza o negatywnym wplywie na
parametry wytrzymalosciowe konstrukcji. Stan techniczny kominkoéw odpowietrzajacych
instalacje wodno-kanalizacyjng jak réwniez stan schodow wewnetrznych klatek schodowych
jest niezadowalajacy. Z uwagi na brak aktualnego protokotu z przegladu stanu technicznego
instalacji piorunochronnej oraz brak pelnego jej przymocowania do pokrycia dachu
uzasadniona jest rOwniez ocena jej stanu.

Budynek znajduje sie w terenie, ktdéry zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorlice — Plan nr 4, zatwierdzonym uchwalg
nr 362 / XXXiX /2005 Rady Miasta Gorlice z dnia 29 wrzesnia 2005 r. (z 2005 r. Nr 621, poz.
4257) oznaczono symbolem 17.UP, tj. jest to teren ustug publicznych. Wykazany jest
w gminnej ewidencji zabytkow i zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objety jest ochrong konserwatorskg. 7Z uwagi na zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego konieczne jest uzgodnienie z Konserwatorem Zabytkow
w zakresie elewacji, bryly budynku oraz zagospodarowania terenu .

Przedtozona ekspertyza poza oceng techniczng obiektu, winna zawiera¢ zakres zmian
lub przerébek wraz ze sposobem ich wykonania w formie opisowej i rysunkowej w celu
doprowadzenia obiektu do odpowiedniego stanu technicznego.

Majac na uwadze powyzej uzasadnione watpliwosci co do stanu technicznego obiektu
budowlanego konieczne jest sporzadzenie ekspertyzy technicznej. Obowiazek opracowania
i przedtozenia ekspertyzy technicznej nalozono na zarzadce obiektu.

Wobec powyzszego na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane, ktory
stanowi cyt.: "Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego,
w razie powstania uzasadnionych wagtpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robdt
budowlanych, a takze stanu technicznego obicktu budowlanego, mogq nalozy¢, w drodze
postanowienia, na osoby, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym
terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz" - orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Matopolskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie, ul. Przy Rondzie 6, 31-547 Krakow, za
posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gorlicach, w terminie 7 dni
od daty jego doreczenia.
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Zgodnie z art. 143 Kpa informuje, ze wniesienie zazalenia nie wstrzymuje wykonania
postanowienia, jednakze organ administracji publicznej, ktory wydal postanowienie, moze
wstrzymac jego wykonanie, gdy uzna to za uzasadnione.

Koszt sporzadzenia ekspertyzy ponosi strona zobowigzana do jej dostarczenia.

W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanej ekspertyzy albo w razie
dostarczenia ekspertyzy, ktéra niedostatecznie wyjasni sprawe bedaca jej przedmiotem, tut.
Inspektmat moze zleci¢ jej wykoname na__lgg.sz,_ osoby zobowiazanej do jej dostarczenia (art.

-

POW ATI" Y INSPEKTOR
N ,L}L \/lasil \WEGO
: ﬁ;&~¢=\(
y ks (

Otrzymuja:
1. Gorlickie Centrum Kultury, ul. Michalusa 4, 38-320 Gorlice

2. Miasto Gorlice, Rynek 2, 38-300 Gorlice
3. ala

Do wiadomosci:
1. Starosta Gorlicki (zgodnie z art. 84 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane).
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ZAWIADOMIENIE
0 wszczeciu postepowania administracyjnego

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gorlicach dzialajac na podstawie
art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U, 2 2016 1, poz. 23)

zawiadamia,

ze zostalo  wszezete zurzedu postepowanie administracyjne  wsprawie
nicodpowiedniego stanu technicznego budynku Gorlickiego Centrum Kultury przy
ul. Michalusa 4 na dzialce nr 588/28 w Gorlicach.

Pouczenie: Ponadto informuje, ze w my$l art. 10 § i Kpa strony wszczgtego postgpowania maja prawo bra¢
czynny udzial w sprawie w kazdym stadium postepowania, moga zapozna¢ si¢ z aktami sprawy, uzyskac
wyjasnienia w sprawie, sktada¢ wnioski i zastrzezenia. W toku postgpowania strony oraz ich przedstawiciele
i pelnomocnicy maja obowigzek zawiadomi¢ organy administracji publicznej o kazdej zmianie swego
adresu. W razie zaniechania tego obowigzku, doreczenie pisma pod wskazanym adresem ma skutek prawny
(art. 41 § 1 i § 2 Kpa).

Strona, ktora nie ma miejsca zamieszkania lub zwyklego pobytu albo siedziby w Rzeczypospolitej Polskiej
lub innym panstwie czionkowskim Unii Europejskiej. jezeli nie ustanowila petnomocnika do prowadzenia
sprawy zamieszkalego w Rzeczypospolitej Polskiej i nie dziala za posrednictwem konsula Rzeczypospolite]
Polskiej, jest obowigzana wskaza¢ w Rzeczypospolitej Polskiej petnomocnika do dorgczedt, chyba ze
doreczenie nastepuje za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;.

W razie niewskazania pelnomocnika do doreczen, przeznaczone dla tej strony pisma pozostawia si¢ w aktach
sprawy ze skutkiem dorgczenia (art. 40 § 41 § 5 Kpa).

Pelnomocnikiem strony moze by¢ osoba fizyczna posiadajaca zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie, w formie dokumentu elektronicznego lub zgloszone do
protokolu (art. 33 § 11 § 2 Kpa).

W przypadku, gdy strony postgpowania sa reprezentowane przez petnomocnika lub przedstawiciela
ustawowego, nalezy przedlozy¢ odpowiednie pelnomocnictwo i uisci¢ oplate skarbowg w kwocie 17 zt od
kazdego dokumentu.

Otrzymuja:

1. Gorlickie Centrum Kultury, ul. Michalusa 4. 38-320 Gorlice
2. Miasto Gorlice, Rynek 2, 38-300 Gorlice

3. ala
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POWIATOWY INSPEKTORAT
NADZORU BUDOWLANEGO

W GORLICACH Gorlice, dnia 11.02.2016 .
ul. Michalusa 18, 38-300 Gorlice

PROTOKOEL NR PINB 15/2016
z kontroli uzytkowania i utrzymania obiektu budowlanego
na podstawie art. 81 ust. 4 w zwiazku z art, 80 ust, 2pkt 1, art. 8la ust. 1 ustawy Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz, U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.)

przeprowadzonej przez: 1. Andrzej Bucyk — inspektor nadzoru budowlanego
2. Piotr Mrozek — inspektor nadzoru budowlanego

W obecnosci przedstawicieli podmiotu kontrolowanego :
1. Janusz Zigba stanowisko dyrektor Gorlickiego Centrum Kultury
L. DANE OGOLNE
I.1 Nazwa i adres zarzadcy lub wiasciciela obiektu (Prawo budowlane art. 61) :
Urzad Miasta Gorlice, Rynek 2, 38-300 Gorlice — wiasciciel
Gorlickie Centrum Kultury, ul. Michalusa 4, 38-320 Gorlice — zarzadca trwaly
tel.: 18 35 35 695
1.2. Adres i rodzaj obiektu kontrolowanego: ul. Michalusa 4, 38-320 Gorlice, budynek

Gorlickiego Centrum Kultury

- kubatura: ok. 30 000 m°®, - powierzchnia zabudowy: 1 817 m?

- 4 kondygnacje, - wysoko$¢ budynku — 18 m

1.3. Dokumentacja budowy, powykonawcza (art. 60) :

wg oswiadczenia dyrektora budynek zostal wybudowany w 1955 r. przez Fabryke Maszyn
Glinik, budynek wykupiony przez Urzad Miasta w maju 1999 r., dokumentacji budowy nie

przekazano, w 2015 r. wykonano inwentaryzacje budowlang budynku.
1.4. Opracowania projektowe i dokumenty techniczne robét budowlanych wykonywanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania (art. 63):

termomodernizacja budynku w 2009 r, modernizacja wezla cieplnego w 2000 r., zmiana
sposobu uzytkowania pomieszczen przyziemia w 2002 r., adaptacja cze$ci budynku do
potrzeb sportowych z wykonaniem wentylacji mechanicznej (sala dawnego kina Legenda) w
2005 r,

1.5. Ksigzka obiektu : niezatezene / zalozono w dniu 21.02.2000*
Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu ogrzewania i
systemu klimatyzacji, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r, o
charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. poz. 1200), oceny i ekspertyzy dotyczace jego
stanu technicznego, $wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktérych
mowa w art. 60 Prawa budowlanego, sg / nie-sg* dotaczone do ksiazki obiektu budowlanego
(art. 64).

Zapisy w ksigzce obiektu edpewiadaja—/ nie odpowiadaja * tresci art. 64 ust. 1 Prawa
budowlanego, z uwagi na:

brak wskazania osoby upowaznionej do dokonywania wpisow w ksigzce obiektu, brak

danych identyfikacyjnych obiektu — ksiega wieczysta, nr ewidencyjny gruntéw, protokol

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Gorlicach, ul. Michalusa 18, 38-300 Gorlice
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odbioru obiektu i pozwolenie na uzytkowanie, nie wypelniono dziatu III - spis
dokumentacji dolgczonej do ksigzki obiektu, niepelne dane techniczne charakteryzujgce
obiekt (m.in. brak odniesienia sie do rodzaju konstrukeji, rodzaju instalacji w obiekcie).

II. KONTROLA OKRESOWA — ROCZNA (art. 62 ust. 1 pkt 1; art—62ust—1-pkt-3)
(dla budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m® oraz innych obiektéw
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m” — ostatnia kontrola)

2.1. Stan techniczny elementéw obiektu i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszczgce dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu
(art. 62 ust. 1 pkt. la, art. 62 ust. 4, art, 12 ust. [ pkt. 5)
Protokot ostatniej kontroli — nr 1 data 21.05.2015 r. wykonany przez (nazwisko i imig, adres, nr
uprawnien):
Krzysztof Tabaj, zam. Dominikowice 284, 38-303 Kobylanka, tel. 501 36 90 77, upr. bud. do
projektowania  bez  ograniczen w  specjalnoSci  konstrukeyjno-budowlanej  nr
MAP/0164/POOK/09,
Realizacja obowigzku usunigcia stwierdzonych w wyniku kontroli nieprawidtowosci (art. 70):
takich nieprawidlowosci protokol nie zawiera
2.2. Stan techniczny instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska (art. 62 ust. 1 pkt 1b)
Protokét ostatniej kontroli — nr - data - wykonany przez (nazwisko i imig, adres, nr uprawnien):
nie dotyczy — budynek przylgczony do miejskiej sieci kanalizacyjnej
Realizacja obowigzku usuniecia stwierdzonych w wyniku kontroli nieprawidtowosci (art. 70):
2.3. Stan techniczny instalacji gazowych (art. 62 ust. 1 pkt 1c, art. 62 ust. 5)
Protoko? ostatniej kontroli — nr bez numeru data 08.10.2015 r. wykonany przez (nazwisko i imig,
adres, nr uprawnien):
Dariusz Pir6g, Strozéwka 52, 38-300 Gorlice, tel. 605 050 628, swiadectwo kwalifikacyjne nr
299-129-3D-2015
Realizacja obowigzku usuniecia stwierdzonych w wyniku kontroli nieprawidtowosci (art. 70) :
nie stwierdzono takich nieprawidlowosci
2.4. Wyniesienie gl. zaworéw gazowych na zewnatrz obiektu — wykonano / sie-wykenane *
2.5. Stan techniczny przewoddéw kominowych (art. 62 ust. 1 pkt lc, art. 62 ust. 6)
Protokot ostatniej kontroli — nr 477/15 data 04.08.2015 r. wykonany przez (nazwisko i imig, adres,
nr uprawnien) :
Mariusz Wagner, 38-300 Gorlice, ul. Strézowska 12, tel. 697 927 414, mistrz kominiarski —
dyplom nr 23/2009
Realizacja obowigzku usuniecia stwierdzonych w wyniku kontroli nieprawidtowosci (art. 70) :
nie stwierdzono takich nieprawidlowosci

III. KONTROLA OKRESOWA — PIECIOLETNIA
3.1. Stan techniczny obiektdw, estetyka obiektéw i ich otoczenia (art. 62 ust. 1 pkt 2,'art. 62 ust. 4)

Protokét ostatniej kontroli — nr 2 data 09.05.2011r. wykonany przez (nazwisko i imig, adres, nr
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uprawnien) :
Krzysztof Tabaj, zam. Dominikowice 284, 38-303 Kobylanka, tel. 501 36 90 77, upr. bud. do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej nr
MAP/0164/POOK/09,
Realizacja obowigzku usunigcia stwierdzonych w wyniku kontroli nieprawidtowosci (art. 70) :
takich nieprawidtowosci protoko! nie zawiera
5.2. Badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzgtu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien
instalacji i aparatow (art. 62 ust. 1 pkt 2, art. 62 ust. 5)
3.2.1. Protokét ostatniej kontroli instalacji elektrycznej: nr - data - wykonany przez (nazwisko i
imig, adres, nr uprawnien):
brak aktualnego protokolu, ostatni z wrzes$nia 2010 r.
Realizacja obowigzku usunigcia stwierdzonych w wyniku kontroli nieprawidtowosci (art. 70) :
3.2.2. Protokot ostatniej kontroli instalacji piorunochronnej: nr - data - wykonany przez (nazwisko
i imig, adres, nr uprawnien):
brak aktualnego protokolu, ostatni z wrzesnia 2010 r.
Realizacja obowigzku usunigcia stwierdzonych w wyniku kontroli nieprawidtowosci (art. 70) :

IV KONTROLA BEZPIECZNEGO UZYTKOWANIA OBIEKTU (art. 62 ust. 1 pkt 4)

nie wymagana

V. UZYTKOWANIE OBIEKTOW

Zgodnos¢ sposobu uzytkowania obiektéw z ich przeznaczeniem (art. 61, art. 71) :

budynek uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem (sala teatralna ze scena, sale dydaktyczne,
$wietlica, sala gimnastyczna, sitownia, sala tanca, sala préb orkiestry, pomieszczenia po bylej
kawiarni puste, dwa lokale mieszkalne)

VI. WYNIKI OGLEDZIN OBIEKTU

Budynek wykonany w technologii mieszanej — zelbetowe stupy, stropy, balkony, murowane
Sciany nos$ne, drewniane stropodachy. Pokrycie dachu papa na lepiku. Stwierdzono zacieki
z dachu widoczne w pomieszczeniu studia nagran. Powodem tego moga byé niewlasciwe
spadki na wyremontowanym pokryciu dachu, zbyt male przekroje rynien Iub ich
nieprawidlowe spadki. Wymiany wymagaja zeliwne kominki odpowietrzajgce instalacje
wodno-kanalizacyina z uwagi na ich korozje. Przewody instalacii odgromowej sg nienapiete
i miejscowo nie przymocowane do pokrycia. Na stropie nad klatka schodows do mieszkan
prywatnych oraz na stropie nad pomieszczeniem sali prob orkiestry widoczne spekania i
ugiecia oraz $lady zawilgocenia i przeciekéw z dachu (widoczne szczegélnie w rogu klatki
schodowej). Nie moZna oceni¢ stanu elementéw noénych (belek) stropodachow z uwagi na ich
zakrycie. Pozostale stropy w obiekcie nie wykazujg takiego stopnia uszkodzenia. Stan $§cian
zewnetrznych w ocenie wzrokowej dobry. Obiekt poddano termomodernizacji. Wewnatrz na
Scianach widoczny odpadajacy tynk i luszczaea sie farba. Trwaly zarzadca obiektu — GCK —
w miare swoich mozliwosci remontuje pomieszczenia i odnawia okladzine $cian. Konstrukeja
no$na wewnetrznych klatek schodowych w ocenie wzrokowej dostateczna. Widoczne jest
uszkodzenie niektorych stopni (pekniecia, ubytki). Zuzyte podlogi z lastryko, plytek PCV
i parkietow, szczegolnie w sali teatralnej. Nie normowa wysoko§é barierki w glownej klatce
schodowej (wysokos¢ 90 cm).
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VIL. UWAGI OGOLNE I ZALECENIA

1. Ustawa Prawo budowlane w rozdziale 6 jednoznacznie okresla obowigzki wilasciciela lub
zarzgdcy wzakresie uzytkowania obiekiéw budowlanych, przeprowadzania okresowych
kontroli dokonywanych przez uprawnione osoby, przechowywania i prowadzenia dokumentacji
dla kazdego budynku i prowadzenia ksigzki obiektu, trybu usuwania stwierdzonych
nieprawidlowosci, oraz wymogdw dotyczgcych zmiany sposobu uzytkowania obiektu lub jego
czescl. Kto nie spelnia lub nie dopelnia w/w obowigzkéw podlega karze grzywny w trybie
przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego w sprawach o wykroczenia.

2. Zarzgdca lub wiasciciel obowigzany jest zapewnié wykonanie kontroli o ktérych mowa w art.
62 przez uprawnione osoby, a protokoly winny byé podpisane przez dokonujgcego w/iw kontroli
wraz z wykazaniem posiadanych uprawnien ( art. 12 ust. 1 pkt. 5 w Prawa budowlanego).
Wykonywanie w/w czynnosci kontrolnych przez nieuprawnione osoby jest karalne, a
sporzgdzane przez nich protokoly i oceny niewazne.

3. Podstawe do wykonywania samodzielnych funkcii technicznych w budownictwie stanowi wpis,
w drodze decyzji, do centralnego rejestru, o ktérym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a, oraz -
zgodnie z odrebnymi przepisami - wpis na liste czlonkéow wiasciwej izby samorzgdu
zawodowego, potwierdzony zaSwiadczeniem wydanym przez teg izbg, z okreslonym w nim
terminem waznosé (art. 12 ust. 7).

4. Stwierdzone w wyniku niniejszej kontroli nieprawidiowosci winny byé usuniete bez zbednej
zwloki. Zwraca sie uwage na potrzebe podjecia niezbednych dziatann pokontrolnych
zapewniajgcych wiasciwe wywigzanie sie z obowigzkéw wynikajgeych z ustawy Prawo
budowlane.

5. Ustalenia wynikle z niniejszej kontroli stanowiq podstawe do wydania decyzji oraz do
podejmowania innych Srodkéw przewidzianych w ustawie.

- uzupelni¢ ksigzke obiektu,
- przeprowadzié¢ brakujgce kontrole stanu technicznego obejmujace sprawdzenie stanu
technicznego budynku przeprowadzane co najmniej raz na 5 lat dotyczgce instalacji
elektrycznej i odgromowej,
i przediozy¢ do PINB w terminie do 30 marca 2016 r.

VIII. ZALACZNIKI :
- kserokopia protokolu z kontroli rocznej stanu technicznego budynku z 21.05.2015 r.,

- kserokopia decyzji Zarzadu Miasta Gorlice z dnia 22.03.2000 r., znak: PUG.72244-1/100 w

sprawie ustalenia trwalego zarzadu na nieruchomosci,

- zdjecia
protokot sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron i po odczytaniu
podpisano.

Kontrolujgcy: Kontrolowany:

DYREKTOR
Baltury..
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