Zatgcznik nr 1 do Zaproszenia nr PZP.242.15-G.NB.2025 z dnia 17 marca 2025 r.

Wytyczne do wykonania prac modernizacyjnych lokalu mieszkalnego polozonego przy
ul. Matejki 6e/1 w Swinoujsciu.
Przed zlozeniem oferty Zamawiajgcy zaleca dokonanie wizji lokalnej

Ogéblne informacje o lokalu - Gminny lokal mieszkalny przy ul. Matejki 6e/1 w Swinoujsciu.
Powierzchnia okoto 30,94 m? (wysoko$¢ pomieszczen okoto 2,6 m) w skitad lokalu
mieszkalnego wchodza: dwa pokoje (jeden okoto 14,54 m?, drugi okoto 7,13 m?), kuchnia
(okoto 4,64 m?) , tazienka (okoto 2,72 m? ) i korytarz (okoto 1,91 m?). Lokal mieszkalny na
parterze w budynku wielorodzinnym, lokal zlokalizowany w budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej. Lokal niezamieszkaty.

Ogolne wytyczne prac modernizacyjnych lokalu:

1. Wszystkie prace musza by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami,
aktualng wiedza techniczna, wytycznymi producentdw materialow i sprzetu uzywanych
podczas wykonywania prac. Prace musza by¢ wykonane w  oparciu
0 wytyczne przekazane Wykonawcy przez Zamawiajacego. Prace musza by¢ prowadzone
pod nadzorem 0s6b posiadajacych odpowiednie uprawnienia i wykonywane przez osoby
posiadajace odpowiednig wiedze i doswiadczenie zawodowe. Wbudowywane materialy
i urzadzenia musza by¢ nowe, nieprzeterminowane, zakupione najwczes$niej 1 miesigc
przed rozpoczgciem prac. Wszystkie wbudowywane materialy i urzadzenia powinny
posiada¢ stosowne atesty, dopuszczenia lub deklaracje zgodno$ci zezwalajace na
zastosowanie ich w budownictwie. Przy wykonywaniu grupy robdt np. przy wykonywaniu
hydroizolacji i uktadaniu ptytek; przy przygotowaniu podtoza i malowaniu — zaleca si¢
stosowanie technologii 1 materiatbw jednego producenta. Prace rozbiorkowe
1 demontazowe wykonywac z duzg ostroznoscig. Podczas wykonywania i po zakonczeniu
prac musza by¢ sporzadzone i przekazane do Zamawiajacego odpowiednie protokoty
zwlaszcza z wykonania prob szczelno$ci instalacji: gazowej, wodno-kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, protokoty badan instalacji elektrycznej, protokoty kominiarskie
itp. Ponadto Wykonawca dostarczy do Zamawiajacego $wiadectwo charakterystyki
energetycznej lokalu sporzadzone przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia oraz
dostarczy do Zamawiajgcego stosowne certyfikaty, karty charakterystyki, instrukcje
obstugi itp. dotyczace wbudowanych materiatow 1 sprzetu.

2. Instalacja elektryczna, teletechniczna:

Istniejaca instalacja wykonana z przewodow w miedzi. Przewiduje si¢: sprawdzenie

istniejacych obwodow elektrycznych, wbudowanie nowej rozdzielni mieszkaniowe]

z zabezpieczeniami 1 rozdziatem obwodow lokalowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami

I normami, wraz z opisaniem w rozdzielni mieszkaniowej. Zamontowanie rozdzielni

mieszkaniowej zgodnie z warunkami przytaczeniowymi. Przewiduje si¢ wymiane osprzetu

elektrycznego tj. gniazd (kolor biaty) i wylgcznikow (kolor biaty) w lokalu. Przewiduje si¢
demontaz starych zyrandoli, lamp 1 przygotowanie instalacji do zamontowania nowego
oswietlenia (zakonczenie instalacji kostka, ewentualny montaz uchwytu pod os$wietlenie).

Lokal wyposazy¢ rowniez w podtynkowa instalacje niskopradowsa pod Internet, telefon i TV
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kablowg z osadzeniem gniazd wtykowych (kolor biaty) na $cianach. Instalacje te wyprowadzi¢
na klatke schodowa. Uwzgledni¢ wykonanie nowej instalacji dzwonkowej do lokalu.
Sprawdzi¢, naprawi¢ instalacje domofonowa.

Po zakonczeniu prac dokona¢ pomiaréw i badan powykonawczych instalacji. Protokoty
przekaza¢ Zamawiajacemu.

3. Instalacja gazowa:

Przewiduje si¢ sprawdzenie i ewentualny remont instalacji gazowej (wymiana rur, zaworow).
Dokona¢ wymiany na nowa kuchenki gazowej 4 palnikowej z piekarnikiem elektrycznym —
standardowa z przytaczem elastycznym ok. 1 m, wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta
kuchenki. Dokona¢ wymiany przeptywowego podgrzewacza wody wraz z instalacjg
odprowadzenia spalin na nowe — wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta podgrzewacza
wody, kominiarza. Zastosowa¢ podgrzewacz z czujnikami chronigcymi przed przegrzaniem
wymiennika oraz zapobiegajacymi cofaniu si¢ spalin do pomieszczenia. Zastosowaé
urzadzenia o wysokiej klasie efektywnosci energetycznej co najmniej A. Dodatkowo w tazience
zamontowa¢ czujnik tlenku wegla. Sprawdzenie szczelno$ci instalacji gazowej. Protokoty
przekaza¢ Zamawiajgcemu.

4. Instalacja grzewcza:

Ogrzewanie lokalu z wezta c.o. w budynku. Przewiduje si¢ wymiane starych grzejnikow
zeberkowych Zeliwnych, na nowe grzejniki panelowe o odpowiedniej mocy wraz
Z nowymi zaworami termostatycznymi, odcinajgcymi.

5. Instalacja wodno-kanalizacyjna:

Przewiduje si¢: dokonanie wymiany starych urzadzen wraz z armaturg i podejsciami na nowe
(kabina z brodzikiem, umywalka z szafka, kompakt WC, zlewozmywak z szafkg — urzadzenia
o $rednim standardzie), nowe podejscia wodnokanalizacyjne pod pralke i zmywarke, wymiang
instalacji zimnej i cieptej wody na nowg — zastosowaé instalacj¢ PP. Przy zabudowie
wodomierza zastosowaé drzwiczki rewizyjne umozliwiajace jego montaz/demontaz. Wykonac
proby szczelno$ci instalacji zimnej i1 cieplej wody, instalacji kanalizacyjnej. Protokoty
przekaza¢ Zamawiajgcemu.

6. Wentylacja, przewody kominowe:

Wykonanie nowego odprowadzenia spalin z gazowego przeptywowego podgrzewacza wody
zgodnie z wytycznymi producenta, kominiarza. Wymiana kratek wentylacyjnych na nowe.
Sprawdzenie poprawnosci dziatania wentylacji, odprowadzenia spalin. Protokot przekazad
Zamawiajacemu.

7. Stolarka okienna:

Przewiduje si¢: oczyszczenie, regulacje 1 naprawe istniejacej stolarki PCW (2 szt.), wstawienie
nawiewnikow w istniejgcych oknach (2 szt.), oczyszczenie 1 napraw¢ parapetoOw wewnetrznych
lub ich wymiang (2 szt.)

Nawiewniki zastosowane w stolarce, musza odpowiednio:

e mie¢ przeplyw nominalny nie mniejszy niz 25 m3/godz. (dla Ap = 10 Pa),

e mozliwo$¢ recznego regulowania wielkosci przeptywu do zamknigcia wiacznie
(z pozostawieniem minimalnego wymaganego przeptywu nie mniejszego niz 20%
nominalnego),

e mie¢ thumienie akustyczne przy otwartym nawiewniku nie mniej niz 37 dB.

8. Stolarka drzwiowa:
Przewiduje si¢ wymiang catosci stolarki drzwiowe;j

1) Drzwi wejsciowe 1 szt. — przewidziane o konstrukcji stalowej wypetione piankg
poliuretanowa, wykonane z blachy stalowej o gr 0,6 mm., pokryte drewnopodobng
okleing PCV, wyposazone w oS$cieznice z progiem ze stali nierdzewnej, klamki
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z szyldami, 2 szt. wkladek, zamek gléwny z czterema ryglami, trzy zawiasy regulowane,
dwa zawiasy antywywazeniowe, uszczelki, wizjer mosi¢zny oraz numer mieszkania.

Uwaga!
Po zamontowaniu drzwi uzupeknienia ubytkéw od strony klatki schodowej zgodnie z fakturg i
kolorystyka istniejaca.

2) drzwi wewnatrzlokalowe — tacznie 3 szt. — przewiduje si¢ stolarke ,,typowa” skrzydta
drzwiowe cze$ciowo przeszklone, wykonczone okleing drewnopodobng, rama skrzydta
z klejonki drewna iglastego, wypethienie skrzydla ptyta wiérowa otworowa wzmocniona
ramiakiem wewnetrznym ze sklejki, wyposazone w zamek, zawiasy, klamki z szyldami,
oscieznica drewniana regulowana, opcjonalnie prog (szer. min 80 cm —nalezy poszerzy¢
otwory drzwi), skrzydla drzwiowe tazienkowe otwierane na zewnatrz (szer. min. 80 cm
— nalezy poszerzy¢ otwor drzwi) wyposazone w zamek tazienkowy i w dolnej czesci,
w kratke nawiewng lub tuleje zamontowane fabrycznie — otwory 0 sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla doptywu powietrza.
9. Wyprawy, glazura, malowanie $cian i sufitow:
Przebudowa glazury $cian w tazience 1 kuchni. Ewentualne odgrzybienie zagrzybionych $cian.
Utozenie  glazury na  $cianach w  lazience do  wysokosci 200 cm.
W pomieszczeniu kuchni fartuch glazury w ciagu urzadzen: zlewozmywak, kuchenka,
zmywarka (Sciana na wprost wejscia + cze$¢ $cian przylegtych dt. po ok. 1,0 m). Fartuchy
wykonywa¢ do poziomu posadzki Pod glazura odpowiednio wykona¢ izolacje
przeciwwilgociowa z mat lub foliit w plynie. Stosowaé technologie jednego producenta
materiatdéw budowlanych. Wymiana uszkodzonych i uzupetienie brakujacych tynkéw (tynki
cementowo-wapienne kat. ITT). W pomieszczeniach stosowaé gladzie i tynki mineralne. Sciany
i sufity w pomieszczeniach mokrych (tazienka, kuchnia), po uprzednim przygotowaniu podtoza
(szpachlowanie, szlifowanie, gruntowanie) malowa¢ farbami do zastosowan w tazience, kuchni
o 1. Klasie odpornos$ci na szorowanie na mokro (ubytek mniejszy niz 5 pm po 200 cyklach
szorowania). W pomieszczeniach suchych $ciany i sufity, po uprzednim przygotowaniu
podtoza, malowa¢ farbami akrylowymi odpornymi na szorowanie.
10. Podlogi, posadzki:
W pokojach posadzki zerwane, pozostatosci kleju po pltytkach PCW — nalezy przygotowac
podtoze. W  kuchni, ‘tazience 1 korytarzu nalezy usung¢ stare posadzki
i przygotowaé¢ podloze. W tazience i kuchni wykonanie izolacji przeciwwilgociowej.
Wykonanie posadzek z terakoty - tazienka, kuchnia, korytarz. Wykonanie posadzki
z paneli podlogowych - pokoje. Stosowac¢ dylatacje, listwy progowe. stosowa¢ technologie
jednego producenta materiatow budowlanych.
Terakota - rozwigzania systemowe wykonania na stropie zelbetowym. UtozZenie terakoty wraz
z cokolikami w tazience, kuchni i1 korytarzu. Terakota z plytek plamoodpornych,
antyposlizgowych klasa min. R-9, odporno$¢ na $cieranie kl. min 4, odporno$¢ na plamienie
kl. min 3, nasigkliwos$¢ 3[%]<E<6[%], wytrzymato$¢ na zginanie min 22 [N/mm?], posadzka
zakonczona cokolem wysokosci 7 cm. Uwzgledni¢ izolacje przeciwwilgociowa pod ptytki
Z mat lub folii w plynie.
Panele podtogowe - rozwigzania systemowe wykonania na stropie zelbetowym. W pokojach
stosowac panele podtogowe gr 8 mm lub wigcej, tagczone na pidro-wpust, w klasie $cieralnosci
AC-4 uktadane na matach izolacyjnych, wyghuszajacych zakonczone systemowymi listwami
przypodtogowymi. Stosowac dylatacje, listwy progowe.
11. Inne prace:
Inne prace towarzyszace niezbedne przy wykonywaniu zadania jak: prace zabezpieczajace,
porzadkowe, transportowe, wywoz 1 utylizacja odpadoéw powstatych podczas wykonywania
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prac itp. Ponadto dostarczenie do Spotki swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu
sporzadzone] przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia. Wszelkie dane, ktére beda
potrzebne do sporzadzenia §wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu, zwigzane
Z budynkiem, posiada zarzadca obiektu.

Zakres prac w pomieszczeniach:
1. Korytarz:

wymiana drzwi wejsciowych do lokalu (drzwi otwierane do wewnatrz lokalu, lewe),
wymiana rozdzielni mieszkaniowej na nowa,

sprawdzenie, naprawa instalacji domofonowej,

wykonanie nowej instalacji dzwonkowej,

wymiana gniazd, facznikow,

naprawa i uzupehnienie tynkow,

Sciany 1 sufity przygotowanie podloza ze szpachlowaniem i szlifowaniem, malowanie
dwukrotne farbami emulsyjnymi,

wymiana posadzki na posadzke z terakoty wraz z cokolikiem

2. Pokaéj nr 1 (pokéj przy klatce schodowej):
¢ wymiana drzwi wejsciowych z poszerzeniem otworu, listwg progowa,
e Czyszczenie, regulacja, naprawa stolarki okiennej, wstawienie nawiewnika w oknie,
e czyszczenie, naprawa lub wymiana parapetu wewnetrznego,
e wymiana gniazd, facznikdw,
e wykonanie podtynkowej instalacji niskopradowej pod Internet, telefon i TV kablowsa
z osadzeniem gniazd wtykowych,
e wymiana grzejnika zeberkowego na nowy panelowy z zaworem termostatycznym
I odcinajgcym,
e naprawa i uzupehienie tynkow,
e S$ciany i sufit przygotowanie podioza ze szpachlowaniem i szlifowaniem, malowanie
dwukrotne farbami emulsyjnymi,
e przygotowanie podtoza ulozenie paneli podtogowych wraz z listwami.
3. Pokdj nr 2:
e wymiana drzwi wejsciowych z poszerzeniem otworu, ewentualne wstawienie listwy
progowej,
e czyszczenie, regulacja, naprawa stolarki okiennej, wstawienie nawiewnika w oknie,
e czyszczenie, naprawa lub wymiana parapetu wewngtrznego,
e wymiana gniazd, facznikow,
e wykonanie podtynkowej instalacji niskopradowej pod Internet, telefon i TV kablowa
z osadzeniem gniazd wtykowych,
e wymiana grzejnika zeberkowego na nowy panelowy z zaworem termostatycznym
i odcinajgcym,
e naprawa i uzupehienie tynkow,
e S$ciany i sufit przygotowanie podioza ze szpachlowaniem i szlifowaniem, malowanie
dwukrotne farbami emulsyjnymi,
e przygotowanie podtoza utozenie paneli podtogowych wraz z listwami.
4. Kuchnia:

demontaz starych urzadzen wraz z armaturg, podej$ciami (kuchenka gazowa
i zlewozmywak z szafkg),
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e rozebranie glazury i terakoty,

e wymiana gniazd 1 tgcznikoéw,

e wymiana kratki wentylacyjnej na nowa,

e wymiana instalacji zimnej i cieptej wody, podejs¢ kanalizacyjnych (wykonanie nowych
podejs¢ pod zlewozmywak, zmywarke),

e naprawa instalacji gazowej,

e montaz nowych urzadzen (zlewozmywak z szafka, kuchenka z piekarnikiem) wraz
z armaturg,

e wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,

e oblozenie $cian glazurg (w tym zabudowa rur wodnych, kanalizacyjnych, wstawienie
drzwiczek rewizyjnych),

e ulozenie terakoty wraz z cokolikiem, wstawienie listwy progowej,

e przygotowanie podtoza, szpachlowanie z przeszlifowaniem, przemalowanie $cian
i sufitu farbami do zastosowan w kuchni o 1. Klasie odpornosci na szorowanie na mokro
(ubytek mniejszy niz 5 pm po 200 cyklach szorowania).

5. Lazienka:

e wymiana drzwi wejsciowych z poszerzeniem otworu,

e rozebranie glazury i terakoty,

e demontaz urzadzen wraz z podej$ciami wodno-kanalizacyjnymi i armatura (brodzik
z kabing, kompakt WC, umywalka),

e wymiana kratki wentylacji tazienki,

e wymiana gniazd 1 tacznikow,

e wymiana przeplywowego podgrzewacza wody wraz z podejsciami, odprowadzeniem
spalin,

e wykonanie nowych podejs¢ wodnokanalizacyjnych (brodzik z kabina, kompakt WC,
umywalka, pralka),

e wymiana instalacji zimnej i cieptej wody,

e montaz nowych urzadzen wraz z armaturg (brodzik z kabing, kompakt WC, umywalka),

e naprawa i uzupetnienie tynkow,

e wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z foli w plynie,

e oblozenie Scian glazurg (w tym zabudowa rur wodnych, kanalizacyjnych, wstawienie
drzwiczek rewizyjnych),

e ulozenie terakoty wraz z cokolikiem,

e przygotowanie podloza, szpachlowanie z przeszlifowaniem, przemalowanie $cian
1 sufitu farbami do zastosowan w tazience o 1. Klasie odpornosci na szorowanie na mokro
(ubytek mniejszy niz 5 pm po 200 cyklach szorowania).

Uwaga!

Wykonawca przed wbudowaniem materiatow i urzadzen takich jak: glazura, terakota, panele
podiogowe, kabina prysznicowa, umywalka z szafka, zlewozmywak z szafka, kompakt WC,
baterie prysznicowa, umywalkowa, zlewozmywakowa, podgrzewacz wody, stolarka drzwiowa,
kuchenka z piekarnikiem, farby itp. — uzyska akceptacje Zamawiajacego.



