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1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

umowa z inwestorem,
« uzgodnienia z Inwestorem odnosnie przyjecia w projekcie okreslonych rozwigzan technicznych
oraz kolorystyki zabudowy,
inwentaryzacja elewacji budynku i ogledziny budynku (kwiecieh 2020r.),
dokumentacja fotograficzna (kwiecien 2020r.),
Ustawa Prawo Budowlane,
Rozporzadzenie Ministra w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki ich usytuowanie,
« Normy i przepisy branzowe.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Zgodnie z otrzymanym zleceniem przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu
termomodernizacji $cian zewnetrznych (elewacji) wraz z przyjeciem technologii i kolorystyki elewaciji, izolacji
termicznej stropodachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego w Mikotowie przy
ul. Zwirki i Wigury 24, dz. nr 2709/59, 2711/59.

Prace budowlane beda polegaty na:
« wykonaniu prac przygotowawczych (demontaz elementéw zewnetrznych),

demontazu istniejgcych parapetow,

demontazu stolarki okiennej piwnic i ujednolicenie wymiaréw poprzez przemurowanie otworow

okiennych, montazu nowej stolarki okiennej piwnic,

wymianie pozostatej stolarki okiennej mieszkan, korytarzy,

wymianie stolarki drzwiowej (1 wejscie do budynku), z wykonaniem zwezenia otworu drzwiowego,

rozbidrce sciany z luksferéw, wymurowaniu $ciany, zabudowie nadprozy i montazu 4 okien

w nowopostatej Scianie,

«  wymianie wewnetrznych drzwi wejsciowych do piwnicy,

« skuciu odspojonych tynkéw na nadprozach, $cianach nadziemia, cokole, Scianach ponizej poziomu
terenu,

« remoncie balkonéw, wymianie balustrad balkondw,

- remoncie zadaszenia wejscia do budynku, wymianie pokrycia,

« wykonaniu izolacji termicznej scian zewnetrznych budynku, tak by spetniaty obowigzujgce wymagania
w zakresie termoizolacyjnosci przegréd budowlanych,

« wykonaniu izolacji termicznej $cian zewnetrznych, cokotu / piwnic do poziomu taw fundamentowych,

« wykonaniu nowego tynku i izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnic ponizej poziomu terenu (do

poziomu faw fundamentowych),

wykonaniu izolacji termicznej poziomej stropodachu,

podwyzszeniu $cianek attykowych i komindw,

wydtuzeniu okapu,

wykonaniu nowych obrébek blacharskich i parapetéw,

wymianie rynny i rur spustowych, wykonanie podfgczenia do kanalizacji deszczowej,

robotach malarskich $cian wewnetrznych klatki schodowej, korytarzy,

montazu nowych zadaszen balkonow IV pietra,

wykonaniu opaski o szer. 0,5 m wokot budynku,

przetozeniu skrzynek elektrycznych, teletechnicznych, gazowych,

montaz wycieraczki stalowej przed wejsciem do budynku,

ponownym montazu elementow zewnetrznych.

Wykonana inwentaryzacja, ogledziny i ocena stanu technicznego stanowig podstawe niniejszego projektu
budowlanego i okreslajg podstawowe dane dotyczgce konstrukcji budynkdéw i zakresu koniecznych do
wykonania prac renowacyjnych.

Niniejsze opracowanie okre$la stan techniczny $cian zewnetrznych, ptyt balkonowych, schodéw
zewnetrznych, stolarki okiennej i zewnetrznej stolarki drzwiowej itp. ze wskazaniem zuzycia powierzchni
przegrdd. Dokumentacja zawiera aktualny na dziern wykonania inwentaryzacji album zdjeé¢, archiwizujgcy stan
obecny.

1. Niniejszy projekt moze by¢ wykorzystany wytgcznie do przeprowadzenia termomodernizaciji

w przedmiotowym budynku.

2. Dopuszcza sie zastosowanie materiatdw réwnowaznych o parametrach technicznych nie gorszych niz
ujete w projekcie.

3. Zastrzezone sg prawa autorskie w odniesieniu tak do catosci jak i fragmentéw projektu.
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OSWIADCZENIE
PROJEKTANTOW LUB OSOB SPRAWDZAJACYCH PROJEKT BUDOWLANY

Zgodnie z art. 20 ust. 4 Ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. 2018 r. Poz. 1202)
oswiadczamy, ze zadanie pod nazwa:

PROJEKT BUDOWLANY:
TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

odpowiada obowigzujgcym przepisom oraz zasadom wiedzy technicznej.

LOKALIZACJA OBIEKTU BUDOWLANEGO:

MIKOLOW, UL. ZWIRKI | WIGURY 24
JEDNOSTKA EWID.: MIKOLOW
OBREB EWID.: MIKOLOW, DZ. NR 2709/59, 2711/59

NAZWA | ADRES INWESTORA:

GMINA MIKOLOW, 43-190 MIKOLOW, UL. RYNEK 16
REPREZENTOWANA PRZEZ:

ZAKLAD GOSPODARKI LOKALOWEJ

43-190 MIKOLOW, UL. KOLEJOWA 2

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:
KATEGORIA Xl

Zgodhnie z art.20 Prawa Budowlanego, Projektanci oswiadczaja, ze obowigzek sprawdzenia projektu architektoniczno —
budowlanego pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi, przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci nie dotyczg niniejszej inwestycji tj.
” TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO” ze wzgledu na zastosowanie typowych
rozwigzan oraz prostej konstrukcji.



INWENTARYZACJA

1. DANE CHARAKTERYSTYCZNE

Budynek mieszkalny, wielorodzinny 1-klatkowy, wzniesiony w technologii tradycyjne;j.
Budynek pietrowy o pieciu kondygnacjach nadziemnych (parter, I, Il, 1ll, IV pietro), catkowicie podpiwniczony.
Kubaturg budynku stanowi prostopadtoscian zwienczony jednospadowym stropodachem o ptaskim.

~ Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej. Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej na

zaprawie. Sciany nadziemia murowane z cegly ceramiczne;j i pustakow betonowych na zaprawie.
Stropy betonowe. Konstrukcja stropodachu z ptyt dachowych korytkowych, pokrycie z papy ma podktadzie
cementowym. Stolarka okienna drewniana (piwnice) i PCV, zewnetrzna stolarka drzwiowa PCV — drzwi wej-
Sciowe.

Na potrzeby opracowania dokumentacji przeprowadzono inwentaryzacje w zakresie powierzch-
ni elewacji budynku, wymiaréw stolarki okiennej i zewnetrznej stolarki drzwiowej. Dokonano réwniez ogledzin
Scian zewnetrznych, ich rodzaju i stanu technicznego w celu okreslenia wtasciwej technologii termomoderni-
zacji budynkow.

2. PODSTAWOWE PARAMETRY TECHNICZNE

Parametry techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy: 347,27m?
Kubatura budynku: 6317m?
Kubatura ogrzewana: 3565m?
Liczba wejs¢ do budynku: 1

Liczba klatek schodowych: 1
Wysokos¢ budynku: 17,09 m
Liczba lokali mieszkalnych: 40

3. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH | WYKONCZENIOWYCH

Wykonano na podstawie wizji lokalnej i pomiaréw inwentaryzacyjnych stanu istniejgcego.

Sciany zewnetrzne piwnic
« Sciany murowane z cegly ceramicznej na zaprawie (mur grubosci 1 i 1/2 cegty), grubosé Scian tgcz-
nie z tynkami 43cm,
- tynk zewnetrzny cementowy gr.2,5cm,
_+ tynk wewnetrzny cementowo-wapienny gr.2,5cm.
Sciany zewnetrzne nadziemia
« Sciany murowane z cegly ceramicznej na zaprawie (mur grubos$ci 1 i 1/2 cegty) i pustakéw betono-
wych gr. 38cm, grubos$¢ scian tgcznie z tynkami 45cm,
« tynk zewnetrzny cementowo-wapienny gr.3,5cm,
« tynk wewnetrzny cementowo-wapienny gr.3,5cm.
Stropy
- stropy miedzykondygnacyjne betonowe, gr. tagcznie z oktadzinami 29cm,
- sufity tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.
Stropodach
+ stropodach betonowy niewentylowany, jednospadowy o spadku 3,5% (2°),
« konstrukcja z ptyt betonowych korytkowych,
«  pokrycie z kilku warstw papy na podkfadzie betonowym,
« obrobki blacharskie z blachy stalowe;,
« rynna stalowa, rury spustowe stalowe fi100mm.
Balkony
« balkony w postaci ptyt zelbetowych o wym. 110/330cm,
« od spodu tynkowane - tynk cementowo-wapienny,
« posadzki balkonéw zréznicowane: ptytki gresowe, wyktadziny PCV, brak okfadzin,
« balustrady stalowe o wys. 107cm, malowane,
« obrébki blacharskie z blachy stalowej malowanej.
Zadaszenie wejscia
« plyta zelbetowa gr. 10cm, o wym. 116/250cm,
«  pokrycie z blachy stalowej na rgbek, czesciowo brak pokrycia,
« od spodu ptyta tynkowana - tynk cementowo-wapienny,
« obrébki blacharskie z blachy stalowe;.
Kominy
« kominy murowane z cegty ceramicznej petnej, tynkowane,
« obrébki blacharskie z blachy stalowe;.

Stolarka okienna i parapety zewnetrzne
« okna PCV, drewniane,
« parapety zewnetrzne stalowe,



« w oknach piwnic kraty stalowe.
Stolarka drzwiowa zewnetrzna
« drzwi wejsciowe do budynku — PCV 201/236 (nowa).

4. OPINIA O STANIE TECHNICZNYM

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej okreslono obecny stan techniczny ptaszczyzn pionowych (Scian
zewnetrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej). Ocene stanu technicznego wykonano wg
czterostopniowej skali: bardzo dobry, dobry, Sredni, zly.

Okreslenie stanu technicznego nastepujgcych elementow:
Sciany zewnetrzne piwnic
« brak widocznego zawilgocenia Scian piwnic i przyziemia od strony wewnetrznej; stan techniczny:
Sredni.
- tynki zewnetrzne spekane, cze$ciowo zmurszate, widoczne odspojenia i ubytki; stan techniczny:
Sredni.
Sciany zewnetrzne nadziemia
« brak zawilgocenia Scian od strony zewnetrznej i wewnetrznej; stan techniczny: dobry,
« tynki zewnetrzne: uszkodzenia na linii styku z cokotem, tynki zabrudzone, delikatnie spekane; na
nadprozach tynki spekane — czesciowo brak, znaczne ubytki tynkdw; stan techniczny: $redni/zty.
Balkony

« brak uszkodzeh ptyty konstrukcyjnej balkonow; stan techniczny: dobry,

« tynki: brak ubytkéw tynkéw zewnetrznych na spodzie ptyt balkonowych, od czofa i z bokdéw; stan

techniczny: dobry,

« obrdbki blacharskie — nowe, szczelne; stan techniczny: dobry,

« balustrady - brak korozji balustrad stalowych, ubytki powtok malarskich; stan techniczny: Sredni,
Uwaga: Istniejaca wysokosc¢ balustrad nie spetnia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Stropodach

« pokrycie stropodachu szczelne, po remoncie; stan techniczny: dobry,

« odwodnienie dachu szczelne, stan techniczny: dobry.

Stolarka okienna i parapety

- stolarka okienna PCV - nowa, szczelna; stan techniczny: dobry,

« parapety z blachy stalowej skorodowane, wypaczone; stan techniczny: $redni,

- stolarka okienna drewniana - nieszczelna, brak powlok malarskich, widoczne ubytki i porazenia przez

owady; stan techniczny: zly.
Stolarka drzwiowa

« brak wypaczen skrzydet, wymiary stolarki spetniajg obowigzujgce warunki techniczne i przepisy,

stolarka szczelna; stan techniczny: dobry.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze stan techniczny budynku pozwala na przeprowadzenia
termomodernizacji.



INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA

ELEWACJA FRONTOWA - POLUDNIOWA




ELEWACJE BOCZNA - ZACHODNIA



BALKONY



USZKODZENIA TYNKOW NA NADPROZACH



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. STAN ISTNIEJACY

Przedmiotowy budynek mieszkalny, wielorodzinny zlokalizowany jest w Mikotowie przy ul. Zwirki
i Wigury 24 (dziatka nr 2709/59 i 2711/59).
Dziatka czesciowo ogrodzona — wzdiuz wschodniej granicy. Wejscie gtowne do budynku i klatki schodowej
zlokalizowane od strony elewacji frontowej — elewacja potudniowa. Wzdiuz elewacji wschodniej opaska
o szerokosci 80 cm wykonana z ptytek betonowych. Dojscia do budynku utwardzone betonowymi ptytkami
chodnikowymi. Pozostaly teren zielony - trawnik.
Istniejgca wokot budynku zielen nie koliduje z projektowana inwestycja.

2. STAN PROJEKTOWANY

Projektowana termomodernizacja budynku nie wptynie na dotychczasowe zagospodarowanie dziatki.
Istniejgca linia zabudowy nie ulegnie zmianie.
W terenie zostang wykonane dodatkowe w postaci opaski o szer. 50 cm, wokét budynku, wykonane z ptyt
chodnikowych betonowych.
Odprowadzenie wod z dachu budynku poprzez nowg rynne i 2 rury. Projektuje sie odprowadzenie wdd
deszczowych z dachu budynku do istniejgcej kanalizacji deszczowej poprzez projektowane studzienki.

3. OPINIA KONSERWATORSKA
Teren dziatek nr 2709/59 i 2711/59 oraz budynek mieszkalny wielorodzinny nie sg wpisane do rejestru
zabytkdw, nie podlegajg ochronie Konserwatora zabytkéw.

4. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Planowane roboty termomodernizacyjne sg zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikotow

5. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Nie dotyczy.

6. DOSTOSOWANIE DO POTRZEB OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Nie dotyczy.

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Obszar oddziatywania wyznaczono zgodnie z art. 3, pkt. 20 Ustawy Prawo Budowlane na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgc zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
Analizie poddano nastepujgce akty prawne:

- ustawe Prawo budowane oraz przepisy techniczno-budowlane wydane na postawie art. 7. Prawa

budowanego

- Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.)

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotow.
Odlegtos¢ budynku od potudniowej i zachodniej granicy dziatki wynosi mniej niz 4,0 m. Odlegto$¢ od budynku
sgsiedniego wielorodzinnego jest mniejsza niz 8,0 m.
Inwestycja jest zgodna w Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i jego przepisami.
Nie zachodzi mozliwo$¢ spowodowania negatywnego oddziatywania projektowanej inwestycji na tereny
sgsiednich nieruchomosci.
Projektowana inwestycja nie wplynie ujemnie na sposéb zagospodarowania sgsiednich dziatek.
Projektowana inwestycja nie pozbawi oséb trzecich mozliwosci korzystania z wody, energii elektryczne;,
Srodkow tgcznosci i mozliwosci dostepu do grogi publiczne;j.
Nie zwiekszy zanieczyszczenia powietrza, hatasu, nie ograniczy dostepu do swiatta dziennego.
Zadne ograniczenia w przywotanych wyzej przepisach odrebnych nie majg zastosowania.
Obszar oddziatywania wykracza poza granice dziatki 2709/59, 2711/59.
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_ INFORMACJA
BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

PROJEKT BUDOWLANY:
TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU

MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

LOKALIZACJA OBIEKTU BUDOWLANEGO:

MIKOLOW, UL. ZWIRKI | WIGURY 24
JEDNOSTKA EWID.: MIKOLOW
OBREB EWID.: MIKOLOW, DZ. NR 2709/59, 2711/59

NAZWA | ADRES INWESTORA:
GMINA MIKOLtOW, UL. RYNEK 16, 43-190 MIKOLOW

REPREZENTOWANA PRZEZ:
ZAKLAD GOSPODARKI LOKALOWEJ,
UL. KOLEJOWA 2, 43-190 MIKOLOW

Informacje BiOZ opracowano na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003 r. Na podstawie niniejszej “informacji” Kierownik budowy przed

przystgpieniem do robot budowlanych zobowigzany jest wykonac Plan Bezpieczenstwa i Ochrony

Zdrowia.



1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ
KOLEJNOSC REALIZACJI POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW
Przedmiotowa inwestycja obejmuje termomodernizacje scian zewnetrznych i stropodachu,
wraz z robotami towarzyszgcymi w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
zlokalizowanym w Mikotowie przy ul. Zwirki i Wigury 24, dz. nr 2709/59 i 2711/59.
Proponuje sie przeprowadzenie inwestycji wg harmonogramu:
- Zabezpieczenie placu robdét, wydzielenie stref niebezpiecznych, rozwieszenie
tablic informacyjnych i ostrzegawczych o realizowanych robotach.
- Zabezpieczenie wejscia do klatki schodowej - na czas prowadzenia prac wejscie
musi by¢ nadal uzytkowane przez mieszkancow budynku.
- Demontaz elementéw zewnetrznych i wyposazenia instalacyjnego.
- Termomodernizacja i remont (w tym prace zwigzane z dociepleniem oraz
tynkowaniem).
- Wykonanie zewnetrznych rob6t remontowych.
- Wykonanie opaski i uporzgdkowanie terenu wokot budynku.
- Oddanie budynku do uzytkowania.

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Na przedmiotowym terenie znajduje sie przedmiotowy obiekt kubaturowy — budynek
mieszkalny wielorodzinny o pieciu kondygnacjach nadziemnych, catkowicie podpiwniczony
oraz sgsiedni budynek mieszkalny wielorodzinny. Do budynku prowadzi 1 wejscie.

3. WSKAZANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU,
KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI
Na czas robot budynek bedzie uzytkowany. Teren wokot budynku wymaga zagrodzenia
i zabezpieczenia przed dostepem 0so6b trzecich. Istniejgce zadrzewienie nie wptywa na
przebieg prac i nie podlega ochronie prawnej.

4. WSKAZANIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH
PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH , OKRESLAJACE SKALE

| RODZAJE ZAGROZEN ORAZ MIEJSCE | CZAS ICH WYSTAPIENIA

Podstawowym zagrozeniem podczas realizacji inwestycji bedg roboty na wysokosci —
prace termoizolacyjne i remontowe. Zagrozenie wystepowac bedzie takze w trakcie
transportu materiatébw budowlanych na budowe i sktadowania na terenie budowy.
Wystepowanie zagrozen odbywac sie bedzie w czasie trwania catej inwestycji.

5. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH
Zaloga Wykonawcy.
Przed rozpoczeciem pracy zostanie przeszkolona w zakresie prowadzonych robét
i zapozna sie Planem BiOZ opracowanym na podstawie niniejszej Informacji oraz
szczegotowym projektem organizacji i technologii robét opracowanym przez
Wykonawce.
Powinna posiada¢ aktualne badania lekarskie a prace specjalistyczne wymagajgce
odpowiednich kwalifikacji bedg wykonywane przez pracownikéw o stosownych
kwalifikacjach zawodowych.

Sprzet ochrony osobistej (wyposazenie obowigzkowe)
Stréj roboczy wszystkich pracownikdw powinien by¢ jednolity, o kolorystyce i napisach
pozwalajacych na fatwg identyfikacje firmy prowadzgcej roboty budowlane

kaski bezpieczenstwa

rekawice ochronne

okulary ochronne

szelki, liny i klamry.



6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH,
ZAPOBIEGAJACYHCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA
LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA | SPRAWNA
KOMUNIKACJE, UMOZLIWJAJACA SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU,
AWARII | INNYCH ZAGROZEN
Plac budowy powinien by¢ oznakowany. Teren, w obrebie ktérego bedg prowadzone
roboty na wysokosci oraz budowlane nalezy ogrodzi¢ pasami z folii biato - czerwonej lub
zadaszeniem wykonanymi z drewna i oznakowac tablicami ostrzegawczymi, informujgcymi
o wystepujgcych zagrozeniach i pracach na wysokosciach.
Na terenie robot bedzie wyznaczone i oznakowane miejsce skfadowania materiatow
budowlanych.
Wyznaczy¢ na terenie dziatki miejsce zorganizowania zaplecza socjalnego. Bedzie tam
umieszczona apteczka lekarska oraz podstawowy sprzet BHP. Korzystanie z komunikaciji
telefonicznej poprzez telefonie komorkowa.
Postanowienia BHP
- Prowadzenie robodt podczas predkosci wiatru powyzej 10 m/s lub w trakcie burzy
z wytadowaniami atmosferycznymi jest zabronione.
Prace remontowe na wysokosci mogg by¢ prowadzone wytgcznie w porze dzienne;j.
W trakcie ich wykonywania nalezy zastosowaé srodki techniczne i dziatania
organizacyjne minimalizujgce ucigzliwo$¢ akustyczng, powstawanie nadmiernego
zapylenia oraz inne charakterystyczne zagrozenia dla uzytkownikéw budynku.
W trakcie znacznego zamglenia wzglednie silnych opadéw deszczu lub $niegu
roboty nalezy przerwac na czas poprawy warunkéw atmosferycznych.
Na widocznym miejscu winien by¢ wywieszony wykaz zawierajgcy adresy i numery
telefonéw najblizszej jednostki ratowniczo - gasniczej oraz pogotowia ratunkowego.
Zabezpieczy¢ na terenie budowy sprzet ochrony osobistej pracownikéw oraz
niezbedne srodki opatrunkowe.



