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OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

1. DANE EWIDENCYJNE.

1.1 Obiekt : Budynek mieszkalny
1.2. Adres : Strzegom, ul. Armii Krajowej 25
1.3. Inwestor : Gmina Strzegom
Strzegom, Rynek 38
1.4. Opracowat: mgr inz. Zbigniew Mazij

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Zlecenie Inwestora.

2.2. Informacje uzyskane w czasie wizji lokalnych.
2.3. Zewnetrzne ogledziny.

2.4. Normy zwigzane z tematykg opracowania

3. PRZEDMIOT | CEL OCENY STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena aktualnego stanu
technicznego budynku i jego elementéw konstrukcyjnych przy ul. Armii
Krajowej 25 w Strzegomiu.

Celem ekspertyzy jest okreslenie stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych z podaniem sposobu usuniecia ewentualnych usterek i
uszkodzen, oraz wydanie opinii czy nadaje sie do dalszego uzytkowania.

4. MATERIALY DO OPRACOWANIA EKSPERTYZY.

-Poradnik Inzyniera | Technika Budowlanego. Tom 5 Arkady Warszawa
1986r. Wydanie zbiorowe.

-Budownictwo Ogélne. Arkady Warszawa 1981r. Wactaw

-Konstrukcje zelbetowe. J. Kobiak , W. Stachurski ARKADY

-Podstawy projektowania konstrukcji metalowych, Jan Zmuda, Arkady1997.
-PN-81/B-03264: 1999 Konstrukcje drewniane ( zgodne z Eurokodem Probet-
2000)

-PN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe (PROSTAL-2000)

-PN-81/B-03002 Konstrukcje murowe (PROMUR-2000)

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU.

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest przy ul. Armii Krajowej 25
w Strzegomiu. Budynek w przesziosci byt obiektem radzieckich koszar. W roku
1991 zostat przekazany Gminie i przeksztatcony na mieszkalny. Obiekt jest
pieciokondygnacyjny, podpiwniczony z nieuzytkowanymi piwnicami z wejsciem
do nich tylko od zewnatrz. Budynek z trzema klatkami schodowymi.

Konstrukcja budynku jest prefabrykowana wielkoptytowa w systemie wielkiej ptyty
,Leningrad”, rozstaw $cian co 3,20m osiowo, ukfad konstrukcyjny poprzeczny.

Powierzchnia zabudowy: 565 m2
Powierzchnia uzytkowa: 2086 m2
Kubatura: 9600 m3
llos¢ mieszkan: 45 szt.

Piwnice nie sg uzytkowane ( zagospodarowane).






Budynek posiada 48 balkonéw wspornikowych usytuowanych na $cianach
podtuznych ( frontowej i tylniej).

6. OPIS TECHNICZNY Z OCENA STANU ISTNIEJACEGO.

Dokonane wizje lokalne z ocena przydatnosci konstrukcyjnej na bazie stanu
zachowania poszczegdinych wbudowanych elementéw, przeprowadzone
mozliwe badania makroskopowe wybranych i dostepnych elementéw w danych
warunkach uzytkowych oraz wywiady z uzytkownikami lokali prowadzg do
stwierdzen jak ponizej, przy nastepujgcych kryteriach oceny:

Klasyfikacja stanu Kryterium oceny
technicznego elementu

- dobry Elementy budynku dobrze utrzymane, nie wykazujg
uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materiatébw odpowiadajg wymogom normowym.

- zadowalajgcy Elementy budynku utrzymanie nalezycie. Drobne
uzupetnienia i naprawy w ramach biezgacych dziatan

- Sredni Uszkodzenia i ubytki nie zagrazajg bezpieczenstwu
publicznemu.

- mierny Znaczace uszkodzenia badz ubytki. Cechy i

wiasnoéci wbudowanych materiatdbw majg nizszg
klase. Wymagany remont kapitalny, bgdz wymiana

- zly Duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg zagrozi¢
lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu.

Klasyfikacja stanu technicznego gtéwnych elementéw budynku :

- fundamenty -fundamenty i éciany fundamentowe oraz piwniczne
z zelbetowych bali na zaprawie cementowej o
duzych szerokosciach, stan zadawalajacy. Ze wzgledu
duzg szeroko$¢ scian i fundamentéw obiekt jeszcze
przez wiele lat moze by¢ uzytkowany.

- Sciany konstrukcyjne - §ciany konstrukcyjne wyzszych kondygnaciji
(poprzeczne) i podtuzne wykonane sg z prefabrykatow
zelbetowych gr. 21cm. Potgczenie $cian w narozach na
marki stalowe, éciany oparte na zelbetowych wiencach,
w dobrym stanie technicznym.

Sciany ostonowe zewnetrzne o gruboéci 31 cm réwniez
prefabrykowane, warstwowe, warstwy zewnetrzne
zelbetowe gr. 5cm z wypetnieniem zuzlem gr. 21cm.
Aktualnie od zewngtrz $ciany obtozone blachg
elewacyjng i ocieplone weing mineralng o gr. 5. cm,
ktora jest duzo niewystarczajgca. Sciany pod wzgledem
konstrukcyjnym dobrym stanie technicznym.

Scianki dziatowe z bloczkéw gazobetonowych i cegty
na zaprawie cementowo-wapienej oraz ptyt gipsowo-
kartonowych w zadawalajgcym stanie technicznym.
Stan konstrukcyjny zadawalajacy






- stropy

- klatka schodowa

- balkony

- elewacje

- podtogi

- tynki wewnetrzne
- stolarka

-stropy, nad piwnicg z prefabrykatow zelbetowych gr. 15
cm o szerokosci 90 do 150 cm i dtugosci 3,00m,
opartych na poprzecznych $cianach piwnicznych, na
wyzszych kondygnacjach stropy z prefabrykatow
pokrywajgcych powierzchnig cate pomieszczenie
i opartych na wszystkich $cianach konstrukcyjnych.
Prefabrykaty o grubosci 12 do 15 cm.
Konstrukcja stopodachu réwniez z prefabrykatow
zelbetowych, ocielonych zuzlem, pokrycie
dachu papg asfaltowa.
Na prefabrykatach brak widocznych ugig¢ lub
wykrzywien, drobne rysy w materiale stropu lub
tynkach
Stan dobry

- schody prefabrykowane zelbetowe,
brak deformacji elementéw konstrukcyjnych.
Stan dobry.

-balkony zlokalizowane na $cianach podtuznych
frontowej i tylniej na kazdym pigtrze budynku, razem
w ilosci 48 szt. Konstrukcja balkonéw sktada sie z
zelbetowych wspornikéw z obramieniem
zewnetrznym z dwuteownikéw [-80.

Balkon o wymiarach 320cm x 70cm (70 cm to
wspornik). Do belek podtuznych i wspornikowych od
strony zewnetrznej przyspawana jest blacha stalowa
gr. 3mm o szerokosci rownej wysokosci belki 1-80.
Blacha ta spetnia role maskujaca belki od zewnatrz i
nie spetnia zadnej roli wzmacniajgcej belki.
Balustrada o konstrukgji stalowej dotem umocowana
jest na spawanie do konstrukcji stalowej balkonow a
gbrg osadzona w $cianie budynku.

Balkony zostaty wyremontowane ich konstrukcja

nie grozi zawaleniu.

Stan dobry.

sciany obtozone blachg elewacyjng i ocieplone wetng
mineralng o gr. 5. cm, ktérej grubo$¢ jest bardzo
duzo niewystarczajgca, co wptywa na duze koszty
ogrzewania mieszkan. Blacha mato estetyczna z
uszkodzeniami.

Zalecenia zmieni¢ ocieplenie budynku na grubo$¢
styropianu 20 cm.

Stan mierny.

- stan dobry w mieszkaniach, w pomieszczeniach
piwnicznych nie ma posadzki tylko podsypka
piaskowa. Stan zly.

W zlym stanie sg posadzki przy wejsciach do
budynku, nalezy je sku¢ i wymieni¢ na nowe

z ptytek gresowych gr 12mm, mrozoodpornych

i antyposlizgowych.

- stan dobry

- okna, stan dobry,






- drzwi zewnetrze wejsciowe do budynku,
zZniszczone,
stan zly ( wymieni¢ na nowe o mocnej
konstrukcji)

- trzony wentyl.-spalinowe - stan dobry,
- instalacja wodno-kanalizacyjna - stan dobry
- instalacja elektryczna - stan dobry
-instalacja gazowa - stan dobry
-instalacja c.o - ogrzewanie ze wspolnej kottowni opalanej gazem

ziemnym. Duze koszty ogrzewania wynikajg ze
stabego ocieplenia budynku, ktére nalezy zmienic¢
z wiekszg iloscig styropianu.
Zmiana ogrzewania na ogrzewanie
indywidualnymi kottami w poszczegéinych
mieszkaniach wigzac sie bedzie z duzymi
kosztami przebudowy.
Trzeba bedzie wybudowaé dodatkowe kominy
na spaliny i wentylacyjne, dodatkowo zmieni¢
calg instalacje c.o w poszczegéinych
mieszkaniach.
Uwaga! przy braku nowego ocieplenia budynku
i tak koszty grzania beda duze.
Stan dobry.

Uwaga koncowa.

Do obowigzkéw wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego
nalezy utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz
dokonywanie okresowej kontroli w zakresie wynikajgcym z stosowanych
zapisoéw prawa budowlanego.

7. WNIOSKI.

Stan konstrukcyjny budynku spetnia wymogi nosnosci i statecznosci
elementow konstrukcyjnych, budynek jeszcze przez wiele lat bedzie stuzyt
mieszkancom. Obiekt wymaga termomodernizacji, polegajacej na wymianie
ocieplenia scian i dachu.

Uwaga! istnieje mozliwos¢ adaptacji nieuzytkowanych piwnic dla
poszczegolnych lokatoréw, trzeba tylko wykona¢ dodatkowe biegi schodowe od
spocznika przy wejéciu do poziomu piwnicy, a w piwnicy posadzke betonows i
wymurowaé §cianki dziatowe z a zurowymi $cianami.

Gléwne zalecenia to wymienié drzwi wejsciowe do budynku i ptytki
gresowe na podescie i schodach przy wejsciach do budynku.

8. WNIOSKI | ZALECENIA

Zgodnie z wymogami stawianymi w art. 62 Ustawy z dnia 20 lutego 2015r
"Prawo Budowlane" nalezy poddawaé okresowej kontroli wszystkie instalacje
wystepujgce w budynku, a w szczegdlnosci:

-Instalacje elektryczne

-Instalacje odgromowe catego budynku

-Instalacje gazowe

-Przewody wentylacyjne i dymowe

-Zabezpieczenie przeciwpozarowe w budynku

Okresowe kontrole przeprowadzaé co najmniej raz w roku.

Ekspertyza zachowuje wazno$¢ na okres jednego roku tj. do kwietnia 2022r.
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Konstrukcja budynku spetnia warunki nosnosci i statecznosci, budynek
jeszcze przez wiele lat bedzie petnit funkcje mieszkaniowa, obiekt wymaga
zmiany ocieplenia na elewacji i dachu by zwigkszy¢ izolacyjnos¢ cieplng
przegrod.

Proponuje na elewacji wykona¢ ocieplenie ze styropianu gr. 20cm +
tynk strukturalny na nim, zamiast istniejagcego ocieplenia z wetny mineralnej gr.
5. cm i blachy elewacyjnej, ktore nie spetnia aktualnie wymaganych norm
cieplnych. Na dachu proponuje dodatkowe ocieplenie ptytami styropapowymi gr.
15cm.

Uwagal

Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wiedzg i sztukg budowlang z
zachowaniem obowigzujgcych przepisow bhp, pod nadzorem uprawnionej osoby
i przez specjalistyczng firme.

Zatgczniki: Plan sytuacyjny.
Zdjecia obiektu

Strzegom, 25 kwiecien 2022 r.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

DOS-JHR-GCR-ZRR *

Pan Zbigniew Mazij o numerze ewidencyjnym DOS/BO/1765/01

adres zamieszkania ul. Pragdzynskiego 111/5, 58-105 Swidnica

jest cztonkiem Dolno$laskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-07 roku przez:

Janusz Szczepaniski, Przewodniczacy Rady Dolnoslaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. S ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sq
réwnowaine pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wlasnorgcznymi.)
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* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaéwiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wlasciwej Okregowej lzby Inzynierow
Budownictwa.
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