ZALACZNIK NR 1 DO SWZ

ZALACZNIK NR 1 DO UMOwY

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA

Dotyczgce opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania: ,,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Jozefowskiej w Radomiu".

|. Stan prawny i opis terenu istniejgcego przeznaczonego pod inwestycje:

Teren przeznaczony pod lokalizacje przedmiotowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, obejmuje dziatki nr ew.: 184/8 o pow. 1222 m?i 184/77 o pow. 4179 m?
(obreb 0260-J6zeféw, arkusz 205) stanowigce wtasno$é¢ RTBS ,Administrator” Sp. z o.o.
Teren objety niniejszym zamodwieniem zlokalizowany jest w Radomiu, w obszarze dzielnicy
Michatéw, przy ul. Jézefowskiej okoto 125 m od skrzyzowania z ulicg Piastowska.
Powierzchnia nieruchomosci przeznaczona bezposrednio pod planowane przedsiewziecie,
obejmujaca w/w dziatki wynosi 5401 m?2.

Przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Stan istniejgcy zagospodarowania terenu inwestycji:

- zgodnie z ewidencjg gruntéw s3 to tereny niezabudowane rekreacyjno-wypoczynkowe
(B2),

- teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej kategorii gminnej — ul.
Jézefowskie;.

- teren inwestycji jest nieznacznie uzbrojony - mozliwa koniecznos$¢ likwidacji lub
przetozenia czesci sieci uzbrojenia podziemnego.

- teren inwestycji jest czesciowo zadrzewiony - istniejgca zieledn w miare mozliwosci do
zachowania i pielegnaciji.

Teren inwestycji sasiaduje ze kompleksem garazy oraz z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 5 kondygnacyjna.

Il. Dokumenty udostepnione przez Zamawiajgcego:

1. Opinia geotechniczna i dokumentacja badan podtoza gruntowego.

2. Informacja o mozliwosci dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw dla projektowanej
inwestycji z Wodociggdéw Miejskich w Radomiu.

3. Informacja o mozliwosci odprowadzenia wéd opadowych z terenu planowanej inwestycji
z Wodociggdéw Miejskich w Radomiu.

4. Informacja o mozliwosci podtaczenia do sieci cieptowniczej z Radomskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej RADPEC S.A. w Radomiu.

5. Informacja o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej z PGE Dystrybucja S.A..

6. Prawomocna Decyzja Nr 79/2024 o warunkach zabudowy wydana dla niniejszego terenu
inwestycyjnego.




Ill. Zakres prac projektowych do zrealizowania w ramach przedmiotowego
zamoéwienia:

1. Budowa nowego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego wraz z niezbednymi
przytagczami i sieciami w uwzglednieniem wymogow okreslonych przez gestorow medidw,
tj. instalacji wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
cieptowniczej, sieci energetycznej oraz sieci teletechnicznych i Swiattowodowej.

Zaktadane parametry obiektu:

Budynek mieszkalny wielorodzinny nalezy zaprojektowac jako IV kondygnacyjny, dwu
klatkowy, niepodpiwniczony z dachem ptaskim,

- przewidywana powierzchnia zabudowy - ok. 800 m?,

- przewidywana powierzchnia uzytkowa - ok. 2000 m?,

- przewidywana wysokos¢ budynku - max. 15,5 m,

Preferowana konstrukcija i technologia wykonania obiektu:

Budynek nalezy zaprojektowaé w konstrukcji tradycyjnej. Elementy budynku takie jak
stupy, stropy, schody, balkony, szyby windowe, nalezy zaprojektowad jako zelbetowe
monolityczne wykonywane na budowie, sciany konstrukcyjne i $cianki dziatowe jako

murowane.

Zaktadana struktura lokali mieszkalnych:

M-2 — 12 sztuk — powierzchnia lokalu do 35 m?,

M-3 — 20 sztuk — powierzchnia lokalu do 53 m?,

M-4 — 8 sztuk - powierzchnia lokalu 60 m2.

taczna ilosé lokali mieszkalnych - 40.

Mieszkania nalezy zaprojektowa¢ w sposdb zapewniajgcy optymalne wykorzystanie
powierzchni uzytkowej. Sze$¢ mieszkan zlokalizowanych na parterze budynku musi by¢ w
petni dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wdzkach
inwalidzkich.

Zaktadany standard wykonczenia lokali mieszkalnych:
Wszystkie lokale mieszkalne zaprojektowane zostang w jednolitym standardzie
wykonczenia dostosowanym do funkcji pomieszczen, w tym m.in.:
e Pomieszczenia suche (pokoje, kuchnie korytarz)
- sciany i sufity otynkowane tynkiem gipsowym, dwukrotne szpachlowane i malowane,
Pomieszczenia mokre (tazienki, wc)
- éciany i sufity tynk cementowo-wapienny kat. lIl. Sciany do wysokosci sufitu obtozone
ptytkami ceramicznymi, sufit malowany.
Pomieszczenia komorek lokatorskich.
- Sciany i sufity tynk gipsowy, cato$é malowana
- posadzki: w kuchni, tazience, komorki lokatorskie gress, w pozostatych
pomieszczeniach panele podtogowe klasy AC4
- balkony — w systemie tarasdw wentylowanych




6.
7.

- wszystkie lokale wyposazone w instalacje wentylacyjng grawitacyjng, wodng (cieptej i
zimnej wody uzytkowej), kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, elektryczng,
niskoprgdowe teletechniczne (w tym m.in. RTV, domofon, internet).

- wszystkie mieszkania muszg posiada¢ odrebne opomiarowanie mediéw (liczniki
zlokalizowane na klatkach schodowych w szachtach instalacyjnych).

- wszystkie lokale wyposazone w urzgdzenia minimum takie jak: grzejniki c.o., ustep,
wanna/natrysk, umywalka, zlewozmywak, kuchenka elektryczna wolnostojgca z ptytg
indukcyjng i piekarnikiem.

Na kazdej kondygnacji nalezy zapewni¢ komorki lokatorskie, po jednej dla kazdego lokalu
mieszkalnego.

Mieszkania wyposazone w balkony.

W kazdej klatce nalezy zaprojektowac dzwig windowy.

W przypadku zastosowania schodéw przed wejsciami do klatek schodowych nalezy
zaprojektowaé réwniez pochylnie przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych, catos¢
zaprojektowaé z drobnych elementéw galanterii betonowej. Budynek wyposazony w
niezbedne urzadzenia przeciwpozarowe, w tym w szczegdlnosci: obudowa klatek
schodowych, awaryjne oswietlenie ewakuacyjne, przeciwpozarowy wytgcznik pradu,
hydranty zewnetrzne, itp.

Budynek wyposazony w instalacje odgromowsa.

. Wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi, w tym pozarowa, chodniki), miejsca

parkingowe (minimum po jednym stanowisku na kazde mieszkanie), itp. Do wszystkich
stanowisk postojowych nalezy doprowadzi¢ kanaty na przewody i kable elektryczne
umozliwiajgce w przysztosci zainstalowanie punktow tadowania pojazdéw elektrycznych
na kazdym stanowisku postojowym (wypetnienie wymogdéw ustawy o elektromobilnosci).
Miejsca parkingowe wyposazy¢ w sktadane blokady parkingowe z zamkiem na klucz
ocynkowane (np. motyl 60 cm).

. Zjazdy od strony ul. Jozefowskiej.
. Nowy plac zabaw dla dzieci o nawierzchni bezpiecznej (piaskowa, trawiasta) - w

zaleznosci od uwarunkowan terenowych. Plac ogrodzony (furtka i brama wjazdowa).

. Wiata smietnikowa - zadaszona, zamykana, osiatkowana przeciw ptakom i oswietlona.

Pojemniki umozliwiajgce segregacje odpaddow.
Oswietlenie terenu wyposazone w oprawy energooszczedne typu LED.
Monitoring wizyjny terenu zewnetrznego (tj. wiaty Smietnikowej, wejs¢ do klatek

schodowych i miejsc parkingowych i placu zabaw) oraz obiektu (tj. wiatrotapy i klatki
schodowe na kazdym pietrze) z rejestratorem i dyskiem o pojemnosci umozliwiajgcej
przechowywanie danych minimum 21 dni.

8.
9.

Ewentualna likwidacja lub przetozenie sieci kolidujgcych z przedmiotowg inwestycj3.
Inwentaryzacji zieleni z oceng stanu fizjologicznego bedacego podstawg przebudowy
sktadu gatunkowego drzew (ewentualna wycinka drzew istniejgcych) oraz projekt
nowych nasadzen drzew i krzewdw oraz pielegnacji zieleni istniejgcej.

W/w dokumentacje projektowo-kosztorysowg nalezy opracowa¢ w oparciu o bedgcg w
posiadaniu zamawiajgcego WZK. Dokumentacja projektowa powinna rowniez uwzgledniac



opracowanie niezbednych elementdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, nie
ujetych w wytycznych, a koniecznych do realizacji zaprojektowanych obiektow.

Dokumentacje, o ktérej mowa powyzej nalezy sporzadzi¢ w 2 etapach:

1) ETAP |I: Opracowanie ostatecznej koncepcji budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, w sktad ktdrej wejdzie:

- koncepcja zagospodarowania terenu wraz z opisem technicznym (w tym m.in. lokalizacja
budynku mieszkalnego, sieci i przytaczy, uktad ciggéw komunikacyjnych, zjazddéw, miejsc
postojowych, placu zabaw, wiaty smietnikowej, lokalizacja innych istotnych obiektow,
przekroje przez nawierzchnie: komunikacyjne, uktad oswietlenia terenu i rozmieszczenia
kamer).

- koncepcja budynku mieszkalnego zawierajaca opis techniczny, rzut kondygnacji parteru,
kondygnacji powtarzalnej i dachu, charakterystyczne przekroje (poprzeczny i podtuzny),

elewacje budynku i szczegoty architektoniczne.
W/w koncepcje nalezy przedtozy¢ zamawiajgcemu w 3 egz. w wersji papierowej oraz w
wersji elektroniczne;j.

2) ETAP ll: Opracowanie dokumentac;ji projektowo-kosztorysowej, w sktad ktérej

wchodazi:

a) Projekt zagospodarowania terenu - 6 egz.

b) Projekt architektoniczno-budowlany - 6 egz.

c) Projekty techniczne (dla wszystkich branz) - 6 egz.

d) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru w/w robét budowlanych (dla wszystkich

branz) - 2 egz.

e) Kosztorysy inwestorskie (dla wszystkich branz) - 2 egz.

f) Przedmiary robdt (dla wszystkich branz) - 2 egz.

g) Informacja dot. bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - 6 egz.

h) Scenariusz pozarowy - 3 egz.

i) Dokumentacja geotechniczna - 3 egz.

j) Wizualizacje 2D - 4 plansze.

k) Projekt wykonczenia klatek schodowych i czesci wspdlnych wraz z projektem utozenia
ptytek oraz wizualizacje wykonczenia wnetrz w lokalach mieszkalnych- 3 egz.

IV. Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje:

1. Opracowanie aktualnej mapy do celéw projektowych. Zakres mapy winien obejmowac
zarébwno teren objety opracowaniem jak i tereny niezbedne do uwzglednienia,
wynikajgce z koniecznosci zaprojektowania infrastruktury technicznej na podstawie
uzyskanych warunkdw technicznych od gestordw sieci.

2. Uzyskanie warunkow technicznych przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
deszczowej, elektroenergetycznej (z uwzglednieniem réwniez wymogdéw ustawy o
elektromobilnosci) i centralnego ogrzewania dla potrzeb realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

3. Opracowanie ostatecznej koncepcji budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
ramach pierwszego etapu prac projektowych.
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Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos$¢ wniesienia uwag i propozycji zmian do w/w
koncepcji (w terminie do 14 dni roboczych od dnia jej otrzymania), ktore

Wykonawca zobowigzany bedzie uwzgledni¢ przy opracowaniu dokumentacji
projektowo-kosztorysowej w trakcie spotkan roboczych.

Opracowanie dodatkowej lub szczegétowej dokumentacji geotechnicznej, jesli zachodzi
taka potrzeba.

Opracowanie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego, w zakresie umozliwiajgcym uzyskanie pozwolenia na budowe.

Projekty techniczne (dla wszystkich branz) z czytelnym podziatem na branze, tj.:
konstrukcyjno-budowlang, sanitarng, elektryczng, drogowa, zieleniarska, mata
architekture, w tym réwniez:

- projekty wszystkich przytgczy do sieci zewnetrznych,

- projekt wezta cieplnego,

- projekt bezpieczenstwa pozarowego budynku z podziatem na strefy

- inwentaryzacje dendrologiczng (zawierajgca m.in. dane o obwodach pni drzew,
rozpietosci koron, wysokosci drzew,

- projekt wycinki i nasadzen drzew i krzewdw, ktory bedzie stanowit zatgcznik do
whniosku o zgode na wycinke do Urzedu Marszatkowskiego.

Uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien oraz sprawdzen w zakresie wymaganym
prawem i obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. Sanepid, ZUD, MZDiK, p.poz., itp..
Opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych dla
poszczegdblnych branz.

Opracowanie informacji o bezpieczenstwie i ochronie zdrowia (bioz).

Opracowanie scenariusza pozarowego.

Opracowanie przedmiarow robdt w programie kosztorysowym umozliwiajgcym
odczytanie przez program Norma, w podziale zgodnym z podziatami dotyczgcymi
obiektdw i infrastruktury technicznej.

Opracowanie kosztoryséw inwestorskich w uktadzie takim samym jak przedmiary robét.
Opracowanie wizualizacji 2D. Nalezy wykonac¢ 1 sztywng plansze formatu min. 70x100
cm zawierajgcg rzut wizualizacyjny budynku mieszkalnego i zagospodarowania terenu
(z opisem).

Opracowanie wizualizacji 3D. Nalezy wykona¢ 3 sztywne plansze formatu min. 70x100
cm przedstawiajgce z rdéznych stron zaprojektowany budynek mieszkalny i

zagospodarowanie terenu, itp.

Kompletng dokumentacje nalezy przekazaé¢ w formie papierowej w teczkach z pismem
w jezyku polskim oraz dodatkowo w wersji elektronicznej na nosniku CD-ROM lub
przenosnej pamieci zewnetrznej (pendrive) z podziatem zastosowanym w wersji
papierowej dokumentacji:

- rysunki winny by¢ zapisane w formacie *.dwg i *.pdf,

- specyfikacje techniczne nalezy zapisa¢ w formatach *.doc i *.pdf,

- kosztorysy inwestorskie i przedmiary robét nalezy zapisa¢ w formatach *.ath i *.pdf

- wszystkie dokumenty uzgadniajace, decyzje, opinie itd. nalezy zeskanowaé, zapisac i
zataczy¢ do dokumentacji przekazywanej na nosniku CD-ROM lub przenosnej pamieci
zewnetrznej (pendrive) w formacie *.pdf.

Ztozenie w imieniu Zamawiajgcego wniosku o uzyskania pozwolenia na budowe do

Wydziatu Architektury Urzedu Miejskiego w Radomiu wraz z uzyskaniem jej



prawomocnosci. Zamawiajgcy zaleca ztozenie wniosku o uzyskanie pozwolenia na
budowe, po opracowaniu i przyjeciu przez Zamawiajgcego w |l etapie projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego.

V Wymagania ogdlne

1. Dokumentacja projektowa winna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
techniczno-budowlanymi i obowigzujgcymi normami na dzien jej odbioru.

2. Dokumentacja projektowa winna bazowac¢ na najnowszych rozwigzaniach technicznych,
z wykorzystaniem rozwigzan opierajgcych sie na zasadach poszanowania energii i
ekologii.

3. Przedmiotowy obiekt nalezy zaprojektowac stosujgc sie m.in. do:

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdin.

zmianami),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225),

- Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie

standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,

technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewziec
realizowanych w wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszy Doptat. Uwaga:

Zamawiajgcy zamierza ubiegaé sie o dofinansowanie na realizacie budynku TBS-u ze

Srodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego.

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 poz. 1679),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie

szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z

2021 r. poz. 2454),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie metod i

podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac

projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U z 2021 r. poz. 2458),

- Ustawa z dnia 2 grudnia 2021 r. 11 stycznia 2018 r. - o elektromobilnosci i paliwach

alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875 z pdzn. zmianami),

oraz do innych przepiséw odrebnych, w tym techniczno-budowlanych, polskich norm i

zasady wiedzy technicznej.

4. Wykonawca wykona przedmiot zamdwienia z materiatéw witasnych, w tym w ramach
ceny ofertowej uwzgledni réwniez wszelkie koszty niezbednych uzgodnien, decyzji, itp.

5. Wykonawca zapewni miedzybranzowg koordynacje przyjetych rozwigzan w
dokumentacji projektowej tak, aby rozwigzania przyjete dla jednej branzy nie wykluczaty
rozwigzan przyjetych w innej branzy lub przyjete rozwigzania nie kolidowaty miedzy sobg.

6. Zastosowane w dokumentacji projektowo-kosztorysowej materiaty i urzagdzenia winny
by¢ opisane zgodnie z wymogami ustawy Prawo zamdwien publicznych (nie nalezy
stosowac nazw producentow).




7. Dokumentacja projektowa winna zawiera¢ i opisywaé rozwigzania technologiczne i

materiatowe w sposéb jednoznaczny za pomocg doktadnych i zrozumiatych okreslen z
wyfaczeniem wszelkich opiséw i nazw producentéw.

8. W opracowanej dokumentacji nie mogg by¢ wskazane znaki towarowe, patenty,

10.

11.

pochodzenie oraz sformutowania moggce utrudni¢ uczciwg konkurencje, chyba ze jest to
uzasadnione specyfikg przedmiotu zamowienia.

W przypadku wskazania znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, ktore
charakteryzujg materiaty lub rozwigzania technologiczne, a Wykonawca nie moze opisaé
ich w wystarczajgco precyzyjny i zrozumiaty sposéb, nalezy dopisa¢ ,lub rownowazny" i
wskazaé w dokumentacji kryteria (parametry) do oceny réwnowaznosci.

. Przekazanie Zamawiajgcemu opracowanej dokumentacji projektowej nastgpi wraz z

oryginatami i odpisami dokonanych koniecznych uzgodnien, oryginatami decyzji
administracyjnych, map oraz innych Zrédtowych dokumentéw umozliwiajacych
odtworzenie dokumentacji, w tym pliki Zrédtowe z programu projektowego. Przekazana
dokumentacja bedzie zawieraé réwniez:
- pisemne oswiadczenie Wykonawcy (autoréw projektu), ze nie istniejg zadne wady
dokumentacji, a dostarczona dokumentacja projektowa jest wykonana zgodnie z umowag,
obowigzujgcymi przepisami, normami oraz jest kompletna i petna dla celu, ktéremu ma
stuzyc.
- wykaz opracowan. Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ w imieniu Zamawiajgcego
niezbedne decyzje administracyjne, warunki techniczne oraz wszelkie niezbedne
uzgodnienia  dokumentacji  projektowej. Zamawiajgcy  udzieli  Wykonawcy
petnomocnictwa do wystepowania w jego imieniu w tym zakresie.

Przy projektowaniu nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania odnawialnych zrodet
energii (OZE).

Przy projektowaniu nalezy uwzgledniaé zasade racjonalnosci kosztéw inwestycji oraz
kosztéw utrzymania i eksploatacji obiektu i terenu.

VI. Wytyczne dotyczace szaty roslinnej, jej struktury przestrzennej i gatunkowej

1.

Jednym z elementéw opracowania projektowego objetym zamodwieniem jest
inwentaryzacja dendrologiczna, ktdrej czesciag winna by¢ rdwniez ocena stanu
zdrowotnego drzew. Uwzgledni¢ nalezy mozliwo$é ciecia redukcyjno-hodowlanego
drzewostanu.

. W przypadku roslin kwalifikujgcych sie do wycinki z powodu ztej kondycji zdrowotnej badz

kolizji zelementami zagospodarowania parku Wykonawca zobowigzany jest przygotowadé
komplet dokumentéw niezbednych do uzyskania pozwolenia na wycinke drzew.

Projekt nasadzen nowych roslin winien uwzglednia¢ analize jakosci obecnego sktadu
gatunkowego drzew oraz wprowadzenie nowych gatunkéw zwiekszajgcych
bioréznorodnos¢



