OPIS BUDOWLANY DO INWENTARYZACJI
wraz z ocen g stanu technicznego budynku Publicznej Szkoty Podst awowej
im. Marii Konopnickiej w Go $cikowie

Inwestor:

Gmina Swiebodzin
ul. Rynkowa 2
66-200 Swiebodzin

Adres obiektu:

Budynek Publicznej Szkoty Podstawowej im. Marii Konopnickiej
Goscikowo 9

66-200 Swiebodzin

Dziatka nr ewid. 32/4

Podstawa opracowania:

« umowa zawarta z Inwestorem,

« wizja i pomiary w terenie + dokumentacja zdjeciowa,

- dokumentacja archiwalna udostepniona przez Inwestora,
- mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500,

- obowigzujace przepisy i Polskie Normy Budowlane,

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku Szkoty Podstawowej im.
Marii Konopnickiej w Goscikowie wraz z oceng stanu technicznego celem opracowania
projektu docieplenia budynku.

Charakterystyka budynku
Przedmiotowy obiekt jest poniemieckim patacem, ktéry po Il wojnie Swiatowej
zaadaptowano na szkote. Brak jest zrédet na temat powstania i historii patacu, odnaleziono

jedno zdjecie obrazujgce dawny wyglad elewacji budynku.
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Budynek szkoty jest budynkiem wolnostojacym o wymiarach zewnetrznych
31,17/37,71 x 14,00 m, trzykondygnacyjnym z przylegajacym po stronie pétnocnej
budynkiem parterowym. Obiekt czesciowo podpiwniczony, konstrukcji tradycyjnej
murowanej z cegly ceramicznej petne;.

W poziomie piwnic zlokalizowano kottownie oraz pomieszczenia gospodarcze, na parterze
znajdujg sie sale lekcyjne, pomieszczenia administracyjne, biblioteka oraz wezly sanitarne,
na l i Il pietrze sale lekcyjne, wezly sanitarne oraz pomieszczenia pomaocnicze.

Dach konstrukcji drewnianej z peinym deskowaniem, czterospadowy o kacie nachylenia 4°,
pokrycie stanowi papa. W potaci dachowej zlokalizowano naswietla dachowe wykonane z
poliweglanu.

Na elewacjach budynku wystepujg elementy wystroju architektonicznego:
jako zwiehczenia okien | pietra frontony oraz gzymsy nadokienne oraz gzymsy:
miedzykondygnacyjny, gtdbwny oraz nad | pietrem oraz gzyms wienczacy.

W elewacji potudniowej zlokalizowano blendy, w poziomie | pietra zwienczone gzymsami
nadokiennymi.

W elewacji pétnocnej do sciany szczytowej przylega budynek jednokondygnacyjny,
podpiwniczony ze stropodachem niewentylowanym, dwuspadowym, krytym papg o kacie
nachylenia potaci 5°.

Budynek wyposazony w instalacje :

- kanalizacja sanitarna,

- instalacja wodociggowa,

- instalacja elektryczna,

- instalacja c.w.u. z wtasnej kottowni gazowej

- instalacja c.o. z wkasnej kottowni gazowe],

- klimatyzacja (poddasze)

- instalacja odgromowa

Gtowne wejscie do budynku znajduje sie po stronie zachodniej, wejscie dodatkowe w
elewacji wschodniej oraz pomocnicze po stronie potnocne;j.

Budynek objety opracowaniem zostat ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
zarzadzeniem Burmistrza Swiebodzina nr 640/B/2013 z dnia 01.07.2013 r i podlega
ochronie konserwatorskiej,

Dane wielko sciowe:

powierzchnia zabudowy 487,04 m?
powierzchnia:
- piwnic 134,81 m?
- parteru 355,00 m?
- | pietra 351,63 m?
- poddasza 372,22 m?
powierzchnia uzytkowa 1078,85 m?
liczba klatek schodowych 2
- kubatura budynku 5252,50 m?
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych [l w tym poddasze uzytkowe
- ilo$¢ kondygnacji podziemnych | (cze$ciowe podpiwniczenie)
- wysokosc¢ kondygnaciji:
- piwnice 2,48/ 2,83 moraz 2,21 m
- parter 3,70; 3,50 m
- | pietro 3,90 m
- poddasze 2,59 do 3,08 m
« wysokos¢ pomieszczen:
- piwnice 2,15/ 2,50 m oraz 1,80 m

- parter 3,40; 3,20 m oraz 2,90 m



- | pietro 3,60 m

- poddasze 2,20 do 2,58 m
« wysokos¢ do gzymsu 3,85;8,89110,24 m
- wysokosc¢ do kalenicy: 11,15 m

Opis stanu istniej gcego budynku.
Sciany zewn etrzne piwnic — z cegly ceramicznej petnej gr. 94 i 80 cm /budynek gtéwny/
oraz z cegty ceramicznej petnej gr. 42 cm /czes¢ dobudowana/
Sciany zewn etrzne kondygnacji nadziemnych /z warstwami wyko nczeniowymi/:
- W poziomie parteru - z ceglty ceramicznej petnej gr. 89 i 62 cm /budynek gtéwny/
oraz z cegly ceramicznej petnej gr. 42 cm /czesc¢ niska/
- W poziomie | pietra - z cegly ceramicznej petnej gr. 50 cm
) - W poziomie poddasza - z cegty ceramicznej petnej gr. 43 cm
Sciany dzialowe —gr.15130 cm z cegly ceramicznej petnej oraz dziurawki, w poziomie Il
pietra konstrukcji lekkiej /ptyty g.-k. na ruszcie drewnianym/
Nadpro za — odcinkowe oraz na belkach stalowych
Schody — wewnetrzne — monolityczne, zelbetowe oraz drewniane
Kominy spalinowe — murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowej,
Kominy wentylacyjne — murowane z cegty ceramicznej peinej
Stropy:
- nad piwnicami — sklepienie tukowe, ptyta zelbetowa oraz ptyta kanatowa /czes¢
niska/
- miedzykondygnacyjne — drewniane,
Dach — konstrukcji drewnianej z petnym deskowaniem, czterospadowy o kacie nachylenia
4°, pokrycie stanowi papa. W potaci dachowej zlokalizowano naswietla dachowe wykonane
z poliweglanu.
Stropodach nad cz escig nisk 3 — dwuspadowy ze spadkiem wyprofilowanym z keramzytu
o kacie nachylenia potaci 5°, pokrycie stanowi papa
Stolarka
- okienna — PCV,
- drzwiowa zewnetrzna — z cieptego aluminium oraz stalowa /wejscia gospodarcze do
piwnic/ .

Roboty wyko nczeniowe.

Izolacje wodoszczelne:

- izolacja pozioma Scian — brak

- izolacja pionowa scian fundamentowych — brak

- izolacja pozioma podtogi na gruncie — 2 x papa

Izolacje termiczne:

- izolacja $cian ponizej terenu — brak

- izolacja $cian powyzej terenu— brak

- izolacja stropu nad ostatnig kondygnacjg — wetnha mineralna
Podtogi i posadzki

- sale lekcyjne — wyktadzina termozgrzewalna, wyktadzina pcv

- biblioteka - panele podtogowe

- pokoje biurowe — panele podiogowe, terakota

- wezly sanitarne — terrakota

- klatka schodowa — lastrico oraz wyktadzina termozgrzewalna

- korytarze — terrakota, gres, wykfadzina termozgrzewalna
Tynki, cokoty , malowanie

- tynki wewnetrzne - tynk cementowo-wapienny oraz glazura (w weztach sanitarnych)
- tynki zewnetrzne - cementowo - wapienne,

- cokot - tynk cementowo — wapienny,

Rynny i rury spustowe - rynny @150 ze spadkiem 0,5%, rury spustowe @120,
odprowadzenie wod opadowych na teren wiasny nieutwardzony,
Obrobki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana



Ocena stanu technicznego:

W wyniku dokonanej wizji lokalnej i ogledzin budynku oraz jego elementow
konstrukcyjnych stwierdzono:

- $ciany fundamentowe

- zawilgocenie i zagrzybienie scian fundamentowych (Scian piwnic) z widocznymi
wysoleniami (zdjecie nr 1)
- w kottowni, ktéra jest zagtebiona o 35 cm w stosunku do pozostatej czesci piwnic
gromadzi sie woda, uzytkownik obiektu zmuszony jest do mechanicznego
usuwania wody z pomieszczenia gdyz grozi to uszkodzeniem pieca c.0., w
tym celu zamontowano pompe (zdjecie nr 2)
Na skutek gromadzenia sie wody zawilgoceniu uleglty, mimo tego ze nie sg scianami
zewnetrznymi, sciany kottowni
Najwieksza degradacja materiatu wbudowanego widoczna jest na Scianie w ktérej
zlokalizowano komin - widoczne ubytki cegly - cegta zlasowana (zdjecie nr 3)
- §ciany zewn etrzne powy zej terenu:
- stwierdzono spekania oraz miejscowe ubytki tynkow na elewacjach budynku,
widoczna konstrukcja murowana (zdjecie nr 4, 5)
- spekania na scianach w czesci nadprozowej otworéw okiennych oraz pod oknami
/oznaczone na elewacjach budynku w czesci graficznej opracowania/ (zdjecie
nr6, 7, 8)
- pekniecia biegngce od okien przez gzyms budynku /oznaczone na elewacjach
budynku w czesci graficznej opracowania/ (zdjecie nr 9, 10)
- niewielkie spekania oraz ubytki tynku na cokole, widoczna konstrukcja murowana,
- spekania w obrebie dylatacji zlokalizowanych na budynku (zdjecie nr 11)
- nie spetniajg obecnie obowigzujgcych norm izolacyjnosci cieplnej
- spekania na scianach i stropie widoczne w pomieszczeniu biblioteki, na jednej z
widocznych rys, w celu monitorowania rozwarcia pekniecia, wklejono plombe
szklang - na plombie nie wida¢ peknie¢ (zdjecie nr 12)

- gzymsy - stwierdzono zacieki i zawilgocenia gzymsoéw budynku spowodowane
uszkodzonymi oraz brakiem obrobek blacharskich, pekniecia w konstrukcji gzymsow,
wysolenia na spodach, ubytki tynkéw, miejscami wykonywane byty naprawy, ktére nie
odtworzyty ich wiasciwego ksztattu (zdjecie nr 7, 9, 13, 14)

« kominy - spekania i ubytki tynkbw na kominach, brak obrobek blacharskich na
czapach kominowych (zdjecie nr 15, 16)

- orynnowanie, obrobki blacharskie =~ — orynnowanie z ogniskami korozji, ziuszczajace sie
powtoki malarskie, obrébki blacharskie z widocznymi plamami rdzy, odspojone od
podioza, nie spetniajg swojej funkcji ochrony muru przed wnikaniem wody opadowej,
brak obrébek blacharskich na gzymsie miedzykondygnacyjnym

- stolarka okienna

- stolarka okienna z PCV — okna Il pietra zostaty wymieniona w roku 2008 —
dwuszybowe, wypetnione argonem, okna nizszych kondygnacji z 2007 roku, nie
spetniajg obecnie obowigzujacych norm izolacyjnosci cieplinej

W czesci niskiej budynku stwierdzono brak izolacji /pianki poliuretanowej/ pomiedzy
oscieznicg a osciezem (zdjecie nr 17)

- stolarka okienna drewniana — nieszczelna, profile wypaczone, ze znacznymi Sladami
korozji biologicznej, nie spetniajg norm izolacyjnosci cieplnej, miejscami brak stolarki

- stolarka drzwiowa — drzwi w poziomie parteru wykonane z aluminium, drzwi do
pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w poziomie piwnic stalowe

- kominki wentylacyjne — blacha stalowa ocynkowana, stan dobry

- instalacja odgromowa - wykonana drutem stalowym ocynkowanym dn6, miejscami
zastosowano linke stalowa, taczniki z licznymi sladami korozji, przy kominach i
klimatyzatorach brak iglic odgromowych, metalowe kominki wentylacyjne podtaczone do
instalacji odgromowej

« przystosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych — budynek nie spetnia wymagan
dotyczacych dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych: brak dostepnosci od zewnatrz



« z uwagi na lata realizacji obiektu budynek nie spetnia obowigzujgcych obecnie norm
izolacyjnosci cieplnej.

Whnioski

W wyniku ogledzin elementdéw konstrukcyjnych /$cian, stropow, podciggow, nadprozy /
stwierdzono spekania na scianach w czesci nadprozowej otworéw okiennych oraz pod
oknami oraz pekniecia biegngce od okien przez gzyms budynku (oznaczone w czesci
graficiviepmoprkcorvpovayiiayos 7uzeddinyyst gbeevaejaa) wykonywania prac remontowych
elewacji nalezy ustali¢ przyczyne spekan oraz dokonaé¢ wzmocnienia przedmiotowych
uszkodzen. Nie wykonanie wyzej wymienionych robot nie gwarantuje w przysziosci
bezpiecznego uzytkowania obiektu. Po wykonaniu powyzszych prac mozna bedzie
przystgpi¢ do planowanej inwestyciji.

Ogolny stan techniczny konstrukcji budynku znajduje sie w dostatecznym stanie
technicznym, nie stanowi zagrozenia dla uzytkownikow i srodowiska.

Bioragc pod uwage stan techniczny, po wykonaniu niezbednych napraw uszkodzen
widocznych na elewacjach, przedmiotowy budynek nadaje sie do wykonania planowanej
inwestycji zgodnie z opracowanym audytem energetycznym wraz z robotami
towarzyszacymi.

Projektant / Specjalno s¢ Podpis
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Projektant mgr inz. arch. Architektura / Konstrukcja
Zbigniew Dokto6r 227/KL/72
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