05, 05 . 2042

Burmidtrz Midsts Kamisni %g)ﬂa\

L84

pl. Grunwaldzki 1 58-400 Kamienna Goéra
( +48 756455110 (2 +48 756455540
(® www.kamiennagora.pl =7 sekretariat@kamiennagora.pl

Kamienna Goéra, dnia 12 kwietnia 2022 r.

DECYZJA NR 3/2022

USTAJACA WARUNKI ZABUDOWY

BAM. 6730.5.2022

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.); zgodnie z art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego - ustawa
z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, ze zm.);
Po rozpatrzeniu wniosku: pana Artura Mazura — prezesa Dolnoslgskiego Centrum Rehabilitacji i Ortopedii Sp. z 0.0. zs. przy
ul. Janusza Korczaka nr 1 w Kamiennej Gérze - z dnia 18 lutego 2022 r.
w sprawie wydania warunkéw zabudowy dla budowy dwéch parkingdw wzdtuz ciggu komunikacyjnego przy pawilonie 2A.
Teren potozony przy ul. J. Korczaka 1 w Kamiennej Gérze, zlokalizowany na dziatce ewidencyjnej nr 10/7 obreb 8 Kamienna
Gora;
Jraz na podstawie nastepujacych przepiséw odrebnych:
1)  ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, ze zm.),
2) ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2021 poz. 1446),
3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, ze zm.),
4)  ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, ze zm.),
5)  ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, ze zm.),
6) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.1376, ze zm.),
7)  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),
8) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, ze
zm. Z 2021 poz. 2399);

ustalam
dla Dolnoslaskiego Centrum Rehabilitacji i Ortopedii, Sp. z o.0.
zs. przy ul. Janusza Korczaka nr 1 w Kamiennej Gorze;
wobec nieruchomosci — dziatki ewidencyjne nr 10/7 obreb 8 Kamienna Géra

NASTEPUJACE WARUNKI ZABUDOWY:

. RODZAJ INWESTYCJI:

1 Rodzaj zabudowy

Budowa parkingu.

2. Funkcja zabudowy

Infrastruktura drogowa

3. Sposb6b zagospodarowania terenu:

Budowa parkingdéw w uktadzie prostopadtym do istniejgcego ciggu komunikacyjnego.

Il. WARUNKI | SZCZEGOI:.OWE ZASADY ZAGOSPO[?AROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH (SZCZEGOLNYCH):
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) ustalenie obszaru analizowanego;
Ustalenia obszaru analizowanego — dokonano w zatgczniku nr 3a i 3b.
2) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu; okreslenie sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych
i sposobu zagospodarowania terenu;
Planowane zamierzenie nie zmienia istniejgcej funkcji w obszarze analizowanym.
3) ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy, tj.:
a) ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu, w tym udziat powierzchni biologicznie czynnej;
Nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej.
b) ustalenia dotyczace linii zabudowy;
Nie ustala sie linii zabudowy. ;
c) ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;
Nie ustala sie wymagan w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki.
d) ustalenia dotyczgce szerokosci elewacji frontowej;




Nie dotyczy.
e) ustalenia dotyczgce wysoko$ci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

Nie dotyczy.
f) ustalenia dotyczace geometrii dachu (kgta nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych);

Nie dotyczy.
2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;.
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; zakazy, dopuszczema i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z:
a) potrzeb ochrony srodowiska;
Bez uwarunkowan.
b) obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody;
Bez uwarunkowan.
2) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej; okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;
Teren znajduje sie w bezposredniej bliskosci zespotu budynkédw chronionych na podstawie wpisu do rejestru zabytkéow
i W sgsiedztwie zatozenia parkowego — park przyszpitalny - projekt decyzji wymaga uzgodnienia z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
3) ustalenia dotyczgce ochrony zdrowia ludzi;
Bez uwarunkowan.
3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikagji;
Bez zmian, Dostep do nieruchomoéci (dziatka nr 10/7) z drogi publicznej - ul. Janusza Korczaka (dziata nr 25 obreb
8) oraz przez istniejgey i projektowany uktad komunikacyjny na dziatkach nr 10/5 i 10/6.
2) okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode, energie elekiryczng i cieplng, $rodki tgcznosci, odprowadzania $ciekow
i gospodarowania odpadami;
Bez uwarunkowan.
3) okreslenie dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej ilosci miejsc parkingowych;
Bez uwarunkowan.
4. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw 0s6b trzecich.
1) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
Roboty nalezy prowadzi¢ w sposdb najmniej ucigzliwy dla uzytkownikéw nieruchomaosci i mieszkancow.
2) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow fgcznosci,
Bez uwarunkowan.
3) pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

Bez uwarunkowarni.
4) uciagzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

Ucigzliwo$¢ spowodowana hatasem nie moze przekraczac¢ dopuszczalnego poziomu dzwieku — jak dla terendw szpitali
poza miastem.

5) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

Dla wéd opadowych i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szczegdélnych, ktére moga
by¢ zanieczyszczone substancjiami ropopochodnymi i innymi - obowigzuje usuniecie tych substancji za pomo”
urzgdzen do podczyszczania, przed odprowadzeniem wod do systemu rowéw lub kanalizacji deszczowej, dopuszc...
sie tez ich retencjonowanie i rozsgczenie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.

1) ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych; nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

Przed odprowadzeniem wéd opadowych z terenu parkingu nalezy rozwazy¢ koniecznosé ich podczyszczenia.

lll. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI:
Projektowane zamierzenie inwestycyjne w_liniach wyznaczonych na zatgczniku graficznym nr 2 — i zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do decyzji obejmuje czesé dziatki nr 10/7 obreb 8 Kamienna Goéra.

UZASADNIENIE

Dla terenu wskazanego we wniosku Gmina Miejska nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zamierzenie inwestycyjne polegajgce na lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy — w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wymaga okreslenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji
o warunkach zabudowy. Opracowano warunki zabudowy i zagospodarowania terenu z poszanowaniem przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uwzgledniajgce w catosci wspomniane wyzej wystgpienie.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wskazano obszar analizowany, w ktérym
przeprowadzono analize funkcji, zagospodarowania terenu i cech zabudowy. Analiza przestrzenna przygotowana zostata na




podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

Planowane zamierzenie, nie powoduje zmiany istniejgcej juz funkcji w obszarze analizowanym, nie wymaga ustalenia parametrow,
cech zabudowy jak dla zabudowy kubaturowej. Dostep do drogi publicznej, obstuga komunikacyjna nieruchomoéci na
dotychczasowych i zgodnie projektowanymi warunkami.

Projekt decyzji uzgodniono Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw z uwagi na bliskosci zespotu budynkéw chronionych na
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw i sgsiedztwo zatozenia parkowego — park przyszpitalny. WKZ, po otrzymaniu wniosku w dniu
9 marca 2022 r. nie zajgt stanowiska i w my$l| art. 53 ust. 5 ustawy przyjeto, ze uzgodnienie zostato dokonane. Przed wydaniem
decyzji stronom umozliwiono zapoznanie sie z zebranym materiatem, zawiadamiajac uczestnikéw postepowania, zgodnie z art. 10
Kpa.

POUCZENIE

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

2. Organ, ktéry wydat decyzje, stwierdza jej wygaséniecie, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a inwestor nie uzyskat pozwolenia
na budowe.

3. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Jeleniej Gorze, za
posrednictwem Burmistrza Miasta Kamiennej Géry, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

4. Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania, a z dniem zlozenia takiego o$wiadczenia przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna, wykonalna i prawomocna (art. 127a Kpa).

5. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy
ma istotny wpltyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
takze wéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode (art. 136 §2 i 3 Kpa).

6. W przypadku wydania decyzji po terminie 65 dni, wnioskodawca moze wystgpi¢ z wnioskiem o naliczenie administracyjnej
kary pienieznej. Kare, w wysokoséci 500 zt za kazdy dzien zwioki, wymierza organ wyzszego stopnia, po przeprowadzeniu
postepowania wyjasniajgcego. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochéd Skarbu Parnstwa.

Zatgczniki:
1) Czesc graficzna — kopia mapy zasadniczej — zagospodarowanie terenu — opracowanie wnioskodawcy (1:500).
2) Mapa zasadnicza ze wskazaniem obszaru analizowanego (1:2500)
3) Analiza przestrzenna — czesc tekstowa (3a i 3b)

Otrzymujg strony postgpowania:
1) Dolnoslgskie Centrum Rehabilitacji i Ortopedii Sp. z 0.0. ul. J. Korczaka 1, 58-400 Kamienna Géra

2) Ala ER

Projekt decyzji sporzadzit i sprawe prowadzi:

mgr inz. arch. Andrzej Omachel; DOIA DS-0543,

(podpis na projekcie decyzji w aktach sprawy)

Kierownik Biura Architekta Miasta; Urzad Miasta pokdj 310
Telefon - 75 /645 51 35

e-mail: architekt@kamiennagora.pl
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Lokalizacja pliku: ZNARCH\Decvzje WZ\Korczaka\6 DCRiO _kotlownia\03 Analiza2.doc

Zatacznik nr 3b do decyzjinr /2022, z dnia 2022 .

Ustalenie obszaru analizowanego. Analiza przestrzenna — czesc¢ tekstowa.
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki nr 10/7 wyznaczono obszar analizowany, ktéry na zatgczniku obejmuje zabudowe na terenie dzialki nr 10/7 obreb 8 w Kamiennej Gérze
(obrys po prawej stronie zatgcznika). W obszarze analizowanym przeprowadzono analize funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu obiektéw objetych tym obszarem.

L.p. Dziatka nr 10/7 obreb 8
X
NR OBIEKTU NA DZIALCE Wartosci usrednione)
lub nazwa Budynek nr 1E Budynek nr 1D Budynek nr 1B Budynek nr 1 H Budynek nr 1C Hotel
1 FUNKCJA ZABUDOWY /
ZAGOSPODAROWANIA MN/Ug / Uz MW / Uz Uz/Uz Uz/Uz MW / Uz U/uz Przewaga MW i Uz / Uz
TERENU ] ]
202 498 938 2168 358 635
” POWIERZCHNIA
ZABUDOWY [m?] X
4799
POWIERZCHNIA DZIALKI
3 (TERENU) [m?] 207013 X
4 STOSUNEK 2/3 0,023 0,023
SZEROKOSC ELEWACJI
5 FRONTOWE [m] 20,0 40,0 58,0 150,0 28,4 37,4 55,63
WYSOKOSC GORNEJ
6 KRAWEDZI ELEWACJI 3,0 9,0 9,0 9,0 8,0 6,5 7,42
FRONTOWE [m]
GEOMETRA DACHU R/45 RI45
7 | (KIERUNEK Gt. KALENICY/ R/P/45 (wielopotaciowy) R/45 R/45 ez kK i -Ipaski Przewaga R/45
KAT NACHYLENIA [) i
; Blachal/Gont
8 POKRYCIE Blacha Blacha Blacha m_mojoamo:oéxm\ Gont bitumiczny papa bitumiczny/Dachowka
dachéwka Papa
Naczotki, wykusze, Naczotki Wykusze, lukarna,
9 UWAGI Lukarny lukarna Wykusze, lukarna Wykusze, lukama szczyt

Oznaczenia: U - ustugi, Uz - ustugi zdrowia, Ug — ustugi — garaze, Nu — obiekt nieuzytkowany, MW - mieszkalnictwo wielorodzinne, Mn — mieszkalnictwo jednorodzinne, It — infrastruktura techniczna

Projekt decyzji sporzadzit:

mgr inz. arch. Andrzej Omachel; Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalno$ci architektonicznej;

numer ewidencyjny 2438/93 Jelenia Géra. Wpisany na liste czlonkéw Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem DS — 0543.
Urzad Miasta pl. Grunwaldzki numer 1;

BAM, pokéj 310

Telefon - 075/ 645 51 35

E-mail - architekt@kamiennagora.pl




Lokalizacja pliku: ZNARCH\Decyzje WZ\Korczaka\6 DCRiO _kotlownia\03 Analizal.doc

Zalgcznik nr 3a do decyzjinr /2022, z dnia 2022 r.

Ustalenie obszaru analizowanego. Analiza przestrzenna — czesc¢ tekstowa.
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki nr 10/6 wyznaczono obszar analizowany, ktéry na zatgczniku obejmuje zabudowe z terenu dziatki nr 10/5 i 10/6 obreb 8 w Kamiennej Gorze
(obrys po lewej stronie zatgcznika). W obszarze analizowanym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu obiektéw objetych tym obszarem.

Ls:p: Dziatki nr 10/5 obreb 8 Dziatki nr 10/6 obreb 8
X Wartosci usrednione)
NR OBIEKTU NA DZIALCE .| Magazyn Trafostacja
ik Budynek nr 1G Budynek | Budynek | Budynek ?Nmuoa woq_
nr1F nri nr 1A pownia | ernia
1 FUNKCJA ZABUDOWY / MW/U / u/ ;
ZAGOSPODAROWANIA TERENU MW / Uz MW/Uz | Uz/Uz Uz It/ Uz ke S/Nu It Przewaga MW i Uz
460 1700 1240 36 25 166 124 X
2 POWIERZCHNIA ZABUDOWY [m?] 100
3751 X
POWIERZCHNIA DZIALKI oins
3 (TERENU) [m?] Cz. dziatki 7616 118418 X
4 STOSUNEK 2/3 0,01 0,032 0,032
SZEROKOSC ELEWACJI
5 FRONTOWE [ 12,5 31,2 75,6 20,0 5,2 6,5 28 14 2412
WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI
6 ELEWACJI FRONTOWE [m] 3,5 7,0 8,0 8,0 3,0 3,0 3,3 3,0 4,85
GEOMETRA DACHU (KIERUNEK RIP/45
7 GL. KALENICY/ KAT NACHYLENIA R/45 R/45 R/P/45 RIP/45 (+stozko | R/45 - - Przewaga R/45
) wy)
. , ; Blachal
8 POKRYCIE Blachodachowka Blacha omomosx Blacha _umomoéx U&mmo Papa Papa Dachéwka
Naczétki, | Naczotki, | Naczotki, o
9 UWAGI Naczotki, szczyt wykusze, | wykusze, | wykusze, Iglica ki
lukarna lukarna lukarna _

Oznaczenia: U - ustugi, Uz - ustugi zdrowia, Ug — ustugi — garaze, Nu — obiekt nieuzytkowany, MW — mieszkalnictwo wielorodzinne, Mn — mieszkalnictwo jednorodzinne, S — sktady, magazyn, It - infrastruktura
techniczna

Projekt decyzji sporzadzit:

ragr inz. arch. Andrzej Omachel; Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej;

numer ewidencyjny 2438/93 Jelenia Géra. Wpisany na liste czionkéw Dolno$laskiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem DS — 0543.
Urzad Miasta pl. Grunwaldzki numer 1;

BAM, pokéj 310

Telefon - 075/ 645 51 35

E-mail - architekt@kamiennagora.pl
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