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OPIS TECHNICZNY

1.0. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany konstrukcyjny przebudowy,
rozbudowy i prac remontowych budynku ,Faznia” Radomski Klub Srodowisk
Twérczych i Galeria przy ul.Zeromskiego 56 w Radomiu na dz. 98/3, 24/1.

2.0. Podstawa opracowania.

- zlecenie inwestora

- uzgodnienia z inwestorem

- projekt budowlany cze$¢ architektoniczna

- obowigzujace normy i przepisy.

- ekspertyza techniczna konstrukcyjna budynku opracowana w pazdzierniku 2020

- dokumentacja archiwalna sprzed remontu elewacji i dachu z lipca 2017r. w postaci
projektu budowlanego, ekspertyzy mikologicznej i ekspertyzy konstrukcyjne;.

- dokumentacja fotograficzna

3.0. Zakres i cel opracowania.

Zakres opracowania obejmuje zagadnienia konstrukcyjne, okreslenie schematoéw
statycznych, metod obliczeniowych, podstawowych obcigzen. Okreslenie rozwigzan
materialowych i przekrojow gtdéwnych elementéw konstrukcyjnych budynku.

4.0. Opinia geotechniczna.

Na podstawie wykopu probnego stwierdza si¢ ze w poziomie posadowienia
wystepuja gliny brazowe o stopniu plastycznosci 1.=0,30, woda gruntowa wystepuje
ponizej poziomu posadowienia. Warunki gruntowe uwaza si¢ za proste.

Projektowana rozbudowa jest tylko w zakresie wykonania zewnetrznych schodéw
ewakuacyjnych z poziomu parteru na teren przy budynku od jego potudniowej strony.

W zwigzku z powyzszym obiekt zaliczono do I kategorii geotechnicznej.
Stwierdza si¢ przydatnos¢ gruntu dla posadowien bezposrednich schodow
zewnetrznych. Przed przystgpieniem do wykonywania fundamentéw pod schody
wykop fundamentowy nalezy odebraé¢ przy udziale kierownika budowy 1 potwierdzi¢
wpisem do dziennika budowy.

5.0. Opis ogolny istniejacego budynku.

Istniejacy budynek ,,f.azni” zlokalizowany jest u zbiegu ulic Zeromskiego i
Stowackiego w Radomiu. Budynek jest obiektem zabytkowym 1 jest wpisany do
rejestru zabytkéw. Budynek zostal wybudowany w 1829 roku jako rogatka miejska a
nastepnie w latach dwudziestych dwudziestego wieku przebudowany na tazni¢ miejska.
W 1982 roku zostat przeprowadzony generalny remont budynku. Aktualnie budynek
jest siedzibg Radomskiego Klubu Srodowisk Twérczych Laznia. W piwnicy budynku
zlokalizowana jest restauracja, na parterze miesci si¢ galeria sztuki, na pigtrze



zlokalizowane s3 pomieszczenia administracyjne. Od strony wschodniej budynku
zlokalizowany jest ogrodek lodziarni z pomieszczeniami magazynowymi w piwnicy dla
potrzeb restauracji. Od strony wschodniej budynku dziatka jest ogrodzona murem
ceglanym azurowym z elementami kutymi.

Przedmiotowy budynek jest budynkiem dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowej. Dach o konstrukcji drewniane;j
kryty 1 blachg tytanowo-cynkowa na ptask. Centralne wejScie zlokalizowane jest od
strony pétnocnej od ul.Zeromskiego poprzez czterokolumnowy portyk stanowiacy cze$é
bylej rogatki miejskiej.

W 2018 roku zostat wykonany ponowny remont w oparciu o dokumentacj¢ opracowang
w 2017 roku w sktad ktorej wchodzita migdzy innymi ekspertyza mykologiczna i
konstrukcyjna.

5.0. Opis techniczny budynku.

Budynek o uktadzie konstrukcyjnym mieszanym. Czg¢$¢ gtowna dwukondygnacyjna o
uktadzie konstrukcyjnym podtuznym o grubosci $cian od 60 do 70cm. Od strony
poludniowej znajduje si¢ eliptyczna wiezyczka ze stropami Kleina na poziomie stropu
nad piwnica oraz na poziomach +3,16 1 +6,80m. Cze$¢ srodkowa wsparta na dwoch
rzgdach filarow murowanych. Po obu stronach czg$ci $rodkowej przybudowane sg
dwie parterowe przybudoéwki od strony wschodniej 1 zachodnie;.

5.1. Dachy.

Nad cze$cig gtdowna pietrowa dach czterospadowy kopertowy o spadku 5°. Dach o

konstrukcji drewnianej krokwiowo-ptatwiowej z drewna iglastego. Elementy
konstrukcyjne jak: krokwie, ptatwie, stupki, podwaliny, murlaty o przekroju 14x14cm.
Deskowanie poszycia z desek grubosci 2,5cm. Belki sufitowe o przekroju 17x25cm,
podsufitka z desek grubosci 3,2cm. Krokwie w rozstawie 70 do 100cm. Krokwie
zbiegaja si¢ w kalenicy 1 sg ze soba potaczone, w czgsci Srodkowej opieraja si¢ na
ukosnych stolcach drewnianych sktadajacych si¢ z ptatwi, stupkow i zastrzalow
wspartych z kolei na belkach sufitowych. Przy $cianach zewnetrznych krokwie oparte
na stupkach 1 murlatach ulozonych na tych $cianach. Nad klatka schodowa §wietlik o
konstrukcji metalowej. Pokrycie dachu blachg tytanowo-cynkowa gr. 0,7mm na
membranie, macie strukturalnej i deskowaniu pelnym.

Dach nad czgscig Srodkowa dwuspadowy o spadku 5°. Kalenica dachu znajduje si¢

na osi gtéwnej budynku. Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo-platwiowej z
drewna iglastego. Dach oparty na trzech ptatwiach: kalenicowej, dwdch bocznych i
skrajnych murlatach. Rozstaw ptatwi liczac od ptatwi kalenicowej okoto 2,5m. Platwie
oparte na stupkach i podwalinach ktore z kolei opieraja si¢ na belkach sufitowych.
Krokwie o przekroju 14x15 i 15x16cm w rozstawie co okoto 0,9m. Pokrycie dachu
blachg tytanowo-cynkowa gr. 0,7mm na membranie, macie strukturalnej i deskowaniu
pelnym.



Dach nad przybudéwkami wschodnig i zachodnig jednospadowy o spadku 5°.

Dach bez dostepu z zewnatrz. Na podstawie ogledzin ustalono zZe jest to dach
drewniany o konstrukcji krokwiowej. Pokrycie dachu blachg tytanowo-cynkowa gr.
0,7mm na membranie, macie strukturalnej 1 deskowaniu pelnym.

Dach nad portykiem od strony pétnocnej dwuspadowy o spadku 5°.

Dach bez dostepu z zewnatrz. Na podstawie ogledzin ustalono Ze jest to dach
drewniany o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej. Pokrycie dachu blachg tytanowo-
cynkowg gr. 0,7mm na membranie, macie strukturalnej i deskowaniu petnym.

Dach czesci gtownej pietrowej wykazuje nieszczelnosci pokrycia miedzy swietlikiem
a $ciang attykowa potnocng co objawia si¢ §ladami przeciekdw na suficie nad klatkg
schodowa 1 na suficie pokoju dyrektora na pigtrze. Usterki te doktadnie opisano w
ekspertyzie konstrukcyjnej. Nieszczelnos$ci te nalezy naprawic.

5.2. Stropy.
Nad parterem czesci gtownej pietrowej strop o konstrukcji drewnianej belkowej ze

Slepym putapem wykonczony od spodu tynkiem wapiennym na trzcinie i deskowaniu
pelnym. Strop wymaga zabezpieczenia ppoz od spodu poprzez obudowg -—
rozwigzanie systemowe EI60.

Nad parterem przybudowki od strony zachodniej strop typu Kleina na belkach
stalowych.

Nad piwnica stropy typu Kleina na belkach stalowych o réznych dlugos$ciach.
Strop wymaga zabezpieczenia ppoz od spodu poprzez obudowe — rozwigzanie
systemowe REI120. W Sali restauracyjnej piwnicy w $cianie Srodkowej wystepuje
podciag stalowy z dwoch dwuteownikéw NP300 oszpatldowanych cegla ceramiczng 1
tynkiem na siatce oraz dodatkowo ptytami karton-gips. Zabezpieczenie ppoz jak dla
stropu.

Wykonywanie otworéw w stropach na przejscia instalacyjne zaréwno w
stropach Kleina jak i stropach drewnianych belkowych mozliwe jest tylko w
strefie miedzy belkami i w taki sposéb aby nie narusza¢ belek stropowych.

Strop nad piwnicag w czg¢sci dobudowanej pod ogrodkiem lodziarni istniejacy
zelbetowy monolityczny. Zgodnie z ekspertyza konstrukcyjng strop jest w ztym stanie
technicznym (przecieki, odkrycie zbrojenia) 1 kwalifikuje si¢ do rozbiorki. W jego
miejsce nalezy wykona¢ nowy strop zelbetowy monolityczny grubosci 15¢m z betonu
B-20 zbrojony stalg A-III siatkami dotem i gora #12 co 20cm. Na $cianach wykonaé
wience opuszczone 24cm ponizej spodu stropu. W stropie nad otworami drzwiowymi
na catej dlugosdci $ciany pod murem ogrodzeniowym wykona¢ wieniec zelbetowy
monolityczny podniesiony o wysoko$ci 30cm lacznie z gruboscia stropu i licujacy ze
spodem. Wieniec z betonu B-20 zbrojony stalg A-III. Wodoszczelno$¢ betonu stropu 1
wiencéw W-6.



5.3. Schody.
Istniejg schody prowadzace z poziomu terenu do piwnic i na parter sg jednobiegowe o

konstrukcji typu Kleina na belkach stalowych otynkowane od spodu. Ptyta schodéw
do piwnic dodatkowo wsparta na gruncie.

Schody prowadzace na pigtro czesci pigtrowej sa o konstrukcji stalowej z drewnianym
stopniami.

Konstrukcja powyzszych schodow pozostaje bez zmian. Wskazane remont
powierzchniowy wykonczenia schodow.

Nowoprojektowane schody ewakuacyjne z parteru na teren przy budynku od strony
poludniowej zaprojektowano jako zelbetowe monolityczne ptytowe oparte z jednej
strony na $cianie piwnic a z drugiej na tawie fundamentowej. Schody z betonu B-20
zbrojone stala A-III, grubos¢ plyty 14cm. Schody wykona¢ z betonu o
wodoszczelnosci W-6. Schody obtozone wyktadzing kamienng grubosci 3cm. Z plyty
biegowej wychodzg §cianki zelbetowe barierek schoddéw gr.12cm z betonu 1 stali j.w.

5.4. Scianv fundamentowe i nadziemia.

Istniejagce $ciany fundamentowe i Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej peine;j
na zaprawie wapiennej, otynkowane.

Sciany nadziemia réwniez murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
wapiennej otynkowane. Pas cokolu na $cianach zewngtrznych posiada boniowania z
wykonczeniem tynkiem gtadkim.

Sciany piwnic pod ogrodkiem lodziarni wokoét projektowanego obnizenia posadzki
w pomieszczeniu na wezel cieplny nalezy podbi¢ do poziomu okoto 0,5m ponizej
istniejacego poziomu posadzki piwnic (-3,27m). Podbicie zrealizowaé poprzez
podmurowanie etapami istniejacej Sciany fundamentowej odcinkami dtugosci okoto
1,0m w rozstawie co 3,0m. Podmurowywaé nalezy bloczkami betonowymi na
zaprawie cementowej lub podla¢ betonem B-20. Podmurowanie lub podlanie nalezy
wykona¢ do poziomu okoto 7cm ponizej spodu istniejacej $ciany fundamentowe;.
Spod Sciany fundamentowej dokladnie oczysci€. Przestrzen siedmiocentymetrowa
wypehi¢ gesta zaprawa cementowa metoda podbijania.

Sciany zewnetrzne piwnic wokot pomieszczen piwnicznych pod ogrodkiem
lodziarni nalezy od zewnatrz odkopa¢ i wykona¢ izolacj¢ wodochronng z dwoch
warstw papy termozgrzewalnej zabezpieczajaca przed przedostawaniem si¢ wilgoci od
strony gruntu. Izolacje $cian potaczy¢ z izolacja wodochronng stropu nad piwnica.
Uszkodzone tynki na $cianach nalezy skué, $ciany osuszy¢ i odgrzybi¢ 1 wykonac
nowe tynki cementowo-wapienne.

W $cianach w miejscu projektowanych otworéw na otwory drzwiowe lub przejscia
instalacyjne nalezy uprzednio wykonaé¢ nadproza stalowe z dwdch ceownikow 120
taczonych $rubami M12. Belki opiera¢ na poduszce betonowej B-15 grubosci 12cm.



Fragment grodzenia murowanego usytuowanego na $cianie piwnic przy ogrodku
lodziarni nalezy na czas wykonywania nowego stropu nad piwnicg rozebra¢ i po
wykonaniu stropu odtworzy¢ w tym samym miejscu 1 o tym samym ksztalcie.
Ogrodzenie murowaé z cegly ceramicznej petnej klasy 200 na zaprawie cementowo-
wapiennej klasy M10. Czapy zabezpieczajace gorng powierzchni¢ muru wykonac jako
betonowe z betonu zwirowego klasy B-20 zbrojone przeciwskurczowo siatka @6 co
15cm.

Nowoprojektowane fundamenty pod schody zewnetrzne w postaci taw
fundamentowych zelbetowych monolitycznych z betonu B-20 zbrojone stala A-III.

S5.5. Sklepienia.
Nad eliptyczng wiezyczka od strony potudniowej sklepienie ceglane, otynkowane od

spodu. Sklepienie pozostaje bez zmian.

6.0. Uwagi koncowe.
W przypadku stwierdzenia podczas robot budowlanych
odstepstw od zatozen poczynionych w niniejszym opracowaniu nalezy
powiadomi¢ autora niniejszego opracowania.
Wszelkie prace i roboty budowlane powinny by¢ wykonane pod fachowym
nadzorem osoby uprawnionej oraz zgodnie z :

ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 15.06.2002 r. poz. 690),

WYTYCZNYMI ZAWARTYMI W OPRACOWANIU ,Warunki techniczne
wykonania i odbioru prac budowlano- montazowych tom I'1 III”

»ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003 r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych,,

»ROZPORZADZENIEM MINISTRA PRACY I POLITYKI SOCJALNEJ z dnia 26
wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy”.

W przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci migdzy elementami opisu a stanem
faktycznym nalezy je na biezaco skorygowac na miejscu budowy.

Stosowane materialy budowlane winny posiada¢é wymagane atesty i odpowiadacd
warunkom wynikajacym z PN. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zamiennych
jedynie za zgodg i aprobatg autorow projektu oraz Inwestora. Rozwigzania zamienne
nie mogg pogorszy¢ zatozonych w projekcie walorow uzytkowych i parametréw
technicznych. Zgoda na zastosowanie rozwigzan zamiennych moze by¢
uwarunkowana wykonaniem opracowan zamiennych, obliczen kontrolnych itp.

Przed rozpoczgciem prac nalezy zaznajomi¢ pracownikow zatrudnionych przy
robotach z zakresem, kolejnoscia i sposobem wykonywania prac
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Pracownikéw nalezy zaopatrzy¢é w odziez robocza i ochronng jak kaski, okulary,
rekawice i t.p..

Robotnicy wykonujacy roboty na wysokosci powyzej 4m powinni by¢ zabezpieczeni
szelkami, przy czym lina od szelek musi by¢ przymocowana do czesci trwatych
budowli.

Przed przystgpieniem do prac budowlanych wykonawcy maja obowigzek
sprawdzenia, czy w miejscach zagrozenia nie ma oséb postronnych.

W przypadku niezgodnosci z projektem kontaktowac si¢ z projektantami

Prace hydroizolacyjne powinny by¢ wykonane przez wyspecjalizowang f-me z
zastosowaniem rozwigzan systemowych szczegolnie w obrebie dylatacji 1 potaczenia
réznych materiatow.

Roboty wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej 1 przeznaczeniem obiektu.
Wykonawca zobowigzany jest zglosi¢ wszystkie zapytania i zastrzezenia dotyczace
dokumentacji projektowej do projektantow przed przystgpieniem do robodt. Przed
zamoOwieniem stolarki wymiary otworow 1 ich ilo$ci sprawdzi¢ na budowie. Wszelkie
zmiany wprowadzane w projekcie muszg by¢ uzgodnione z autorem.

Opis wykonat:
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II. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I
OCHRONY ZDROWIA.

PROJEKT BUDOWLANY KONSTRUKCYJNY
PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY I PRAC REMONTOWYCH
BUDUNKU ,,LAZNIA” RADOMSKI KLUB SRODOWISK
TWORCZYCH I GALERIA
NA DZIALKACH NR EWID. 98/3
(OBREB IV/1- SRODMIESCIE 1, ARK. 39) I NR EWID. 24/1
(OBREB IX/1- SRODMIESCIE 2, ARK. 86) PRZY UL.
ZEROMSKIEGO 56 W RADOMIU

KATEGORIA OBIEKTU IX

INWESTOR : Laznia” Radomskiego Klubu Srodowisk Twérczych i Galeria
Radom, u. Zeromskiego 56

Opracowal: mgr inz. HENRYK KOLCZYNSKI UPR. BUDOWLANE DO PROJEKTOWANIA

WYKONAWSTWA BEZ OGRANICZEN W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANE]
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1. Zakres robot.

Kolejno$¢ wykonania robot obejmuje: zagospodarowanie placu budowy,
ustawienie rusztowan, roboty rozbiérkowe 1 montazowe, roboty budowlane polegajace
na wykonywania poszczegdlnych elementow budowlanych w trakcie realizacji
zamierzenia budowlanego.

2. Istniejace obiekty na dzialce.

Na dziatce jest potozony istniejacy budynek ,.t.azni” oraz obiekt ogrédka lodziarni od
strony wschodniej budynku gtownego.

3. Elementy zagospodarowania terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi .

- wyznaczone 1 oznaczone strefy niebezpieczne ,
- drogi, doj$cia i wejScia do budynku,

- strefy sktadowania materialéw 1 wyrobow,

- instalacje rozdziatu energii elektrycznej

4. Rodzaje i skala zagrozen wystepujacych podczas realizacji robét
budowlanych oraz miejsce i czas ich wyst¢powania .

a) montaz rusztowan

- upadek z wysokosci,

- uderzenie spadajacym przedmiotem,

b) roboty budowlane

- upadek z wysokosci,

- uderzenie spadajacym przedmiotem,

- prace wykonywane przez co najmniej 2 osoby,

C) prace z maszynami i urzagdzeniami technicznymi na placu budowy
- porazenie pradem elektrycznym.

5. Sposoby prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do
robét szczegolnie niebezpiecznych .

5.1. Szkolenia pracownikdéw w zakresie bhp.

a) szkolenie wstepne

- szkolenie wstepne ogdlne (instruktaz ogolny),

- szkolenie wstgpne na stanowisku pracy (instruktaz stanowiskowy),

- zapoznanie z ryzykiem zawodowym zwigzanym z praca na danym
stanowisku,



13

- szkolenie wstepne podstawowe.
b) szkolenie okresowe

5.2. Zasady postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia.

5.3. Zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczeg6lnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby.

5.4. Zasady stosowania przez pracownikow srodkéw ochrony indywidualnej oraz
odziezy 1 obuwia roboczego.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegdlnego
zagrozenia zdrowia.

a) wykonanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

b) ogrodzenie 1 zabezpieczenie placu budowy,

c) wydzielenie drég komunikacyjnych,

d) wydzielenie 1 oznakowanie stref niebezpiecznych,

e) doprowadzenie mediéw zgodnie z planem zagospodarowania,

f) zapewnienie i urzadzenie pomieszczen higieniczno sanitarnych i socjalnych,

g) szkolenie bhp 1 p.poz,

h) zaopatrzenie w sprz¢t bhp 1 p.poz,

1) ustalenie wykazu prac, ktére powinny by¢ wykonywane przez co najmniej
dwie osoby w celu zapewnienia asekuracji, ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia
szczegolnego zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzkiego,

1) udostepnienie do stalego korzystania aktualnych instrukcji bezpieczenstwa i
higieny pracy dotyczacych:

- wykonywania prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi lub
zagrozeniami zdrowia pracownikow,

- obstugi maszyn i1 innych urzadzen technicznych,

- postgpowania z materiatami szkodliwymi dla zdrowia i1 niebezpiecznymi,

- udzielania pierwszej pomocy.
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