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1 CZESC OGOLNA

1. Lokalizacja przedmiotu inwestycji — zakres inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja polegajgca na przebudowie Swietlicy wiejskiej polegajgcej na budowie

ogrodu zimowego zlokalizowana jest w Dobrzeniu Matym, przy ul. Opolskiej na dz. nr 244/32, k.m , J.

ewidencyjna: 160903_2 Dobrzen Wielki, obreb: 0036 Dobrzen Maty. Przedmiotowy teren oznaczony

Jjest w MPZP symbolem Uo

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest sporzgdzenie dokumentacji projektowej dotyczgcej przebudowy

Swietlicy wiejskiej w Dobrzeniu Matym polegajgcej na budowie ogrodu zimowego wraz z

zagospodarowaniem terenu.

3. Podstawa opracowania

Podstawe niniejszego opracowania stanowig:

Umowa zawarta z inwestorem

Uzgodnienia z inwestorem

Mapa do celéw projektowych

Ustawa Prawo Budowlane (Dz. U. z 1994r Nr 89, poz. 414)

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

Podstawowe normy i przepisy budowlane

MPZP - Uchwata nr XXV1/286/2001 z dnia 22 marca 2001 r Rady gminy Dobrzen Wielki

11 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

OPIS ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opis istniejagcego zagospodarowania dziatki

Teren inwestycji objety jest MPZP - Uchwata nr XXVI/2001 z dnia 22 marca 2001 r Rady gminy

Dobrzen Wielki i oznaczony symbolem Uo

dziatka nr 244/32 i 2008/32— dostep do dziatki zapewnia istniejgcy zjazd z drogi tj. ul. Opolskiej. Na
dziatce zlokalizowany jest budynek $wietlicy wiejskiej oddany do uzytku w 2022 r, budynek szkoty

a takze nawierzchnie utwardzone oraz biologicznie czynne.




1.1 Zestawienie powierzchni istniejgcych terenu

Powierzchnia dziatki 4082 m2 100%

Powierzchnia zabudowy 722.52/ m2 17.70%
Pow. utwardzona 293 m2 7.17%
Pow. biologicznie czynna 3066.48 m2 75.13%

1.2 Opis istniejgcego uksztattowania dziatki

Dziatka poftozona jest przy ul. Opolskiej. Uksztattowanie dziatki pozostaje bez zmian.

1.3 istniejacy ukfad komunikacyjny
Dojazd do budynku Swietlicy odbywa sie za pomocg istniejgcego zjazdu z drogi z ul. Opolskiej. Na
terenie zostaty wykonane nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej bedgce komunikacjg pieszo —

kofowa.

1.4 Istniejgca zielen

Na terenie wystepuje zielen trawiasta, ktéra nie ulegnie zmianie.

1.5 Urzadzenia budowlane - istniejgce

przytgcz instalacji wodociggowej — przytacz instalacji wodociggowej doprowadzony jest do budynku

Swietlicy wiejskiej i pozostaje bez zmian

— przytgcz kanalizacji sanitarnej - przytgcz instalacji kanalizacji sanitarnej doprowadzony jest do

budynku Swietlicy wiejskiej i pozostaje bez zmian

— przytgcz instalacji elektrycznej — przytgcz instalacji elektrycznej doprowadzony jest do budynku

Swietlicy wiejskiej podziemnym kablem energetycznym i pozostaje bez zmian.

— Zjazd z drogi — zjazd z drogi ul. Opolskiej oznaczona symbolem (dr) jest istniejgcy i prowadzi na
dziatke inwestora nr 244/32

— Ogrodzenie — teren inwestora tj. dz. nr 244/32 jest terenem ogrodzonym.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa S$wietlicy wiejskiej w Dobrzeniu Matym
polegajgca na budowie ogrodu zimowego Konstrukcje ogrodu zimowego stanowi¢ bedg profile

aluminiowe wypetnione szktem.



1.1 Zestawienie powierzchni terenu

Powierzchnia terenu inwestycji 4082 m2 100%

Powierzchnie zabudowane 734.70 m2 17.99%
Powierzchnie utwardzone 293 m2 7.17%
Powierzchnie biologicznie czynne 3054.30 m2 74.84%

1.2 Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

przytgcz instalacji elektrycznej - istniejgcy bez zmian

przytgcz instalacji wodociggowej — istniejgcy bez zmian

przytacz kanalizacji sanitarnej — istniejgcy bez zmian.

Zjazd z drogi — istniejgcy z ul. Opolskiej bez zmian.

1.3 Sposob odprowadzenia $ciekéw

Scieki w projektowanym ogrodzie zimowym nie bedg wytwarzane. Scieki z uzytkowania $wietlicy

odprowadzane bedg za pomoca istniejgcej kanalizacji sanitarnej.

1.4 Uktad komunikacyjny
Istniejgcy bez zmian. Uktad komunikacyjny odbywa sie za pomocg nawierzchni utwardzonych, ktére

stanowig komunikacje pieszo kotowa.

1.5 Dostep do drogi publicznej
Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi publicznej tj. ul. Opolskiej za pomocg istniejgcego

Zjazdu.

1.6 Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu

- instalacja wodociggowa — nie dotyczy
- instalacja kanalizacji sanitarnej — nie dotyczy

- instalacja energii elektrycznej — nie dotycyz

1.7 Uksztaftowanie terenu i ukifad zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia w czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

- Na przedmiotowej dziatce nie planuje sie zmian uksztaffowania terenu oraz zieleni.



Il POZOSTALE INFORMACJE O TERENIE INWESTYCJI

1.8 Ochrona konserwatorska

Przedmiotowy teren oraz zabudowania nie sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz nie podlega ochronie
konserwatorskiej. W przypadku znalezienia podczas prac obiektéw zabytkowych, nalezy postepowac
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568, ze zm.) Art. 32.1. Kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

- wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

- zabezpieczyc, przy uzyciu dostepnych Srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia niezwtocznie
zawiadomic¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli  nie jest to mozliwe,

wtasciwego wdjta, (burmistrza, prezydenta miasta).

1.9 Wplyw eksploatacji gorniczej - Nie dotyczy terenu bedgcego przedmiotem opracowania.

1.10 Informacja o istniejacych i przewidywanych zagrozeniach dla Srodowiska

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska i rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada
2004r. (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 ze zmianami) w sprawie okre$lenia rodzaju przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegéfowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (§3 pkt. 53).
Realizacja inwestycji nie spowoduje wiekszego zuzycia surowcow oraz znaczgcego (powyzej 20%)
wzrostu emisj zanieczyszczen, zuzycia paliw i energii. Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest

zlokalizowane w obszarze Natura 2000.

1.11 Informacje i dane

1.11.1 rodzaje ograniczen i zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z aktéw prawa
miejscowego.

Teren, na ktorym zlokalizowana jest niniejsza inwestycja objety jest MPZP - Uchwata nr XXV1/286/2001
z dnia 22 marca 2001 r Rady gminy Dobrzen Wielki

Przeznaczenie podstawowe
= tereny ustug oSwiaty na wydzielonych dziatkach

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

= modernizacja, adaptacje i przebudowy|= zaprojektowano przebudowe istniejgcego obiektu
istniejgcych obiektow z zachowaniem Swietlicy wiejskiej. Przebudowa polega na
dominujgcej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem budowie ogrodu zimowego zlokalizowanego na

tylnej elewacji obiektu.




zgodnos$ci z  obowigzujgcymi  przepisami

szczegolnymi

1.12 Informacje o obszarze oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu ogranicza sie do dz. nr 1484/42 bedgcej wtasnoscig inwestora. Obszar
oddziatywania obiektu okre$lono zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2018 r poz. 1202 z p6zn. zm.).

Okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji

Nr ewidencyjny
dziafki

Podstawa formalno-prawna
wigczenia obszaru objetego

oddziatywaniem

Uwagi

Teren inwestora
244/32
2008/32

Teren wyznaczony
Dziatki

projektu budowlanego okreslony w projekcie

jako teren wyznaczony w otoczeniu

architektoniczno-budowlanym w formie opisowej i

graficznej, ktory stanowi element

zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji
244/32
2008/32

Dziatki sgsiednie
2065/27, 2066/27,
2010/33, 245/32

Otoczenie obiektu budowlanego

teren stanowi obszar obejmujacy teren, na ktérym
jest zlokalizowany obiekt, a takze sasiednie
dziatki, poddane analizie w zakresie mozliwosci

oddziatywania tego obiektu.

Teren inwestyciji
244/32
2008/32

Prawo Budowlane art. 1

Zagospodarowanie terenu — oznaczone w czesci

graficznej projektu zagospodarowanie terenu

Dziatki. sgsiednie

Warunki

powinny opowiada¢ budynki i

Techniczne  jakim

Analiza spetniania minimalnych wymagan w

zakresie przestaniania nie wykazata negatywnego

zabudowane ich usytuowanie oddziatywania obiektu budowlanego na obiekty

2065/27. 2010/33 §13.1 sgsiednie. — dziatki w bezposrednim sasiedztwie
245/32 nie sg zabudowane.

Teren inwestycji Warunki  Techniczne jakim|Analiza spetnienia minimalnych wymagan w

244/32

powinny opowiada¢ budynki i

zakresie zacieniania terendw niezabudowanych




2008/32

Dziatki. sgsiednie
niezabudowane
2066/27

ich usytuowanie
§60i§60

wykazata ze planowana inwestycja nie bedzie

ograniczata przysztych inwestycji

Teren inwestyciji
244/32
2008/32

Dziatki. sgsiednie
niezabudowane
2066/27

Uwarunkowania wynikajgce z

0golnych przepisow
techniczno - budowlanych,
ktére regulujg warunki

lokalizaciji i realizacji inwestycji
§13.1, §60, §40

Przeprowadzona analiza dla terenow

niezabudowanych

Przeprowadzona analiza lokalizacji budynku nie
bedzie powodowac czesciowego lub catosciowego
terenbw w zakresie
lub

Posadowienie budynku przewidziano zgodnie z

wykluczenia lokalizacji

zabudowy urzgdzen budowlanych.

decyzjg o warunkach zabudowy.

Teren inwestycji
244/32
2008/32

Warunki

powinny opowiada¢ budynki i

Techniczne jakim

ich usytuowanie § 23.1

Kontenery na odpady - Usytuowanie konteneréw
na odpady state przewidziano zgodnie z WT na

terenie wtasnym inwestora.

Teren inwestycji
244/32
2008/32

Zatgcznik do Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. Nr 120, poz.

826 z pdzn. zmianami)

Dopuszczalne normy hatasu wynikajagce z

planowanej inwestycji nie zostang przekroczone

Podsumowanie analizy obszaru oddzialywania obiektu

Przeprowadzong analize przeprowadzono dziatkach:
Dziatki objete planowang inwestycja: 244/32, 2008/32
Dziatki niezabudowane: 2066/27

Dziatki zabudowane: 2065/27, 2010/33, 245/32

Analiza nie wykazata zadnych ograniczeh w przypadku:
- lokalizowania obiektoéw na sgsiednich dziatkach
- inwestycji drogowych obiektow inzynierskich

- zagospodarowania dziatek niezabudowanych

Analiza nie wykazata znaczgcego pogorszenia warunkéw mieszkaniowych z tytutu generowania hatasu

wynikajgcych z planowanej inwestycji.




Poszanowanie interesu 0sob trzecich

Planowana inwestycja nie spowoduje ograniczen dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz Srodkéw fgcznoSci przez osoby trzecie w obszarze
oddziatywania projektowanego obiektu. Inwestycja nie bedzie wptywac¢ negatywnie na dostep Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Planowana inwestycja oraz
rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem a takze

zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

1.13 Warunki ochrony przeciwpozarowej

Warunki ochrony przeciwpozarowej wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (WT).

Projektowany budynek garazowo gospodarczy stanowi jedng strefe pozarowa.

1.13.1. Powierzchnia, wysokosé, liczba kondygnacji

1.13.2 Odlegfosé od obiektéw sasiednich

Odlegfosci projektowanej zabudowy od obiektow sgsiednich przedstawiono na rysunku

zagospodarowania terenu (rys. nr 1A)

1.13.3 Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych — nie wystepujg substancje palne

1.13.4 Zagrozenie wybuchem - nie wystepuje

Powierzchnia wewnetrzna budynku 122.32 m2
Powierzchnia zabudowy 162.16 m2
Powierzchnia catkowita 282.24 m2
Powierzchnia uzytkowa 107.91 m2
Kubatura 901 m3
Wysokos$c¢ budynku (N) — budynek niski 7.04m
Dtugosc¢ budynku 18.96 m
Szerokos¢ budynku 8.99m
Liczba kondygnacji nadziemnych 1

Liczba kondygnacji podziemnych 0




