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Opracowanie aktualizacji programu funkcjonalno-użytkowego (P F-U)

 pn. Przebudowa Domu Studenta „Spójnik” z wykonaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz robót w formule zaprojektuj – wybuduj.

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia – opracowanie PFU
Przedmiotem zamówienia jest aktualizacja programu funkcjonalno-użytkowego, którą należy wykonać rozszerzając zakres programu funkcjonalno-użytkowego na cały budynek Domu Studenta „Spójnik” z uwzględnieniem zakresu wyszczególnionego poniżej.. 

Powstały programu funkcjonalno-użytkowego całego budynku Domu Student „Sp0ójnik” należy wykonać zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy programu funkcjonalno-użytkowego oraz wyliczenie szacunkowych kosztów dla zadania inwestycyjnego:

Sposób użytkowania obiektu nie ulega zmiana. 

Przebudowa Domu Studenta „Spójnik” z wykonaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz robót w formule zaprojektuj – wybuduj w zakresie:

· Przebudowa pomieszczeń mieszkalnych w zakresie wyodrębnienia z obecnych pokoi mieszkalnych tzw. modułów mieszkalnych , tj.: 
a) składających się z trzech izb, gdzie dwie to pokoje z funkcją mieszkalną, a pomiędzy nimi usytuowana izba z aneksem kuchennym i węzłem sanitarnym. Węzeł sanitarny wyposażony w jedno oczko ustępowe, prysznic i umywalkę.
b) dla osób z niepełnosprawnością składający się z izb z funkcją mieszkalną oraz aneksem kuchennym i węzłem sanitarnym przystosowanym do potrzeb osób z niepełnosprawnością pomieszczeń parteru seg. A. W węźle sanitarnym przewiduje się jedno oczko ustępowe, prysznic i umywalkę,
c) jednoosobowy z węzłem sanitarnym i aneksem kuchennym np. dla rodzin studenckich. W węźle sanitarnym przewiduje się jedno oczko ustępowe, prysznic i umywalkę.
ostateczna ilość powstałych modułów mieszkalnych wynikać będzie z nowego podziału funkcjonalnego danej kondygnacji, uwzględniając potrzeby osób - studentów Uniwersytetu Opolskiego z niepełnosprawnością. Układu funkcjonalnego węzłów sanitarnych dostosować do aktualnych standardów technicznych. Węzły sanitarne do obowiązujących przepisów w tym warunków technicznych wraz z nowym osprzętem, w tym uwzględniając wymogi dla osób z niepełnosprawnościami. Aneksy kuchenne wyposażone w płytę grzewczą i lodówkę.
· Likwidacji centralnych punktów kuchni i sanitariatów na rzecz pokoi mieszkalnych i innych pomieszczeń niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania Domu Student „Spójnik”.
· Przebudowy parteru z wyłączeniem przychodni na potrzeby Centrum Nowoczesnych Technologii, w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na antywłamaniową, montażu instalacji napadu i włamania, rozbudowa i przebudowa instalacji teleinformatycznej, elektrycznej, odtworzenia okładzin ścian i sufitów oraz podłóg, przebudowa instalacji zabezpieczenia ppoż..
· Przebudowy pomieszczeń pralni pralnie studencką z dostępem z zewnątrz – wykonanie dojścia (schodów) zewnętrznych. Wydzielenie pomieszczeń piwnicznych pod wspólną pralnię z oddzielnym wejściem od zewnątrz, w której zostaną zamontowane automaty do prania i suszenia.
· Przebudowy wejścia do budynku z nową aranżacją, oznakowanie i udostępnieniu dostępu do budynku oraz pomieszczeń parteru seg. A dla osób z niepełnosprawnościami.
· Przebudowy wewnętrznych linii zasilających 400 V dla zasilania kuchni elektrycznych wraz z przebudową rozdzielni głównej, obwody zasilania pod kuchenki elektryczne na tym etapie zostaną zakończone puszkami przyłączeniowymi, do których zostaną podłączone kuchenki elektryczne. 
· Likwidacja instalacji gazowej w obiekcie w celu podniesienia bezpieczeństwa użytkowania poprzez likwidację instalacji gazu ziemnego.
· Przebudowa i dostosowanie do nowego układu funkcjonalnego oświetlenia we wszystkich pomieszczeniach z zastosowaniem energooszczędnych opraw typu LED oraz instalacji oświetlenia ewakuacyjnego z doborem właściwego stopnia ochrony IP w zależności od przeznaczenia pomieszczenia. 
· Przebudowy instalacji elektrycznej oświetlenia wewnętrznego z zastosowaniem oświetlenia LED i gniazd oraz WLZ i rozdzielniami na wszystkich piętrach w tym RG.
· Na bocznych korytarzach przy pokojach mieszkalnych zastosować czujki ruchu. Na klatkach schodowych oświetlenie podzielić na całonocne (w godz. 22.00-6.00) i tzw. dzienne (w godz. 6.00- 22.00). W wyniku czego nastąpi zmniejszenie poboru energii elektrycznej.
· Przebudowa wewnętrznej instalacji c.o. polegającej na wykonaniu doboru średnicy, pionów i poziomów instalacji c.o. oraz mocy grzejników wraz z wykonaniem pionów i poziomów z rur stalowych z połączeniami zaciskowymi, montażem grzejników stalowych i głowic termostatycznych oraz regulacją ogrzewania dostosowując instalację co do pomieszczeń  powstałych w wyniku przebudowy.
· Budowa i przebudowa wentylacji nawiewno-wywiewnej modułów mieszkalnych pomieszczeniach, sanitarno-higienicznych z zastosowaniem wentylatorów wyciągowych dachowych z płynną regulacja obrotów i sterownikami czasowymi, co obniży koszty poboru energii elektrycznej oraz zapewni  odpowiednią ilości wymian powietrza podnosząc komfort użytkowania.
· Przebudowa instalacji związanych z kompleksową ochroną budynku (instalacji systemu alarmu pożaru wraz ze sterowaniem, układem czujek pożarowych, klap odcinających i klap oddymiających, wydzielenia pożarowego klatek schodowych i stref pożarowych na drogach ewakuacyjnych ściankami i drzwiami w klasie ogniowej i dymoszczelnej, przebudowa oświetlenia ewakuacyjnego oraz awaryjnego z centralną baterią i sterownikiem oraz instalacji DSO.
· Przebudowa instalacji hydrantowej p.poż. w zakresie montażu zaworu pierwszeństwa, doboru średnicy i wymiany rur stalowych zasilających instalację p.poż. oraz montażu odpowiedniej ilości hydrantów naściennych z szafkami na gaśnice zapewniających bezpieczeństwo ppoż. i obiektu po przebudowie.
· Przebudowa i dostosowanie instalacji wod –kan do powstałych modułów mieszkalnych i  przebudowanych pomieszczeń  z doborem średnic pionów i poziomów ww. instalacji. Przebudowa i dostosowanie do powstałych modułów mieszkalnych i przebudowanych pomieszczeń  z doborem średnic pionów i poziomów instalacji sanitarnej pod nowe standardy, zgodnie z warunkami technicznym dot. bezpieczeństwa użytkowania oraz zgodności z ich wymogami. Instalacji wod-kan polegającej budowie nowych pionów i podejść spełniających obecne standardy. Likwidację kanalizacyjnych żeliwnych oraz stalowych pionów i podejść zimnej i ciepłej wody użytkowej na rury wykonane z polipropylenu wraz z wykonaniem instalacji cyrkulacji i ułożeniem izolacji cieplnej rur i wymianą białego montażu w całym budynku.
· Przebudowa i rozbudowa sieci WiFi na poszczególnych piętrach oraz sieci informatycznej (poje mieszkalne wyposażone w instalację Minimalną wymaganą kategorią dla okablowania strukturalnego jest kat. 6a. Pokoje mieszkalne wyposażone w punkty elektryczno-logiczny w ilości  osób przewidzianych do zamieszkania w nich. 
· Przebudowa parteru z wyłączeniem przychodni na potrzeby Centrum Nowoczesnych Technologii, w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na antywłamaniową, montażu instalacji napadu i włamania, rozbudowa instalacji teleinformatycznej, odtworzenia okładzin ścian i sufitów oraz podłóg, przebudowa instalacji zabezpieczenia p.poż.
· Budowa kanalizacji sieci internetowej od Domu Studenta „Spójnik” w stronę domu Studenta „Mrowisko”.
· Budowa instalacji fotowoltaicznej dodatkowego zasilania oświetlenia dziennego oraz nocnego części wspólnych (korytarzy, klatek schodowych, pomieszczeń sanitarnych i kuchni). 
· Budowa instalacji pomp ciepła.
· Drzwi wejściowe do budynku i wszystkich pomieszczeń z dostosowaniem szerokości i wejścia na kartę.
· Podniesienie standardu wykończenia pomieszczeń związanych z wymianą pokryć; posadzek i podłóg, sufitów i ścian oraz wymianą stolarki drzwiowej wewnętrznej oraz wejściowej do modułów mieszkalnych i innych pomieszczeń zgodnie z przepisami ppoż.
· Terenu zewnętrznego z oznaczeniem i dostępem dla osób z niepełnosprawnościami do łącznika budynku.
· Ocieplenia ścian zewnętrznych i stropodachu z wymianą okien.

[bookmark: _GoBack]Należy zaznaczyć, że w obiekcie funkcjonuje przychodzenia studencka, która nie podlega przebudowie w związku z tym należy tak zaprojektować i zrealizować roboty budowlane, aby w najmniejszym stopniu zakłócać funkcjonowanie przychodni.  

Wykończenie pomieszczeń:
1. Pomieszczenia techniczne oraz klatki schodowe: posadzki z płytek gres, ściany i sufity malowane farbami emulsyjnymi.
2. Węzły sanitarne:  posadzki z płytek gres, ściany obłożone płytkami do pełnej wysokości, sufity malowane farbami emulsyjnymi.
3. Pomieszczenia mieszkalne i pomieszczenia dla administracji: posadzki z wykładzin PCV, ściany malowane farbami emulsyjnymi, parapety wewnętrzne z konglomeratu, 

Instalacje wewnętrzne;
1.instalacja elektryczna oświetlenia górnego,
2.instalacja elektryczna gniazd 230 i 400V,
3.instalacja LAN,
4.instalacja teletechniczna,
5.instalacja sygnalizacji p.poż.,
6.instalacja kontroli dostępu i włamania,
8.instalacja monitoringu wewnętrznego i zewnętrznego, 
9. instalacja oświetlenia ewakuacyjnego,
10. instalacja odgromowa,
11. instalacja fotowoltaiczna,
12.instalacja ciepłej i zimnej wody bytowej,
13.instalacja kanalizacji wewnętrznej,
14.instalacja wewnętrznych hydrantów,
15.instalacja centralnego ogrzewania w oparciu o system grzejnikowy,
16.mechaniczna wentylacja nawiewno – wywiewna,
18.system monitorowanie parametrów i zarządzanie energią, BMS,

UWAGA: Wykonawca, któremu zostanie udzielone zamówienia na realizację przebudowy Domu Studenta „Spójnik” z wykonaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej w formule zaprojektuj – wybuduj, będzie zobligowany do sporządzenia również projektu aranżacji wnętrz wraz z wykazem wyposażenia i jego kosztów w uzgodnieniu z Zamawiającym.

W ramach PFU należy sporządzić szacunkowy koszt przebudowy (Wartość kosztorysowa Inwestycji - WKI). W opracowanym programie funkcjonalno – użytkowy musi być wydzielony zakres przebudowy oraz szacunkowy koszt przebudowy (Wartość kosztorysowa Inwestycji - WKI) dotyczący: seg, B, seg. A, pom., parteru seg. B na potrzeby Centrum Nowoczesnych Technologii.
DS. Spójnik posiada dwa seg. A i B połączone na parterze łącznikiem ze wspólnym wejściem, w którym znajdują się pomieszczenia portierni oraz pomieszczenia administracyjne. Budynki pięciokondygnacyjne, podpiwniczone. W segmencie B na parterze znajduję się przychodnia oraz pomieszczenia administracyjne.

Opis ogólny:
Budynek Domu Studenta Spójnik, w którym planuje się przeprowadzenie inwestycji został przekazany w użytkowanie w 1968 roku.  Obiekt Domu Studenta Spójnik to zespół dwóch budynków pięciokondygnacyjnych podpiwniczonych połączonych ze sobą parterowym niepodpiwniczonym łącznikiem. Domu Studenta Spójnik jest wykonany w konstrukcji żelbetowej. Obiekt ten nie jest przystosowany do potrzeb studentów z niepełnosprawnościami (bariery architektoniczne). Budynek zlokalizowany jest na terenie Kampusu Uniwersytetu Opolskiego. 
W budynku obecnie może być zakwaterowanych 425 studentów. .

Podstawowe dane techniczne: 
•	Pow. użytkowa: 		5087,00 m2
•	Kubatura			18268,00m3
•	Powierzchnia zabudowy seg. A	506,00m2
•	Powierzchnia zabudowy seg. B	506,00m2
•	Powierzchnia zabudowy łącznik	150,00m2
Przychodnia nie jest objęta opracowaniem programu funkcjonalno – użytkowego.

Lokalizacja inwestycji:
Adres: ul. Katowickiej 91-93, 45-020 Opole.

Oświadczam, iż w związku z realizacją części 5 przedmiotowego postępowania (OPZ załącznik nr 1E) ZOSTAŁY UWZGLĘDNIONE WYMOGI DOSTĘPNOŚCI dla osób ze szczególnymi potrzebami zgodnie z zasadami wynikającymi z postanowień ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz.U. z 2019 r., poz. 1696 ze zm.).

Dokumentacja fotograficzna
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