PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

wykonanie przez Wykonawce wielobranzowej dokumentacji projektowej na
przebudowe wejscia do Kompleksu Termy Maltanskie w Poznaniu i wyj$cia z Kompleksu
(zwanej dalej ,,dokumentacja projektowa”) na podstawie programu funkcjonalno-
uzytkowego wraz z wystgpieniem o wydanie i uzyskaniem, w imieniu i na rzecz
Zamawiajgcego, na podstawie udzielonego petnomocnictwa, decyzji
administracyjnych niezbednych do wykonania robé6t na podstawie opracowanej
dokumentaciji projektowe;.

stanowigcy szczegotowy opis przedmiotu zamoéwienia

Zamawiajgcy: Termy Maltanskie Sp. z o.o.
Adres Zamawiajgcego: ul. Termalna 1, 61-208 Poznan
Kody CPV:

71400000-2 — Ustugi architektoniczne dotyczgce

planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu

71320000-7 ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45.21.22.21 — Roboty budowlane zwigzane z obiektami na terenach sportowych
45.33.00.00-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne,

45.31.12.00-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych,

| CZESC OPISOWA

1. Ogélny opis przedmiotu zamoéwienia:
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej
na przebudowe wejscia do Kompleksu Termy Maltanskie” w Poznaniu (zwanego dalej
.,Kompleksem”) oraz wyj$cia z Kompleksu.
Gtéwne zatozenia przebudowy wejscia do Kompleksu i wyjscia z Kompleksu:

e uzyskanie wiekszej przestrzeni dla klientow w okresach szczytowych (letnich),

podczas ktorych Kompleks odwiedzany jest przez ok 5000 klientéw dziennie,
e poprawienie komfortu klientéw i obstugi poprzez usprawnienie wentylacji i

klimatyzacii,



e usprawnienie obstugi klienta poprzez zastosowanie rozwigzan nie
wymagajacych obstugi pracownikdéw Spétki (automaty do sprzedazy biletéw,
automaty do samodzielnego rozliczania itp)

e zwiekszenie powierzchni komercyjnej pod wynajem.

Skrocony opis sciezki ruchu klientow po przebudowie jest nastepujacy:

Wejscie do Kompleksu odbywac sie ma przez hol na poziomie +1. W holu na poziomie
+1 ma byc¢ zlokalizowana cata infrastruktura do obstugi klientéw, tj. kasy wejsciowe,
tripody itp. Wykonawca musi zaprojektowac¢ komunikacje z holu +1 na hol na poziomie
0, skad klienci przechodzg na szatni i dalej do poszczegdlnych stref Kompleksu.

Wyjscie klientéw z Kompleksu powinno odbywac sie poprzez hol na poziomie 0.

Podstawg opracowania dokumentacji jest zatozenie opracowane przez
Zamawiajgcego, stanowigce Zatgcznik nr 1 do OPZ, obrazujgce zaktadang Sciezke
poruszania si¢ klienta.

Szczegoty rozmieszczenia poszczegolnych elementdw, ich wielkos¢ i funkcjonalnosé,
ustalone zostang podczas spotkan, na ktorych opracowywana bedzie koncepcja
architektoniczna.

1.1. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

1.1.1. Uwarunkowania lokalizacyjne (sytuacja)

Obszar objety zakresem opracowania oznaczony zostat w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,TERMY MALTANSKIE” symbolem 2US/UT -
z przeznaczeniem pod tereny ustug sportu oraz ustug turystyki i rekreac;ji.

Obecne wejscie do Kompleksu znajduje sie w budynku C Kompleksu na parterze.
Petne informacje o Kompleksie znajdujg sie w dokumentacji powykonawczej do
ktoérej Zamawiajacy posiada zalezne prawa autorskie.

Dokumentacja powykonawcza zostanie udostepniona Wykonawcy po

podpisaniu Umowy.

1.1.2. Uwarunkowania urbanistyczno- architektoniczne
Wprowadzenie elementéw zabudowy, zagospodarowania, urzgdzen oraz
infrastruktury technicznej powinno stanowi¢ uzupetnienie kompozycji przestrzennej,

nawigzywac do istniejgcych stref w Kompleksie.



Nalezy dgzy¢ do powigzania kompozycyjnego i widokowego z elementami otoczenia,
poprzez:
e uzyskanie walorow przestrzennych o szczegolnie wysokich walorach
estetycznych;
e traktowanie zieleni, jako tworzywa kompozycji przestrzennej;

e staranne urzadzenie strefy i matej architektury.

1.1.3. Inne uwarunkowania.

Przed przystgpieniem do projektowania i do uzyskiwania decyzji administracyjnych,
koncepcja architektoniczna musi uzyska¢ akceptacje Zamawiajgcego. Wszelkie
zmiany w stosunku do =zatwierdzonej wersji muszg by¢ zatwierdzone przez
Zamawiajgcego.

Dokumentacja techniczna winna zosta¢ wykonana zgodnie z aktualnymi przepisami

prawa.

2. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia:

Opis wymagan Zamawiajgcego zostat opracowany w oparciu o dostepng literature,
rozwigzania projektowe, oferty, katalogi itp. Specyfikacje, opisy i warunki
zamieszczone w PFU uwzgledniajg oczekiwany i wymagany przez Zamawiajgcego
standard dla materiatow, wyposazenia i rozwigzan projektowych oraz pozostatych
elementow przedmiotu zamowienia. Wszelkie proponowane materiaty winny

odpowiadac Polskim Normom i posiada¢ stosowne deklaracje zgodnosci.

2.1. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej:
Dokumentacja projektowa na przebudowe wejscia do Kompleksu i wyjscia z
Kompleksu opracowana zostanie na podstawie niniejszego PFU, Zatgcznika nr 1 do

OPZ, postanowien Umowy oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.
2.1.1 Dokumentacja projektowa winna zawierac:
a) Koncepcje architektoniczng.

b) Projekt budowlany (w uproszczonej formie) w celu wystgpienia w imieniu i na

rzecz Zamawiajgcego, na podstawie udzielonego petnomocnictwa, o wydanie



d)

f)

9)
h)

wiasciwych decyzji administracyjnych niezbednych do wykonania robdot w
oparciu o dokumentacje projektowa,

Przed przystgpieniem do uzyskiwania decyzji administracyjnych, projekt
budowlany musi uzyska¢ akceptacje Zamawiajgcego. Wszelkie zmiany w
stosunku do zatwierdzonej wersji muszg byC¢ zatwierdzone przez
Zamawiajgcego.

Inne opracowania wymagane dla uzyskania decyzji administracyjnych oraz
uzgodnien branzowych.

Projekty techniczne bedgcego czescig projektu budowlanego, rozumianego
zgodnie z aktualnie obowigzujgcym prawem budowlanym dla celéw realizaciji
inwestycji - projekty techniczne stanowi¢ bedg uszczegoétowienie dla potrzeb
wykonawstwa projektu budowlanego.

Dokumentacja powinna by¢ opracowana z uwzglednieniem warunkéw
zatwierdzenia Projektu Budowlanego oraz warunkéw zawartych w uzyskanych
uzgodnieniach. Projekty  techniczne  winny  zosta¢é  opracowane
z podziatem na obiekty oraz branze.

informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych wszystkich
branz,

przedmiary robot wszystkich branz,

kosztorys inwestorski i zbiorcze zestawienie kosztéw,

2.1.2 Weryfikacja i sprawdzanie dokumentacji Projektowej

Jezeli przepisy prawa lub wzgledy praktyczne wymagajg, aby niektore
dokumenty Wykonawcy byty poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub
uzgodnieniu przez odpowiednie wiadze, to przeprowadzenie weryfikacji lub
uzyskanie uzgodnien bedzie przeprowadzone przez \Wykonawce na jego koszt,
po wczesniejszym wewnetrznym skoordynowaniu dokumentacji przez
projektantow branzowych (z ich zapisem potwierdzajgcym powyzsze
czynnosci) i przed przediozeniem tej dokumentacji do zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego.

Uzgodnienia i decyzje administracyjne - Wykonawca uzyska wszelkie

wymagane zgodnie z prawem polskim uzgodnienia, opinie, dokumentacje i



decyzje administracyjne niezbedne dla zaprojektowania, wybudowania,

uruchomienia i przekazania do uzytkowania.

e Mapy do celow projektowych - Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania

aktualnych map do celéw projektowych na obszary objete przedmiotem

zamowienia.

Il CZESC INFORMACYJNA

1.

3.

Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig przy
ul. Termalnej 1, ark. 7, obreb 0003 Komandoria w Poznaniu na cele budowlane,
ktorg stanowi dziatka nr 1/27 (wspotwlkasnos¢ z Miastem Poznan
reprezentowanym przez Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji w Poznaniu)
i posiada zgode Dyrektora POSIR na przebudowe wejscia do Kompleksu i wyjscia
z Kompleksu.

Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem:

1) Dokumentacje projektowa, przedmiary robdt, kosztorysy inwestorskie,

specyfikacje techniczne, nalezy wykonaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw

sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac

projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w

programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz. 1389) oraz

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie

szczeqgodtoweqo zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji

technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu

funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz.U. 2013, poz. 1129).

Zamawiajgcy dysponuje dokumentacjg w zakresie planu zagospodarowania
terenu, projektu budowlanego i powykonawczego dla Kompleksu ktora zostanie

udostepniona Wykonawcy w razie potrzeby.

Zatgczniki:

il

Zaktadana po przebudowie wejscia i wyjscia sciezka ruchu klienta






