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1. Opis techniczny

1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla
budowy nowych schodow zewnetrznych wraz z zadaszeniem, przebudowy i
rozbudowy istniejgcych schodow zewnetrznych wraz z rozbudowg o pochylnie
dla os6b niepetnosprawnych i zadaszeniem dla budynku nr 23 na terenie
NCBJ, na terenie czesci dziatki nr ew. 17 w obrebie 257, ul. Andrzeja Sottana
7, 05-400 Otwock.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawg do opracowania dokumentacji projektowej stanowig:
e projekt architektoniczno — budowlany,
e mapa do celow projektowych,
e obowigzujgce przepisy i normy.

1.3. Zagospodarowanie terenu
Stan istniejgcy

Teren ptaski zabudowany - rzedna terenu = 101,8 — 102,4 m.n.p.m.

Teren ogrodzona. Istniejgcy budynek usytuowany w centralnej czesci dziatki nr
17 (wg zatgcznika rysunkowego).

Na terenie znajduje sie budynek nalezgcy do Narodowego Centrum Badanh
Jadrowych. Projekt dotyczy wykonania schodow zewnetrznych do istniejgcego
budynku wraz z podjazdem dla osob niepetnosprawnych oraz wykonania
zadaszen nad wejsciami. Na terenie znajdujg sie dojscia z chodnikow z kostki
brukowe;.

Na terenie oraz w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty z
chronionego zasobu daébr kultury.

Obiekty nie oddziatujg szkodliwie na srodowisko.

Nalezy rozebra¢ fragment istniejgcej kostki ktora koliduje z projektowanym
schodami i podjazdem dla osob niepetnosprawnych od strony wschodnie;.

Usytuowanie budynku

Budynek istniejgcy podlega przebudowie i rozbudowie o schody i podjazd dla
niepetnosprawnych, wedtug zatgcznika rysunkowego.

Brak drzew, ktére by kolidowaly z projektowanymi obiektami, zatem nie
przewiduje sie wycinki drzew.



Projektowane zagospodarowanie

Dane programowe

Powierzchnia czesci terenu warunkow zabudowy 8011 m?

w tym powierzchnia:

zabudowy istniejgcych budynkéw: 1910,96 m?
utwardzona istniejgca (dojscia, dojazdy): 2045,23 m?
Zabudowy projektowanych wejs¢ do budynku: 58,41 m?
Projektowana utwardzona (dojscia, dojazdy): 34,10 m?
tgczna projektowana zabudowana: 92,51 m?
max. 110 m?
Biologicznie czynna: 3962,31 m?
co daje : 49,5 % pow. dziafki

Dane budynku:

Dtugosc¢ 68,77 m
Szerokosé 57,74 m
Wysokosc¢ budynku: 10,53 m
Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 8,21 m
Liczba kondygnacji nadziemnych: 3
Liczba kondygnacji podziemnych: 1
Dojazdy

Od strony ul. A. Sottana poprzez istniejgce drogi wewnetrzne.

Informacja o wpisie terenu do rejestru zabytkow

Teren inwestyciji, dziatka o nrew. 17 z obrebu 257 w Otwocku, nie jest wpisany
do rejestru zabytkdw oraz nie podlega ochronie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy.

Informacja o wptywie eksploatacji gérniczej na dziatke

Teren inwestycji, dziatka o nr ew. 17 z obrebu 257 w Otwocku nie podlega
wptywom eksploatacji gorniczej.



Obszar oddziatywania obiektu budowlanego

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci przez osoby trzecie w obszarze
oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na
dostep swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie obiektbw oraz = sposob
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczaniem powietrza, wody i gleby.

W trakcie wykonywania robot nalezy uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze objetym pracami, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

Usytuowanie planowanych obiektow na dziatce spetnia wymagane odlegtosci
od granicy dziatki oraz od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. Wymagania te sg okreslone w §12, §13, §19, §23, §36, §60, §271, §273
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Rodzaj projektowanych obiektow nie powoduje ograniczenia zabudowy
sgsiednich dziatek, strefa oddziatywania wyznaczona zgodnie z §271
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
Obszar oddziatywania planowanej inwestycji miesci sie w catosci na dziatce,
na ktorej zostata zaprojektowana.

Analiza nastonecznienia i zacienienia
Nie dotyczy, budynek istniejgcy, pomieszczenia budynku poza zakresem
opracowania.

Wody opadowe

Wody opadowe z dachu sg zagospodarowane poprzez istniejgcg kanalizacje
deszczowg na terenie NCBJ.

Wody opadowe z projektowanych zadaszen, schodow i pochylni bedg w
catosci zagospodarowane na terenie inwestyciji, tj. dz. nr ew. 17 obr. 257.



Miejsca postojowe
Nie dotyczy.

Miejsce smietnikowe

Nie dotyczy.

Urzadzenia melioracji wodnych

Brak urzgdzen melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji.
W odlegtosci 100 m od planowanej inwestycji brak jest zbiornikow wodnych.

Warszawski obszar Chronionego Krajobrazu

Dziatka nr ew. 17 obr. 257 potozone sg poza granicami Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Utwardzenie terenu

Utwardzenie terenu (dojscia i dojazdy) z kostki betonowej na podbudowie z
ttucznia.

Uzbrojenie terenu

Zaopatrzenie w wode
Budynek obecnie jest zaopatrywany w wode 2z sieci wodociggu
miejskiego.

Odprowadzenie sciekow
Odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci kanalizacyjne].

Odprowadzanie wéd deszczowych

Wody opadowe z dachu sg zagospodarowane poprzez istniejgcg
kanalizacje deszczowg na terenie NCBJ.

Wody opadowe z projektowanych zadaszen oraz schoddw na teren
dziafki.

Zasilanie energetyczne
Istniejgce przytgcze energetyczne.

Ogrzewanie
Ogrzewanie budynku przez istniejgcag kottownie olejows.




Ochrona przeciwpozarowa

Budynek usytuowany zgodnie z § 271-273 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Do budynku jest zapewniona istniejgca droga przeciwpozarowa o utwardzonej
nawierzchni, umozliwiajgca dojazd o kazdej porze roku.

Zewnetrzne zaopatrzenie w wode do celéow przeciwpozarowych poprzez
istniejgce hydranty zewnetrzne.



Punkty graniczne wyrdinione liczbq inna niz 'l’
nie spetniajq wymagan rozporzqdzenia w sprawie EGiB

lub obowiqzujqcych standardéw technicznych.

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Oznaczenie kancelaryjne zgtoszenia pracy geodezyjnej GK.6640.1.88.2023
Miejscowosé Otwock
Jednostka ewidencyjna identyfikator 141702_1
nazwa Otwock
Obreb ewidencyjny identyfikator 141702_1.0257
nazwa oo
Skala mapy 1:500
Nazwa uktadu wspétrzednych prostokatnych ptaskich PL-2000
wysokosci PL-EVRF2007-NH
Data 13.01.2023r.
Sekcja m. numeryczna
Oznaczenie granic o:'i:z;tlxi,z:z;ry byt przedmiotem Wssikresie tredel imaty
Oznaczenie i informacje o stuzebnosciach gruntowych
majacych wptyw na zagospodarowanie gruntéw, Nie badano
zlokalizowanych w granicach projektowanej inwestycji
Oznaczenie i symbol konturu uzytku gruntowego, ktéry nie
jest ujawniony w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw e

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych — nie wykazanych na niniejszej mapie urzadzen
podziemnych, ktére nie byly zgtoszone do inwentaryzacji lub nie zostaty odnajézione w
terenie w trakcie inwentaryzacji geodezyjnej.
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GEODEZJA WYCENA y

AUDYT DORADZTWO megr ini.
Andrzej Augustynowicz

05-420 Jozefow, ul. Kopernika 11/55

drz¢f Aygustynowicz

tel. 601-99-86-84 geddeta uprawrffony nr 19496
NIP 952-177-48-61, REGON: 140858361 tel. 601-45-86-84
Nazwa / imig i nazwisko wykonawcy oraz data i podpis Imigi natwls’l‘(;,”r;r uprawnier oraz data i po;i.;:is
osoby repr j ktoéry mape geodety uprawnionego

2Zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
poswiadczam niniejsze wydruki za 2godnosé z oryginatem przyjetym do paristwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Dane identyfikacyjne zgtoszenia pracy geodezyjnej GK.6640.1.88.2023

Nazwa organu Stuzby Geodezyjnej i Kartograficznej, ktory

otrzymat zgtoszenie pracy geodezyjnej Starosta Otwocki

Numer protokotu weryfikacji GK.6640.1.88.2023 1

Data wystawienia protokotu 08.02.2023r.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie falszywego o$wiadgzenia.

GEODEZJA WYCENA
AUDYT DORADZTWO
Andrzej Augustynowicz
05-420 Jozefow, ul. Kopernika 11/55
tel. 601-99-86-84
NIP 952-177-48-61, REGON: 140858361

I ———— Imig i nazwisko, nr uprawnier oraz data i podpis
Nazwa / imie | nazwisko wykonawcy oraz data i podpis geodety uprawnionego
osoby reprezentujacej wykonawce, ktéry opracowat mape

Pow. terenu inwestycji: 8011 m?

Pow. zabudowy istniejgcych budynkéw: | 1910,96 m?
Pow. istniejgca utwardzona: 2045,23 m?
Pow. zabudowy proj. wej$¢ do budynku: 58,41 m?
Pow. proj. utwardzona: 34,10 m?
Pow. zabudowy proj. taczna: 92,51 m?
Pow. biologicznie czynna: 3962,31 m?
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TEMAT

Projekt zagospodarowania terenu
Budowa nowych schodéw zewnetrznych wraz z
zadaszeniem, przebudowa i rozbudowa istniejgcych

schodéw zewnetrznych wraz z rozbudowg o pochylnie

dla oséb niepetnosprawnych i zadaszeniem dla
budynku nr 23 na terenie NCBJ w Otwocku
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RYSUNEK

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

PROJEKT CHRONIONY PRAWEM AUTORSKIM WSZELKIE ZMIANY, POWIELANIE, WYKORZYSTYWANIE BEZ ZGODY AUTORA - ZABRONIONE !
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