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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zadania jest projekt budowlany budowy tezni solankowej w parku przy
ul. Muzealnej w Lambinowicach.

2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU, W TYM INFORMACJE O  OBIEKTACH BUDOWLANYCH
PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI
Obszar opracowania obejmuje cze$¢ dziatki nr 592/32, stanowiagcej nieruchomos¢, na ktorej
znajduje si¢ park. Park, jest miejscem przeznaczonym do rekreacji oraz aktywnosci spotecznej,
jest czescig rozlegtych terendbw Miejsca Pamigci Narodowej w Lambinowicach
(dz. gr. nr 592/32).

W centralnej czesci parku znajduje si¢ budynek dawnego kasyna oficerskiego o konstruke;ji
szachulcowej (XIX w.), obecnie petnigcy funkcje budynku uzytecznos$ci publicznej (Gminny
Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji w Lambinowicach ,,Pandora”). Infrastruktura spoteczna na
terenie parku obejmuje réwniez ogrodzone place zabaw dla dzieci mlodszych
1 starszych, silowni¢ zewnetrzna, wiate seniordéw, aleje spacerowe, fontanne parkowa,
utwardzony plac betonowy ze stotem kamiennym do tenisa stotowego.

Teren inwestycji objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr XXXVII/259/02Rady Gminy Lambinowice z dnia 2002-04-04
w sprawie miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Obozowej we
wsi Lambinowice.

Teren jest oznaczony w planie miejscowym symbolem 7 ZP,UK, o przeznaczeniu na zielen
parkowa na terenie poobozowym.

Dojazd do terenu dziatki odbywa si¢ z drogi publicznej gminnej (ul. Muzealnej)
0 parametrach pozwalajacych na dojazd cigzkiego sprz¢tu budowlanego oraz dojazd wozow
bojowych strazy pozarnej. Od strony potudniowo-wschodniej teren parku ograniczony jest
pasem drogowym drogi publicznej gminnej (ul. Obozowej). O strony poéinocnej i zachodniej
teren parku przenika si¢ z terenami przeznaczonymi pod inwestycje obstugi komunikacyjne;,
ushugi oraz funkcje mieszkalne jednorodzinne.

Teren w catos$ci otwarty (nieogrodzony).

Obiekt GOKSiR ,Pandora” =znajdujacy si¢ w centralnej czgsci parku jest obecnie
remontowany/przebudowywany.

Proponowana lokalizacja te¢zni solankowej w miejscu betonowego placu, powstatego
w wyniku zasypania dawnego zbiornika wody do celow przeciwpozarowych o wymiarach
14,85m x 14,82 m, na ktérym znajduje si¢ obecnie kamienny st6ét do tenisa stotowego, jest
uzasadniona pod wzgledem:

— S$rodowiskowym — nie wymaga poswigcania powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowuje si¢ istniejacy plac betonowy,

— komunikacyjnym i funkcjonalnym — wskazana lokalizacja jest dostgpna jest od strony
ul. Muzealnej i ul. Obozowej, w bezposrednim sasiedztwie budynku GOKSiR ,,Pandora”,
stanowi uzupetienie pozostatych funkcji spotecznych zlokalizowanych w ciagu jednej alei
parkowej (sitownia zewnetrzna — plac zabaw — teznia solankowa), istniejgce drogi dojazdowe i
uktad komunikacyjny stuzacy do obstugi budynku GOKSIiR ,,Pandora” umozliwia jednoczesnie
dojazd 1 obstuge tezni solankowej,
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— infrastruktury — elementy technologiczne t¢zni solankowej wymagajg wykonania przylacza
elektroenergetycznego, przylacza wody, przylacza kanalizacji stuzacej do odprowadzania
zuzytej solanki ze zbiornika, proponowana lokalizacja znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
sieci wodociggowej (woD100), sieci kanalizacji deszczowej (kD300), bezposrednio przy placu
zlokalizowany jest stup oswietlenia parkowego,

Dzigki realizacji inwestycji w wybrane]j lokalizacji, utrzymany zostanie charakter potnocne;j
cze$ci parku, jako przestrzeni wolnej od ingerencji ograniczajacej przestrzen biologicznie
czynna.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU
Zakres inwestycji obejmuje:
— budowe tezni solankowej wraz z wymagang infrastrukturg techniczng (zasilaniem
elektroenergetycznym, przytaczem wody i kanalizacji, matg architekturg: montaz tawek
z oparciem wokot tezni,
— usunigcie nawierzchni betonowej (istniejagcego placu betonowego w miejscu wykonania
tezni), pokrycie pozostatej nawierzchni betonowej istniejgcego placu podtoga drewnianego
tarasu (deski modrzewiowe na legarach),
— wykonanie nowego utwardzenia z kostki granitowej drobnowymiarowej stanowigcego dojscie
piesze do tezni solankowej (nawierzchnia analogiczna do istniejacych granitowych alej
parkowych), nowe dojscia piesze projektuje si¢ w miejscach istniejgcych (wydeptanych)
traktoéw pieszych.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
Nie projektuje si¢ urzadzen budowlanych poza obiektem tezni.

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow:
Solanka po okresie eksploatacji odprowadzona bedzie do gminne;j sieci kanalizacji sanitarne;.

¢) Uktad komunikacyjny:
Istniejacy uktad komunikacyjny bez zmian.

d) Sposob dostepu do drogi publiczne;:
Dojazd do t¢zni oraz dojscie piesze z drogi publicznej gminnej — bez zmian w stosunku do
betonowego placu, na ktérym projektowana jest t¢znia.

e) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu:
Sieci istniejgce bez zmian. Projektowane przyltacze wody w32PE, przytacz kanalizacji sanitarne;j
ks110PE.

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia czg¢sci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu: istnicjgce bez zmian.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych Porr = 4 528,00 m? (100,00%)
a) Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych
— powierzchnia zabudowy Pz = 44,06 m? (0,97%)

b) Powierzchnia drog, parkingdw, placoéw i chodnikow Purw = 1272,70 m? (28,10%)
(w tym projektowane uzupetnienie alei parkowych — 50,0 mz)

c) Powierzchnia biologicznie czynna PeioL = 3 211,24 m? (70,91%).

d) Powierzchnia innych czg¢sci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja
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5.

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych:

— powierzchnia parku w granicach nieruchomosci nr wynosi 32 602,00 m?. Projektowane
uzupelnienie alei parkowych w wymiarze 50,0 m?, stanowi 0,15% powierzchni parku i nie
wplywa znaczaco na powierzchni¢ biologicznie czynna.

INFORMACJE | DANE

a) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych

b)

z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli s3 wymagane:

Teren inwestycji objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr XXXVII/259/02Rady Gminy fLambinowice z dnia 2002-04-04
w sprawie miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Obozowej we
wsi Lambinowice. Teren jest oznaczony w planie miejscowym symbolem 7 ZP,UK,
0 przeznaczeniu na zielen parkowa na terenie poobozowym.

Projektowane zagospodarowanie polega na wykonaniu obiektu rekreacyjnego na terenie
betonowego placu, przeznaczonego dla aktywnosci fizycznej i rekreacyjnej, bez zmiany
przeznaczenia obszaru istniejagcego betonowego placu.

Projektowana teznia nie jest budynkiem, lecz budowlg wpisujaca si¢ w definicj¢ urzadzenia
technicznego. Specyfika wykonania i wykonczenia (materialy naturalnego pochodzenia),
uzytkowa funkcja spoteczna oraz kompaktowe rozmiary pozwalaja na zakwalifikowanie
obiektu projektowanej tezni do grupy obiektow matlej architektury stuzacej rekreacji
I wypoczynku, czyli tozsame z funkcjg terenu okreslong w planie miejscowym.

Czy dzialka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkdw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze obj¢tym ochrong konserwatorska:

Obszar parku na ktérym planowana jest budowa te¢zni, wpisany jest do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa Opolskiego pod numerem rej. 1937/68, oraz uhonorowany
Znakiem Dziedzictwa Europejskiego.

Projekt wymaga uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
1 uzyskania pozwolenia konserwatorskiego przed rozpoczeciem prac.

c) Okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego:

Teren potozony poza granicami terenu eksploatacji gorniczej, nie podlega uzgodnieniu
z Okregowym Urzgdem Gorniczym, oraz nie wymaga okreslenia kategorii przydatnosci terenu
do zabudowy.

d) O charakterze, cechach istniejacych 1 przewidywanych =zagrozen dla $rodowiska

6.

oraz higieny 1 zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych 1 ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi: nie wystepuja.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]J,
W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

6.1 Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji:

Powierzchnia zabudowy P, = 44,06 m?
Wysokos¢ H=7,00m
Liczba kondygnacji — nie dotyczy,
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6.2 Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania:
obiekt nie jest budynkiem.

6.3 Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odporno$ci ogniowej 1 stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewnetrzne i dachy:

Obiekt bez $cian. Stopien rozprzestrzeniania ognia przez dachy — bezklasowe (projektowane

zadaszenie przestrzeni mig¢dzy S$cianami tarniny stuzy ostonie przeciwko lis¢émi oraz

ograniczeniu rozcienczania solanki w czasie ulewnych deszczow).

6.4 Informacje o wystgpowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewngtrznej: Nie wystepuje zagrozenie wybuchem, ani strefy zagrozenia wybuchem
W przestrzeni zewnetrznej.

6.5 Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje
o odlegtosciach od sasiadujacych obiektow budowlanych, dzialek lub terendéw oraz
parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne:

— obiekt wolnostojacy nie stanowigcy strefy pozarowej.

— na terenie nieruchomo$ci nie ma obiektéw infrastruktury technicznej stwarzajacych

zagrozenie pozarowe.

6.6 Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego 1 terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o:

— drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
obiekt nie wymaga drogi pozarowej;

— zaopatrzeniu w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody
do celow przeciwpozarowych:
zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, obiekt nie wymaga zabezpieczenia
wody do celow pozarowych;

—urzadzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg:
nie wystepuja urzadzenia lub inne rozwigzania w tym zakresie;

— usytuowaniu zrodet wody do celdow przeciwpozarowych, hydrantdéw zewnetrznych lub
innych punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla
pojazdodw pozarniczych:
najblizszy hydrant znajduje sie w odleglosci:

— 18,0 m od tgzni solankowej — hydrant nadziemny HP80;
— 29,0 m od tgzni solankowej — hydrant nadziemny HP80;

6.7 Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan
objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu: nie wystepuja rozwigzania
Zzamienne.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nie dotyczy.
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8. INFORMACIJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

a) Wskazanie przepisow prawa, W oparciu, o ktore dokonano okre$lenia obszaru
oddziatywania obiektu:
nie wystepuje zjawisko oddziatywania obiektu na nieruchomosci sgsiednie.

b) Informacja o zasiggu obszaru oddzialywania obiektu:
Obszar oddziatywania obiektu budowlanego w catosci zawiera si¢ W granicach czegsci dziatki,
na ktorej zostal zaprojektowany, obejmuje nieruchomos$¢ 0 numerze ewidencyjnym nr 592/32,
obreb 0006 L.ambinowice, jednostka ewidencyjna: 160704_2 Lambinowice.

opracowat:
dr inz. arch. Piotr Opatka
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