Sonsk, dnia 17.11.2022 r.
IP.6733.14.2022

DECYZ JANR 14/2022

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r,, poz. 2000) zwanej dalej ,,k.p.a.” oraz
art. 50 ust. 1 i 4, art. 54 w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r,, poz. 503 ze zm.) zwanej
dalej ,ustawg o planowaniu”,

po rozpatrzeniu wniosku nr 14.2022 z dnia 14.09.2022 r. zlozonego przez:

Komend¢ Wojewddzks Policji z siedzibg w Radomiu przy ul. 11-go Listopada 37/59, 26-
600 Radom, dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie posterunku policji w gminie Sonsk wraz
z infrastrukturg techniczng, na terenie dzialki nr ew. 18 poloionej w obre¢bie
Golotczyzna, gmina Soinisk w zabudowie ustugowej,

po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego, analizy, o ktérej mowa w art. 53
ust. 3 ustawy o planowaniu oraz dokonaniu uzgodniert wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu, tj. z:

- Panistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych — nie
zajete stanowisko w ustawowym terminie - uzgodnienie dokonane,

- Powiatowym Zarzadem Drég w odniesieniu do obszaréw przyleglych do drogi powiatowej
— nie zaj¢te stanowisko w ustawowym terminie - uzgodnienie dokonane,

- Gming Sonsk w odniesieniu do obszaréw przyleglych do drogi gminnej — nie zajete
stanowisko w ustawowym terminie - uzgodnienie dokonane,

ustalam
na rzecz Komendy Wojewddzkiej Policji z siedzibg w Radomiu

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie posterunku policji w gminie Sonisk wraz z infrastrukturs techniczng, na terenie
dzialki nr ew. 18 poloZonej w obr¢bie Golotczyzna, gmina Sonisk w zabudowie uslugowej

I. Rodzaj i zakres inwestycji:
Budowa posterunku policji (budynek biurowy oraz garazowo-magazynowy) wraz
z infrastrukturg techniczng (maszt 1acznosci radiowej) — zabudowa ushugowa.

II. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
Z przepiséw odr¢bnych:
1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a. linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla projektowanej
inwestycji w odlegloéci 15,00m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
(ul. Ciechanowskiej) oraz 8,00m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej
(ul. A. Swigtochowskiego), zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b. maksymalny wskainik powierzchni--nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu g‘hjgfggo w]_liosl_ii?m: f),,‘70 = 70%,
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powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni terenu objgtego

wnioskiem,

ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej dla planowanej inwestycji:

- budynek biurowy: od 9,25m do 19,05m,

- budynek garazowo-magazynowy: od 6,00m do 14,00m,

ustala si¢ wysoko$§é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki

dla planowanej inwestycji:

- budynek biurowy: od 3,30m do 3,74m,

- budynek garazowo-magazynowy: od 3,30m do 3,60m,

ustala si¢ geometri¢ dachu dla planowanej inwestycji:

budynek biurowy:

- dach plaski o kacie nachylenia dachu od 0 do 5 stopni,

- budynek usytuowany réwnolegle lub prostopadle w stosunku do frontu dziatki,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

- wysoko$¢ budynku lub gltéwnej kalenicy od 3,30m do 3,74m,

- wysoko$¢ budynku wraz z masztem tacznosci radiowej do 35m.

budynek garazowo-magazynowy:

- dach jednospadowy o kacie nachylenia dachu od 3 do 7 stopni,

- budynek usytuowany réwnolegle lub prostopadle w stosunku do frontu dziatki,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

- wysoko$é¢ budynku lub gléwnej kalenicy od 3,30m do 3,60m.

lokalizacja inwestycji w granicach terenu objgtege wnioskiem zgodnie

z obowigzujgcymi warunkami technicznymi oraz przepisami odrgbnymi,

stan prawny terenu objgtego ustaleniami decyzji: wlasno$¢ Skarbu Panstwa,

zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r,

poz. 1899), wnioskowana inwestycja jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu

gminnym, dlatego warunki okre§lono w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego.

2. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a.

teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony przyrody zgodnie

z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r,

poz. 916),

teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z ustawg o planowaniu,

w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i le$nych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326),

inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 .

w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.

z 2019 1., poz. 1839).

zgodnie z art. 75 ust 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony

$rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973):

e w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigeie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczeg6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych;

e przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycjt;
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3.

e jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegblnodci
przez kompensacje przyrodnicza,

e. inwestycja nie wplywa negatywnie na S§rodowisko, nalezy zachowaé istniejace
zadrzewienia oraz wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, W przypadku gdyby inwestycja
miala kolidowaé z istniejacym na terenie dzialki drzewostanem nalezy uzyskaé
decyzje administracyjng na wyciecie kolidujacych drzew.

f. planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla §rodowiska i zdrowia
ludzi, emisji nadmiernego halasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roélinnosci,
wod podziemnych i powierzchniowych.

g. nalezy spelni¢ wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélezesnej:

a. teren inwestycji nie jest objety prawna formg ochrony zabytkéw zgodnie z ustawg
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r., poz. 840),

b. osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w przypadku odkrycia przedmiotu,
ktdéry posiada cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840), obowigzane sg, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, zabezpieczyé ten
przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié
o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Sonsk.

Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a. zaopatrzenie w wode¢ - z sieci wodociagowej poprzez przylacze istniejagce na
dzialce inwestycyjne;j,

b. odprowadzanie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez

przylacze projektowane zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzadce sieci,

utylizacja Sciek6w pozostalych — nie dotyczy,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — na teren wlasnej dziatki,

e. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektrycznej poprzez przylacze
istniejace na dzialce inwestycyjne;j,

f. gazownictwo — nie dotyczy,

g. zaopatrzenie w cieplo — instalacja pozyskujaca energi¢ cieplng ze Zrédet
odnawialnych lub indywidualne Zrédlo ciepta, preferowane jest stosowanie
proekologicznych systeméw ogrzewania,

h. gospodarka odpadami — gromadzenie i segregacja odpadéw musi byé zgodna
Z wymogami regulaminu utrzymania porzadku i czystodci na terenie Gminy Sonsk
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Sorisk,

i. zaopatrzenie w Srodki lgcznosci — poprzez projektowane przylacze do sieci,

miejsca parkingowe — minimum 3 miejsca parkingowe.

dostep do drogi publicznej — inwestycja posiada dostep do drogi powiatowej

(ul. Ciechanowskiej) poprzez istniejacy zjazd.

. Planowana inwestycja nie moze kolidowaé z istniejgca infrastruktura techniczna,
usuniecie ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem terenu nalezy zrealizowaé
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez dysponentow sieci.
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5. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:

a.
b.

inwestycja nie moze pogarsza¢ warunké6w uzytkowania nieruchomosci sgsiednich.
nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw oséb
trzecich. Ochrona ta obejmuje w szczeglnosci:

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkéw lgcznoscei,

- ochron¢ przed pozbawieniem doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie,

- ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby,

projektowana inwestycja musi uwzglgdnia¢ wymogi przepiséw ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233) w celu ochrony przed
niszczeniem wszelkich urzadzen melioracji wodnych, znajdujacych si¢ w obrebie
terenu inwestycji oraz w jego najblizszym sasiedztwie,

projektowana inwestycja musi uwzgledni¢é wymagania dotyczace ochrony
uzasadnionych intereséw os6b trzecich — w szczegdlnosci okre$lonych w art. S,
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r,
poz. 2351) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2021 .,
poz. 2233) w zakresie wykonanych melioracji wodnych,

zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu niniejsza decyzja nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich,

zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat
prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwigzku z otrzymana decyzja, ustalajacg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu,

lokalizacja zabudowy powinna by¢é zgodna z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 ., poz. 1225).

6. Warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

a.

przy sporzadzaniu projektu budowlanego nalezy uwzglednié m.in. nizej wymienione

przepisy odrebne podlegajace ocenie w postgpowaniu o udzielenie pozwolenia na

budowe:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz rozporzadzenia i akty
prawne wykonawcze do tejze ustawy.
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych .
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz rozporzadzenia
i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz
rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy.

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia
i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko.



e inne ustawy i rozporzadzenia wykonawcze nie wymienione powyzej, a zwigzane
z projektowang inwestycja.
b. Projekt budowlany inwestycji w zaleznosci od przyjetych rozwiazan technicznych
podlega uzgodnieniom w zakresie okre§lonym przepisami ustawy Prawo budowlane
i przepisami szczegblnymi,

III. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz pozostale oznaczenia graficzne zostaly
okreslone na mapie w skali 1:1000, stanowiacej integralng cze¢$é (zalacznik graficzny)
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 14.09.2022 r. Inwestor wystapil do Wéjta Gminy Sonsk z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie posterunku policji w gminie Sonsk wraz z infrastrukturg techniczna, na terenie
dziatki nr ew. 18 polozonej w obrebie Golotczyzna, gmina Sorisk w zabudowie ushugowe;.

Po stwierdzeniu, Ze wniosek zloZzony przez wnioskodawcg zawiera niezbgdne
okre§lenia wyszczeg6lnione w art. 52 ustawy o planowaniu obwieszczono oraz
zawiadomiono strony o wszczgciu postepowania w przedmiotowe) sprawie. W toku
postepowania strony nie wniosly uwag w sprawie.

Teren dzialek inwestycyjnych nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a wigc zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze
decyzji. Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu, dotyczaca warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji,

Teren inwestycyjny objety wnioskiem, spelnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu.

Projektowana inwestycja oraz niniejsza decyzja zgodna jest z obowigzujgcymi
przepisami odre¢bnymi. Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony z organami
wlasciwymi, wymienionymi w ustawie o planowaniu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu projekt decyzji sporzadzit inz. Mateusz
Skurczyk, posiadajagcy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na
podstawie art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu wniosku Inwestora i sporzadzeniu
wymaganej analizy rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Zgodnie z art. 127 § 1 i 2 k.p.a. od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie za posrednictwem Wéjta Gminy
Sofisk w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Odwolanie powinno zwiera¢ zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, okredlaé¢ istotg¢ i zakres zadania bedacego jego istota oraz
wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu.

2. Zgodnie z art. 130 § 1 k.p.a. przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie
ulega wykonaniu.

3. Zgodnie z art. 130 § 2 k.p.a. wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie
decyzji.



4. Zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie
jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.
5. Zgodnie z art. 51 ust 2-2i ustawy o planowaniu wnioskodawcy przystuguje prawo do
whniesienia zgdania wymierzenia kary, w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia
zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Do ww. terminu, nie wlicza si¢ terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre§lonych czynnosci, okreséw
zawieszenia postepowania oraz okres6w opédinien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu.
6. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy
albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane;j
decyzji.
Przepisu pkt 2) nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.
7. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastepuje w trybie art. 162
§ 1 pkt 1 k.p.a.
8. Ustalenia niniejszej decyzji stanowia podstawe¢ do opracowania projektu budowlanego
i wystgpienia do Starosty Powiatowego o udzielenie wymaganego pozwolenia.
9. Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania rob6t budowlanych.

Zalaczniki do decyzji:
1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji,
liniami zabudowy oraz pozostalymi oznaczeniami graficznymi.
2. Analiza urbanistyczna — cz¢$¢ opisowa i graficzna.

Otrzymuja:
1. strony postgpowania administracyjnego wg wykazu w aktach sprawy,
2. a/a

Projekt decyzji sporzqdzit:

Sonisk, pazdziernik 2022 r.



