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Przebudowa czesci pomieszczers budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Srodowiskowego Domu
Samopomocy w Nowej Wsi
ul. Lesna 2a, 07 — 416 Nowa Wies;

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY — CZESC OPISOWA

1. Dane Ogélne
I.1. Inwestor:

Urzgd Gminy Olszewo — Borki

ul. Wt. Broniewskiego 13

07 —415 Olszewo — Borki

1.2. Lokalizacja:

07 — 416 Nowa Wies, ul. Lesna 2a,

jednostka / obreb ewid.: 141509_2.0017,

dziatka nr 2285/13

1.3. Podstawa opracowania

Umowa z Inwestorem

MALKOWSKI

Program funkcjonalno — uzytkowy ustalony z Inwestorem
Wizja lokalna
Obowiqzujqce przepisy i normy

Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz.
1065 z pdzA. Im)

Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. Zm)

Rozporzqgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z pdZn. zm),

Rozporzqgdzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 9 grudnia 2010 r. w sprawie
srodowiskowych domdéw samopomocy (Dz.U. 2020 poz. 249 z pdin. zm),

Rozporzqgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i
terendw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z pdzn. zm),

Rozporzqgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. 2009
nr 124, poz. 1030 z péZi. zm),

Rozporzqgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17wrzesnia 2021 r.
w sprawie uzgadniania projekfu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzqdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722 z pdznA. zm).

Rozporzqgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm)

Obowiqzujgce normy branzowe;
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Przebudowa czesci pomieszczers budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Srodowiskowego Domu
Samopomocy w Nowej Wsi
ul. Lesna 2a, 07 — 416 Nowa Wies;

2. Rodzaji Kategoria obiektu budowlanego
Budynek uzytecznosci publicznej w zakresie budynkdw opieki spotecznej i socjalnej

Kategoria obiektu budowlanego IX.

3. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
Adaptowany budynek posiada 2 kondygnacje uzytkowe nadziemne. Budynek przeznaczony
byt na funkcjonowania Szkoty Gimnazjalnej. Obecnie budynek jest czesciowo
wykorzystywany dla pomieszczer poczty natomiast reszta budynku jest nieuzytkowana.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany dla
realizacji zamierzenia zmiany sposobu uzytkowania czesci istniejgcego budynku uzytecznosci
publicznej (po bytej szkole) na funkcje dziatania Srodowiskowego Domu Samopomocy oraz
przebudowa i remont czesci pomieszczen z dostosowaniem do obowiqzujgcych przepiséw

Istniejgcy program funkcjonalno - uzytkowy.

Adaptowane pomieszczenia budynku zlokalizowane sq na parterze, gtdwnie
wykorzystywane na sale lekcyjne. W obszarze zlokalizowane zostaty rowniez pomieszczenia
foalet damskiej, meskiej oraz dla personelu.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN - STAN ISTNIEJACY
Numer | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
I Hol gtéwny 108 m?
12 Sala zajec nr 1 44 m?2
13 Sala zajeé nr 2 44 m2
14 Pomieszczenie poczty nr 2 18 m?
15 Pomieszczenie poczty nr | 19 m?
16 Wiatrotap 17 m?
17 Sala zaje¢ nr 3 38 m?
18 Sala zaje¢ nr 4 44 m?
19 Sala zgjeé nrs 44 m?
110 Toaleta damska 14 m?
11 Toaleta meska 14 m?
112 Toaleta dla personelu 3 m?
407 m?

W ramach inwestycji projektuje sie:

-  Wymiane stolarki drzwiowej w istniejgcych pomieszczeniach przeznaczonych do
adaptaciji.

—  Przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania pomieszczert dla funkcjonowania
Srodowiskowego Domu Samopomocy

- Wydzielenie nowych pomieszczenn w celu zwiekszenia funkcjonalnosci przysztego
uzytkowania.

- Zamurowanie czesci istniejgcej stolarki okiennej kolidujgcej z projektowanym
podziatem pomieszczen

. Strona | 5

MALKOWSKI




Przebudowa czesci pomieszczers budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Srodowiskowego Domu
Samopomocy w Nowej Wsi
ul. Lesna 2a, 07 — 416 Nowa Wies;

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN - STAN PROJEKTOWANY
Numer | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
] Pokdj ogdiny 68 m?
2 Pracownia terapii zajeciowej 32 m?
3 Pracownia kulinarna 24 m?2
4 Pomieszczenie przygotowawcze jadalni 10 m?
5 Jadalnia 44 m?2
6 Pokdj pielegniarki 14 m?2
7 Szatnia 11 m2
8 Pokdj wyciszen 11 m?2
9 Pokdj kadrowej, ksiegowej 19 m?2
10 Pracownicy socjalni i terapeuci 18 m?
11 Pracownia komputerowa 19 m?
12 Pomieszczenie treningowe 18 m?
13 Rehabilitacja 44 m?
14 Toaleta damska 10 m?
15 Toaleta meska 9m?
16 Umywalnia 9 m?
17 Toaleta dla personelu 3m?2
18 tazienka 8 m?
19 Wiatrotap 17 m?
20 Pomieszczenie gospodarcze 6 m2
21 Korytarz 6 m2
400 m?

Wyszczegdlnienie pomieszczen zgodnie z rysunkiem.
Program funkcjonalno — uzytkowy dla pozostatej czesci budynku — BEZ ZMIAN.

Ogdlnym celem funkcjonowaniu Srodowiskowego Domu Samopomocy w Nowej Wsi
bedzie swiadczenie dziennych ustug w zakresie wsparcia terapeutycznego osob
przewlekle psychicznie chorych i o0séb z niepetnosprawnosciq intelektualng
zamieszkujgcych obszar gminy Olszewo — Borki. Dziatalnosciq Domu Samopomocy
zapewni osobom niepetnosprawnym oparcie spoteczne w ich srodowisku lokalnym,
pozwalajqc zaspokojenie podstawowych pofrzeb zyciowych, poprawe funkcjonowania
spotecznego zmierzajgcego do usamodzielnienia, zapobieganie izolacji spotecznej i
umozliwienie integraciji ze srodowiskiem.

4. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Budynek po bytej szkole jest prostym obiektem wolnostojgcym parterowym, w ksztatcie litery
C pokryty dachem kopertowym.

Miejsca po zdemontowanej stolarce okiennej nalezy dopasowac do istniejgcej struktury
elewaciji.

4.1. Sposdb dostosowania obiektu do warunkdw wynikajgcych z wymaganych
przepisami szczegdlnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organdw, ustalen
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

4.1.1. Ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko

Nie wymagana

4.1.2. Ocena oddziatywania na obszarze NATURA 2000

Nie wymagana

MALKOWSKI
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Przebudowa czesci pomieszczers budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Srodowiskowego Domu
Samopomocy w Nowej Wsi
ul. Lesna 2a, 07 — 416 Nowa Wies;

5. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
Powierzchnia zabudowy 1204 m?

Liczba kondygnacji — 2

Powierzchnia budynku wzieta do adaptacji — 407 m?2

Dtugosc¢ czesci adaptowanej—30 m

Szerokos¢ czesci adaptowanej - 16,46 m

Wysokos¢ adaptowanej kondygnacji— 3,5 m

6. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego
Nie dotyczy.

7. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci

publicznej przez osoby niepetnosprawne
Projektowana zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku uzytecznosci publicznej (po bytej
szkole) na Srodowiskowy Dom Samopomocy pod wzgledem rozwigzan technicznych i
funkcjonalnych dostosowany jest dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na
wozkach, poprzez utwardzenie dziatki ze spadkiem maksymalnym 8% oraz budynku bez
progdéw, pomieszczenia sanitarne zostang dostosowane do w/w potrzeb.

8. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego

na Srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Przedmiotowa inwestycja nie wptynie negatywnie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sqsiednie pod wzgledem:

MALKOWSKI

a) Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzenia sciekéw
oraz wod opadowych

Woda do celdw uzytkowych

Zakres opracowania obejmuje wykonanie nowej instalacji wodociggowej w
wybranych pomieszczeniach zlokalizowanych na parterze budynku. Zasilanie
budynku w wode bez zmian tj. z istniejqcego przytqcza wody (z sieci
wodociggowe)j)

Odprowadzenie sciekdw

Zakres opracowania obejmuje wykonanie czesciowo nowej instalacji
kanalizacji sanitarnej w wybranych pomieszczeniach zlokalizowanych na
parterze budynku. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych, poprzez istniejqgce
instalacje zewnetrzne do sieci kanalizacji sanitarne.

Odprowadzenie wod opadowych za pomocq istniejgcego systemu —rynien i
rur spustowych, na wtasny teren nieutwardzony. W ramach inwestycji nie
przewiduje sie zwiekszenie terendw utwardzonych..

b) Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie

Przedmiotowa inwestycja nie generuje emisji zanieczyszczerh gazowych, w tym
zapachdw, pytowych i ptynnych.
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Przebudowa czesci pomieszczers budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Srodowiskowego Domu
Samopomocy w Nowej Wsi
ul. Lesna 2a, 07 — 416 Nowa Wies;

c)

e)

e

f)

gl

Rodzajiilos¢ wytwarzanych odpaddw

Odpady bytowe (komunalne) state — gromadzenie odpaddw statych w szczelnych
kontenerach z mozliwoscig segregaciji, zZlokalizowanych w wydzielonym utwardzonym
miejscu na terenie dziatki Inwestora, wywdz odpaddw bedzie sie odbywat na biezqgco
przez Zaktad Komunalny.

Scieki bytowo — gospodarcze odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.

wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen, z podaniem
odpowiednich parametrow tych czynnikdw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku uzytecznosci publicznej
na Srodowiskowy Dom Samopomocy wraz z przebudowq czesci pomieszczen spetnia
wymogi dotyczqce ochrony srodowiska oraz higieny i ochrony zdrowia. Projektowany
zmiana przeznaczenia czesci budynku nie bedzie miata negatywnego wptywu na
srodowisko naturalne. Emisja hatasu przez przegrody zewnetrzne nie bedzie
przekraczata 50dB w dzien i 40dB w nocy.

Nie ma potrzeby wykonywania dla tego typu dziatalnosci specjalnych zabezpieczen
przeciwpozarowych, Nie wystepujq szkodliwe promieniowania i oddziatywania pdl
elektromagnetycznych, Nie wystepujq zanieczyszczenia srodowiska (grunt i woda
oraz powietrze),

wptywu obiektu budowlanego na istniejqcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Teren w czesci zadrzewiony, inwestycja nie bedzie miata ujemnego wptywu na
powierzchnie ziemi ani wody powierzchniowe i podziemne.

9. Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce

wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.
Na podstawie przeprowadzonej analizy, biorgc pod uwage aspekty techniczne,
ekonomiczne oraz srodowiskowe wybrano nosnik energii i zréodet ciepta na potrzeby
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej: kociot na paliwo state oraz energie
elektrycznq.

Ze wzgledu na charakter i lokalizacje obiektu wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii do
petnego zapotrzebowania na energie pierwotnq jest racjonalne. Jednakze ze wzgledu na
to, ze inwestycja nie obejmuje budynku kompleksowo, a dotyczy czesci budynku, rozwigzanie
Z wykorzystaniem odnawialnych Zréddet energii jest nieuzasadnione pod wzgledem
ekonomicznym i technicznym. Budynek wyposazony jest w instalacje fotowoltaicznqg.

10.Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére

automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach Lub w
wyznaczonej strefie ogrzewane;.

W celu regulacji ogrzewania grzejnikowego stosuje sie regulator temperatury miejscowy. Jest

fo sftosunkowo niedrogie rozwiqzanie. Montaz systemu jest mozliwy pod wzgledem
fechnicznym.

MALKOWSKI
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Przebudowa czesci pomieszczers budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Srodowiskowego Domu
Samopomocy w Nowej Wsi
ul. Lesna 2a, 07 — 416 Nowa Wies;

11.Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.
11.1. Instalacja wody zimnej i cieptej

Przewidziano przebudowe istniejgcych weztdw sanitarnych oraz wydzielenie nowych. W
zwiqzku z tym nalezy zdemontowacd istniejgce stare baterie i przybory i zabezpieczy¢ /
zakorkowac instalacje (docelowo wytqczy¢ z eksploatacji — jesli sq techniczne mozliwosci).
Nowaq instalacje wody zZimnej projektuje sie z rur wielowarstwowych, o srednicach: 16, 20i 25
mm. Nalezy wtqczy¢ sie do istniejqcej instalacji (do rury o moiliwie najwiekszej srednicy).
Woda  doprowadzona bedzie do  wszystkich  punktéw  czerpalnych:  baterii
zZlewozmywakowych, umywalkowych, ptuczek zbiornikowych, zmywarki, natryskéw, pralki,
pisuardw, zawordw kulowych z przytqczem do weza oraz podgrzewaczy cieptej wody
uzytkowej. Instalacja wodociggowa cieptej wody powinna umozliwia¢ uzyskanie w punktach
czerpalnych wody o temperaturze nie nizszej niz 55°C i nie wyzszej niz 60°C. Ciepta woda
uzytkowa przygotowywana w istniejgcym podgrzewaczu wody (pojemnosciowym).

11.2. Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarne;.

Zakres opracowania obejmuje wykonanie nowej instalacji kanalizacji sanitarnej w wybranych
pomieszczeniach zlokalizowanych na parterze budynku. Odprowadzenie sciekéw
sanitarnych, poprzez istniejgce instalacje zewnetrzne z rur PVC, do istniejqcej sieci kanalizacji
sanitarnej. Scieki zostang odprowadzone do istniejqcej sieci kanalizacji sanitarne;.

11.3. Instalacja centralnego ogrzewania.

Zakres opracowania obejmuje projekt modernizacji instalacji c.o. w zakresie czesciowym tj. w
wybranych pomieszczeniach przyziemia budynku. Wieksza czes¢ instalacji pozostaje bez
zmian. Zrédto ciepta dla budynku stanowi istniejgcy kociot na paliwo state.

11.4. Wentylacja

Wentylacja istniejgca i projektowana grawitacyjna. Projektuje sie wykorzystanie istniejgcych
pionéw wentylacji grawitacyjnej. W pomieszczeniach gdzie wymagane jest zastosowanie
wentylacji mechanicznej zostanie wpieta do istniejgcych kanatéw wentylacyjnych bgdz
WYpUSZCzona przez zewnetrzng przegrode

11.5. Instalacja elektryczna
a) Instalacja oswietlenia ogdlnego

Zakres opracowania obejmuje wymiane oraz remont instalacji elektrycznej. W zakresie
parametréow oswietlenia nalezy spetni¢ wymagania norm oraz wymagania inwestora.
Oswietlenie ogdlne winno by¢ wykonane we wszystkich pomieszczeniach obiektu.
Oprawy powinny posiadaé¢ oznakowanie: producenta, klasy bezpieczernstwa oraz
dowdd spetnienia norm opraw oswietleniowych. Do pomieszczert dobra¢ oprawy o
wtasciwym stopniu ochrony IP. Stosowad oprawy z elektronicznymi uktadami
zaptonowymi z kompensacjg mocy biernej. Potgczenia przewoddéw obwoddéw
oswietleniowych wykonac¢ w zaciskach gwarantujqgcych trwatos¢ potqczen. Podziat
opraw na obwody oraz system sterowania powinien umozliwia¢ dostosowanie
poziomu natezenia oswietlenia do aktualnego sposobu wykorzystywania. W
pomieszczeniach sterowanie oswietlenia wykonac indywidualnymi tgcznikami dla
kazdego pomieszczenia. Montaz osprzetu na wysokosci h=1,3 m. Natezenia
oswietlenia dla poszczegdinych pomieszczer sq dostosowane do wymagarn PN-EN 12
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b)

c)

d)

464-1:2004 oraz zalecen inwestora. Wspdtczynnik Ra oddawania barwy swiatta nie
mniejszy niz 80

Instalacja gniazd

Instalacje zasilajgca gniazda wykonac przewodami miedzianymi. Przewody uktadac
podtynkowo. Zejscia do gniazd w wykonadé pod tynkiem.

Instalacja uziemiajgcqg

Uziom istniejqcy, w przypadku braku wymaganych wartosci nalezy rozbudowac o
nowe elementy.

Ochrona przepieciowa.

Podstawowq ochrong od przepiec jest stosowanie ogranicznikdw przepie¢ w
instalacji. W zakresie ochrony przeciwprzepieciowej nalezy réwniez uwzglednié
zastosowanie ogranicznikdw przepie¢ we wszystkich instalacjach sygnatowych
wchodzqcych lub wychodzqcych z obiektu (automatyka, systemy antenowe,
monitoring itp.) zgodnie ze Strefowq Koncepcjg Ochrony zawartg w normie PN-IEC
61312-1,,Ochrona przed piorunowym impulsem elektromagnetycznym”. Ograniczniki
majq za zadanie ochrone urzqdzen przed przepieciami wywotanymi wytadowaniami
atmosferycznymi jak réwniez przepieciami tqczeniowymi i zwarciowymi. W
projektowanej rozdzielni RG przewidziano hybrydowy ogranicznik przepied klasy 1+2.

Ochrona przeciwporazeniowa.
Ochrona przed dotykiem bezposrednim (podstawowal)
— izolacja gtéwna czesci czynnych,
— ostony.
Ochrona przed dotykiem posrednim (dodatkowa)
— samoczynne wyfqczenie zasilania,
- wytqczniki réznicowo-prgdowe,
- instalacja potgczen wyréwnawczych.

Przewody powinny posiadac¢ oznaczenia barwne zgodne z PN. Przewody ochronne
PE, ochronno-neutralne PEN, uziemiajgce oraz wyrdwnawcze powinny byc¢
oznaczone dwubarwnie, barwq zielono-z6ttq, przy zachowaniu nastepujqgcych
postanowien:

- barwa zielono-zétta moze stuzyé tylko do oznaczenia i identyfikacji
przewoddw majqcych udziat w ochronie przeciwporazeniowe;;

- zaleca sie aby oznaczenie stosowaé na catej dtugosci przewodu. Dopuszcza
sie stosowanie oznaczerni nie na catej dtugosci z tym, ze powinny one
znajdowac sie we wszystkich dostepnych i widocznych miejscach;

- przewdd ochronno-neutralny powinien by¢ oznaczony barwq zielono - z6tq,
a na koricach barwq jasnoniebieskq. Dopuszcza sie aby wyzej wymieniony
przewdd byt oznaczony barwq jasnoniebieskq, a na koncach barwqg
zielonozdttq.

Przewody ochronne nalezy w trakcie montazu:
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f)

- odpowiednio zabezpieczyé przed wystepujgcymi w miejscu ich utozenia
naprezeniami i uszkodzeniami mechanicznymi, szkodliwymi wptywami
chemicznymi oraz wystepujqgcymi sitami elektrodynamicznymi,

— tgczy¢ w taki sposodb, aby byty dostepne w celu przeprowadzania badan lub
kontroli za pomocq narzedzi, wymagania te nie dotyczq potqczen zalanych
fworzywem izolacyjnym, zaprasowanych lub zespawanych

Uziemienie zacisku PE w rozdzielni 400/230V RG wykonac linkg LY 16 z bednarkg uziomu
fundamentowego.

Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne

Zgodnie z wymaganiami § 181 ust. 3 pkt 1 b) i pkt 2 a) i b) rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 ze zm.)
przewiduje sie koniecznos¢ wyposazenia w ten typ oswietlenia co najmniej drég
komunikacji ogdlnej stuzgcych celom ewakuacji, ktore sq oswietlone wytqcznie
swiattem sztucznym, tj. w szczegdlnosci drég ewakuacyjnych.

Podczas projektowania, rozmieszczania i montazu opraw awaryjnego oswietlenia
ewakuacyjnego bedq zachowane jego podstawowe parametry okreslone w PN PN-
EN 1838 Zastosowanie oswietlenia. Oswietlenie awaryjne i PN-EN 50172 Systemy
awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego.

Nalezy zastosowac oprawy ewakuacyjne odpowiadajgce normie PN-EN 60598-2-22
Oprawy oswietleniowe. Czes¢ 2: Wymagania szczegdfowe. Dziat 22: Oprawy
oswietlenia awaryjnego, ktére bedq umieszczone przy kazdych drzwiach
wyjSciowych, tam gdzie jest to nieodzowne dla uwidocznienia miejsc potencjalnie
niebezpiecznych oraz tam, gdzie sq zamontowane urzqgdzenia bezpieczenstwa.
Miejsca punktu pierwszej pomocy oraz w poblizu kazdego urzqdzenia
przeciwpozarowego i przycisku alarmowego, o ile sq zlokalizowane poza drogami
ewakuacyjnymi, powinny mieé natezenie oswietlenia na poziomie minimum 5 Ix.
Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne bedzie zasilane z wtasnych, wbudowanych,
akumulatorowych zrédet zasilania lub z centralnej baterii. Nalezy zapewnic¢ minimalng
ciggtq temperature co najmniej 5 °C otoczenia ogniw we wnefrzu oprawy
oswietleniowej (okazjonalnie obnizong do 0 °C) — dlatego tez oprawy umieszczane na
zewnqtrz budynku, a zasilane z wtasnych, wbudowanych, akumulatorowych Zrédet
zasilania (do oswietlania przestrzeni za kazdym wyjsciem ewakuacyjnym na zewnqgtrz
budynku), powinny by¢ przystosowane do pracy w warunkach zewnetrznych lub
wykonane jako oprawy peryferyjne (tzn. majgce zasilanie od stowarzyszonej oprawy
umieszczonej wewnqtrz budynku). Oprawy awaryjne z wtasnym zasilaniem powinny
by¢ wyposazone w zintegrowane urzqdzenia testujgce lub co najmniej ztqcza do
przytqczania zdalnego urzgdzenia testujgcego symulujgcego awarie zasilania
podstawowego. Wszystkie zastosowane rodzaje opraw awaryjnych muszq posiadacé
aktualne swiadectwa dopuszczenia CNBOP w Jozefowie. Oswietlenie moze réwniez
realizowac¢ funkcje ewakuacyjnego oznakowania kierunkowego (fzw. znakdw
podswietlonych wewnetrznie) — wskazujgcego drogi, kierunki i wyjscia ewakuacyjne.
Znaki podswietlone wewnetrznie powinny by¢ wykonane jako oprawy dwufunkcyjne
i powinny pracowac w trybie pracy statej (ciggte swiecenie). Znaki podswietione
wewnetrznie nie sq w projektowanym budynku obligatoryjnie wymagane, gdyz nie
przewiduje sie w nim pomieszczern uzytkowanych przy zgaszonym oswietleniu
podstawowym.
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b)

c)

d)

Rozporzqgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021
r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektfu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projekfu urzqdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U.2021.1722 z dnia 2021.09.17),

Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie (Dz.U.2019.1065
t.j. zdnia 2019.06.07 ze zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pdZn. zm),

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2020 r.poz. 961
Z p&Z. zmianami),

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i
terendw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z pdzn. zm),

Rozporzqadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.
2009 Nr 124, poz. 1030 z pdZ. zmianami),

informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnaciji,
powierzchnia wewnetrzna czesci adaptowanej — 407 m?2

powierzchni zabudowy — 1204 m2,

wysokos¢ — 7,62 m mierzona od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do okapu,
liczba kondygnacji — 2,

Budynek niski (N),

charakterystyka zagrozenia pozarowego — w budynku nie zaktada sie wystepowania,
magazynowania lub przerobu materiatéw niebezpiecznych pozarowo, tzn. takich,
ktére mogq spowodowac powstanie mieszanin wybuchowych, jedynie wyposazenie
/ meble.

w budynku wydzielono pozarowo koftownie na olej opatowy.
informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

Budynek ze wzgledu na funkcje kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL lll oraz
ZL Il

tgcznie oséb do 27 w tym:
Srodowiskowy Dom Samopomocy — do 25 0sdb,

Pracownicy opieki i administracyjny — do é oséb,

Klasyfikacja catego obiektu — budynek zostat podzielony na dwie strefy pozarowe ZL Il -
w czesci poddanej przebudowie, ZLIII - pozostata czes¢ budynku. W Budynku zostata
rowniez wydzielone pomieszczenie kottowni na paliwo state (olej opatowy).
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e) informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb, a takze w
pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ sie na zewnaqtrz
pomieszczern budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il (w czesci
niepoddanej przebudowie) oraz ZL Il (w czesci objetej opracowaniem; tgczna ilose,
ktéra moze przebywac tqcznie w pomieszczeniu nie przekroczy 30 oséb. Pomieszczen
przeznaczonych dla wiecej niz 50 oséb nie projektuje sie. Wszystkie drzwi otwierane sq
na zewnqtrz, jednoskrzydtowe o szerokosci skrzydta minimum 90 cm.

f) Powierzchnia strefy pozarowej nie przekracza dopuszczalnej powierzchni strefy
pozarowej 8 000 m2 dla strefy ZL Il oraz 5 000 m? dla strefy ZL I, . Pozostate strefy
pozarowe to inne obiekty w odlegtosci ponad 8m.

g) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane,

Klasa odpornosci pozarowej budynku ,,B” — budynek niski, kwalifikacja obiektu ZL II.
Wymagania dla obiektu o klasie odpornosci pozarowej,,B":

- gtéwna konstrukcja nosna — R 120, REI 60.

- konstrukcja dachu - R 30,

- strop (czes¢ konstrukcji gtdwnej nosnej) — REI 60,

- Sciana zewnetrzna - El 60,

- sciana wewnetrzna - El 30,

- przekrycie dachu — RE 30.

Elementy konstrukcyjne budynku posiadajg nastepujqce klasy odpornosci ogniowej:

- $ciany murowane z bloczkéw wapienno — piaskowych gr. od 42 cm - odpornos¢
ogniowa klasy REI120,

- sciany wewnetrzne dziatowe — EI30,

- strop nad parterem zelbetowy — klasy REI 60 odpornosci ogniowej,
- pokrycie dachowe blachodachdéwka,

- stolarka okienna PCV, drzwiowa PCV.

Wszystkie elementy budowlane z wyjqgtkiem konstrukcji dachu (w tym elewacje)
posiadajq stopien nie rozprzestrzeniania ognia — NRO.

Wokdt granicy strefy ppoz ze wzgledu na zastosowanie izolacji sciany z materiatu
palnego nalezy wymienic izolacje na wetne mineralng wg dokumentaciji graficznej.

Jako przegrode miedzy strefami ZL Il i ZLII projektuje sie nowq sciane wewnetrzng
przeciwpozarowq klasy REI 60, wykonanej w technologii lekkiej systemowej RYGIPS
3.40.024.

Wymienione wyzej odpornosci ogniowe elementéw budowlanych pozwalajg na
zakwalifikowanie budynku - do odpornosci pozarowej ,B". Do wykonczenia i
wyposazenia wnetrz obiektu zastosowane mogqg by¢ wytqcznie materiaty posiadajgce
minimum stopient palnosci tj. trudno zapalnosc.
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h)

informacje o wystepowaniu materiatéw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem,
w tym pomieszczen zagrozonych wybuchem - nie wystepujag,

informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposdb,
uwzgledniajgce liczbe i stan sprawnosci osob przebywajgcych w obiekcie llos¢
pracownikdw wraz osobami przebywajgcymi w obiekcie — do 70 osdb,

Dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych wynoszq do 10 m w strefie ZL Il oraz do 30 m w strefie ZL il

Kierunek otwierania drzwi - wystepujq drzwi otwierane na korytarz.  llos¢ drzwi
prowadzqcych na zewnqtrz budynku — o szerokosci od 90 cm do 160 cm (dwuskrzydtowe
o skrzydle 90 cm). Wymaga sie oswietlenia awaryjnego na drogach ewakuacyjnych —
zaprojektowane w niniejszym opracowaniu.

Wymagane jest wypetnienie otwordw okiennych w elewacji i wypetnienie materiatem
spetniajgcym wymagania przeciwpozarowe przegrody klasy REI 120. Nalezy wymienic
istniejgce okno na witryne kategorii El 60. W budynku nalezy rdwniez zamontowac drzwi
wewnetrzne klasy El 30 w scianie wewnetrznej.

)

informacje o doborze urzqdzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzqdzen
stuzqcych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich
stosowania

Budynek nalezy wyposazyé w podreczny sprzet gasniczy — gasnice proszkowe (ABC kg)
umieszczone w widocznym ogdlnie dostepnym miejscu — korytarzu. Miejsca lokalizacji
sprzetu nalezy oznakowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

k)

informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan
ratowniczych wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z
Rozporzqadzeniem MSWIA z dnia 24 lipca 2009 r., o kubaturze budynku do 5000 m 3 -
wynoszgca 10 dm3/ s —powinna by¢ zapewniona z minimum jednego hydrantu DN 160
znajdujqgcego sie na sieci wodociggowej. Istniejgcy hydrant zewnetrzny naziemny
DN8O, zlokalizowany ok. 105 m od budynku.

Istniejgca droga dojazdowa dz. nr 2285/9 stanowi droge przeciwpozarowq — odlegtos¢
drogi pozarowej od wejscia budynku do 35 m, nosnos¢ drogi pozarowej min. 100 kN/os
(droga asfaltowa), szerokos¢ drogi pozarowej — 7,0 m, promienie skretu od 11 do 18 m.

l)

informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne — odlegtosc od sqsiedniego
budynku powyzej 50 m; Budynek po bytej szkole nie graniczy z zabudowanymi
dziatkami. Odlegtosci sq zgodne w wymogami z §271 -272 ust. 1. oraz §12i§13; §57;
§60 rozporzqdzenia Warunki Techniczne jakim powinny odpowiadad budynki i ich
usytuowanie.

informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6c pkt
1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem architektoniczno-budowlanym — nie dotyczy.

Strona | 14



Przebudowa czesci pomieszczers budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Srodowiskowego Domu

Samopomocy w Nowej Wsi

ul. Lesna 2a, 07 — 416 Nowa Wies;

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA O SPORZADZENIU PROJEKTU ZGODNIE 7
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI | ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 34 ust. 3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane,

oswiadczam, ze projekt architektoniczno-budowlany:

Nazwa elementu projekiu
budowlanego

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY

Nazwa zamierzenia
budowlanego

PRZEBUDOWA CZESCI POMIESZCZEN BUDYNKU GIMNAZJUM DLA
POTRZEB FUNKCJONOWANIA SRODOWISKOWEGO DOMU

SAMOPOMOCY W NOWEJ WSI.

budowlanego

Kategoria obiektu | XI
budowlanego
Adres obiektu | DZ. NR 2285/13 W NOWEJ WSI, GMINA OLSZEWQO - BORKI

Identyfikator dziatek
ewidencyjnych

141509_2.0017

Imie i nazwisko lub nazwa
inwestora, adres
inwestora

Urzgd Gminy Olszewo - Borki

ul. Wt. Broniewskiego 13, 07 — 415 Olszewo — Borki

- zostat sporzqgdzony zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, ustaleniami okreslonymi w
decyzjach administracyjnych dotyczqcych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

Zakres
opracowania /

Imie i Nazwisko, Numer uprawnien,

Data

Podpis

branza Specjalnos¢
ARCHITEKTURA arch. mgr inz. Zbigniew Dgbrowski 08.2022
BUDYNKU 12/WMOKK/2018 .

OSTROLEKA, Sierpien 2022

MALKOWSKI
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zasdwiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Zbigniew DABROWSKI
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkc)i technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektoniczne] | w zakresie posiadanych uprawnien nr 12 fWMOKK/ 2018,

jest wpisany na liste czlonkéw Mazowieckiej Okregowe] Izby Architektow RP
pod numerem: MA-3132.

Czionek czynny od: 19-02-2019 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 09-03-2022 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest waine do dnia: 30-11-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektdw RP.

MNr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-3132-F725-3A8F-4AC4-C136

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic podajac nr weryfikacyiny

zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izba Architektow RP.
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IZBA ARCHITEKTOW
RAECZY POSPOLITE] POLSKIE]

WARMINSKO-MAZURSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISTA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: 11/WMOKK./2018 Olsztyn, dnia 8 czerwca 2018 .

DECYZJA nr 12WMOKK/2018

Na podstawie art. 24 ust1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych
architektow oraz inzynierdw budownictwa (Dz. U. z 2016 poz. 1725) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art.
14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 poz.1332 z pdZn. zm.),
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2017 poz.1257) stwierdza sie, Ze:

Pan: magister inzynier architekt : Zbigniew Dabrowski
urodzony w dniu 14 marca 1975 r. w Ostrolece

posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BU LANE
w specjalnosci architektonicznej
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajg do wykonywania
samodzielnej funkgji technicznej w budownictwie, obejmujgcej:

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego;

2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi;

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzér i
kontrole techniczna wytwarzania tych elementéw

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego;

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektdéw budowlanych;

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w caloéci Zzadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzsze] decyzji przystuguje Panu odwolanie do jowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby
Architektow RP za posrednictwemn Okregowej Komisji Kwalifikacyjngj YWarmifisko-Mazurskiej Okregowej
Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

1. Przewodniczacy Komisji; Anna Rokita ..%...
{imig lub imiona i nazwisko )
2. Sekretarz Komisji: Ewa Bachry .....
{imig lub imiona i nazwiska)
3. Czionek Komisji; Andrzej Géralski....
(imig lub imiona i nazwiske) ||
4. Czlonek Komisii: Adam Mazurkiewicz..... t
{imig lub imiona i nazwisko )
5. Czlonek Komisji: Piotr Mikulski-Bak......%......«s70rare e
(imig lub imiona i nazwisko) 7
6. Czionek Komisiiz Piotr Kaniewski.:"....4...q.p-

fimig lub imiona i nazwisko )
1. Whioskodawca: Zbigniew Dgbrowski SRR A
2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego m;ash‘u,mﬁh )

uprawnienia budowlane (po uprawomocnieniu sig decyzji} .
3. Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Arr.hﬂeiclﬁw RP {po uprawomocnieniu sie dﬂcyz,n) Tt

10-117 Olsztyn, ul. 1-Maja 13, pok.306, tel. (0-88)521 34 30 do 32, e-mail : wm@iarp.pl, http: / www.wm.iam.pl
NIP : 738-32-79-898, REGON : 017466395-00067, Konto : PKO BP Il OfOlsztyn, Mr 39 1020 3541 0000 5602 0011 4033
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MALKOWSKI

12) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§6.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
Zziemnych,

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci.
§7.

1. Rysunek planu ( plansze nr 1 — 109 w skali 1:2000 i 1:5000) obowigzuje
w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego planem,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) stref ochrony konserwatorskiej,

4) przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terendw komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposréd
innych terendw,

5) oznaczen dotyczacych ochrony przyrody.

2. Linie wewnetrznego podziatu terenu na rysunku planu nie stanowig ustalen
niniejszego planu, pokazane zostaty w sposob orientacyjny stanowiac zasade
podziatu na dziatki budowlane.

ROZDZIAL 1

PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§8.
Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rys. planu symbolem
MN,

2) zabudowy mieszkaniowej i letniskowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNy,

3) zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem M,

4) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i zabudowy mieszkaniowej
jednoredzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, MN,

5) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM,

6) ustug z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem U,MN,

7) ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U,
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§9.

Przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem, ustala sie
koniecznos¢ przestrzegania zasad:

1) dla terenéw, dla ktorych rysunek niniejszego miejscowego planu nie precyzuje
podziatu na dziatki, w przypadku wydzielania wiecej niz trzech dziatek
budowlanych wraz z drogg dojazdowa, ustala sie konieczno$é opracowania przez
inwestora koncepcji zagospodarowania przestrzennego ww. terenéw jako
materiatu urbanistycznego do akceptacji przez Wojta Gminy, przed podziatem
geodezyjnym, przy czym:

a) sposob zagospodarowania przestrzennego i obstugi komunikacyjnej terenéw
przylegtych do drogi publicznej musi by¢é zaopiniowany przez zarzadce tej
drogi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wewnetrznych drég dojazdowych do

dziatek, ustala sie na min. 8,0 m dojazd do max. trzech dziatek budowlanych
dopuszcza sie w szerokosci 6,0 m,

c) warunkiem realizacji inwestycji jest dokonanie podziatu terenu zgodnie
z ustaleniami planu,

d) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbidérkg
odpadoéw.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:
a) dla zainwestowania uzupetniajgcego na terenach istniejgcej zwartej zabudowy
— W nawigzaniu do istniejgcej sasiedniej zabudowy w porozumieniu
z whasciwym zarzadcg drogi,

b) od strony drogi krajowej nr 61 (klasy GP) w odlegtosci min. 25,0 m od
krawedzi jezdni tej drogi, od strony drogi krajowej nr 53 i wojewddzkiej nr 544
(klasy G) w odlegtosci min. 20,0 m od krawedzi jezdni tej drogi,

c) od strony drogi wojewddzkiej nr 626 i drog powiatowych (klasy Z)
w odlegtosci min. 15,0 m od krawedzi jezdni tej drogi,

d) od strony drég gminnych, ulic wiejskich i drég wewnetrznych w odlegtosci min.
6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren tych drog,

e) od korony rowoéw melioracyjnych w odlegtosci min. 3,0 m,
f) od linii brzegowej ciekéw wodnych w odlegtosci min. 20,0 m,

g) od strony drog publicznych dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ustalonych
powyzej linii zabudowy pod warunkiem zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi.

3) ucigzliwos¢ planowanych obiektéw ustugowych i produkcyjnych winna sie
zamkng¢ w granicach wyznaczonych dla tych terenow,

4) na wyznaczonych niniejszym planem tych terenach dopuszcza sie mozliwosc
realizacji niezbednych stacji transformatorowych SN/NN, lokalizowanych
w porozumieniu z wtasciwym Rejonem Energetycznym,
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5) obowigzek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych lub lesnych potozonych
poza granicami terendw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi,

6) przy realizacji zainwestowania na wyznaczonych niniejszym planem terenach
znajdujgcych sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (obszar
PLB 140005 doliny Omulwi i Plodownicy) nalezy uwzglednié obowigzujace
w tym zakresie przepisy odrebne. Obszar Natura 2000 obejmuje tereny
miejscowosci: Drezewo w catosci, oraz fragmenty miejscowosci: Olszewo-Borki,
Kruki, Nakty, tazy, Bialobrzeg Blizszy, Bialobrzeg Dalszy, Przystan, Chojniki
i Wyszel. Granice obszaru Natura 2000 zaznaczono na rysunku planu symbolem
graficznym wskazanym w legendzie rysunku, dla jednoznacznego wskazania
terendw znajdujgcych sie w obszarze Natura 2000,

7) potencjalny obszar specjalnej ochrony Natura 2000 znajduje sie w dolinie Narwi,
od rzeki w kierunku drogi krajowej nr 61 i obejmuje fragmenty terenow
miejscowosci: Olszewo — Borki, Grabowo, Kordowo, Nozewo, Dobroleka, Zeran
Duzy i Zeran Maly. Dziatania inwestycyjne na tym obszarze warunkowane s3
uwzglednieniem przepiséw odrebnych obowigzujgcych dla obszaréw Natura
2000,

8) realizacja kazdego przedsiewzigcia moggcego znaczgco oddziatywaé na obszar
Natura 2000, wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na srodowisko i moze wymagaé sporzadzenia przez inwestora (na jego koszt)
raportu oddziatywania na $rodowisko. Mozliwosé realizacji przedsiewziecia
bedzie warunkowana wynikami sporzadzonego raportu i mogg nastapié sytuacje,
ze realizacja planowanego przedsiewzigcia nie bedzie mozliwa ze wzgledu
na jego znaczgce oddziatywanie na ptaki i ich siedliska,

9) przy realizacji zainwestowania na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi (woda stuletnia), nalezy uwzgledni¢ ten fakt przy projektach
budowlanych i przy ich realizacji, oraz uwzglednié obowigzujgce w tym zakresie
przepisy szczegdlne. Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi obejmuje
fragmenty miejscowosci: Olszewo-Borki, Grabowo, Kordowo, Nozewo,
Dobroleka, Zeran Duzy i Zerann Maly, zgodnie z granicami okreslonymi
na rysunku planu.

§ 10.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
na rys. planu symbolem MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych funkcji ustugowych,
2) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej gospodarczej,
3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) zabudowy towarzyszacej - budynkdw garazowych i gospodarczych,
¢) ustug nieucigzliwych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wiasnosci w budynkach mieszkalnych lub zabudowie towarzyszacej,
d) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej,
e) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
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4) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe oraz zmiane funkcji
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie,

5) wysokosé zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych (plus
poddasze uzytkowe). Wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczej
parterowej, architektonicznie zharmonizowanej z zabudowg mieszkaniowg do
wysokosci kalenicy nie przekraczajgcej 6,0 m nad poziom terenu,

6) dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° — 45°,

7) poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie na wysokosci nawigzujgcej
do istniejgcej sgsiedniej zabudowy, zalecany do wys. 1,0 m nad poziom terenu,

8) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, konieczno$é¢ zachowania ich
powierzchni min. 1000 m? i pozostawienie min. 70% ich powierzchni biologicznie
czynnej. W terenach zainwestowanych, jako uzupetnienie zabudowy, dopuszcza

sie wyznaczanie dziatek o powierzchni min. 800 m?i pozostawienie min. 60%
ich powierzchni biologicznie czynnej,

9) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg: — 20,0 m a dziatek dla zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej — 25,0 m,

10)w przypadku braku mozliwosci zachowania parametrow okreslonych w pkt. 8 i
9, koncepcje podzialu terenu nalezy uzgodni¢ z architektem pod wzgledem
zgodno$ci mozliwosci zagospodarowania wydzielanych dzialek z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

11) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub za posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych,

12)dla terenéw potozonych przy drogach publicznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych mniejszej niz 8,0 m ustala sie koniecznosé lokalizacji ogrodzen
minimum 4,0 m od osi drogi z wylgczeniem drég dojazdowych o dopuszczalnej
szerokosci 6,0 m,

13) ucigzliwosé dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektow ustugowych nie
moze wykraczaé¢ poza granice wyznaczonej dziatki,

14)wyklucza sie realizacje przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska),

15)dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej
2 miejsca postojowe samochoddw osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym
miejsca w garazu),

16) w sytuacji dopuszczenia funkcji ustugowej, ilo$¢ tych miejsc nalezy zwiekszy¢
o ilos¢ wynikajgcg z ustalen dla zabudowy ustugowej — § 14 niniejszej uchwaty,

17) zaopatrzenie w energie elektryczng, wode i gaz oraz obstuga innych mediow

infrastruktury technicznej bedg realizowane z istniejgcych i planowanych sieci,
zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci,

18) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni z zaleceniem wykorzystania
proekologicznych systemow cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych
substancji do srodowiska,

19) przestrzeganie ustalenrt ogdélnych zawartych w § 9 niniejszej uchwalty,
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20) przestrzeganie ustalent zawartych w rozdziale V niniejszej uchwaty.

§11.

Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne i letniskowej, oznaczonych
na rys. planu symbolem MN,, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i letniskowg z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych funkcji ustugowych,

2) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej gospodarczej,

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizaci:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) zabudowy towarzyszgcej - budynkdéw garazowych i gospodarczych,

¢) ustug nieucigzliwych - o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wiasnosci - w budynkach mieszkalnych lub zabudowie towarzyszacej,

d) urzadzeh komunikacji kotowej i pieszej,
e) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
f) zabudowy letniskowej.

4) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe oraz zmiane funkcji
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie,

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych (plus
poddasze uzytkowe), letniskowej — do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym:
poddasze uzytkowe. Wysokos¢ towarzyszgcej zabudowy gospodarczej
parterowej, architektonicznie zharmonizowanej z zabudowg mieszkaniowg
o wysokosci nie przekraczajgcej 6,0 m nad poziom terenu,

6) dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° — 45°,

7) poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie na wysoko$ci nawigzujgcej
do istniejgcej sgsiedniej zabudowy, zalecany do wys. 1,0 m nad poziom terenu,

8) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, koniecznos¢ zachowania ich
powierzchni min. 1000 m?(dla dziatek letniskowych min. 1500 m?) i
pozostawienie min. 70% ich powierzchni biologicznie czynnej. W terenach
zainwestowanych, jako uzupetnienie zabudowy, dopuszcza sie wyznaczanie
dziatek o powierzchni min. 800 m? i pozostawienie min. 60% ich powierzchni
biologicznie czynnej,

9) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg: — 20,0 m a dziatek dla zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej — 25,0 m,

10)w przypadku braku mozliwosci zachowania parametréw okreslonych w pkt. 8 i
9, koncepcje podzialu terenu nalezy uzgodni¢ z architektem pod wzgledem
zgodno$ci mozliwosci zagospodarowania wydzielanych dzialek z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

11) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub za posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych,
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5) dopuszcza sie mozliwos¢ rozszerzenia terenu siedliska rolniczego poza
wyznaczony teren RM, na sasiednie tereny rolnicze,

6) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do dwdch kondygnacji nadziemnych (plus
poddasze uzytkowe), dachy dwu -lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,

7) poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie na wysoko$ci nawigzujgcej
do istniejgcej sasiedniej zabudowy, zalecany do wys. 1,0 m nad poziom terenu,

8) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub za posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych,

9) dla terendw potozonych przy drogach publicznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych mniejszej niz 8,0 m ustala sie koniecznosé lokalizacji ogrodzen
minimum 4,0 m od osi drogi (z wylgczeniem drég dojazdowych o dopuszczalnej
szerokosci 6,0 m,

10) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow ustugowych nie
moze wykraczaé poza granice wyznaczonej dziatki,

11)w sytuacji dopuszczenia funkcji ustugowej, ilos¢ miejsc tych nalezy zapewnic
niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, wynikajgca
Z ustalen dla zabudowy ustugowej,

12) zaopatrzenie w energie elektryczng, wode i gaz oraz obstuga innych mediow

infrastruktury technicznej beda realizowane z istniejgcych i planowanych sieci,
zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci,

13) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni z zaleceniem wykorzystania
proekologicznych systemoéw cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych
substancji do srodowiska,

14)dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rys. planu symbolem RM,MN,
obowigzujag zasady zawarte w niniejszym paragrafie oraz dla zabudowy
jednorodzinnej — zawarte w § 10 niniejszej uchwaty,

15) przestrzeganie ustalent ogdlnych zawartych w § 9 niniejszej uchwaty,
16) przestrzeganie ustalent zawartych w rozdziale V niniejszej uchwaty.
§14.

Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rys. planu symbolem U, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe ustugows,

2) adaptacje istniejgcej i realizacje nowej zabudowy,

3) mozliwosé realizacji obiektdow ustugowych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
wyznaczony teren,

4) mozliwos¢ realizacji ustug publicznych w szczegdlnosci na terenach wskazanych
na ten cel na rysunku planu,

5) dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej dla wiasciciela,

6) dopuszcza sie mozliwosé podziatlu na odrebne witasnosci przy zachowaniu
ustalonego niniejszym planem przeznaczenia, koniecznosci zapewnienia do nich
dojazddéw drogami wewnetrznymi,
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7) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub za posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych,
8) realizacja funkcji i obiektdw ustugowych musi byé zgodna z obowigzujacymi na
terenie przepisami odrebnymi,
9) dla dziatki budowlanej o funkcji ustugowej nalezy zapewnic:
a) 1 miejsce parkingowe na 10,0 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie
mniej jednak niz 1 miejsce,
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,
c) 3 miejsca parkingowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie
mniej jednak niz 3 miejsca.
10) zaopatrzenie w energie elektryczng, wode i gaz oraz obstuga innych mediow

infrastruktury technicznej bedg realizowane z istniejgcych i planowanych sieci,
zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci,

11) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni z zaleceniem wykorzystania
proekologicznych systemoéw cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych
substancji do srodowiska,

12)dla terendw ustug z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonych na rys. planu symbolem U,MN, obowigzujg ponadto zasady
zawarte w § 10 niniejszej uchwaly,

13) przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwalty,
14) przestrzeganie ustalen zawartych w rozdziale V niniejszej uchwaty.

§ 15.
Dla terendw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu pod obiekty i urzadzenia sportowe

i wypoczynkowe,
2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji: parterowej zabudowy kubaturowej, zwigzanej

z funkcjonowaniem i obstuga funkcji podstawowych oraz terenowych obiektow
i urzadzen sportowych lub rekreacyjno — wypoczynkowych. Zaleca sie realizacje
funkcji ogdlnodostepnych o charakterze publicznym,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng, wode i gaz oraz obstuga innych mediéw
infrastruktury technicznej beda realizowane z istniejgcych i planowanych sieci,
zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wlascicieli sieci,

4) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni z zaleceniem wykorzystania
proekologicznych systemoéw cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych
substancji do srodowiska,

5) dla terenéw urzadzonej zieleni publicznej oraz sportu i rekreacji, oznaczonych

na rysunku planu symbolem ZP,US, ustala sie ponadto konieczno$é urzadzenia,
utrzymania i pielegnacji zieleni sredniej i wysokiej,

6) przestrzeganie ustalert ogdlnych zawartych w § 9 niniejszej uchwaty,
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5) tereny ustug oznaczone symbolem U :

1 U — pow. ok. 1,80 ha,
15 U — pow. ok. 3,70 ha,

6) tereny ustug, produkcji, sktadéw i magazyndéw oznaczone symbolem U, P:

2 U, P - pow. ok. 5,50 ha, 4 U, P — pow. ok. 3,15 ha,
7) tereny zalesien oznaczone symbolem ZLp:

01 ZLp- pow. ok. 2,65 ha, 02 ZLp- pow. ok. 2,05 ha,
03 ZLp- pow. ok. 0,45 ha, 04 ZLp- pow. ok. 0,95 ha,
05 ZLy- pow. ok. 10,30 ha, 06 ZLp- pow. ok. 1,05 ha,
07 ZLp- pow. ok. 9,90 ha, 08 ZLp- pow. ok. 0,30 ha,
09 ZLp- pow. ok. 2,80 ha, 010 ZLp- pow. ok. 2,80 ha,

011 ZL,- pow. ok. 5,65 ha,

Powierzchnia zalesien na terenie miejscowosci wynosi - 38,90 ha.

ROZDZIAL 1l

OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO
§ 69.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym
i przestrzennym powinna uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony s$rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze wymagania oséb niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczgcych
okreslenia odlegtosci i warunkdéw usytuowania elementdw zagospodarowania
terenu,

w tym miedzy innymi:
a) warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.
§ 70.

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dziatania porzadkujgce w zakresie ujednolicenia ogrodzen, oswietlenia ulic,
uzupetnienia zieleni,

2) przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
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3) kazda dziatka budowlana musi mieé dostep do drogi publicznej. Za dostep do
drogi publicznej uwaza sie takie uksztaltowanie dziatki budowlanej, ktére
umozliwia prawidlowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej,
zgodnie z przepisami szczegotowymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie,

4) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty
i urzadzenia, a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzadzenia
melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze,
sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na wyznaczonych niniejszym planem
terenach w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspoétzycia
spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w
sposdb zapewniajgcy prawidiowg eksploatacje tych obiektow i urzgdzen.

ROZDZIAL IV
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY
§71.
W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) na terenach potozonych w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
— lokalizacje zainwestowania nalezy prowadzi¢ w porozumieniu ze stuzbami
ochrony srodowiska przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych,

2) ochrone i otoczenie opiekg pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku planu

numerami:

a) w miejscowosci Drezewo — nr 1 - wigz szyputkowy,
nr 2 — dab szyputkowy,

b) w miejscowosci Nozewo — nr 3 — dgb szyputkowy,

nr 4 — dab szyputkowy,
nr 5 — dab szyputkowy,

c) w miejscowosci Przystan — nr 6 — dgb szyputkowy,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w odlegtosci

15 m od drzew, ustala sie zakaz:
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian w stosunkach wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody.

3) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych

i do ziemi,

4) stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach proekologicznych
systemow cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych substancji do
srodowiska,
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5) obowigzek realizacji piyt obornikowych i zbiornikéw na gnojowice
w gospodarstwach prowadzacych chéw zwierzat, w celu ochrony przed
zanieczyszczeniami wéd powierzchniowych i gruntowych,

6) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytwérczej mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
poziomow halasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, poza terenem
dziatki budowlanej, do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

7) obowigzek zgodnego z zasadami ochrony s$rodowiska unieszkodliwiania
odpaddw:
— selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

8) zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
od korony rowéw melioracyjnych i w odleglo$ci mniejszej niz: 20,0 m od linii
brzegowej ciekbw wodnych, a ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od
korony rowéw melioracyjnych i linii brzegowej ciekéw wodnych,

9) ochrone i utrzymywanie droznosci ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych,
z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami.

§72.
W zakresie ochrony i ksztaltowania systemu przyrodniczego ustala sie:

1) przestrzeganie  zasad gospodarowania na terenach istniejacego
i potencjonalnego obszaru Natura 2000 (Dolina Omulwi i Ptodownicy oraz Dolina
Dolnej Narwi),

2) utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego w ramach terendw:
a) zieleni parkowej i urzadzonej zieleni publicznej,

b) zieleni towarzyszacej innym funkcjom na poszczegolnych terenach
i dziatkach budowlanych — zielen parkowa, ogrody przydomowe i zielen
przydrozna.

3) ochrone i otoczenie opiekg starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotdw i
grup drzew i krzewdw o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej,
wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych, cmentarzach itp.),

4) zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe lub ze wzgledéw bezpieczenstwa,

5) ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych na poszczegdlnych
terenach zadrzewien, zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz
odtwarzanie zieleni w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu
podstawowej funkcji terenéw,

6) utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego poprzez mozliwos¢ zalesien
gruntéw potozonych w sagsiedztwie istniejgcych lasdw, na obszarach nieuzytkéw
i najstabszych gleb, odtwarzajgc i wzmacniajgc powigzania ekologiczne,

7) ochroneg, utrzymywanie i uzupetnianie istniejgcych laséw, skupisk zieleni
srédpolnej, przyzagrodowej i w rejonie ciekéw wodnych,
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8) celowos¢ doboru odpowiednich do warunkoéw siedlisk i uktadow przestrzennych
gatunkow roslin,

9) tereny bedgce wiasnoscig Skarbu Panstwa lub wiasnoscig gminy, nie
przeznaczone pod zabudowe, oraz tereny przeznaczone do zagospodarowania
W pozniejszym terminie a nie uzytkowane rolniczo, zagospodarowuje sie przez
wprowadzenie na nie zieleni dostosowanej do otoczenia, z uwzglednieniem
okresu zagospodarowania, jezeli ma on charakter tymczasowy.

§73.

Walory krajobrazowe, tzn. wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu

oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, np. wydmy, doliny rzeki Omulwi i Narwi,
podlegaja ochronie niezaleznie od tego, czy sg objete prawnymi formami ochrony.
Docelowo przewiduje sie objecie czesci obszaru gminy, prawnymi formami ochrony
w postaci: Nadnarwianskiego i Kurpiowskiego Parku Krajobrazowego.

ROZDZIAL V
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
§ 74.
W zakresie ochrony débr kultury ustala sie:

1) ochrone obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:

a) w miejscowosci Nowa Wies:

- plebania z przetomu XIX/XX w - decyzja nr 54/82/154 z dnia 02.11.1982r.
- krzyz zeliwny Jozefa Deczmara na cmentarzu parafialnym — decyzja
nr 246 z dnia 30.01.1986r

b) w miejscowosci Przystan:

- park krajobrazowy z XIX w — decyzja nr 180 z dnia 27.01.1984r.
- dwor drewniany z 1928r. — decyzja nr 301 z dnia 14.09.1989r.

2) ochrone obiektéw zabytkowych, znajdujgcych sie w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow:

a) w miejscowosci Chojniki - domy drewniane nr 10,
b) w miejscowosci Grabowo - domy nr 10, 11, 12
c) w miejscowosci Przystan - dom drewniany nr 30,
d) w miejscowosci Rataje - dom drewniany nr 37,
e) w miejscowosci Rzaniec - domy drewniane nr 11 i 22,
f) w miejscowosci Wyszel - dom drewniany nr 5,
oraz spichlerz w zagrodzie nr 28,
g) w miejscowoséci Zeran Duzy domy nr 3,
3) wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczgce obiektéw wymienionych w punkcie
1 i 2 nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w trybie
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a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow - przed wydaniem pozwolenia na budowe Ilub zgtoszenia
wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow
budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzgdzen
wodnych i regulacji wéd,

c) obowigzek przeprowadzenia (na Kkoszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej zamierzajgcej finansowa¢ roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji,

d) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

ROZDZIAL VI
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
§ 75.

1. Ustala sie nastepujgce obszary dla realizacji celéw publicznych, stanowigce
centra wsi:

1) tereny ustug, ustug z zabudowg mieszkaniowg i w szczegélnosci wyznaczone
tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym zgodnie z legendg oraz symbolami literowymi
(odpowiednio): U, UMN,

2) tereny zieleni, zieleni urzadzonej, parkowej (w tym park podworski w
Przystani) oraz tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym zgodnie z legendg oraz symbolami literowymi
(odpowiednio): Z, ZP,ZPz, US,

3) tereny publicznych gminnych drég, placéw i ulic wiejskich zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolami KDg,

4) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: K, W, IT,

2. Na rysunku planu pokazano w szczegoélnosci obszary przestrzeni publicznej,
tworzace centra najwiekszych miejscowosci: Olszewo — Borki, Antonie,
Dobroteka, Nakty, Przystan, Nowa Wie$, Stepna Stara, Grabowek, Zabiele
Wielkie, Lazy, Rzaniec, Zeran Maty, Wyszel, Chojniki, Kordowo, Nozewo,
Zebry - Perosy, Zabrodzie,

3. Przez centrum wsi ( obszar przestrzeni publicznej) nalezy rozumie¢ istniejgcy lub
planowany do wydzielenia w ramach danej miejscowosci obszar o szczegolnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow , poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Wydzielenie centrum wsi okresla sie w
oparciu o lokalizacje terenu skupionego wokot istniejgcych i planowanych
najwazniejszych obiektéw stuzgcych zaspokajaniu réznorodnych stref zycia
mieszkancow {j.:

1) dziatalnosci produkcyjnej i handlowo-ustugowej ( firmy sklepy, hurtownie,
osrodki opieki zdrowotnej, apteki, urzedy),
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2) poprawie bezpieczenstwa ( oswietlenie ulic, chodniki, utwardzanie
nawierzchni ulic, ograniczenie ruchu kotowego, parkingi),

3) wypoczynkowi i rekreacji ( place zieleni, place zabaw, parki, skwery, szlaki
piesze, $ciezki rowerowe, stanice wodne),
4) integracji spotecznej ( swietlice, sale zabaw, remizy OSP ),

5) potrzebom kulturalnym i religijnym( domy kultury, koscioty i inne miejsca
kultu religijnego, obiekty historyczne i zabytkowe),

6) rozwojowi sportu i kultury fizycznej ( sitownie, hale sportowe, boiska szkolne
i wiejskie, korty tenisowe, kompleksy rekreacyjno-sportowe ogélnodostepne),

7) edukaciji dzieci, mtodziezy i dorostych ( szkoly i przedszkola ), potaczonych
ze sobg funkcjonalnymi ciggami drogowymi i pieszymi.
ROZDZIAL VI
KOMUNIKACJA

§ 76.

Ustala sie jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej, ponizsze tereny drég
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujgcymi
symbolami:

1) drogi krajowe:
a) 1 KDk - droga krajowa nr 61 Warszawa - Ostroteka klasy GP,
b) 2 KDg- droga krajowa nr 53 Olsztyn - Ostroteka klasy G,
2) drogi wojewodzkie:
a) 3 KD.- droga wojewddzka nr 544 Przasnysz-Nowa Wies-Ostroteka klasy G,
b) 4 KD,- droga wojewddzka nr 626 Makéw Maz.- Nowa Wies klasy Z,
3) drogi powiatowe:

a) 5 KDp- droga powiatowa nr 28150 Bialobrzeg Dalszy — Biatobrzeg Blizszy
-Przystan klasy Z,

b) 6 KDp _droga powiatowa nr 28151 Nowa Wies-Przystan-Rataje klasy Z,

c) 7 KDp - droga powiatowa nr 28152 Baranowo-Wyszel-Chojniki klasy Z,

d) 8 KD»- droga powiatowa nr 28153 Grabnik-Grabéwek-Witowy Most klasy Z,
e) 9 KD, - droga powiatowa nr 28154 Rzaniec-Grabdwek klasy Z,

f) 10 KD, - droga powiatowa nr 28155 Olszewo Borki-Nakty - Zebry Wierzchlas
— Dziatyn - Skrzypek klasy Z,

g) 11 KDe- droga powiatowa nr 28157 (w tym odcinek dotychczas oznaczony
nr 2824003) Dobroteka - Stara Wies — Zebry Wierzchlas klasy Z,

h) 12 KD, - droga powiatowa nr 2824001 Olszewka-Przystan klasy Z,
i) 13 KDp- droga powiatowa nr 28156 Kordowo — Stepna Stara klasy Z,
5) drogi gminne oznaczone symbolami KDg,
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§77.

Dla terenéw drég publicznych ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania:

1) dla drogi krajowej klasy GP (1 KDy) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych do
25,0 i nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych inwestycji w odlegtosci 25 m
od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla drogi krajowej (2 KDy) i drogi wojewddzkiej (3 KDy) klasy G szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych do 25,0 i nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych
inwestycji w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) dla drogi wojewodzkiej (4 KDy) i drog powiatowych klasy Z szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych do 20,0 m i nieprzekraczalng linie zabudowy dla
nowych inwestycji w odlegtosci 15,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) obstuga terenéw przylegtych do drég krajowych i wojewddzkich odbywaé sie
bedzie w oparciu o istniejgce wjazdy oraz wyznaczone niniejszym planem drogi
lokalne, ograniczajgce ilos¢ nowych wilaczen. Utrzymuje sie istniejace wjazdy
(wlgczenia) drog lokalnych na drogi wojewddzkie i krajowe, w szczegdlnosci te,
ktére pokazano na rysunku planu. Skrzyzowania na ciggach drog krajowych
zaznaczono odpowiednimi oznaczeniami na rysunku planu,

5) obstuga ruchu kotowego na drodze krajowej nr 61 odbywaé sie bedzie poprzez
istniejgcg stacje paliw i planowany MOP na terenach 22 UP w Grabowie i 1 UP
w Kordowie. Obstuga komunikacyjna stacji paliw i MOP oraz terenéw przylegtych,
odbywaé sie bedzie ze skrzyzowania drogi nr 61 z drogami gminnymi,
planowanego w rejonie stacji paliw,

6) dla drog gminnych (KDg) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m - 12,0 m w terenach zabudowy i 15,0 m poza terenami zabudowy,
a nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych inwestycji w odlegtosci: 8,0 m. od
krawedzi jezdni,

7) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz podane
w planie, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzadca drogi,

8) tereny drég potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe
musza by¢ oswietlone w sposob wtasciwy dla klasy drogi,

9) ustala sie mozliwosé budowy chodnikéw komunikacji pieszej i mozliwosé
prowadzenia sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég,

10) na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drdg publicznych zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowg oraz
potrzebami ruchu drogowego,

11) po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi, dopuszcza sie mozliwosé
poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, na terenach
zabudowanych elementdéw infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg
Zmniejszenia trwato$ci obiektéw drogowych i nie stanowi¢ bedg zagrozenia
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a) 2,5 m. dla ciggéw, na ktérych ruch roweréw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m. dla ciggéw, na ktérych ruch roweréw jest dwukierunkowy,

3) tereny $ciezek rowerowych pofozone na obszarze zabudowy powinny byé
oswietlone w sposéb wtasciwy,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych drég, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy lub wiasciciela
drogi, pod warunkiem spetnienia wymogdéw obowigzujacych przepisow
szczegolnych,

5) $ciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowaé ciggtosé i
pozosta¢ ogdélnodostepne.

§ 81.
Dla terenu istniejgcego linii kolejowej KK ustala sie:

1) przeznaczenie na adaptacje, utrzymanie i ewentualng modernizacje linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym nr 35, relacji: Olsztyn — Szczytno — Wielbark —
Ostroteka,

2) dopuszcza sie przekroczenia linii kolejowej drogami publicznymi, w uzgodnieniu
i na zasadach ustalonych z PKP,

3) po uzyskaniu zgody wtasciciela / PKP / dopuszcza sie mozliwos$¢ poprowadzenia
w obrebie linii rozgraniczajgcych tereny linii kolejowej liniowych elementéw
infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg zmniejszenia trwatosci obiektow
kolejowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

ROZDZIAL Vi
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 82.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna, oraz jej
modernizacja, rozbudowa i przebudowa,

2) zaopatrzenie w wode (w tym dla celéw przeciwpozarowych) - z istniejacych sieci
wodociggowych,

3) docelowo wykonanie kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni w Ostrotece i Nowej Wsi. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie gromadzenie sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
okresowo oproznianych. Na terenach nie uzbrojonych w sie¢ zbiorczej kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni sciekow,

4) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, a w duzych miejscowosciach,

Olszewo-Borki, Nowa Wies w sgsiedztwie m. Ostroteki docelowo poprzez
kanalizacje deszczowa,

5) zaopatrzenie w gaz sieciowy odbiorcow na terenie gminy — z terenu miasta
Ostroteki poprzez sie¢ rozdzielczg sredniego cisnienia,
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6) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych. Zaleca sie stosowanie zZrédet
ciepta, wykorzystujgcych ekologiczne czynniki grzewcze (alternatywnie): gaz,
energia elektryczna, olej opatowy (o niskiej zawartosci siarki) lub odnawialne
zrodia energii,

7) zaopatrzenie wszystkich dziatek w energie elekiryczng ustala sie =z
istniejgcych na terenie linii Sredniego napiecia za posrednictwem istniejgcych i
planowanych stacji transformatorowych, zgodnie 2z warunkami Zaktadu
Energetycznego. Zaleca sie realizacje kablowej sieci NN,

8) obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejgcg i planowang sie¢ kablowa,

9) gospodarka odpadami - konieczno$é¢ segregacji odpadéw w ramach
poszczegolnych terendw (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbidrkg odpaddw) oraz zorganizowany ich wywdz na spetniajgce
wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko odpadéw, w sposéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

10) sieci i przylgcza poszczegodlnych elementow infrastruktury technicznej, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ich realizacje nalezy poprzedzic¢
wykonaniem dokumentacji projektowej uwzgledniajgcej wzajemne relacje
pomiedzy sieciami,

11) na obszarach sasiadujgcych z terenem miasta Ostroleka, ustala sie obowigzek
uzgadniania z wtadzami miejskimi przebiegu inwestycji liniowych (magistralnych
sieci uzbrojenia technicznego i drog),

12)dopuszcza sie na wyznaczonych planem terenach realizacje liniowych
elementéw infrastruktury technicznej, nie wymagajgcych przeznaczenia terenow
na ten cel i nie kolidujacych z ustaleniami planu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL IX

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WYNIKAJACEJ Y4 PROCESU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
OLSZEWO-BORKI NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O
ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

§ 83.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z
przedstawionego Radzie Gminy projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszewo-Borki bedg realizowane i finansowane zgodnie z
obowigzujgcym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Olszewo-Borki na lata 2007-2013
i planem wydatkow inwestycyjnych na programy wieloletnie.

ROZDZIAtL X

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
i UZYTKOWANIE TERENOW

§ 84.
1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
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