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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY – CZĘŚĆ OPISOWA 

1. Dane Ogólne 
1.1. Inwestor: 

Urząd Gminy Olszewo – Borki 

ul. Wł. Broniewskiego 13 

07 – 415 Olszewo – Borki 

1.2. Lokalizacja: 

07 – 416 Nowa Wieś, ul. Leśna 2a, 

jednostka / obręb ewid.: 141509_2.0017,  

działka nr 2285/13 

1.3. Podstawa opracowania  

Umowa z Inwestorem 

− Program funkcjonalno – użytkowy ustalony z Inwestorem 

− Wizja lokalna 

− Obowiązujące przepisy i normy 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 

1065 z późń. Zm) 

− Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z późń. Zm) 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z późń. zm), 

− Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 9 grudnia 2010 r. w sprawie 

środowiskowych domów samopomocy (Dz.U. 2020 poz. 249 z późń. zm), 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. 

w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 

terenów (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z późń. zm), 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w 

sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. 2009 

nr 124, poz. 1030 z późń. zm), 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17września 2021 r. 

w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia 

przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony 

przeciwpożarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722 z późń. zm). 

− Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z późń. zm) 

− Obowiązujące normy branżowe; 
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2. Rodzaj i Kategoria obiektu budowlanego 
Budynek użyteczności publicznej w zakresie budynków opieki społecznej i socjalnej 

Kategoria obiektu budowlanego IX. 

3. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu 
Adaptowany budynek posiada 2 kondygnacje użytkowe nadziemne. Budynek przeznaczony 

był na funkcjonowania Szkoły Gimnazjalnej. Obecnie budynek jest częściowo 

wykorzystywany dla pomieszczeń poczty natomiast reszta budynku jest nieużytkowana. 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno – budowlany dla 

realizacji zamierzenia zmiany sposobu użytkowania części istniejącego budynku użyteczności 

publicznej (po byłej szkole) na funkcję działania Środowiskowego Domu Samopomocy oraz 

przebudowa i remont części pomieszczeń z dostosowaniem do obowiązujących przepisów 

Istniejący program funkcjonalno - użytkowy.  

Adaptowane pomieszczenia budynku zlokalizowane są na parterze, głównie 

wykorzystywane na sale lekcyjne. W obszarze zlokalizowane zostały również pomieszczenia 

toalet damskiej, męskiej oraz dla personelu. 

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ – STAN ISTNIEJĄCY 

Numer Nazwa pomieszczenia Powierzchnia 

I1 Hol główny 108 m2 

I2 Sala zajęć nr 1 44 m2 

I3 Sala zajęć nr 2 44 m2 

I4 Pomieszczenie poczty nr 2 18 m2 

I5 Pomieszczenie poczty nr 1 19 m2 

I6 Wiatrołap 17 m2 

I7 Sala zajęć nr 3 38 m2 

I8 Sala zajęć nr 4 44 m2 

I9 Sala zajęć nr 5 44 m2 

I10 Toaleta damska 14 m2 

I11 Toaleta męska 14 m2 

I12 Toaleta dla personelu 3 m2 

  407 m2 

 

W ramach inwestycji projektuje się: 

− Wymianę stolarki drzwiowej w istniejących pomieszczeniach przeznaczonych do 

adaptacji. 

− Przebudowę i zmianę sposobu użytkowania pomieszczeń dla funkcjonowania 

Środowiskowego Domu Samopomocy 

− Wydzielenie nowych pomieszczeń w celu zwiększenia funkcjonalności przyszłego 

użytkowania. 

− Zamurowanie części istniejącej stolarki okiennej kolidującej z projektowanym 

podziałem pomieszczeń 
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ – STAN PROJEKTOWANY 

Numer Nazwa pomieszczenia Powierzchnia 

1 Pokój ogólny  68 m2 

2 Pracownia terapii zajęciowej 32 m2 

3 Pracownia kulinarna 24 m2 

4 Pomieszczenie przygotowawcze jadalni 10 m2 

5 Jadalnia 44 m2 

6 Pokój pielęgniarki 14 m2 

7 Szatnia 11 m2 

8 Pokój wyciszeń 11 m2 

9 Pokój kadrowej, księgowej 19 m2 

10 Pracownicy socjalni i terapeuci 18 m2 

11 Pracownia komputerowa 19 m2 

12 Pomieszczenie treningowe 18 m2 

13 Rehabilitacja 44 m2 

14 Toaleta damska 10 m2 

15 Toaleta męska 9 m2 

16 Umywalnia 9 m2 

17 Toaleta dla personelu 3 m2 

18 Łazienka 8 m2 

19 Wiatrołap 17 m2 

20 Pomieszczenie gospodarcze 6 m2 

21 Korytarz 6 m2 

  400 m2 

Wyszczególnienie pomieszczeń zgodnie z rysunkiem. 

Program funkcjonalno – użytkowy dla pozostałej części budynku – BEZ ZMIAN. 

Ogólnym celem funkcjonowaniu Środowiskowego Domu Samopomocy w Nowej Wsi 

będzie świadczenie dziennych usług w zakresie wsparcia terapeutycznego osób 

przewlekle psychicznie chorych i osób z niepełnosprawnością intelektualną 

zamieszkujących obszar gminy Olszewo – Borki. Działalnością Domu Samopomocy 

zapewni osobom niepełnosprawnym  oparcie społeczne w ich środowisku lokalnym, 

pozwalając zaspokojenie podstawowych potrzeb życiowych, poprawę funkcjonowania 

społecznego zmierzającego do usamodzielnienia, zapobieganie izolacji społecznej i 

umożliwienie integracji ze środowiskiem. 

4. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego 
Budynek po byłej szkole jest prostym obiektem wolnostojącym parterowym, w kształcie litery 

C pokryty dachem kopertowym. 

Miejsca po zdemontowanej stolarce okiennej należy dopasować do istniejącej struktury 

elewacji. 

4.1. Sposób dostosowania obiektu do warunków wynikających z wymaganych 

przepisami szczególnymi pozwoleń, uzgodnień lub opinii innych organów, ustaleń 

decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego 

4.1.1. Ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko 

Nie wymagana 

4.1.2. Ocena oddziaływania na obszarze NATURA 2000 

Nie wymagana 
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5. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 
− Powierzchnia zabudowy 1204 m2 

− Liczba kondygnacji – 2 

− Powierzchnia budynku wzięta do adaptacji – 407 m2 

− Długość części adaptowanej – 30 m 

− Szerokość części adaptowanej – 16,46 m 

− Wysokość adaptowanej kondygnacji – 3,5 m 

6. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego 
Nie dotyczy. 

7. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektów użyteczności 

publicznej przez osoby niepełnosprawne 
Projektowana zmiana sposobu użytkowania części budynku użyteczności publicznej (po byłej 

szkole) na Środowiskowy Dom Samopomocy  pod względem rozwiązań technicznych i 

funkcjonalnych dostosowany jest dla osób niepełnosprawnych poruszających się na 

wózkach, poprzez utwardzenie działki ze spadkiem maksymalnym 8% oraz budynku bez 

progów, pomieszczenia sanitarne zostaną dostosowane do w/w potrzeb. 

8. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego 

na środowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie 
Przedmiotowa inwestycja nie wpłynie negatywnie na środowisko oraz na zdrowie ludzi i 

obiekty sąsiednie pod względem: 

a) Zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzenia ścieków 

oraz wód opadowych 

− Woda do celów użytkowych 

Zakres opracowania obejmuje wykonanie nowej instalacji wodociągowej w 

wybranych pomieszczeniach zlokalizowanych na parterze budynku. Zasilanie 

budynku w wodę bez zmian tj. z istniejącego przyłącza wody (z sieci 

wodociągowej) 

− Odprowadzenie ścieków 

Zakres opracowania obejmuje wykonanie częściowo nowej instalacji 

kanalizacji sanitarnej w wybranych pomieszczeniach zlokalizowanych na 

parterze budynku. Odprowadzenie ścieków sanitarnych, poprzez istniejące 

instalacje zewnętrzne do sieci kanalizacji sanitarnej.  

− Odprowadzenie wód opadowych za pomocą istniejącego systemu – rynien i 

rur spustowych, na własny teren nieutwardzony. W ramach inwestycji nie 

przewiduje się zwiększenie terenów utwardzonych.. 

b) Emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem 

ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się 

Przedmiotowa inwestycja nie generuje emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym 

zapachów, pyłowych i płynnych. 
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c) Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów  

Odpady bytowe (komunalne) stałe – gromadzenie odpadów stałych w szczelnych 

kontenerach z możliwością segregacji, zlokalizowanych w wydzielonym utwardzonym 

miejscu na terenie działki Inwestora, wywóz odpadów będzie się odbywał na bieżąco 

przez Zakład Komunalny. 

d) Ścieki bytowo – gospodarcze odprowadzane do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej. 

e) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem 

odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się 

f) Projektowana zmiana sposobu użytkowania części budynku użyteczności publicznej 

na Środowiskowy Dom Samopomocy wraz z przebudową części pomieszczeń spełnia 

wymogi dotyczące ochrony środowiska oraz higieny i ochrony zdrowia. Projektowany 

zmiana przeznaczenia części budynku nie będzie miała negatywnego wpływu na 

środowisko naturalne. Emisja hałasu przez przegrody zewnętrzne nie będzie 

przekraczała 50dB w dzień i 40dB w nocy.  

Nie ma potrzeby wykonywania dla tego typu działalności specjalnych zabezpieczeń 

przeciwpożarowych, Nie występują szkodliwe promieniowania i oddziaływania pól 

elektromagnetycznych, Nie występują zanieczyszczenia środowiska (grunt i woda 

oraz powietrze), 

g) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym 

glebę, wody powierzchniowe i podziemne 

Teren w części zadrzewiony, inwestycja nie będzie miała ujemnego wpływu na 

powierzchnię ziemi ani wody powierzchniowe i podziemne. 

9. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce 

wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło. 
Na podstawie przeprowadzonej analizy, biorąc pod uwagę aspekty techniczne, 

ekonomiczne oraz środowiskowe wybrano nośnik energii i źródeł ciepła na potrzeby 

ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej: kocioł na paliwo stałe oraz energię 

elektryczną. 

Ze względu na charakter i lokalizację obiektu wykorzystanie odnawialnych źródeł energii do 

pełnego zapotrzebowania na energię pierwotną jest racjonalne. Jednakże ze względu na 

to, że inwestycja nie obejmuje budynku kompleksowo, a dotyczy części budynku, rozwiązanie 

z wykorzystaniem odnawialnych źródeł energii jest nieuzasadnione pod względem 

ekonomicznym i technicznym. Budynek wyposażony jest w instalację fotowoltaiczną. 

10. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które 

automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach Lub w 

wyznaczonej strefie ogrzewanej. 
W celu regulacji ogrzewania grzejnikowego stosuje się regulator temperatury miejscowy. Jest 

to stosunkowo niedrogie rozwiązanie. Montaż systemu jest możliwy pod względem 

technicznym. 
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11. Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 

zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem. 
11.1. Instalacja wody zimnej i ciepłej 

Przewidziano przebudowę istniejących węzłów sanitarnych oraz wydzielenie nowych. W 

związku z tym należy zdemontować istniejące stare baterie i przybory i zabezpieczyć / 

zakorkować instalację (docelowo wyłączyć z eksploatacji – jeśli są techniczne możliwości). 

Nową instalację wody zimnej projektuje się z rur wielowarstwowych, o średnicach: 16, 20 i 25 

mm. Należy włączyć się do istniejącej instalacji (do rury o możliwie największej średnicy). 

Woda doprowadzona będzie do wszystkich punktów czerpalnych: baterii 

zlewozmywakowych, umywalkowych, płuczek zbiornikowych, zmywarki, natrysków, pralki, 

pisuarów, zaworów kulowych z przyłączem do węża oraz podgrzewaczy ciepłej wody 

użytkowej. Instalacja wodociągowa ciepłej wody powinna umożliwiać uzyskanie w punktach 

czerpalnych wody o temperaturze nie niższej niż 55°C i nie wyższej niż 60°C. Ciepła woda 

użytkowa przygotowywana w istniejącym podgrzewaczu wody (pojemnościowym).  

11.2. Wewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej. 

Zakres opracowania obejmuje wykonanie nowej instalacji kanalizacji sanitarnej w wybranych 

pomieszczeniach zlokalizowanych na parterze budynku. Odprowadzenie ścieków 

sanitarnych, poprzez istniejące instalacje zewnętrzne z rur PVC, do istniejącej sieci kanalizacji 

sanitarnej. Ścieki zostaną odprowadzone do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej.  

11.3. Instalacja centralnego ogrzewania. 

Zakres opracowania obejmuje projekt modernizacji instalacji c.o. w zakresie częściowym tj. w 

wybranych pomieszczeniach przyziemia budynku. Większa część instalacji pozostaje bez 

zmian. Źródło ciepła dla budynku stanowi istniejący kocioł na paliwo stałe.  

11.4. Wentylacja 

Wentylacja istniejąca i projektowana grawitacyjna. Projektuje się wykorzystanie istniejących 

pionów wentylacji grawitacyjnej. W pomieszczeniach gdzie wymagane jest zastosowanie 

wentylacji mechanicznej zostanie wpięta do istniejących kanałów wentylacyjnych bądź 

wypuszczona przez zewnętrzną przegrodę  

11.5. Instalacja elektryczna 

a) Instalacja oświetlenia ogólnego 

Zakres opracowania obejmuje wymianę oraz remont instalacji elektrycznej. W zakresie 

parametrów oświetlenia należy spełnić wymagania norm oraz wymagania inwestora. 

Oświetlenie ogólne winno być wykonane we wszystkich pomieszczeniach obiektu. 

Oprawy powinny posiadać oznakowanie: producenta, klasy bezpieczeństwa oraz 

dowód spełnienia norm opraw oświetleniowych. Do pomieszczeń dobrać oprawy o 

właściwym stopniu ochrony IP. Stosować oprawy z elektronicznymi układami 

zapłonowymi z kompensacją mocy biernej. Połączenia przewodów obwodów 

oświetleniowych wykonać w zaciskach gwarantujących trwałość połączeń. Podział 

opraw na obwody oraz system sterowania powinien umożliwiać dostosowanie 

poziomu natężenia oświetlenia do aktualnego sposobu wykorzystywania. W 

pomieszczeniach sterowanie oświetlenia wykonać indywidualnymi łącznikami dla 

każdego pomieszczenia. Montaż osprzętu na wysokości h=1,3 m. Natężenia 

oświetlenia dla poszczególnych pomieszczeń są dostosowane do wymagań PN-EN 12 
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464-1:2004 oraz zaleceń inwestora. Współczynnik Ra oddawania barwy światła nie 

mniejszy niż 80 

b) Instalacja gniazd 

Instalację zasilająca gniazda wykonać przewodami miedzianymi. Przewody układać 

podtynkowo. Zejścia do gniazd w wykonać pod tynkiem. 

c) Instalacja uziemiającą 

Uziom istniejący, w przypadku braku wymaganych wartości należy rozbudować o 

nowe elementy. 

d) Ochrona przepięciowa. 

Podstawową ochroną od przepięć jest stosowanie ograniczników przepięć w 

instalacji. W zakresie ochrony przeciwprzepięciowej należy również uwzględnić 

zastosowanie ograniczników przepięć we wszystkich instalacjach sygnałowych 

wchodzących lub wychodzących z obiektu (automatyka, systemy antenowe, 

monitoring itp.) zgodnie ze Strefową Koncepcją Ochrony zawartą w normie PN-IEC 

61312-1 „Ochrona przed piorunowym impulsem elektromagnetycznym”. Ograniczniki 

mają za zadanie ochronę urządzeń przed przepięciami wywołanymi wyładowaniami 

atmosferycznymi jak również przepięciami łączeniowymi i zwarciowymi. W 

projektowanej rozdzielni RG przewidziano hybrydowy ogranicznik przepięć klasy 1+2. 

e) Ochrona przeciwporażeniowa. 

Ochrona przed dotykiem bezpośrednim (podstawowa) 

− izolacja główna części czynnych, 

− osłony. 

Ochrona przed dotykiem pośrednim (dodatkowa) 

− samoczynne wyłączenie zasilania, 

− wyłączniki różnicowo-prądowe, 

− instalacja połączeń wyrównawczych. 

Przewody powinny posiadać oznaczenia barwne zgodne z PN. Przewody ochronne 

PE, ochronno-neutralne PEN, uziemiające oraz wyrównawcze powinny być 

oznaczone dwubarwnie, barwą zielono-żółtą, przy zachowaniu następujących 

postanowień: 

− barwa zielono-żółta może służyć tylko do oznaczenia i identyfikacji 

przewodów mających udział w ochronie przeciwporażeniowej; 

− zaleca się aby oznaczenie stosować na całej długości przewodu. Dopuszcza 

się stosowanie oznaczeń nie na całej długości z tym, że powinny one 

znajdować się we wszystkich dostępnych i widocznych miejscach; 

− przewód ochronno-neutralny powinien być oznaczony barwą zielono - żółtą, 

a na końcach barwą jasnoniebieską. Dopuszcza się aby wyżej wymieniony 

przewód był oznaczony barwą jasnoniebieską, a na końcach barwą 

zielonożółtą. 

Przewody ochronne należy w trakcie montażu: 



 

 
Przebudowa części pomieszczeń budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Środowiskowego Domu 

Samopomocy w Nowej Wsi  

ul. Leśna 2a, 07 – 416 Nowa Wieś;  

Strona | 11  

 

− odpowiednio zabezpieczyć przed występującymi w miejscu ich ułożenia 

naprężeniami i uszkodzeniami mechanicznymi, szkodliwymi wpływami 

chemicznymi oraz występującymi siłami elektrodynamicznymi, 

− łączyć w taki sposób, aby były dostępne w celu przeprowadzania badań lub 

kontroli za pomocą narzędzi, wymagania te nie dotyczą połączeń zalanych 

tworzywem izolacyjnym, zaprasowanych lub zespawanych 

Uziemienie zacisku PE w rozdzielni 400/230V RG wykonać linką LY16 z bednarką uziomu 

fundamentowego. 

f) Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne 

Zgodnie z wymaganiami § 181 ust. 3 pkt 1 b) i pkt 2 a) i b) rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 ze zm.) 

przewiduje się konieczność wyposażenia w ten typ oświetlenia co najmniej dróg 

komunikacji ogólnej służących celom ewakuacji, które są oświetlone wyłącznie 

światłem sztucznym, tj. w szczególności dróg ewakuacyjnych. 

Podczas projektowania, rozmieszczania i montażu opraw awaryjnego oświetlenia 

ewakuacyjnego będą zachowane jego podstawowe parametry określone w PN PN-

EN 1838 Zastosowanie oświetlenia. Oświetlenie awaryjne i PN-EN 50172 Systemy 

awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego. 

Należy zastosować oprawy ewakuacyjne odpowiadające normie PN-EN 60598-2-22 

Oprawy oświetleniowe. Część 2: Wymagania szczegółowe. Dział 22: Oprawy 

oświetlenia awaryjnego, które będą umieszczone przy każdych drzwiach 

wyjściowych, tam gdzie jest to nieodzowne dla uwidocznienia miejsc potencjalnie 

niebezpiecznych oraz tam, gdzie są zamontowane urządzenia bezpieczeństwa. 

Miejsca punktu pierwszej pomocy oraz w pobliżu każdego urządzenia 

przeciwpożarowego i przycisku alarmowego, o ile są zlokalizowane poza drogami 

ewakuacyjnymi, powinny mieć natężenie oświetlenia na poziomie minimum 5 lx. 

Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne będzie zasilane z własnych, wbudowanych, 

akumulatorowych źródeł zasilania lub z centralnej baterii. Należy zapewnić minimalną 

ciągłą temperaturę co najmniej 5 °C otoczenia ogniw we wnętrzu oprawy 

oświetleniowej (okazjonalnie obniżoną do 0 °C) – dlatego też oprawy umieszczane na 

zewnątrz budynku, a zasilane z własnych, wbudowanych, akumulatorowych źródeł 

zasilania (do oświetlania przestrzeni za każdym wyjściem ewakuacyjnym na zewnątrz 

budynku), powinny być przystosowane do pracy w warunkach zewnętrznych lub 

wykonane jako oprawy peryferyjne (tzn. mające zasilanie od stowarzyszonej oprawy 

umieszczonej wewnątrz budynku). Oprawy awaryjne z własnym zasilaniem powinny 

być wyposażone w zintegrowane urządzenia testujące lub co najmniej złącza do 

przyłączania zdalnego urządzenia testującego symulującego awarie zasilania 

podstawowego. Wszystkie zastosowane rodzaje opraw awaryjnych muszą posiadać 

aktualne świadectwa dopuszczenia CNBOP w Józefowie. Oświetlenie może również 

realizować funkcję ewakuacyjnego oznakowania kierunkowego (tzw. znaków 

podświetlonych wewnętrznie) – wskazującego drogi, kierunki i wyjścia ewakuacyjne. 

Znaki podświetlone wewnętrznie powinny być wykonane jako oprawy dwufunkcyjne 

i powinny pracować w trybie pracy stałej (ciągłe świecenie). Znaki podświetlone 

wewnętrznie nie są w projektowanym budynku obligatoryjnie wymagane, gdyż nie 

przewiduje się w nim pomieszczeń użytkowanych przy zgaszonym oświetleniu 

podstawowym. 
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12. Warunki ochrony przeciwpożarowej 
Podstawa prawna: 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 2021 

r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia 

przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony 

przeciwpożarowej (Dz.U.2021.1722 z dnia 2021.09.17), 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 

t.j.  z dnia 2019.06.07 ze zm.). 

− Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z późń. zm), 

− Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 2020 r.poz. 961 

z póź. zmianami), 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 

terenów (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z późń. zm), 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w 

sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. 

2009 Nr 124, poz. 1030 z póź. zmianami), 

a) informacje o powierzchni wewnętrznej, wysokości i liczbie kondygnacji, 

− powierzchnia wewnętrzna części adaptowanej  – 407 m2 

− powierzchni zabudowy – 1204 m2, 

− wysokość – 7,62 m mierzona od poziomu terenu przed głównym wejściem do okapu, 

− liczba kondygnacji – 2, 

− Budynek niski (N), 

b) charakterystyka zagrożenia pożarowego – w budynku nie zakłada się występowania, 

magazynowania lub przerobu materiałów niebezpiecznych pożarowo, tzn. takich, 

które mogą spowodować powstanie mieszanin wybuchowych, jedynie wyposażenie 

/ meble. 

c) w budynku wydzielono pożarowo kotłownię na olej opałowy. 

d) informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania 

− Budynek ze względu na funkcję kwalifikuje się do kategorii zagrożenia ludzi ZL III oraz 

ZL II. 

Łącznie osób do 27 w tym: 

− Środowiskowy Dom Samopomocy – do 25 osób, 

− Pracownicy opieki i administracyjny – do 6 osób, 

Klasyfikacja całego obiektu – budynek został podzielony na dwie strefy pożarowe ZL II – 

w części poddanej przebudowie, ZLIII – pozostała część budynku. W Budynku została 

również wydzielone pomieszczenie kotłowni na paliwo stałe (olej opałowy). 
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e) informacje o kategorii zagrożenia ludzi oraz przewidywanej liczbie osób, a także w 

pomieszczeniach, których drzwi ewakuacyjne powinny otwierać się na zewnątrz 

pomieszczeń budynek kwalifikuje się do kategorii zagrożenia ludzi ZL III (w części 

niepoddanej przebudowie) oraz ZL II (w części objętej opracowaniem; Łączna ilość, 

która może przebywać łącznie w pomieszczeniu nie przekroczy 30 osób. Pomieszczeń 

przeznaczonych dla więcej niż 50 osób nie projektuje się. Wszystkie drzwi otwierane są 

na zewnątrz, jednoskrzydłowe o szerokości skrzydła minimum 90 cm. 

f) Powierzchnia strefy pożarowej nie przekracza dopuszczalnej powierzchni strefy 

pożarowej 8 000 m2 dla strefy ZL III oraz 5 000 m2 dla strefy ZL II, . Pozostałe strefy 

pożarowe to inne obiekty w odległości ponad 8m. 

g) informacje o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu 

rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane, 

Klasa odporności pożarowej budynku „B” – budynek niski, kwalifikacja obiektu ZL II. 

Wymagania dla obiektu o klasie odporności pożarowej „B”: 

- główna konstrukcja nośna – R 120, REI 60. 

- konstrukcja dachu – R 30, 

- strop (część konstrukcji głównej nośnej) – REI 60, 

- ściana zewnętrzna – EI 60, 

- ściana wewnętrzna – EI 30, 

- przekrycie dachu – RE 30. 

Elementy konstrukcyjne budynku posiadają następujące klasy odporności ogniowej: 

- ściany murowane z bloczków wapienno – piaskowych gr. od 42 cm – odporność 

ogniowa klasy REI120, 

- ściany wewnętrzne działowe – EI30, 

- strop nad parterem żelbetowy – klasy REI 60 odporności ogniowej, 

- pokrycie dachowe blachodachówka, 

- stolarka okienna PCV, drzwiowa PCV. 

Wszystkie elementy budowlane z wyjątkiem konstrukcji dachu (w tym elewacje) 

posiadają stopień nie rozprzestrzeniania ognia – NRO. 

Wokół granicy strefy ppoż ze względu na zastosowanie izolacji ściany z materiału 

palnego należy wymienić izolację na wełnę mineralną wg dokumentacji graficznej. 

Jako przegrodę miedzy strefami ZL II i ZLIII projektuje się nową ścianę wewnętrzną 

przeciwpożarową klasy REI 60, wykonanej w technologii lekkiej systemowej RYGIPS 

3.40.024. 

Wymienione wyżej odporności ogniowe elementów budowlanych pozwalają na 

zakwalifikowanie budynku – do odporności pożarowej „B”. Do wykończenia i 

wyposażenia wnętrz obiektu zastosowane mogą być wyłącznie materiały posiadające 

minimum stopień palności tj. trudno zapalność. 



 

 
Przebudowa części pomieszczeń budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Środowiskowego Domu 

Samopomocy w Nowej Wsi  

ul. Leśna 2a, 07 – 416 Nowa Wieś;  

Strona | 14  

 

h) informacje o występowaniu materiałów wybuchowych oraz zagrożenia wybuchem, 

w tym pomieszczeń zagrożonych wybuchem – nie występują, 

i) informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposób, 

uwzględniające liczbę i stan sprawności osób przebywających w obiekcie Ilość 

pracowników wraz osobami przebywającymi w obiekcie – do 70 osób, 

Długości dojść ewakuacyjnych wynoszą do 10 m w strefie ZL II oraz do 30 m w strefie ZL III. 

Kierunek otwierania drzwi – występują drzwi otwierane na korytarz.  Ilość drzwi 

prowadzących na zewnątrz budynku – o szerokości od 90 cm do 160 cm (dwuskrzydłowe 

o skrzydle 90 cm). Wymaga się oświetlenia awaryjnego na drogach ewakuacyjnych – 

zaprojektowane w niniejszym opracowaniu. 

Wymagane jest wypełnienie otworów okiennych w elewacji i wypełnienie materiałem 

spełniającym wymagania przeciwpożarowe przegrody klasy REI 120. Należy wymienić 

istniejące okno na witrynę kategorii EI 60. W budynku należy również zamontować drzwi 

wewnętrzne klasy EI 30 w ścianie wewnętrznej. 

j) informacje o doborze urządzeń przeciwpożarowych oraz innych instalacji i urządzeń 

służących bezpieczeństwu pożarowemu wraz z określeniem zakresu i celu ich 

stosowania 

Budynek należy wyposażyć w podręczny sprzęt gaśniczy – gaśnice proszkowe (ABC kg) 

umieszczone w widocznym ogólnie dostępnym miejscu – korytarzu. Miejsca lokalizacji 

sprzętu należy oznakować zgodnie z obowiązującymi przepisami 

k) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia działań 

ratowniczych wymagana ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru, zgodnie z 

Rozporządzeniem MSWiA z dnia 24 lipca 2009 r., o kubaturze budynku do 5000 m 3 – 

wynosząca 10 dm3/ s – powinna być zapewniona z minimum jednego hydrantu DN160 

znajdującego się na sieci wodociągowej. Istniejący hydrant zewnętrzny naziemny 

DN80, zlokalizowany ok. 105 m od budynku. 

Istniejąca droga dojazdowa dz. nr 2285/9 stanowi drogę przeciwpożarową – odległość 

drogi pożarowej od wejścia budynku do 35 m, nośność drogi pożarowej min. 100 kN/oś 

(droga asfaltowa), szerokość drogi pożarowej – 7,0 m, promienie skrętu od 11 do 18 m. 

l) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje o 

parametrach wpływających na odległości dopuszczalne – odległość od sąsiedniego 

budynku powyżej 50 m; Budynek po byłej szkole nie graniczy z zabudowanymi 

działkami. Odległości są zgodne w wymogami z §271 - 272 ust. 1. oraz §12 i §13 ; §57; 

§60 rozporządzenia Warunki Techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie. 

m) informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony 

przeciwpożarowej zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 

1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie 

rozwiązań objętych projektem architektoniczno-budowlanym – nie dotyczy. 

 

 

 

 



 

 
Przebudowa części pomieszczeń budynku Gimnazjum dla potrzeb funkcjonowania Środowiskowego Domu 

Samopomocy w Nowej Wsi  

ul. Leśna 2a, 07 – 416 Nowa Wieś;  

Strona | 15  

 

 

 
OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA O SPORZĄDZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z 

OBOWIĄZUJĄCYMI PRZEPISAMI I ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ 

 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane, 

oświadczam, że projekt architektoniczno-budowlany: 

Nazwa elementu projektu 

budowlanego 
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY 

Nazwa zamierzenia 

budowlanego 

PRZEBUDOWA CZĘŚCI POMIESZCZEŃ BUDYNKU GIMNAZJUM DLA 

POTRZEB FUNKCJONOWANIA ŚRODOWISKOWEGO DOMU 

SAMOPOMOCY W NOWEJ WSI. 

Kategoria obiektu 

budowlanego 

XI 

Adres obiektu 

budowlanego 

DZ. NR 2285/13 W NOWEJ WSI, GMINA OLSZEWO - BORKI 

Identyfikator działek 

ewidencyjnych 

141509_2.0017 

Imię i nazwisko lub nazwa 

inwestora, adres 

inwestora 

Urząd Gminy Olszewo - Borki 

ul. Wł. Broniewskiego 13, 07 – 415 Olszewo – Borki 

 

- został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami, ustaleniami określonymi w 

decyzjach administracyjnych dotyczących zamierzenia budowlanego, obowiązującymi 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej; 

Zakres 

opracowania / 

branża 

Imię i Nazwisko, Numer uprawnień, 

Specjalność 
Data Podpis 

ARCHITEKTURA 

BUDYNKU 

arch. mgr inż. Zbigniew Dąbrowski 

12/WMOKK/2018 
08.2022  

 

 

OSTROŁĘKA, Sierpień 2022 
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