Koronowo, dnia 22.02.2024 r.
PP.6730.174.2023

DECYZJA

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 24, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 . poz. 977 ze zm.), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 ze zm.) rozpatrujac wniosek
zZ dnia 5 grudnia 2023 r. (data wplywu)
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z 0.0.
z siedziba: Aleje Wolno$ci 4, 86-010 Koronowo,
reprezentowanej na mocy udzielonego peinomocnictwa z dnia 16.11.2023 r. przez
Pana Roberta Paliga
PALIGA DESIGN

z siedziba: Aleje Wolnosci 1, 86-010 Koronowo,
0 wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie rampy najazdowej dla potrzeb stacji przefadunkowej
odpadéw komunalnych w Zakiadzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie na cze$cei dziatki ewid. nr 1070
potozonej w Koronowie, obrgb Koronowo, gm. Koronowo,
po przeprowadzeniu analizy, o kiérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu:

1. z Starosta Powiatu Bydgoskiego - Geolog Powiatu Bydgoskiego (zgodnie z art. 53 ust. 5 w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sig za dokonane) w odniesieniu do obszaroéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 5a ww. ustawy,

2.z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach (zgodnie z art. 53 ust. 5 w
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za dokonane) w sprawach ochrony melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6
ww. ustawy,

3. zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (zgodnie z art. 53 ust. 5¢ niewyrazenie stanowiska w terminie 21
dni od dnia otrzymania projektu decyzji przez regionalnego dyrektora ochrony érodowiska uznaje sig za uzgodnienie
decyzji) w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody (Obszar
Chronionego Krajobrazu) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy,

4.z Zarzadea Drog Gminnych - ZGKiM w Koronowie Sp. z 0.0. (zgodnie z art. 53 ust. 5 w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sig za dokonane) w odniesieniu do terenu przyleglego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww.
ustawy,

ustalam

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie rampy najazdowej dla potrzeb stacji przetadunkowej odpadéw komunalnych w
Zakladzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie na czesci dziatki ewid. nr 1070 pofozonej w
Koronowie, obrgb Koronowo, gm. Koronowo, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym w skali 1:1000.
Warunki zabudowy
1. Rodzaj inwestycji: budowa rampy najazdowej dla potrzeb stacji przetadunkowej odpadow komunalnych w Zakladzie
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie.
2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone na rysunku wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
— zalacznik nr 1, stanowiacym zatacznik graficzny niniejszej decyzj.
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego wokét terenu
objetego inwestycja:
a) czes6 tekstowa - zatacznik nr 2,
b} czesé graficzna - zatacznik nr 3 w skali 1:1000.

|. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Projektowana inwestycja powinna spelnia¢ wymogi zawarte w obowigzujacych przepisach, w tym w szczegdlnosci:
a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2023 poz. 682 ze zm.),
b) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 poz. 2556 ze zm.),
¢) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),
d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 ., poz. 1336 ze zm.),
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e) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.),

2. Projekt budowlany oraz odleglo$ci od sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego winny odpowiadaé wymaganiom
przepisow szczeqdinych, w przypadku kolizjii z istniejacym uzbrojeniem ewentualna przebudowa za zgodg i na
warunkach gestora danej sieci.

3. Dla wnioskowanej inwestycji na czesci dziatki ewid. nr 1070 potozonej w Koronowie, obreb Koronowo, gm.
Koronowo obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj inwestycji: budowa rampy najazdowej dla potrzeb stacji przetadunkowej odpadéw komunalnych w
Zakladzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Karonowie,
b) funkcja: teren oczyszczalni Sciekow,
c) wysoko$é budowli: od 2,0 m do 3,0 m,
d) powierzchnia zabudowy: od 30 m2 do 120 m2.
4. Ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslong w czesci graficznej niniejszej decyzji stanowigcej zatacznik
nri.

Il. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA, ZDROWIA LUDZ! ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczeristwa
pozarowego, bezpieczenistwa konstrukcji, bezpieczerisiwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, oszczednos$ci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegréod, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. 2023 poz. 682 ze zm.).

2. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowa¢ przepisy wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 poz. 2556 ze zm.), w szczegdlnosci zapewni¢
oszczedne korzystanie z terenu (art. 74), uwzglednié ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac a
szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust.1).

3. Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczainych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

4, W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rabét budowlariych lub ziemnych przedmiotu, co do ktbrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogagce uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu- dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Koronowa - art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 ze zm.).

5. Podjecie przez inwestora dzialalnosci mogacej negatywnie oddzialywaé na $rodowisko lub spowodowanie przez
niego zanieczyszczenia $rodowiska zobowiazuje do zapobiegania temu oddziatywaniu oraz ponoszenia kosztow
zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

6. Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych, wymaganych
przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inwestycji.

7. Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddzialywaé na Srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.).

8. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzigé wyszczegolnionych w zalgczniku nr | i il
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektére przedsigwzigcia publiczne i prywatne na $rodowisko. W zwigzku z tym realizacja
planowanego przedsiewzigcia nie wymaga wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w mys$lart. 71 ust.
2iart. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowiske (tekst jednolity: Dz. U. z 2023
r. poz. 1094 ze zm.). Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsigwziecia
nie wymaga oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem). ~ *

9. Teren wnioskowanej inwestycji lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego -
aktualnym aktem prawa jest Uchwata nr 1X/182/19 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2
wrzesnia 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Istniejace uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego, jezeli zostanie to
zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem. Wszelkie zmiany dotychczasowych
warunkow nalezy uzgodnié z gestorami sieci.
Zaopatrzenie w energie — nie dotyczy;
Woda - nie dotyczy;
4. Odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;
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5. Odprowadzenie wod opadowych i drenazowych — na teren wnioskowanej dziafki, z zachowaniem przepisow
odrebnych; zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 537 ze zm.) zabrania si¢ wprowadzania wod opadowych i drenazowych do kanalizacji

sanitarnej;

6. Zrodio ogrzewania — nie dotyczy:

7. Obsluga komunikacyjna - istniejacym zjazdem poprzez drogi wewnetrzne na terenie oczyszczalni — na
dotychczasowych warunkach jej zarzadcy ZGKiM w Koronowie Sp. z 0.0.;

8. Skladowanie odpaddw statych — nie dotyczy.

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH

1. Przedmiotowg inwestycie nalezy projektowat i realizowa¢ zapewniajac speinienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujgcych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow osoéb trzecich, a w szczegolnosci
ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b)  pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze Srodkéw
tacznosci - w trakcie robot budowlanych chronic istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizja badz przebudowa
winnha byé uzgodniona z gestorem sieci;

¢)  pozbawieniem dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Wtasciciel nieruchomoéci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére by zaklocaly
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.).

3. Robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposob, by grozily one nieruchomoscia sgsiednim utrata oparcia —
zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze
zm.).

4. Zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sig na dzialce wod opadowych lub roztopowych oraz
odprowadzania wod i wprowadzania $ciekéw na grunty sasiednie — zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

5. Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac je dotaczonym do
wniosku o pozwolenie na budowg o$wiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2023 poz. 682 ze zm.).

V.WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Nie dotyczy
UZASADNIENIE

W dniu 5 grudnia 2023 r. (data wptywu) Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z 0.0.
z siedziba: Aleje Wolnosci 4, 86-010 Koronowo, reprezentowana na mocy udzielonego pelnomocnictwa z dnia
16.11.2023 r. przez Pana Roberta Paliga PALIGA DESIGN z siedziba: Aleje Wolnosci 1, 86-010 Koronowo, wystapita do
Burmistrza Koronowa o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie rampy najazdowej dla potrzeb
stacji przetadunkowej odpadéw komunalnych w Zakladzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie na czesci
dziatki ewid. nr 1070 potoZonej w Koronowie, obreb Koronowo, gm. Koronowo.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntw i budynkow prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego Burmistrz Koronowa
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Analizujac wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Koronowo uchwalonego uchwata Nr LXXXI11/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r., Burmistrz
stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktérym poloZona jest ww. dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Whioskowana dziatka lezy w obszarze, dla kiérego Rada Miejska w Koronowie podjeta uchwale nr
XLIX/431/21 z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dla terenu polozonego miedzy ulica Zbozowa a ulica Przemystowa w Koronowie, gm. Koronowo. Z
uwagi na brak kolizji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
wnioskowang dziatke z ustaleniami decyzji w ww. sprawie, Burmistrz Koronowa nie skorzystat z art. 62 ust. 1. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i nie
zawiesit postgpowania przedmiotowej sprawie, a w projekcie decyzji przyjaf rozwiazania zgodne z projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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Dla terenu, na ktérym polozona jest ww. dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktérej sporzadzenie
powierza sie osobom spelniajacym wymdg art. 60 ust 4 w nawiazaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji
przygotowata mgr inz. architekt Agnieszka Kujath—Jaworska, posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Jednocze$nie Burmistrz, dokonal analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz stanu faktycznego i prawnego wnioskowanego terenu w wyniku, ktorej ustaiono,
iz dziatka spelnia warunek art. 61. ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy, a dotyczacy m.in. kontynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, posiada dostep do drogi publicznej, istniejace
uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji planowanej inwestycji, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych.

Projekt decyzji uzgodniono:

- ze Starostaq Powiatu Bydgoskiego /Geologiem Powiatu Bydgoskiego/ w odniesieniu do terenow zagroZzonych
osuwaniem sie mas ziemnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5a ww. ustawy,

- zPanhstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach w sprawach ochrony melioracji
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy,

-z whasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do terenu przyleglego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy.

Burmistrz zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowod6w i materialow oraz zgloszonych Zadan (Art. 10 § 1 K.p.a). Stwierdzajac zgodnost
planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzj.

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiashoéci i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy,
ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg
ustalajgcg warunki zabudowy.

Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Decyzja traci waznosc¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa
dysponowania nieruchomosécia na czas prowadzenia robét, badz tez utraci te prawa.

Pouczenie

1) Od niniejszej decyZji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszezy, kitre nalezy wnies¢ za
posrednictwem Burmistrza Koronowa w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2) Zgodnie z art. 1272 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U, 22023 1.
poz. 775 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia cdwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji pubficznej, ktory wydat decyzje.

3) Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Wobec powyZzszego zrzeczenie sie przez strong postgpowania prawa
do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwo$ci zaskarzenia takiej decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

4) Zgodnie z art, 51 ust, 2 w zwigzku z art. 64. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji 0 warunkach zabudowy w
terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktbre przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zI za kazdy dzien zwioki. Wplywy z kar pienigznych
stanowig dochdd budzetu panstwa. Organem wyZszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust 2a).
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jeZeli podmiot, ktory wystapit z
whioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie Zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e). Do ww. terminu nie wlicza sig
terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania graz okresow
opbznief spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust 2c), B
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Zalaczniki:

1. czgdcgraficzna - zalgeznik nr 1,

2. wynikianalizy - cze$¢ tekstowa - zatgeznik nr 2,
- czesé graficzna - zakgeznik nr 3.
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ZALACZNIK NR 3
DO DECYZJI

o warunkach zabudowy
Burmistrza Koronowa, z dnia 22.02.2023 r. znak: PP.6730.174.2023

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OBSZARU
ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
[Czgs¢ tekstowa/
Dotyczy: budowa rampy najazdowej dla potrzeb stagji przeladunkowej odpadéw komunalnych w Zakladzie Gospodarki
Komunainej i Mieszkaniowej w Koronowie na czesci dziatki ewid. nr 1070 polozonej w Koronowie, obreb
Koronowo, gm. Koronowo.

Podstawa dokonanej analizy sa:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1588),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164

poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:

- wypisy Z rejestru gruntéw i budynkow prowadzonego przez Staroste Bydgoskiego,

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalone uchwata Nr
LXXXI11/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 . ;

- mape zasadnicza w skali 1:1000,

Obszar objety analiza;

Wskazano w czesci graficznej ~ stanowigce] zatacznik nr 3.

Wymogi wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. conajmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w Sposéb pozwalajacy
na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie konfynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

a) Funkcja terenu

W obszarze analizowanym znajduje sig¢ oczyszczainia $ciekéw w Koronowie. Planowana inwestycja
polegajaca na budowie rampy najazdowej dla potrzeb stacji przefadunkowej odpadéw komunalnych w
Zakladzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie jest kontynuacja wystepujacej funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych i jest kontynuacjq istniejacej funkcji terenu.
Zgodnie z przyjetym orzecznictwem obowigzuje zasada, ze ,kontynuacja funkcji oznacza, iz nowa zabudowa
musi sig¢ miesci¢ w granicach zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym
uzytkowania obiektow). Przyjaé nalezy, iz w zakresie kontynuacji funkcji miesci sig taka zabudowa, ktéra nie
godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile mozna ja pogodzi¢ z juz
istniejaca funkcja” (VIIl SA/Wa 446/08).

Funkcia terenu - teren oczyszczalni $ciekow:

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu.
Zgodnie z § 5.1. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), wskaznik powierzchni nowej zabudowy w
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stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla
obszaru analizowanego;
Przyieto powierzchnie zabudowy: od 30 m? do 120 m2.

¢) Linie zabudowy

Zgodnie z §4.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).) finie zabudowy na dzialce objetej wnioskiem
wyznacza sie jako przedluzenie linii istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich. Natomiast § 4.3. ww.
rozporzadzenia wskazuje, iz jesli linia zabudowy na dzialkach sasiednich tworzy uskok wowczas lini¢ zabudowy
ustala sig jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, kiéry znajduje sie¢ w wigkszej odlegiosci od pasa
drogowego. Zapis § 4.4. dopuszcza inne wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy.
Zastosowano § 4.1. ww. Rozporzadzenia - wyznaczono linie zabudowy jako przediuZenie linii istniejacej
zabudowy - zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzii.

d) Szerokos¢ elewacji frontowej (znajdujacej sie od strony frontu dziatki)
Zgodnie z §6.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) szeroko$¢ elewacii frontowej, znajdujacej sie od
frontu dzialki, wyznacza si¢ dla nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokoSci elewacji frontowych
istniejacej zabudowy na dziatkach, z tolerancjg do 20%.

Nie dotyczy.

e) Wysokosé zabudowy:
Zgodnie z §7.1. wysokosé gomej krawedzi elewadji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sig dla nowej
zabudowy jako przediuZenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich.
Z kolei §7.3. przedmiotowego rozporzadzenia wskazuje, iz jezeli wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej
na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas przyjmuje sie jej Srednig wielkos¢ wystepujaca na
obszarze analizowanym.
Przyieto wysoko$¢ budowli od 2.0 do 3.0 m.

f) Geometria dachéw:
Zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) geometri¢ dachu (kat nachylenia, wysokos¢
kalenicy i ukiadu potaci dachowych, a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala
sie odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym.

Nie dotyczy.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzié, iz projektowana inwestycja stanowi kontynuacje
wystepujacej funkcji terenu, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu — warunek spelniony;

dostep do drogi publicznej (zgodnie z przepisami przez dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ ,bezposredni dostep do tef drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”
teren posiada dostep do drogi publiczne] - poprzez drogi wewnetrzne na terenie oczyszczalni;

uzbrojenie terenu (zgodnie z art. 61 ust. 5 ww. ustawy warunek uznaje sig za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zéwartej migdzy wlasciwg jednostkq organizacyjng a inwestorem) — wystarczajace ;

s energia elektryczna ~ nie dotyczy;

woda — nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych ~ nie dotyczy;

energia cieplna — nie dotyczy;

odpady state — nie dotyczy.

teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne - /zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (fekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze
Zm.) zmiana_przeznaczenia gruntdw rolnych stanowiacvch uzytki rolne klas I-Ill — wymaqa uzyskania zqody
wlasciwego ministra do spraw rozwoju wsi, Ww. przepiséw nie stosuje sie w granicach administracyinyeh miast.
Zmiana_przeznaczenia qruntéw lesnych na cele niele$ne wymaga uzyskania zgody wfasciwego ministra (w
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rzypadku_qruntéw lesnych Skarbu Panstwa) lub wiadciwe 0 Marszatka Wojewédztwa (pozostalych qruntow
leSnych)/. - zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw wnioskowana dziatke stanowig inne tereny zabudowane
Bi, grunty orne RIVa, RV, pastwiska trwate PIV, PsV, grunty zadrzewione i zakrzewione Lzr-RV o facznej
powierzchni 7,5934 ha — warunek spelniony, dziatka pofozona w granicy administracyjnej miasta, inwestycja
projektowana w obszarze terenu o kiasyfikacji Bi.

5. zgodnosé inwestygji z przepisami odrebnymi - zgodne z przepisami odrebnymi.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzieé okreslonych w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsigwziec wyszczegélnionych w zataczniku nri i li
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektére przedsigwzigcia publiczne i prywatne na srodowisko. W zwigzku z tym realizacja
planowanego przedsiewzigcia nie wymaga wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w mysli
art. 71 ust. 2i art, 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o érodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity: Dz. U z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 112 ww. ustawy
realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wymaga oceny oddzialywania na obszar Natura 2000 (poza tym
obszarem),
Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

- W obszarze zagrozonym osuwaniem sig mas ziemnych,

- w Obszarze Krajobrazu Chronionego Zalewu Koronowskiego.

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 . o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art,
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

- warunek spelniony.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY

Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006. sygn. IV SA/Wa/33/06,
podstawowym obowigzkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron
postgpowania, kiore nastepuje na podstawie kryteriow okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wiec statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowiazku, ktérego dotyczy postepowanie lub zadanie czynnosci
organu ze wzgledu na swoj interes lub obowiazek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktory 2ada ustalenia lokalnej inwestycji,
wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktore rozcigga sie wplyw planowanej inwestygji.

Podstawg do ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy,
rozumiang jako ochrone wlascicieli dziafek sasiednich, a takze wtascicieli dzialek polozonych dalej, jest stopien ucigzliwosci
oraz zasigg oddziatywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.

Strony postepowania ustalono na podstawie wypisow z rejestru gruntéw i budynkdw prowadzonego przez Starostwo

Powiatowe w Bydgoszczy.

Dla terenu, na ktérym polozona jest ww. dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego gminy Koronowo uchwalonym uchwatg nr
LXXXII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r., nie zachodzi okolicznosé wynikajgca z art. 62, ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obszaru objetego wnioskiem.

Dia terenu, na ktorym polozona jest ww. dziatka Gmina nie posiada migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskowana inwestycja nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowe, terenach goriczych, granicach obszaréw ograniczonego
uzytkowania, oraz obszarach podlegajacych ochronie w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska,
Z tytulu obowiazujacych przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ochronie zasobow wodnych, kopalin i terenow

zamknigtych i innych wynikajacych z art. 53 ust, 4 pkt1, 2a, 3,4, 4a5,7, 10, 10a, 11, 12, 13, 14, 15, 18.
M



Projekt decyzii wymaga uzgodnien:

- ze Starosta Powiatu Bydgoskiego - Geolog Powiatu Bydgoskiego w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5a ww. ustawy,

-z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach w sprawach ochrony melioracji
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

- zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszarw objetych ochrona na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy,

- zwlasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do terenu przyleglego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy.
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