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Oswiadczenie projektantéw

Zgodnie z art.20 ust.4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. Nr 207

z 2003 r. poz. 2016 z pézn zm.) niniejszym oswiadczamy ze opracowanie pt:

INWENTARYZACJA
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA

INWESTYCJA Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana

ADRES Budynek mieszkalny, jednorodzinny, wolnostojgcy w miejscowosci
Okocim, ul. Czerwona Droga 347, 32-800 Brzesko, dz.nr1125,
powiat brzeski, gmina Brzesko, obr. Okocim

INWESTOR Nadlesnictwo Brzesko, ul. Lany 6, 32-700 Bochnia

Zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Opracowanie stanowi komplet dokumentacji pod wzgledem celu, ktéremu ma stuzyc.

Specjalno$¢ architektoniczna:
mgr inz. arch. Piotr Muszynski nr upr. MP-2237

Podpis projektanta

data; lipiec 2018
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Uprawnienia projektanta

IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJINA

Znak sprawy: OKK/UP/B/01/16/MP Krakéw, dnia 12.12.2016 r.
DECYZIA nr MPQOIA/065/2016

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw
budownictwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt 1, ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23)

stwierdza sig, ze:
Pan mgr inz. arch. Piotr Muszynski
urodzony w dniu 24 wrzesnia 1979 r., w Krakowie
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowg i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym
otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.
Powyisze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania samodzielnej funkgji technicznej w budownictwie,
obejmujacej: projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskiego
oraz sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Na podstawie art. 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23)
odstepuje sie od uzasadnienia decyzji jako uwzgledniajacej w catosci zadanie strony.

0d powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow RP za posrednictwem
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

\ T
mgr nr/rdjw Darota Zm;ch -Rybka, Sekretarz OKK '\"mgr inz. arch. Artu@fﬂ, Czlonek OKK
% p
LAl 5 S rlAACH LN
dr hab. inz. arch. Wpj Chmielewski, Czlonek OKK \~ ] drinz. arch. Moffysz Tyrasdowski, Cztonek OKK

........... S 4 T
A
Rymarczyk, Czlonek OKK . arch. Jglanta Wasik, Cztonek OKK

mgr inz. arch. AL
Otrzymuija:

1.  Piotr Muszyriski
2, Gidwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane (pe uprawomecnieniu sie

decyzji)
3. Rada Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)
4. aja

30-110 Krakéw, ul Kraszewskiego 36, tel/fax: 124272647, e-mail: malopolska@izbaarchitektow.pl, http: www.mpoia.pl
NIP: 677-21-89-383, Regon: 017466395-00160, Konto: PKO BP SA Oddzial 5 w Krakowie Nr: 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
Matopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. PIOTR JAN MUSZYNSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MPOIA/065/2016,

jest wpisany na liste cztonkéw Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MP-2237.

Cztonek czynny od: 26-04-2017 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 29-06-2018 r. Krakow.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2018 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MP-2237-AED5-4ACE-D682-EY69

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izbg Architektéw RP.
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l. Czes$é opisowa

1. Podstawa opracowania

— pomiary w terenie

— konsultacje z Inwestorem
— kopia mapy zasadniczej
— mapa geoportal

— obowigzujgce przepisy i normy

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojgcego z czescig ustugowg petnigcg funkcje
biurowg — kancelaria Lesniczego.

3. Lokalizacja obiektu.

Budynek ktérego dotyczy opracowanie znajduje sie w miejscowosci Okocim, ul. Czerwona
Droga 347, 32-800 Brzesko, dz.nr 1125, powiat brzeski, gmina Brzesko, obr. Okocim

Budynek wchodzi w sktad gospodarstwa sktadajgcego sie z: budynku mieszkalnego -
ktérego dotyczy opracowanie, oraz dwdch budynkdéw gospodarczych: stajni i stodoty.

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

4.1. Opis ogéiny

Dziatka nr 1125 na ktorym znajduje sie budynek lesniczéwki wraz z budynkami
gospodarczymi to teren w przewazajgcej wiekszosci porosniety lasem, znajdujgcy sie na
uboczu w obrebie miejscowosci Okocim. Do najblizszych domostw odlegto$¢ wynosi ok.
250m a dojazd prowadzi miejscami poprzez leSng szutrowg droge.

Budynki znajdujg sie na wzniesieniu otoczone ze wszystkich stron lasem. W po6tnocnej
czesci dziatki znajduje sie oczko wodne a cato$¢ zabudowan jest fragmentami ogrodzona
od lasu zniszczonym drewnianym ptotem. Brama wjazdowa zniszczona, w stanie
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agonalnym - nie spetnia juz swoich funkcji. Ogolny wyglad osady lesnej jest aktualnie
niezadowalajacy i zZle wptywa na wizerunek Laséw Panstwowych jako zarzadcy.

4.2. Nawierzchnia dziatki

Nawierzchnie dziatki poza przewazajgcym runem lesnym stanowig ubite sciezki pomiedzy
budynkami, trawnik i azurowe popekane ptyty betonowe stanowigce zarys dojazdu do
tylnej — zachodniej czesci budynku mieszkalnego. Nawierzchnia wjazdu miejscami
uzupetniona jest drobnym ttuczniem.

4.3. Obiekty budowlane znajdujace sie na dziafce

Na dziatce poza budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym znajdujg sie réwniez dwa
budynki gospodarcze, ktére niegdys petnity funkcje stajni i stodoty — obecnie petnig funkcje
magazynowg na drobne urzgdzenia gospodarcze, rowery oraz garaze dla samochodow
mieszkancow lesniczowki. Stan wizualny niezadowalajgcy — wymagajg malowania elewac;i
i stolarki zewnetrznej oraz naprawy rynien, ktére sg dziurawe.

4.4. Dostep do drogi publicznej;

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej tj do ul. Czerwona Droga znajdujgcej sie na
dziatce nr 1137

4.5. Ksztaft dziatki

Dziatka posiada ksztatt nieregularny, przypominajgcy prostokat z zaokrgglonym gérnym
bokiem

4.6. Instalacje
Instalacja wodociagowa

Woda uzytkowa doprowadzona jest ze studni znajdujgcej sie okoto 150m na potudnie od
budynkow. Z informacji uzyskanych od Inwestora i bytych lokatorow lesniczéwki wynika, ze
zrédto wody byto skazone i nadal woda jest stabej jakosci. Planuje sie podtgczenie do
wodociggu gminnego znajdujgcego sie w ciggu ul. Czerwona Droga. Aktualny stan
instalacji wodociggowej wewnatrz budynku jest niezadowalajgcy — rury sg miejscami
skorodowane, zakamienione, na tgczeniach widac rdze. Wymaga ona modernizac;ji.

Kanalizacja bytowa

Scieki bytowe odprowadzane sg przewodami kan. do zbiornika na nieczystosci (szamba)
zlokalizowanego ok 20m na poétnoc od zabudowan.

Kanalizacja deszczowa
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Wody opadowe odprowadzane sg systemem rynien i rur poza teren dziatki. Zbiornik
rewizyjno przelewowy znajduje sie w bezposrednim kontakcie ze $cianami piwnicy i
fundamentow, a wystepujgca w nim stale woda niekorzystnie wptywa na ich stan
powodujgc destrukcje. Zalecana jest jego likwidacja i przebudowa catego systemu
odprowadzenia wod opadowych bezposrednio poza teren ogrodzony. Rynny sg miejscami
dziurawe, zamulone i poobrywane na fgczeniach — wymagajg naprawy.

Instalacje elektryczne

Prad dostarczany jest przewodami naziemnymi — na stupach od pétnocno wschodniej
strony dziatki. Jeden z betonowych stupéw znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
budynku gospodarczego w odlegtosci okoto 3m, drugi przy ogrodzeniu. Z informaciji
uzyskanych od Inwestora po przegladzie okresowym, cata instalacja elektryczna wewnatrz
budynku przeznaczona jest do modernizacji.

4.7. Zielen

Zielen znajdujgca sie na dziatce to gtéwnie las liciasto-iglasty, a w bezposrednim
sgsiedztwie budynkéw: krzewy ozdobne, pngcza (na bud. gospodarczych) i krotko
przycieta trawa.

4.8. Plan zagospodarowania: MPZP
Dla tego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.9. Uktad komunikacyjny

Gtéwng 0$ komunikacji na dziatke stanowi droga dojazdowa prowadzgca w gtgb
dziedzinca.

Budynek mieszkalny posiada trzy wejscia.

e Najczesciej uzytkowane - od strony zachodniej tam znajduje sie rowniez miejsce
postojowe.

o Wejscie od wschodu poprzez ganek.
e Wejscie bezposrednio schodami zewn. do piwnicy od strony potudniowozachodnie;.
Wejscia do budynkdéw gospodarczych znajdujg sie od dziedzinca - drogi dojazdowe;.

4.10. Zestawienie powierzchni, dane techniczne

1 Kubatura budynku mieszkalnego 1454,25m3
2 |Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 238,36m2
3 |Powierzchnia zabudowy bud. gosp. stajni 152,26m2
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4  |Powierzchnia zabudowy bud. gosp. stodoty 153,77m2
5 |Powierzchnia zabudowy fgcznie budynkow 543,99m2
6 Powierzchnia dziatki nr 1125 313043,00m2
7 |Powierzchnia biologicznie czynna dziatki 312394,23 m2
8 |Powierzchnia utwardzona 105,00m2

4.11. Informacje o ochronie zabytkow

Dziatka oraz budynki ktérych dotyczy opracowanie nie sg wpisane do rejestru zabytkow,
oraz nie sg ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw, oraz nie podlegajg ochronie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.12. Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke
Dziatka znajduje sie poza wptywem eksploatacji gorniczej.

4.13. Informacje na temat istniejacych i przewidywalnych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw dziatki

Duze zawilgocenie budynku oraz wystepujgce w nim zagrzybienie wewnetrznych Scian
negatywnie wptywa na zdrowie osob stale przebywajgcych w tych pomieszczeniach.

Ogrzewanie nieocieplonego budynku mieszkalnego paliwem statym przyczynia sie do
zanieczyszczenia powietrza.

Sposdb odprowadzenie Sciekow (do zbiornika na nieczystosci) wymaga zmiany na
przytgcz do kanalizacji sanitarne;.

Dostarczanie wody pitnej prowadzonej ze studni wymaga zmiany na przytgcz do sieci
wodociggowej z uwagi na zagrozenie bakteriologiczne.

4.14. Emisja zanieczyszczen

Budynek mieszkalny i budynki i z nim zwigzane emitujg zanieczyszczenia typowe dla
jednorodzinnego gospodarstwa domowego .

e Emisja do atmosfery dwutlenku wegla

e (Odprowadzanie sciekéw do zbiornika na nieczystosci

10
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4.15. Geologia
Na etapie inwentaryzacji nie ustalono geologi gruntow.

5. STAN ISTNIEJACY BUDYNKU MIESZKALNEGO

5.1. Opis ogdiny

Obiekt budowlany ktérego dotyczy opracowanie to budynek mieszkalny, jednorodzinny,
wolnostojgcy. Budynek jest murowany z drewniang wiezbg dachowg, dwu kondygnacyijny,
czesciowo podpiwniczony z mieszkalnym parterem i nieuzytkowym poddaszem —
strychem.

Forma i ksztatt budynku oraz uzyte do jego budowy materiaty pozwalajg stwierdzi¢ ze byt
on wielokrotnie rozbudowywany — Swiadczy o tym napis na jednej ze scian szczytowych
przedstawiajgcy daty budowy i rozbudowy, sg to kolejno lata: 1899r, 1972r oraz 1991r.

Pierwotnie niewielki budynek petnigcy prawdopodobnie domku lesnego witasciciela tych
ziem a pozniej lesniczowki byt ustawiony kalenicg prostopadle do wjazdu. Kolejne
rozbudowy min. ganku oraz catego budynku w kierunku zachodnim prostopadle do
pierwotnej kalenicy zmienity w istotny sposéb forme budynku, ksztatt dachu i komunikacje.

Ostatnia rozbudowa z roku 1991 dodaje budynkowi kondygnacje podziemng — piwnice
gdzie obecnie miesci sie min. kottownia.

Poszczegodlne etapy powstawania budynku doskonale obrazujg zachowane potacie dachu,
zachowane elementy wiezby dachowej oraz sciany.

Budynek jest zdobiony na elewacjach ceglanym gzymsem - na $cianie frontowej z
gankiem oraz oblamowkami okiennymi w postaci ceglanych tukdéw — charakterystycznych
dla regionu i okresu kiedy budynek powstawat.

Aktualny stan budynku jest niezadowalajgcy. Na zewnetrznych i wewnetrznych
powierzchniach scian wystepuje zagrzybienie, ktore doprowadzito do destrukcji tynkow i
zniszczenia powtok malarskich. Niesprawny system odprowadzania wod opadowych
(dziurawe, oberwane rynny, niedrozne odptywy) oraz stale zalegajgca woda w piwnicy
wraz z niesprawna wentylacja przyczynia sie do podwyzszonej wilgoci w budynku i
niekorzystnie wptywa na jego stan. Instalacje wewnetrzne (elektryczna, c.o., wodno-
sanitarna) sg w ztym stanie i wymagajg przebudowy. Stan wewnetrznej stolarki, podtog i
powtok malarskich jest niezadowalajgcy i wymaga remontu.

Budynek zaplanowany jest do modernizacji wraz z przebudowg zwigzang m.in. z
dostosowaniem kancelarii do Zarzgdzenia DGLP nr 79 z 03.11.2015r.

5.2. Funkcja budynku

Budynek byt zamieszkiwany przez emerytowanego lesniczego wraz z rodzing do 29
czerwca 2018r. Obecnie przeznaczony jest do przebudowy i modernizacji, tak aby petnit
funkcje mieszkalng i kancelarii Lesniczego do obstugi petentéw. Powierzchnia uzytkowa
czesci biurowej jest zdecydowanie mniejsza niz 30% powierzchni uzytkowej catego
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budynku co pozwala przyjg¢ funkcje obiektu jako budynek mieszkalny, jednorodzinny,
dwulokalowy.

5.3. Forma arch. oraz sposob dostosowania do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy

Budynek z dachem wielospadowym, wielokrotnie przebudowywany, nawigzuje swym
charakterem do dawnych dworskich zabudowan ktére mozna zobaczy¢ w okolicznym
browarze Okocim. Budynki w najblizszym sgsiedztwie stosunkowo nowe lata 80 — 2000.

5.4. Opis pomieszczen i komunikacji

Budynek obstuguja trzy wejscia — jak to opisano wczesniej w PZT. Wejscie gtéwne od
zachodu stuzy min. petentom odwiedzac kancelarie Lesniczego oraz domownikom przy
wyjsciu na ogréd. Wejsciem tym dostajemy do przedsionka - holu gdzie znajdujg sie
wejscie na strych , zejscie do piwnicy i wejscie do kancelarii. Kolejne przejscie prowadzi do
gtébwnego korytarza z ktérego jest dostep do tazienki, kuchni i licznych pokoi mieszkalnych.

Obecna kancelaria wyposazona w sprzet komputerowy, stoty, lampy. Tutaj znajduje sie
gtdbwny przytgcz elektryczny do sieci.

Lazienka wyposazona w ustep, umywalke, kabine prysznicowg i wanne. Wyposazenie jest
mocno zuzyte, widoczne pekniecia, ubytki, osady kamienia i rdzy, mocowania sg
czesciowo oberwane. Armatura w stanie ztym. Na Scianie bezposrednio nad wanng
zawieszone urzgdzenie elektryczne stuzgce do podgrzewania wody — obecnie nie
zalecane do uzytkowania ze wzgledu na jego zty stan. Nad wanng znajduje sie rowniez
stary bojler na cieptg wode. Podtoga i sciany to ptytki gresowe korespondujgce swoim
stanem z catoscig wyposazenia. Na uwage zastuguje brak wentylacji. Pomieszczenie
wymaga remontu, a instalacje przebudowy.

Kuchnia jest pomieszczeniem przechodnim, znajduje sie w niej stary kaflowy piec, zuzyty
zlew kuchenny, pod oknem jeden stary zardzewiaty kaloryfer — czes$¢ ta oddzielona jest od
korytarza drewniang azurowg $ciankg. Podtoga ptytki gresowe i deski. Pomieszczenie
wymaga remontu, a instalacje przebudowy, dostosowania do wspétczesnych urzgdzen
elektrycznych lub gazowych.

Pokoje mieszkalne malowane na biato podtogi drewniane z desek na legarach. Na
Scianach widoczne instalacje centralnego ogrzewania, sciany w wielu miejscach
zagrzybione i zawilgocone. Rozwdj grzybni doprowadzit miejscami do mocnej destrukcji
tynkéw wewnetrznych i powtok malarskich. Kaloryfery z poczatku lat 90-tych miejscami
ciekngce na tgczeniach, o mocy i ilosci nie dostosowanej do kubatury pomieszczen.

Pokoje w najstarszej czesci budynku majg po jednym zamurowanym oknie, a pokgj
oznaczony na rys. jako 09.pokoj2 — w potudniowo wschodnim narozniku zostat oddzielony
Sciankg dziatowg od pokoju sgsiedniego poprzez zamurowanie przejscia. Obecnie
widoczna wneka.
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Kominy w pokojach (za wyjgtkiem pokoju w nowo dobudowanej czesci) sg zagruzowane i
zakonczone na wys. stropu.

Piwnica znajduje sie w zachodniej czesci budynku. Posiada trzy pomieszczenia z
posadzkami betonowymi, na ktérych miejscami stoi i podsigka woda. Istnieje system
rowkow odprowadzajgcych z odstojnikiem jednak jest on niedrozny, spadki sg niewtasciwe.
W najwiekszym pomieszczeniu znajduje sie piec c.o. oraz hydrofor ze zbiornikiem na
wode. Duza wilgotno$¢ powoduje korozje niektdérych elementoéw instalacji c.o. takich jak
tgczenia rur czy zeliwne elementy pieca, na ktérych stale skrapla sie woda. Do
pomieszczenia prowadzg schody wewnetrzne z parteru oraz drugie schody z zewnatrz u
podstawy ktérych, znajduje sie stara studzienka gromadzgca wody opadowe w
bezposrednim kontakcie z murami budynku, co powoduje ich niszczenie i destrukcje.

Stan obecny pomieszczen okresla sie jako niezadowalajgcy i wymagajgcy remontu.
Przebudowy wymagajg wewnetrzna instalacje (elektryczna, c.o., wodno-sanitarna), ktére
sg obecnie w ztym stanie po blisko 30latach uzytkowania. Prace powinny by¢ prowadzone
kompleksowo wraz z przebudowa kancelarii i modernizacjg lub remontem pozostatych
pomieszczen. Wazne jest przywrocenie wiasciwej wentylacji i izolacji scian
fundamentowych oraz odprowadzenie wody.

5.5. Dane techniczne budynku mieszkalnego

1 |Kubatura budynku mieszkalnego 1454,25m3
2 |Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 238,36m2
3 |wysokos$é 7,67m
4 |szerokosé 11,59m
5 |dtugos¢ 22,44m
6 |Powierzchnia uzytkowa parteru 182,03m2
7 |Powierzchnia uzytkowa piwnic 50,03m2
8 |Powierzchnia uzytkowa tgcznie 232,06m2

5.6. Zestawienie powierzchni

Lp. |Parter m2

0.1 |Hol 1 4,16
0.2 Hol2 8,29
0.3 |Korytarz 4,04
0.4 |Biuro 15,03
0.5 |tazienka 10,81
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0.6 |Kuchnia 17,49
0.7 |Pokoj 1 26,59
0.8 |Ganek 6,27
0.9 |Pokoj 2 32,48
0.10 |Pokéj 3 20,34
0.11 |Pokdj 4 18,19
0.12 | Pokéj 5 16,54
0.13 |Schody na strych 1,8
tacznie parter 182,03
Lp. Piwnica m2
-1.1 |Kottownia 19,93
-2.2 |Pomieszczenie 1 14,88
-3.3 |Pomieszczenie 2 15,22
tacznie piwnica 50,03

5.7. Instalacje
Budynek jest wyposazony w instalacje:

elektrycznag

doprowadzenie drogg naziemng od strony potnocno zachodniej, skrzynka elektryczna
znajduje sie w pomieszczeniu obecnej kancelarii, schemat instalacji elektryczne;j
przedstawia rysunek w czesci graficznej

wodociggowa

gtébwny przytgcz budynku do wody czerpanej ze studni za pomocg hydroforu znajduje sie w
kottowni, gdzie nastepnie woda rozprowadzana jest jako woda c.o. oraz jako woda
uzytkowa. Zalecany jest przytgcz do wodociggu, ze wzgledu na problemy z powracajgcym
skazeniem zrodta wody. Instalacja wodna po blisko 30 latach uzytkowania nadaje sie do
przebudowy. Przewody i zbiorniki sg zakamienione i miejscami skorodowane co
bezposrednio wptywa na ztg jakos¢ wody.

centralne ogrzewanie

woda podgrzewana za pomocg kotta na paliwo state znajdujgcego sie w kottowni,
instalacja podtgczona do zbiornika wyréwnawczego w kottowni, rozprowadzana po
wszystkich pomieszczeniach do zeliwnych starych grzejnikow znajdujgcych sie w
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wiekszosci pod oknami. Moc grzejnikéw i ich ilos¢ nie ma powigzania z kubaturg
pomieszczen (np. pokoje 1 i 2, ktére zdecydowanie réznig sie wielkoscig posiadajg po 2
takie same grzejniki). Z niektérych grzejnikdw (na tgczeniach) cieknie lub ciekta woda
niszczac punktowo podtoge. Instalacja c.0. wymaga przebudowy.

ciepta woda uzytkowa

woda podgrzewana za pomocg kotta na paliwo state znajdujgcego sie w kottowni,
gromadzona prawdopodobnie w bojlerze w tazience skad jest rozprowadzana do kuchni i
tazienki

instalacja telefoniczna
budynek posiada przytgcz linii telefonicznej od strony wschodniej i rozprowadzenie do
dwoch gniazdek znajdujgcych sie w pokojach nr 1 oraz obecnej kancelarii.

kanalizacja

Scieki bytowe odprowadzane z budynku do zbiornika na nieczystos¢ — szamba, od strony
tazienki w kierunku polnocnym

5.8. Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna obstugujgca kuchnie i jeden pokdj mieszkalny, oraz kottownie.
tazienka nie posiada wentylac;ji!

5.9. Kominy

Kominy w starszej czesci budynku murowane z cegty petnej dawniej obstugiwaty piece
kaflowe, obecnie zakonczone na wysokosci stropu i zagruzowane. Kominy w nowszej
czesci budynku prawdopodobnie murowane z pustaka (dokfadne ustalenie wymaga
odkrywek).

Komin w kuchni: dymowy i wentylacyjny — dziatajgce, wymagajgce sprawdzenia i opinii.
Kominiarskiej. Doktadne stwierdzenie przewoddw w poszczegdlnych komindw wymaga
opinii kominiarskiej.

Komin w kottowni: dymowy i wentylacyjny

5.10. Opis poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych i przegrody budowlane

Fundamenty

Fundamenty pod najnowszg czescig budynku tj. podpiwniczong gr. 42cm wykonane z
bloczkéw betonowych na zaprawie cementowej. Izolowane dwie $ciany tylko folig
kubetkowg. Niepokojgce jest odchodzenie tynku od fundamentdéw przy schodach
prowadzgcych do piwnicy od zewngtrz oraz niekorzystny wptyw studzienki z wodami
opadowymi, gdzie wystepujgca stale woda bezposrednio styka sie z fundamentem.
Pozostate fundamenty prawdopodobnie kamienne gr 50cm bez izolacji, z zewnatrz
otynkowane.
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Sciany zewnetrzne

W starszej czesci budynku wykonane z cegty petnej, otynkowane tynkiem cem-wap. gr. 54.
Sciany zewn. w nowszej czesci prawdopodobnie réwniez cegta petna, tynkowane, gr.
42cm. Stan tynkéw sredni, widoczne pekniecia i ubytki szczegdlnie na tgczeniach. Na
elewacji potnocnej widoczne dotem biate naloty grzybni i rozpoczynajgca sie destrukcije
tynku zewnetrznego. Podwyzszonej wilgotnosci scian zewnetrznych sprzyja bezposrednie
sgsiedztwo gestych nasadzen roslin i drzew ozdobnych.

Sciany nosne

Murowane z cegty gr. 50, 35, 42cm

Sciany dziatowe

Murowane z cegty tynkowane, gr. 10,15,20cm

Stropy
Strop nad piwnicg ptyta betonowa gr. 12cm

Strop nad parterem najnowszej czesci budynku: monolityczny

Stropy nad starszg czescig parteru budynku wykonane min. z cegty co widoczne jest na
podtodze strychu jednak doktadne ustalenie warstw wymaga dokonania odkrywek.

Podtoga na parterze

W wiekszosci pomieszczen: pokoje i korytarze, podtoga wykonana z desek gr. 3cm na
legarach, usadowionych na wylewce betonowej, odizolowane warstwg papy. Wierzchnie
lico znajduje sie ponad wylewkg ok.12cm

W kuchni, tazience, ganku i przedsionku (hol1) ptytki gresowe — prawdopodobnie
potozone na deskach.

Podioga w piwnicy:

Wylewka betonowa.

Schody

Schody zewnetrzne monolityczne betonowe. Schody prowadzgce do ganku od strony
wschodniej w stanie wymagajgcym remontu. Schody od strony zachodniej nowe w stanie
b. dobrym.

Schody do piwnicy zewnetrzne monolityczne ostoniete daszkiem i murkiem oporowym
betonowym, wymagajg remontu.

Schody do piwnicy wewnetrzne monolityczne betonowe bardzo strome, stan dobry

Schody na strych drewniane z desek bardzo strome
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Dach i wiezba dachowa

Dach na konstrukcji drewnianej, stupowo - ptatwiowy z jetkami, podwalinami. Stanowi
potgczenie dwdch konstrukcji wynikajgce z rozbudowy budynku. Wiezba pierwotnego
budynku zachowana niemal w catosci z powycinanymi fragmentami krokwi. Stan dobry.

Pokrycie dachu: na drewnianych krokwiach, faty plus blacha falista. Na zewnatrz
zamontowane sniegotapy. Brak ocieplenia.

5.11. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna w wiekszosci nowa. Pcv, w kolorze biatym.

Okna w ganku i na strych w scianach szczytowych: stare, drewniane, jednoszybowe w
kolorze naturalnym, czesciowo bez szyb w $cianach szczytowych w stanie
niezadowalajgcym.

Drzwi wejsciowe zaréwno ze strony zachodniej jak i wschodniej drewniane, lakierowane w
stanie niezadowalajgcym wymagajgcym konserwacji lub wymiany.

Stolarka wewnetrzna drzwiowa w wiekszosci drewniana w ztym stanie.

Drzwi do kottowni stalowe.

5.12. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Budynek sklasyfikowano jako budynek niski, mieszkalny, dwukondygnacyjny,
jednorodzinny. Zaliczajgc do IV kategorii zagrozenia ludzi.

Z uwagi ze jest to budynek mieszkalny jednorodzinny: klasy odpornosci pozarowej nie
ustala sie.

5.13. Sposéb zapewnienia warunkow do uzytkowania budynku przez osoby
niepetnosprawne

Brak spetnionych warunkow jednakze przy tego typu budynku nie jest to wymagane

6. Kolorystyka

Sciany zewnetrzne: malowane na biato, detale ceglane: gzyms i oblamowki okienne
malowane na czerwono z biata fugg

dach: blacha falista w kolorze czerwonym
cokdt: tynk w kolorze szarym
schody zewn: betonowe, kolor szary

stolarka okienno drzwiowa: pcv kolor biaty, drewniana kolor brgzowy
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