Zatgcznik nr 1 do Zapytania ofertowego —
Opis przedmiotu zaméwienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania ,,Budowa terenu
rekreacyjnego przy ZSOiO w Pruszczu Gdanskim (dokumentacja-projektowa)”.

1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej (w tym studium wykonalnosci, koncepcji oraz dokumentacji projektowo-
kosztorysowej) dla budowy terenu rekreacyjnego przy ZSOiO w Pruszczu Gdanskim, na
dziatce nr 5/148 obreb 6 oraz czesciowo na dziatkach nr 1/119 i 2/1 obreb 13, oraz 22/10 i
22/9 obreb 7 Pruszcz Gdanski, stanowigcych wiasnos¢ Powiatu Gdanskiego bedacych w
trwatym zarzadzie Zespotu Szkét Ogrodniczych i Ogdlnoksztatcgcych im. M. Raciborskiego w
Pruszczu Gdanskim, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz z
uzyskaniem w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego dokumentu zezwalajgcego na rozpoczecie i
wykonanie robdét budowlanych.

Celem Zamawiajgcego jest uzyskanie kompletnej dokumentacji projektowej niezbednej na
potrzeby przygotowania, wszczecia i udzielenia przez Zamawiajacego zamodwienia
publicznego na wykonanie robdt budowlanych dla zamierzenia inwestycyjnego oraz
zapewnienie Zamawiajgcemu warunkéw formalno - prawnych do zgodnego z przepisami
prawa rozpoczecia i prowadzenia ww. robét budowlanych oraz oddania przedmiotowego
obiektu do uzytkowania. Dokumentacja projektowa (w tym przedmiary i kosztorysy) winna
obejmowac takze wszelkie elementy zagospodarowania terenu i architektury zieleni.

2. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
W ramach niniejszego zamdwienia wykonana zostanie ustuga w nastepujgcym zakresie:
2.1 Opracowanie studium wykonalnosci dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Studium nalezy opracowac zgodnie z instrukcjg przedstawiajaca sposéb przygotowania
Studium Wykonalnosci stanowigca zatgcznik nr 6 do Zapytania ofertowego.

2.2 Wykonanie wielobranzowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej dla zamierzenia
inwestycyjnego.

1) Opracowanie koncepcji funkcjonalno-przestrzennej dla zamierzenia inwestycyjnego
stanowigcej wstepng faze prac projektowych i bedgcg wynikiem analizy Wykonawcy
lokalnych uwarunkowan w aspekcie oczekiwan i wymagan Zamawiajgcego, dostarczajgca
informacji do podjecia ostatecznej decyzji inwestorskie;.

Koncepcja sktadajgca sie z czesci opisowej i rysunkowej winna by¢ opracowana przez
uprawnionych projektantow. Czes¢ rysunkowgq koncepcji nalezy wykonaé na aktualnej mapie
do celéw projektowych. Projektant zobowigzany jest do uzyskania akceptacji Zamawiajgcego
dla koncepcji, ktéra bedzie stanowi¢ podstawe do opracowania dokumentacji projektowo-
kosztorysowej. Koncepcja winna zosta¢ opracowana w zgodnosci z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymagana minimalna zawartos¢ koncepcji zawiera: opis techniczny, zawierajgcy m. in. opis
stanu istniejgcego i opis rozwigzan projektowych oraz przewidywane szacunkowe koszty
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wykonania.

Opracowanie bedzie podlegato ocenie przez przedstawicieli Zamawiajgcego, co nie wyklucza,
ze Wykonawca bedzie musiat wykona¢ kolejne wersje koncepcji w celu wypracowania
optymalnego rozwigzania, ktére nastepnie bedzie podstawg do opracowania dokumentacji
projektowe;.

2) Przed przystgpieniem do fazy projektowania, w ramach dokumentacji projektowej
Wykonawca zobowigzany jest wykonac:

1.

Opracowanie aktualnej mapy do celéw projektowych, obejmujgcej swoim zakresem
caty obszar objety przedmiotem zamdwienia;

Inwentaryzacje budowlang wraz z oceng stanu technicznego budynku w zakresie
niezbednym do wykonania przedmiotu umowy (dotyczy budynku gospodarczego na
dziatce 22/10 obreb 7);

Opracowanie opinii geotechnicznej z dokumentacjg badan podtoza gruntowego, w
tym wykonanie we wfasnym zakresie wiercen, majacych na celu szczegétowe
okreslenie warunkéw gruntowo-wodnych w zakresie niezbednym do wykonania
dokumentacji projektowej oraz do prowadzenia robét budowlanych;

Inwentaryzacje zieleni wraz z opinig dendrologiczng, ze wskazaniem drzew, krzewdw i
ro$lin do wycinki oraz uzyskanie zezwolenia na usuniecie drzew i krzewodw, jezeli
bedzie to konieczne;

Wszelkie pomiary niezbedne do wykonania przedmiotu niniejszego zamowienia;
Uzyska¢ wszelkie niezbedne uzgodnienia, opinie i decyzje wymagane przez przepisy
szczegblne niezbedne do pdiniejszej realizacji robdt budowlanych;

Uzyskaé wszelkie uzgodnienia, opinie i warunki techniczne od gestoréw sieci,
niezbedne dla prawidtowego wykonania zamdéwienia i funkcjonowania obiektu;

2.3 Wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej m. in.:

1.

Kompletny projekt budowlany dla zamierzenia inwestycyjnego na podstawie
zatwierdzonej przez Zamawiajgcego koncepcji, w zakresie niezbednym do uzyskania
dokumentu uprawniajgcego do rozpoczecia robdét budowlanych;

Projekt wykonawczy, uszczegdtowiajgcy projekt budowlany, w zakresie niezbednym
do sporzadzenia przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego i przygotowania oferty
przez Wykonawce robdt budowlanych;

Przedmiar robdét i kosztorys inwestorski (przyjete do wycen ceny oraz wysokosci
narzutédw muszg by¢ aktualne na dzien przekazania Kosztorysu inwestorskiego
Zamawiajgcemu);

Szczegdtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych
(STWIOR);

Projekt zieleni wraz z zestawieniem iloSciowym nowych nasadzen, catosci
projektowanego wyposazenia oraz zaleceniami dotyczgcymi zabezpieczenia zieleni
istniejacej;

Wizualizacja architektoniczna obiektu (zawierajgca m.in. 6 widokow zamierzenia
inwestycyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu z réznych perspektyw, w tym 2 z
lotu ptaka oraz widok bramy/strefy wejsciowej).
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2.4 Uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego, na podstawie udzielonego

petnomocnictwa, dokumentu zezwalajgcego na rozpoczecie i wykonanie robot
budowlanych.

2.5 Obowigzki wykonawcy niewigzace sie z dodatkowym wynagrodzeniem:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Opracowanie projektu odbudowy Ilub remontu budynku (dotyczy budynku
gospodarczego na dziatce 22/10 obreb 7);

Sporzadzenie projektu rozbiérki budynku (dotyczy budynku gospodarczego na dziatce
5/148 obreb 6);

Przeprojektowanie wszelkiej infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu itp.) jezeli
w wyniku uzgodnien zajdzie taka koniecznos¢;

Opracowanie wizualizacji architektonicznej 3D obiektu wraz z otoczeniem oraz
przygotowanie grafiki prezentujacej inwestycje w materiatach marketingowych;

Opracowanie projektu graficznego wraz z wizualizacjg strefy wejscia (tj.
napiséw/szyldu/tablicy z okresleniem m.in. kolorystyki, typografii i materiatéw);

Opracowanie Regulaminu uzytkowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego;
Aktualizacja mapy do celéw projektowych jezeli zajdzie taka koniecznos¢;

Dokonanie wszelkich wymaganych do oceny stanu technicznego obiektéw: badan,
odkrywek, préb, odwiertéw, sprawdzen, przekopdw, analiz, przegladdw, kontroli itp.
dziatan;

Sprawdzenie w terenie warunkéw wykonania zamodwienia;

Zapoznanie sie dokumentami bedacymi w posiadaniu Zamawiajgcego przed
rozpoczeciem prac projektowych;

Konsultacje z Zamawiajagcym na kazdym etapie projektowania dokumentacji
dotyczace istotnych elementéw majacych wptyw na pdiniejsze koszty realizacji
inwestycji;

Uczestniczenie w spotkaniach koordynacyjnych dotyczacych realizowanego
opracowania w siedzibie Zamawiajgcego, w terenie Ilub on-line w zaleznosci od
potrzeb;

Udzielanie odpowiedzi na pytania zwigzane z dokumentacjg projektowg sktadane w
trakcie trwania procedury na wytonienie wykonawcy robét budowlanych w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego, nie diuzszym niz 24 godziny od chwili
przekazania pytania Wykonawcy, w tym jesli zajdzie taka konieczno$é odpowiednie
zmiany w dokumentacji projektowej;

Dokonanie bezptatnej aktualizacji (nie wiecej niz trzykrotnie) kosztorysu
inwestorskiego oraz na zagdanie Zamawiajgcego dokonanie jego podziatu na czesci w
terminie 30 dni od chwili pisemnego zgtoszenia takiej potrzeby przez Zamawiajgcego
- w okresie trzech lat od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
potwierdzajgcego odbidr tej czesci przedmiotu umowy przez Zamawiajgcego;

Uzyskania odstepstwa od przepisow techniczno — budowlanych, o ktorym mowa w
art. 9 ustawy Prawo budowlane — jesli w trakcie prac projektowych zajdzie taka
koniecznos¢;
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16. Uzyskanie stanowiska Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow, w tym

uzyskania stosownych opinii, uzgodnien i wtasciwych decyzji dla catosci zamierzenia
inwestycyjnego, w szczegdlnosci dotyczace budynkdéw podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej oraz ustalonej strefy ochrony konserwatorskiej.

17. Wszelkie materiaty, opracowania, uzgodnienia, badania itp. niezbedne do

projektowania, Wykonawca zapewni wtasnym staraniem i na wiasny koszt.

18. Cato$¢ dokumentacji projektowej powinna byé sporzgdzona wedtug stanu prawnego

aktualnego na dzien przekazania dokumentacji Zamawiajacemu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, wymaganiami wynikajgcymi z Polskich Norm i
aprobat technicznych, zasadami rzetelnej wiedzy technicznej i ustalonymi
zwyczajami.

2.6 Dostarczenie Zamawiajacemu kompletnego opracowania w nastepujacych ilosciach:

LN A WNRE

N e o
W N RO

opinia geotechniczna — 2 egzemplarze

inwentaryzacja budowlana wraz oceng stanu technicznego - 2 egzemplarze
Inwentaryzacje zieleni — 2 egzemplarze

koncepcja funkcjonalno-przestrzenna - 2 egzemplarze

dokumentacja budowlana - 5 egzemplarzy

przedmiar robét - 3 egzemplarze

kosztorys inwestorski - 3 egzemplarze

STWIOR - 3 egzemplarzy

dokumentacja wykonawcza - 5 egzemplarzy

. projekt aranzacji zieleni w wersji papierowej - 3 egzemplarze

. wizualizacja obiektu oraz strefy wejscia — 2 egzemplarze

. Regulamin uzytkowania terenu — 1 egzemplarz

.oryginalny egzemplarz uzyskanego w imieniu Zamawiajgcego dokumentu

zezwalajgcego na rozpoczecie i wykonanie rob6t budowlanych.

Elementy dokumentacji nalezy dostarczy¢ takze w wersji elektronicznej, w postaci

nagrania na nosniku danych (ptyta CD/DVD lub dysk zewnetrzny) — 2 egzemplarze.

Rysunki format dwg i pdf, opisy format doc, pdf , inne elementy, kosztorysy/Norma ath

pdfi xls, wizualizacje w formacie pdf, jpg lub format do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

14.

15.

16.

17.

18.

Poprzez forme elektroniczng projektu budowlanego nalezy rozumiec:

- zapisanie plikdw w formacie dwg lub zamiennym,

- zeskanowang opieczetowang przez Starostwo Powiatowe w Pruszczu Gdarnskim wersje
dokumentoéw, stanowigcg zatgcznik do decyzji o pozwoleniu na budowe.

Poprzez forme elektroniczng projektu technicznego nalezy rozumieé:

- zapisanie plikdw w formacie dwg lub zamiennym,

- zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z podpisami i pieczatkami).

Poprzez forme elektroniczng projektu wykonawczego nalezy rozumiec:

- zapisanie plikow w formacie dwg lub zamiennym,

- zeskanowang ostateczng wersje dokumentow (z podpisami i pieczgtkami).

Poprzez forme elektroniczng STWIOR nalezy rozumied:

- zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z podpisami i pieczgtkami).

Poprzez forme elektroniczng przedmiardw i kosztorysu inwestorskiego nalezy rozumiec:
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- zapisanie plikow w formacie ath
- zeskanowang ostateczng wersje dokumentow (z podpisami i pieczgtkami)

19. Poprzez forme elektroniczng inwentaryzacji budowlanej, inwentaryzacji zieleni nalezy
rozumiec:
- zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z podpisami i pieczatkami).

20. Poprzez forme elektroniczng wizualizacji obiektu nalezy rozumieé:
- wizualizacje w postaci elektronicznych plikéw graficznych, dostarczonych m.in. w
formatach pdf i jpg lub zamiennym, w rozdzielczosci umozliwiajgcej wydruk
wielkoformatowy oraz publikacje grafik na stronie internetowe;j.

21. Poprzez forme elektroniczng Regulaminu uzytkowania nalezy rozumie¢:
- zapisanie plikéw w formacie doc.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO i ZAtOZENIA PROJEKTOWE

Teren przedmiotowej inwestycji zlokalizowany jest w Pruszczu Gdanskim. Na dziatce
zlokalizowane sg budynki Zespotu Szkét Ogrodniczych i Ogdlnoksztatcgcych. Obszar
inwestycji jest obecnie zagospodarowany, uzytkowany i przytagczony do infrastruktury
techniczne;.

Teren zamierzenia budowlanego zaplanowano na dziatkach nr 5/148 obreb 6 oraz
czeSciowo na dziatkach nr 1/119 i 2/1 obreb 13, oraz 22/10i 22/9 obreb 7 Pruszcz Gdanski.
Nie wyklucza sie dodatkowych dziatek wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadania.

Dla terenu przedmiotowej inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchwatg nr XXV/249/2004 r. Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 27
pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,ul. Spokojna, Cicha” - teren pomiedzy ul.
Raciborskiego, Kanatem Raduni, ul. Niepodlegtosci, a zachodnig granicg administracyjna
miasta. Projektujgc nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdélne oraz szczegétowe dla
przedmiotowego terenu wynikajgce z zapiséw mpzp.

W ramach dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢ budowe terenu
rekreacyjnego. Zadanie ma na celu poprawic estetyke przestrzeni publicznej oraz zacheci¢
mieszkancéw do spedzania czasu na swiezym powietrzu.

Elementy do zaprojektowania:
— Ciagi piesze,
— Dojazd techniczny i miejsca postojowe,

— Mata architektura (m. in. kosze na odpady, tawki, stojaki na rowery, budki legowe,
karmiki, tablice edukacyjne i informacyjne itp.),

— Oswietlenie terenu,

— Monitoring terenu,

— Strefa hotspot (bezptatna sie¢ dostepu do internetu)
— Odwodnienie terenu,
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Zielen i zagospodarowanie terenu,
Ogrodzenie terenu (w tym projekt ozdobnej bramy/strefy wejsciowej),

Opracowanie projektu odbudowy lub remontu budynku (dotyczy budynku
gospodarczego na dziatce 22/10 obreb 7);

Sporzadzenie projektu rozbidérki budynku (budynku gospodarczego na dziatce 5/148
obreb 6);

Stanowiska i elementy edukacyjne (np. podesty obserwacyjne, tablice edukacyjne,
poletka dydaktyczne itp.);

Elementy btekitno-zielonej infrastruktury;

Projektujac, nalezy uwzgledni¢ zasady dotyczgce pracy w obiekcie czynnym.

Zatozenia projektowe mogg ulec zmianie na etapie opracowywania dokumentacji
projektowej, jezeli okaze sie, ze zatozenia Zamawiajgcego nie s3 mozliwe do spetnienia, w
szczegolnosci ze wzgledu na uzyskane warunki i uzgodnienia, stan techniczny obiektu, a
takze ze wzgledu na obowigzujgce przepisy prawa.

4. UWAGI DO ZAMOWIENIA

1.

Dokumentacja projektowa bedzie stuzyta jako opis przedmiotu zamdwienia
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty budowlane w
oparciu o ustawe Prawo zamodwien publicznych oraz do realizacji (na tej podstawie)
petnego zakresu zaplanowanych robét budowlanych.

Dokumentacja projektowa winna zostaé wykonana w jezyku polskim, w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, a w swej tresci powinna
okresli¢ przedmiot zamodwienia (w tym w szczegdlnosci technologie robét, materiaty i
urzadzenia w sposdb nie utrudniajgcy uczciwej konkurencji) oraz parametry
techniczne i funkcjonalne przyjetych rozwigzan materiatowych czy wybranej
technologii.

Rozwigzania projektowe winny spetnia¢ wymogi w zakresie dostepnosci dla oséb z
niepetnosprawnosciami.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot zamowienia z uwzglednieniem
postanowien zawartych w art. 29 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.1320) — tzn. przedmiotu zamdwienia nie
mozna opisywac poprzez wskazanie znakdw towarowych, patentéw lub pochodzenia.
W przypadku, gdy zastosowanie w/w jest uzasadnione specyfikg przedmiotu
zamowienia, Wykonawca zobowigzany jest wskaza¢ w dokumentacji projektowej
parametry urzgdzen i materiatdw réwnowaznych.

Rozwigzania projektowe winny spetniac wszelkie wymagania  wynikajgce z
obowigzujgcych przepisow prawa, norm technicznych, zasad wiedzy technicznej i
dobrych praktyk w zakresie ochrony p.poz. oraz wymagan sanitarno-higienicznych.

Zamawiajgcy i Wykonawca dopuszczaja mozliwos¢ innej nazwy zamierzenia
budowlanego, jezeli bedzie to uzasadnione pod wzgledem formalno — prawnym lub

Strona6z7



technicznym lub jesli organ administracji architektoniczno — budowlanej zobowigze
Zamawiajgcego do zmian w tym zakresie lub dookreslenia zakresu ww. zamierzenia
budowlanego. Strony oswiadczajg, iz dziatanie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym nie moze skutkowaé ograniczeniem zakresu zamierzenia
budowlanego wptywajgcym na zakres przedmiotu umowy.

5. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Wykonawca zobowigzany jest wykonac i dostarczy¢ Zamawiajacemu przedmiot zamowienia
w nastepujgcych terminach:

1) w terminie nie dtuzszym niz 60 dni od dnia zawarcia umowy:

— studium wykonalnosci

— opinie geotechniczng,

— inwentaryzacje budowlang wraz z oceng stanu technicznego
— inwentaryzacje zieleni

— koncepcje zamierzenia inwestycyjnego

2) w terminie nie dtuzszym niz 200 dni od dnia zawarcia umowy:

— projekt graficzny i wizualizacje strefy wejscia

— wizualizacja architektoniczna 3D oraz grafika marketingowa catosci zatozenia

— regulamin uzytkowania

— projektu odbudowy lub remontu budynku gospodarczego

— projektu rozbidrki budynku gospodarczego

— kompletng dokumentacje projektowo-kosztorysowg wraz z dokumentem
zezwalajgcym na rozpoczecie i wykonanie robét budowlanych

Sporzadzita: Katarzyna Narojczyk
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