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Na podstawie:
1. art. 4 ust. 2 pkt. 1; art. 50 ust. 1; art. 51 ust. 1 pkt 2; art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
503), dalej jako upizp;

2. art. 104; art. 106; art. 107; art. 109 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze zmianami), dalej Jako kpa;

3. §2-3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (tekst jednolity: Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 23 maja 2022 roku przez Gming Kepice
z siedziba przy ul. Niepodleglosci 6, 77-230 Kepice oraz uzgodnieniu projektu decyzji:

o ze Starostq Stupskim — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r, poz. 503 ze
zmianami) — milczgca zgoda

o z Wojewddzkim Urzedem Zabytkow w Gdarisku Delegatura w Stupsku — postanowienie
znak: ARD.5151.138.2022.KP z dnia 23.06.2022 roku

oz Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Koszalinie —

w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu =
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r, poz. 5 03 ze zmianami) — milczgce
zatatwienie sprawy

BURMISTRZ KEPIC
USTALA
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU

PUBLICZNEGO

dla planowanego przedsigwzigcia polegajgcego na budowie ,, Swietlicy Zelice” z infrastrukturq
towarzyszqgcq i zapleczem sportowo - rekreacyjnym na dziatkach nr 459, 32 polozonych
w obrebie geodezyjnym Zelice, gmina Kepice.

1. Rodzaj inwestycji:

funkcja ustugowa (uzytecznosci publicznej) — budowa ,Swietlicy Zelice” z infrastruktura

towarzyszaca i zapleczem sportowo - rekreacyjnym na dzialkach nr 459, 32 polozonych

w obrebie geodezyjnym Zelice, gmina Kepice.

2. Opis inwestycji — ustalenia:

1) lokalizacja, zgodnie z zalacznikiem graficznym, w liniach rozgraniczajacych, ktore
pokrywaja si¢ z granicami dzialek nr: 459, 32 polozonych w obrgbie geodezyjnym
Zelice, gmina Kepice;

2) planowana inwestycja wymaga wydzielenia terenu i zmienia sposob jego uzytkowania;



3) realizacje¢ inwestycji wykonaé zgodnie z obowigzujacymi normami technicznymi

i przepisami prawa budowlanego;

4) ewentualne kolizje sieci Inwestor winien eliminowaé za zgodg i na warunkach gestoréw

sieci staraniem wlasnym oraz poprzez wlasny naktad finansowy.

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
3.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

<)

d)
€)

akceptuje si¢ wnioskowana inwestycje polegajaca na budowie ,,Swietlicy Zelice” z infra-

strukturg towarzyszaca i zapleczem sportowo - rekreacyjnym na dziatkach nr 459, 32 po-

tozonych w obrebie geodezyjnym Zelice, gmina Kepice,

nieprzekraczalna linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy od granicy

drogi gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 34 wynoszacg 6 m, zgodnie z zalacznikiem

graficznym nr 3; '

usytuowanie budynkéw - odleglosé od granicy z sgsiednimi dzialkami winny

uwzglednia¢ przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w

sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 20197, poz. 1065 ze zmianami),

teren przewidziany dla realizacji inwestycji stanowi od 1140 m2 do 1700 m?,

wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé zgodnie z ustaleniami

okreslonymi ponizej:

budynek $wietlicy:

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku — od 16 m do 20 m,

- maksymalna wysoko$¢ cokolu (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do poziomu posadzki parteru) — 0,5 m,

- wysokos¢ gléwnej kalenicy — od 6 m do 7,5 m, I kondygnacja naziemna,

- Wwysokos¢ gémej krawedzi elewacji frontowej (mierzona do okapu) — ed 2,5 m do 32
m,

- rodzaj dachu i kat nachylenia polaci — dach dwuspadowy, symetryczny,
o kacie nachylenia polaci od 35° do 40°,

- pokrycie dachu: dachéwka, inny materiat dachéwko podobny, blacha na rabek,

- zalecane kolory pokrycia dachowego: w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

- usytuowanie — prostopadle, réwnolegle do frontu dzialki,

boisko wielofunkcyine:

- powierzchnia od 608 m? do 968 m2,

- dlugos¢ od 32 m do 44 m,

- szeroko$¢ od 19 mdo 22 m,

dojscie i dojazd do budynku wraz z o$wietleniem:

- powierzchnia od 70 m* do 120 m?,

- dhugosé od 14 m do 16 m,

- szeroko$¢ od S5mdo 7,5 m,

plac zabaw:

- powierzchnia od 247 m? do 300 m?,

- dlugosé od 19 m do 20 m,

- szeroko$¢ od 13 mdo 15 m,

miejsca postojowe (2 lub 3 + 1 dla niepelnosprawnvych):

- powierzchnia od 43 m? do 62 m?,

- dlugos¢ od 5mdo 5,5m,

- szerokos¢ od 8,6 mdo 11,1 m,

instalacja fotowoltaiczna:

f"\

/



- powierzchnia od 100 m? do 150 m?,
- dhugos¢ od 10 m do 15 m,
- szeroko$é od 10 mdo 15 m,

f) linie rozgraniczajace inwestycji pokrywaja si¢ z granicami dziatek nr ew. gr.: 459, 32
obreb geodezyjny Zelice, gmina Kepice, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

g) projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami zawartymi w rozporzadze-
niu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1 w sprawie
warunk6w technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2019 r., poz. 1065 ze zmianami).

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, krajobrazu kulturowego:

1) wnioskowane dziatki nie sa zlokalizowane na terenach objetych ochrong przyrody;
2) ewentualnej wycinki drzew dokonywaé w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. 2021 r. poz. 1098 ze zmianami);
3) inwestycje nalezy prowadzié¢ zgodnie z normami i przepisami ogélnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zmianami);

4) inwestycja nie moze powodowaé nieodwracalnych zmian w Srodowisku
przyrodniczym W obrgbie zajmowanej dzialki;

5) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami) i nie znajduje
sie
w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (tekst -
jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);
6) dziatki: nr 459 o powierzchni 0,13 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako uzytki:
,RV*, nr 32 o powierzchni 0,71 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako uzytki:
.RV”, .S-RV”, co zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkéw (tekst jednolity Dz. U. z 2021 ., poz. 1390 ze zmianami) oznacza: RV -
grunty orne V klasy bonitacyjnej, S-RV — sady na gruntach ornych V klasy
bonitacyjnej. W zwigzku z powyzszym w sprawie nie znajda zastosowania
przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. 2021 r. poz. 1326 ze zmianami);

7 powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodna poprzez zapewnienie swobodnego
odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania oraz zalewania dzialek
sasiednich.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej. :

1) na dzialce nr 32 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 14-28/5 m.3 objete
strefa W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej w przypadku planowania prac ziemnych w granicach wyznaczonej strefy

ustala sie wymog prowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze

nadzoru archeologicznego, realizowanego w trakcie inwestycji, w zakresie okreslonym
przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w pozwoleniu na



prowadzenie badani archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) naobszarach, na ktérych nie sg ustanowione strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych
przedmiotu, posiadajacego cechy zabytku, nalezy wstrzymaé prace moggce uszkodzié
znaleziony przedmiot, zabezpieczy¢ miejsce znaleziska oraz niezwlocznie powiadomi¢
o znalezisku wihasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, na podstawie
przepiséw odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) planowane przedsiewziccie nie moze oddzialywa¢ negatywnie na dobra materialne oraz
kultury;
6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami technicznymi gestora
sieci;

2) zaopatrzenie w wod¢ — docelowo z sieci wodociggowej (po jej rozbudowie) na
podstawie warunkéw technicznych uzyskanych od Zarzadcy Sieci, Przedsicbiorstwo
Gospodarki Komunalnej Kepice Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. T. Biclaka 8; do czasu
rozbudowy sieci wodociggowej z ekologicznej studni glebinowej do glebokosci 30 m
i wydajnosci nie przekraczajacej 5 m> na dobg, bez potrzeby uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie prace zwigzane
z wykonywaniem uj¢¢ wéd podziemnych (studni) bez wzgledu na glebokosé oraz
potencjalng wydajnosé moga by¢ realizowane wylacznie na podstawie zatwierdzonego
przez Starost¢ w Shtupsku, projektu robét geologicznych. Wszelkie prace Inwestor
wykona na koszt wlasny i we wtasnym zakresie bez mozliwosci zwrotu poniesionych
nakladéw ze strony Gminy |w przypadku koniecznosci podigczenia nieruchomosci do
zbiorczej sieci wodociggowe;. '

W przypadku gdy pobér wéd przekracza 5 m3 poboru/dobg oraz w przypadku gdy glebokosé

studni wynosi ponad 30 m, przedmiotowa inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego; .
3) odprowadzenie $ciekéw — do przydomowej oczyszczalni Sciekéw (po wykonaniu
badan geologicznych). Wszelkie prace zwigzane z wykonaniem przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub zbiornikéw bezodplywowych Inwestor wykona na koszt
wlasny i we  wlasnym zakresie bez mozliwosci zwrotu poniesionych nakiadéw ze strony
Gminy. Zamiar montazu zbiornika bezodplywowego lub przydomowej oczyszczalni
sciekéw nalezy bezwzglednie zglosié w Starostwie Powiatowym w Stupsku; '

4) zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnego zrédla ciepta w oparciu o niskoemisyjne
nosniki energii np.: gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa.

5) odprowadzenie wéd opadowych — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
Inwestor musi okaza¢ si¢ wykonanym przez uprawniong osob¢ badaniem gruntu, na
podstawie ktérego wskazane zostang rozwigzania dotyczace odprowadzenia woéd
opadowych, uniemozliwiajace zalewanie terenéw uzytkowania publicznego oraz
dzialek sgsiednich. W przypadku stwierdzenia skomplikowanych warunkéw wodno-
gruntowych dla nieruchomosci, dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenia wéd
opadowych do studni chlonnych badz urzadzen retencyjnych zlokalizowanych w
granicach nieruchomosci objetej wnioskiem. Bezwzgledny zakaz odprowadzania wéd
opadowych ze wszystkich polaci dachowych oraz z pozostatych powierzchni
utwardzonych na terenv uzytkowania publicznego i dzialek sasiednich, Jezeli w trakcie
rob6t budowlanych stwierdzone zostanie wystepowanie sieci drenarskiej. Inwestor




zobowiazany jest do jej przebudowy w spos6b niezakl6cajacy dotychczas wystepujgcych
stosunkéw wodnych. Na przebudowe niniejszej sieci Inwestor zobowiazany jest uzyskaé
pozwolenie wodno- prawne;

6) jezeli w trakcie rob6t budowlanych stwierdzone zostanie wystgpowanie sieci drenarskiej,
Inwestor zobowiazany jest do jéj przebudowy w sposéb niezaklécajacy dotychczas
wystepujacych stosunkéw wodnych;

7) usuwanie odpadéw — ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbiérke odpadow statych,
zgodnie ze zlozong w gminie deklaracjg o wysokosci oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi. W my$l ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. 22021 1. poz. 838 ze zmianami)
wlasciciel nieruchomosci jest zobowigzany ztozy¢ do Burmistrza Kepic deklaracjg
o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w terminie 14 dni od
dnia zamieszkania na danej nieruchomosci pierwszego mieszkarca lub powstania na
danej nieruchomosci odpadéw komunalnych;

8) ewentualne kolizje z istniejaca infrastrukturg Inwestor winien eliminowac za zgoda
i na warunkach gestorow sieci staraniem wilasnym oraz poprzez wiasny naklad
finansowy.

7. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:

1) dojazd do terenu planowanej inwestycji — z publicznej drogi gminnej, zlokalizowanej na
dzialce nr 34, poprzez projektowany wjazd za zgodg i na warunkach Zarzadcy drogi;

Uwaga:
W przypadku koniecznosci przebudowy drogi zwigzanej z planowana inwestycja maja
zastosowanie przepisy art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
© jednolity: Dz. U z 2021 r, poz.” 1376 ze zmianami). Ponadto ‘nalezy wystapi¢

o udzielenie zezwolenia na prowadzenie rob6t w pasie drogowym. W zezwoleniu na
zajecie pasa drogowego, Zarzadca drogi okresli szczeg6ly dotyczace wykonawstwa robot
budowlanych oraz wysokos¢ oplat za zajecie pasa drogowego. Inwestor zobowigzany jest
do uzyskania zezwolenia na lokalizacj¢ w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

2) obowigzek poprawienia stanu nawierzchni drogi w sposéb umozliwiajacy obshuge
inwestycji spoczywa na Inwestorze.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) nalezy spelni¢ wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2021 r. poz. 2351 ze zmianami) oraz w normach
i innych przepisach szczegélnych;

2) projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie budowy, jak
i pézniejszej eksploatacji ochrong 0séb trzecich w szczegdlnosci przez:
a) ochrong przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,
b) ochrone przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,
c) ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia

elektryczne oraz promieniowanie,
d) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
e) ochrong przed zalewaniem wodami opadowymi dzialek sasiednich.
9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:



1) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011
roku Prawo geologiczne i gérnicze, tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze
zmianami) — dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja, nie leza na terenach
gomiczych;

2) ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9
czerwca 2011 1. Prawo geologiczne i gérnicze, tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1420
ze zmianami) — dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja, nie leza na terenach
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;

3) ochrona przed powodzig — dziatki nie s3 polozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — tekst jednolity: Dz.
U. z 2021 . poz. 2233 ze zmianami).

10. Inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisé6w odrebnych:

1) projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020 r. poz. 1609). W przypadku odstgpstwa od wymagan
zawartych w ww. rozporzadzeniu, przed przystapieniem do wykonania projektu
budowlanego, o odstepstwo takie nalezy wystgpi¢ do Starostwa Powiatowego
w Stupsku. Starostwo po uzyskaniu upowaznienia Ministra Rozwoju, w drodze
postanowienia, udziela lub odmawia zgody na wnioskowane odstepstwo;

2) projekt budowlany powinien by¢ zgodny z normami i innymi przepisami
odrgbnymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce sieci; :

3) zaden z przepiséw odr¢bnych nie wprowadza zakazoéw realizacji zamierzenia
-budowlanego na wnioskowanej dzialce.

UZASADNIENIE

W dniu 23 maja 2022 roku wplynal wniosek Gminy Kepice, o wydanie decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanego przedsigwziecia polegajgcego na
budowie ,,Swietlicy Zelice” z infrastrukturg towarzyszaca i zapleczem sportowo - rekreacyjnym
na dziatkach nr 459, 32 polozonych w obrebie geodezyjnym Zelice, gmina Kepice.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 wupizp inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na
podstawie planu miejscowego, a w przypadku Jego braku w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W mysl art. 2 pkt 5 upizp ilekroé w ustawie mowa o »inwestycji celu publicznego” — nalezy
przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewédzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje
migdzynarodowe i ponadregionalne) bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania
oraz zrodia ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celéw, o ktérych mowa w art. 6 pkt. 6, 10
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021
L. poz. 1899 ze zmianami).

Inwestycja polegajaca na budowie ,,Swietlicy Zelice” z infrastrukturg towarzyszaca i za-
pleczem sportowo - rekreacyjnym na dziatkach nr 459, 32 polozonych w obrebie geodezyjnym
Zelice, gmina Kepice, jest wymieniona w art. 6 pkt. 6, 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 t., poz. 1899 ze zmianami), co skutkuje jej
zakwalifikowaniem do katalogu inwestycji celu publicznego.



W my$l obowigzujacych przepiséw, tj. upizp oraz przepisami wykonawczymi do niej,
w sprawie sporzadzona zostala analiza oraz na jej podstawie projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

W wyniku analizy materialéw Zrédlowych stwierdzono, ze w sprawie speinione zostaja
przepisy art. 54 upizp, co powoduje mozliwo$é wydania decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego, polegajacego na budowie Swietlicy Zelice” z infrastrukturg towarzyszaca i zaple-
czem sportowo - rekreacyjnym na dziatkach nr 459, 32 polozonych w obrebie geodezyjnym
Zelice, gmina Kepice.

Zakres niniejszej decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003 r. Nr 164, poz. 1589).

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego nie wplynely zastrzeZzenia
stron powiadomionych o podjeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

POUCZENIE

1. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe Inwestor w mysl art. 40 ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. 2020 r. poz. 470 ze zmianami) winien wystapic
o udzielenie zezwolenia na prowadzenie rob6t w pasie drogowym. W zezwoleniu na zajgcie
pasa drogowego Zarzadca drogi okresli szczegbly dotyczace wykonawstwa robot
budowlanych oraz wysokosci oplat za zajgcie paséw drogowych.

2. Ponadto w my$l art.51 ust. 2, w zwiazku z art.64 ust. 1'i ust. 1 pkt 1, upizp postgpowanie
w sprawie wymierzania kary pienigznej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 upizp, wszczyna si¢
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie
— za posrednictwem Burmistrza Kepic — Zadanie wymierzenia tej kary.

3. Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Odwolawczego w Stupsku w terminie 14 dni od dnia dorgczenia, za posrednictwem Burmi-
strza Kepic.

4. Na podstawie art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Kepic oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna. Ponadto poucza si¢, ze w mysl art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

5. Odwotlanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace
sie¢ do decyzji, okreslaé istot¢ i zakres zadania bgdacego przedmiotem odwolania oraz
wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

Integralnq czesé decyzji stanowiq zalgczniki:

Nr 1 — zalgcznik graficzny do decyzji na mapie w skali 1:1000;

Nr 2 — analiza do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
Nr 3 — zalgcznik graficzny do analizy na mapie w skali 1:1000;



ADNOTACJA DOTYCZACA OPEATY SKARBOWEJ

Na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej (Dz.U. z
2022 r. poz. 830 ze zm. ), niniejsza decyzja zostala zwolniona z oplaty skarbowej.
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Do wiadomosci:
1. Starosta Stupski. ul. Szarych Szeregéw 14, 76-2000 Stupsk _
2. Marszalek Wojewédztwa Pomorskiego, ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk
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ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJINR UM-NP$-AB.6733.17.2022.JS
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ I FORMALNO - PRAWNEJ WYKONANEJ DLA
. DZIALEK EWIDENCYJNYCH NR: 459, 32
POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM ZELICE, GMINA KEPICE

CZESC OPISOWA

w postepowaniu o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
dzialek nr: 459, 32 polozonych w obrebie geodezyjnym Zelice, gmina Kepice,
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53 ust. 3 upizp

1. Analiza stanu faktycznego terenu objetego wnioskiem

1) wnioskodawca: Gmina Kepice z siedziba przy ul. Niepodleglosci 6, 77-230 Kepice;
2) przedmiot wniosku: budowa »Swietlicy Zelice” z infrastruktura towarzyszacg i zapleczem
sportowo — rekreacyjnym;
3) lokalizacja: dziatki nr: 459, 32 polozone w obrgbie geodezyjnym Zelice, gmina
Kepice.
2. Analiza stanu prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
1) wlasnoé¢:
a) Gmina Kepice (dz. nr 459 obr. Zelice),
b) Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdariskim (dz.
nr 32 obr. Zelice)

2) stan istniejacy: dziatki nr: 459, 32 to dziatki niezabudowane. Obszar oddzialywania:
dzialki nr: 459, 32 polozone w obrebie geodezyjnym Zelice, gmina K¢pice, oznaczone na
zalgczniku graficznym. R

3. Analiza warunkéw oraz zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw

odrebnych w zakresie:

1) Warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

Projekty sieci i obiektéw infrastruktury technicznej powinny uwzgledniac istniejace
i projektowane zagospodarowanie terenu, w tym zachowanie wymaganych przepisami
odleglosci od innych sieci uzbrojenia podziemnego.
2) Ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:
a) wnioskowane dziatki nie sa zlokalizowane na terenach objgtych ochrong przyrody,

b) ewentualnej wycinki drzew dokonywa¢ w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. 2021 r. poz. 1098 ze zmianami),

c) inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami og6lnymi z zakresu
ochrony srodowiska, w tym wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.1973 ze zmianami),

d) inwestycja nie moze powodowa¢ nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym
w obrebie zajmowanej dziatki, :

e) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami) i nie znajduje si¢



w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r,
W sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (teks
jednolity: Dz. U. z 2019 1. poz. 1839),

f) dzialki: nr 459 o powierzchni 0,13 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako uzytki:

»RV”, nr 32 o powierzchni 0,71 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako uzytki:
»RV”, ,S-RV”, co zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego

i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkéw (tekst jednolity Dz. U. z 2021 L., poz. 1390 ze zmianami) oznacza: RV —
grunty orne V klasy bonitacyjnej, S-RV — sady na gruntach ornych V klasy
bonitacyjnej. W zwiazku z powyzszym W sprawie nie znajda zastosowania przepisy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.
U. 2021 1. poz. 1326 ze zmianami),

g) powierzchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego

odptywu wod opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania oraz zalewania dzialek
sasiednich.

4. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1)

na dzialce nr 32 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 14-28/5 m.3 objete strefy
W.II ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktére;
w przypadku planowania prac ziemnych w granicach wyznaczonej strefy ustala si¢ wymoég
prowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego, realizowanego w trakcie inwestycji, w zakresie okreslonym przez
Pomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, w pozwoleniu na prowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw

i opieki nad zabytkami;

na obszarach, na ktérych nie s3 ustanowione strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych
przedmiotu, posiadajacego cechy zabytku, nalezy wstrzymaé prace mogace uszkodzié
znaleziony przedmiot, zabezpieczyé miejsce znaleziska oraz niezwlocznie powiadomié
o znalezisku wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, na podstawie przepis6w
odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami;

planowane przedsigwzigcie nie moze oddzialywa¢ negatywnie na dobra materialne oraz

kultury;

Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komun_ikacji:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

zaopatrzenie w wode — docelowo z sieci wodociggowej (po jej rozbudowie) na
podstawie warunkéw technicznych uzyskanych od Zarzadcy Sieci, Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej Kepice Sp. z o.0. z siedzibg przy ul. T. Bielaka 8; do czasu
rozbudowy sieci wodociggowej z ekologicznej studni glebinowej do glebokosci 30 m
i wydajnosci nie przekraczajacej 5 m’® na dobe, bez potrzeby uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszelkie prace zwigzane
z wykonywaniem uje¢ wod podziemnych (studni) bez wzgledu na glebokosé oraz
potencjalng wydajnosé moga byé realizowane wylgcznie na podstawie zatwierdzonego
przez Starost¢ w Stupsku, projektu robét geologicznych. Wszelkie prace Inwestor wykona
na koszt wiasny i we wlasnym zakresie bez mozliwosci zwrotu poniesionych nakladéw ze
strony Gminy |w przypadku koniecznosci podlaczenia nieruchomosci do zbiorczej sieci
wodociggowe;j.



W przypadku gdy pobér wod przekracza 5 m® poboru/dobg oraz w przypadku gdy glebokos¢ studni

<)

d)

g)

h)

k)

b)

wynosi ponad 30 m, przedmiotowa inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

odprowadzenie $ciekéw - do przydomowej oczyszczalni $ciekéw (po wykonaniu badan
geologicznych). Wszelkie prace zwigzane z wykonaniem przydomowych oczyszczalni
éciekow lub zbiornikéw bezodplywowych Inwestor wykona na koszt wlasny i we
wlasnym zakresie bez mozliwosci zwrotu poniesionych nakladéw ze strony Gminy. Zamiar
montazu zbiornika bezodplywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw nalezy
bezwzglednie zglosi¢ w Starostwie Powiatowym w Stupsku,

zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnego zrédia ciepta w oparciu o niskoemisyjne nosniki
energii np.: gaz, olej opalowy, energia elektryczna, biopaliwa.

odprowadzenie wéd opadowych — przed uzyskaniem pozwolenia na budowg Inwestor
musi okazaé si¢ wykonanym przez uprawniong osob¢ badaniem gruntu, na podstawie
ktérego wskazane zostang rozwigzania dotyczace odprowadzenia wéd opadowych,
uniemozliwiajace zalewanie terenéw uzytkowania publicznego oraz dzialek sgsiednich.
W przypadku stwierdzenia skomplikowanych warunkéw wodno-gruntowych dla
nieruchomosci, dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenia wod opadowych do studni
chlonnych badz urzadzen retencyjnych zlokalizowanych w granicach nieruchomosci
objetej wnioskiem. Bezwzgledny zakaz odprowadzania wéd opadowych ze wszystkich
polaci dachowych oraz z pozostalych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania
publicznego i dzialek sasiednich. Jezeli w trakcie robot budowlanych stwierdzone zostanie
wystepowanie sieci drenarskiej, Inwestor zobowiazany jest do jej przebudowy w sposéb
niezaklocajacy dotychczas wystepuiacych stosunkéw wodnych. Na przebudowe

niniejszej sieci Inwestor zobowiazany jest uzyska¢ pozwolenie wodno-prawne:

jezeli w trakcie robét budowlanych stwierdzone zostanie wystgpowanie sieci drenarskiej,
- Inwestor zobowigzany “jest do jej przebudowy w sposob niezakldcajgcy dotychczas

wystepujacych stosunkéw wodnych.

usuwanie odpadéw — ustala sie gromadzenie i selektywna zbiorkg odpadéw statych, zgodnie
ze zlozona w gminie deklaracjs o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. W my$] ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 888 ze zmianami) wiadciciel
nieruchomosci jest zobowigzany zlozyé do Burmistrza Kepic deklaracje o wysokosci oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi w terminie 14 dni od dnia zamieszkania na
danej nieruchomosci pierwszego mieszkafica lub powstania na danej nieruchomosci
odpadéw komunalnych;

ewentualne kolizje z istniejacg infrastruktura Inwestor winien eliminowaé za zgoda i na
warunkach gestoréw sieci staraniem wlasnym oraz poprzez whasny naklad finansowy.
dojazd do terenu planowanej inwestycji — z publicznej drogi gminnej, zlokalizowanej na
dzialce nr 34, poprzez projektowany wjazd za zgoda i na warunkach Zarzadcy drogi;
inwestor zobowigzany jest do uzyskania zezwolenia na lokalizacj¢ w pasie drogowym
drogi publicznej urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

Wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:

nalezy spelni¢ wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami) oraz w normach
i innych przepisach szczegélnych,

projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie budowy jak
i p6zniejszej eksploatacji ochrong oséb trzecich w szczegolnosci przez:



- ochrong przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,

- ochrong przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne oraz promieniowanie,

- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

-  ochrong przed zalewaniem wodami opadowymi dzialek sasiednich.

7. Inne:

zamierzenie jest zgodne z ustawg z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze Zmianami).
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