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Spis tresci projektu zagospodarowania terenu

I. Dokumenty dotaczone do projektu
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2.
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Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalnosci
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci
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Kopia Decyzji o warunkach zabudowy dla danej inwestycji
wydana dnia 25.01.21 przez Burmistrza miasta Kepice
Wypisy z rejestru gruntow.

Kopia decyzji o usunigciu drzew
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
Dziatajac zgodnie z treScig art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

(Dz.U. z2020r. poz.1333 z poOzniejszymi zmianami), oswiadczam, ze dokumentacja

projektowa:

Projekt budowlany przebudowy i rozbudowy budynku zakwaterowania turystycznego

wraz z budowg miejsc postojowych, drogi dojazdowej, drogi przeciwpoZiarowej oraz instalacji
gazowej i zbiornika na gaz w Obteiu dz. nr 203/12,203/14 obr. Obt¢ze

zostala sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j

Projektant  \ likolaj Krajewski A/PB/8300/153/83
ZP- 0250
do projektowania bez ograniczen
Sprawdzai mgr inz. arch. w specjalnosci architektonicznej
Prawczala®y  yan Drzazga A/PB/8300/240/83
ZP- 0349
do projektowania bez ograniczen
. mgr inz. Danuta w specjalnosci
Projektant De¢bska konstrukcyjno-budowlanej
UAN/U/7342/43/91
do projektowania bez ograniczen
mer inz w specjalnosci
Sprawdzajacy .g i . konstrukcyjno-budowlane;j
Piotr Konarski ZAP/BO/1064/01
44/Sz/2002
do projektowania bez ograniczen
. mgr inz. w specjalnosci
Projektant Piotr Horkow instalacji sanitarnych
ZAP/1S/0116/19
- do projektowania bez ograniczen
Sprawdzajacy INZ. w specjalnosci instalacji sanitarnych
Ewa Horkéw ZAP/IS/3312/02
do projektowania bez ograniczen
. mgr inz. w specjalno$ci
Projektant Grzegorz Pawlowski sieci 1 instalacje elektryczne
ZAP/IE/0323/06
Sprawdzajacy do projektowania bez ograniczen

mgr inz. arch.

tech.
Zdzistaw Wieczorek

do projektowania bez ograniczen
w specjalnos$ci architektonicznej

w specjalnosci
sieci i instalacje elektryczne
ZAP/IE/2579/01

Koszalin 28.01.2021 .



1.0 Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Tematem opracowania sg dzialki o numerze 203/14, 203/12 potozone w miejscowosci Obleze, gmina Kepice,

wojewddztwo pomorskie.

2.0 Istniejacy stanu zagospodarowania dzialki lub terenu.

Dziatki nr 203/14 (pow. 14.865,00 m2 ), 203/12 (pow. 9689,00 m2 ), obr. Obteze, zlokalizowane sg w
miejscowosci Obteze gmina Kepice o tacznej powierzchni 15.833,9 m2 . Tereny objete inwestycja znajdujg si¢
w poblizu terendéw le$nych i terenéw rolnych. Dziatka nr 203/12 graniczy ze zbiornikiem wodnym — Jeziorem
Obleskim. Na dzialce 203/14 znajduja si¢ budynki zakwaterowania turystycznego oraz inne zwigzane z
obstugg Os$rodka Wypoczynkowego ,,Sobdtka” . Na terenie dzialki znajduje si¢ istniejaca infrastruktura
techniczna. Teren dziatki 203/14 jest zagospodarowany w cze$ci wschodniej, teren dziatki jest pochylony w
kierunku zachodnim, cz¢$¢ dziatki gdzie ma odbywac si¢ planowana inwestycja teren jest wyplaszczony. Za$
poludniowa cze¢$¢ dziatki 203/14 jest lekko pochylona w kierunku potudniowym. Dziatka nr 203/12 jest takze
zagospodarowana, dziatka jest ptaska i nie posiada Zzadnych wzniesien. Na obydwu dziatkach znajduja si¢
nasadzania trwale. Na obydwu dziatka znajduja si¢ utwardzone tereny (dojscia do budynkéw, place, chodniki,
drogi wewng¢trzne). W duzej wigkszo$ci obydwie dzialki sa porosnigte trawg. Dost¢p do drogi publicznej (dz. nr

459/1) odbywa si¢ poprzez dziatke o nr 203/4 oraz 203/11.

3.0 Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu lub terenu.
Zagospodarowanie terenu dla inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie budynku zakwaterowania
turystycznego wraz z drogg pozarowa, drogg dojazdowa, miejscami postojowymi oraz infrastrukturg
techniczng (dz. nr 203/14, dz. nr 203/12) w miejscowosci Oblteze, zaprojektowane zostato zgodnie z zapisami
zawartymi w Decyzji o warunkach zabudowy nr 02/2021 z dnia 25 stycznia 2021 r.
e  Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Decyzji o warunkach zabudowy projekt zaktada:
1) Rodzaj inwestycji:
Planowana inwestycja polega na przebudowie i rozbudowie budynku zakwaterowania turystycznego w
Oblezu na dziatce nr 203/14 ,na terenie dziatki zaprojektowano dojazd i 7 miejsc postojowych oraz
2 miejsca dla niepelnosprawnych oraz budowie drogi pozarowej z miejscem do zawracania dla jednostek
strazy pozarnej na dziatce nr 203/12.
2) Rodzaj i parametry zabudowy:
* Szeroko$¢ elewacji frontowej — do 7 m tj. do 13 wraz zabudowg istniejaca (dlugo$¢ budynku
zostaje bez zmian tj. 38,2 m).
* Maksymalna wysokos¢ cokotu projektowanego budynku wynosi 0,66 m — wg decyzji do 1,20 m.
*  Wysokos¢ gtéwnej kalenicy wynosi 6,47 m — wg decyzji do 8,00 m.
*  Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona do okapu) wynosi 5,89 m wg decyzji do
wysokosci istniejacego budynku tj. 6,00 m.
e Dach o nachyleniu 5,93° (zostaje bez zmian ) pokryty membrang PCV w kolorze istniejacego
dachu (ciemnoszary).
* Projektowana dobudowa do istniejgcego budynku jest usytuowana od strony zachodnie;.

3) Warunki i wymagania dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego ( w tym wskazniki urbanistyczne):



* Projektowana inwestycja mie$ci si¢ w granicach dziatek nr 203/12 oraz 203/14 obr. Obteze,
gmina Kepice.

* Projektowana rozbudowa nie przekracza nieprzekraczalnej linii zabudowy (rys. PZT/1).

* Powierzchnia projektowanej rozbudowy wynosi 64,07 m2 - wg decyzji do 100 m2

* Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki wynosi 12688,76 m2 co stanowi 85,3% - wg decyzji
minimum 85%

* Powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki wynosi 9028,33 m2 co stanowi 93% - wg decyzji

minimum 80%

4) Warunki ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

» Teren inwestycji jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Jezioro Letowskie i Okolice
Kepic oraz w obszarze Natura 2000 — obszary siedliskowe ,.Dolina Wieprzy i Studnicy”
PLH220038

* Planowana inwestycja nie bedzie powodowa¢ nieodwracalnych zmian w S$rodowisku
przyrodniczym w obrgbie dziatek inwestycyjnych.

e Komunikacje wewnetrzng na dzialce nr 203/14 zaprojektowano z kostki brukowej (schody,
chodniki, plac pod skladowanie odpadéw statych), ptyty meba (miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych). krat trawnikowych (dojazdy, miejsca postojowe). Kraty trawnikowe
gwarantuja 100% powierzchni biologicznie czynne;j.

* Komunikacje wewnetrzna na dzialce nr 203/12 zaprojektowano z kruszywa tamanego (droga

pozarowa, miejsca do zawracania dla jednostek strazy pozarnej).

e Zaprojektowane spadki na obydwu dziatkach objetych inwestycja wszystkich dojazdéw
oraz doj$¢ zostaly tak zaprojektowane by wody opadowe zostawaly na tych dziatkach.

* Planowana funkcja nie spowoduje ucigzliwosci ani ograniczenia ~ mozliwo$ci zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomosci i nieruchomosci sasiednich. Okoliczna zabudowa, to zabudowa
podobnym charakterze.

* W celu zapewnienia ochrony §wiata przyrodniczego przed przystapieniem do prac projektowych
dokonano sprawdzenia, czy teren przewidziany pod realizacj¢ inwestycje nie jest zasiedlony
przez zwierzeta podlegajace ochronie.

e Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia — nie wptywa

negatywnie na powierzchni¢ ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

5) Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i d6br kultury:
» Dzialki, ktérej dotyczy inwestycja nie lezy na terenie objetym formg ochrony zabytkéw.
* Planowana inwestycja nie b¢dzie oddziatywa¢ negatywnie na dobra materialny i kultury.
6) Komunikacja i infrastruktura techniczna:
* Dojazd do planowanej inwestycji do dziatki nr 203/14 odbywa¢ si¢ bedzie z drogi wojewddzkiej
zlokalizowanej na dziatce nr 459/1 poprzez dziatke nr 203/4, poprzez istniejacy wjazd oraz droge
wewnetrzng zlokalizowang na dzialce nr 203/6.
* Dojazd do planowanej inwestycji do dziatki nr 203/12 odbywa¢ si¢ bedzie z drogi wojewddzkiej
zlokalizowanej na dziatce 459/1 poprzez dziatke nr 203/11.



e Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacego przylacza.

» Zaopatrzenie w wode bedzie si¢ odbywac bedzie z istniejacej sieci wodociagowej.

+  Scieki beda odprowadzone do istniejacego zbiorniki bezodptywowego.

* Wody opadowe begda odprowadzone na teren dziatek objetych inwestycja do studzienek
chionnych.

* Na dzialce nr 203/14 projektuje si¢ miejsce do punktu selektywnego zbierania odpadéw statych.

3.1 Projektowane elementy zagospodarowania terenu.

a) Schody terenowe

Schody terenowe projektowane jak schody z kostki brukowej o gr. 6 cm wykonczonymi obrzezami chodnikowymi o
szerokosci 6 cm. Schody powinny by¢ wykonane na zaggszczonym oraz zniwelowanym podlozu. Podsypke pod
schody wykona¢ na podsypce cementowo-piaskowe;.

b) Chodniki

Na terenie objetym inwestycja zaprojektowano chodniki o zmiennej szerokos$ci i nawierzchni z kostki brukowe;j,
ptukanej gr. 6cm.

c¢) Pochylnia dla niepetnosprawnych

Zaprojektowano pochylnie dla niepelnosprawnych o szerokoéci 130 o nawierzchni z kostki brukowej o gr. 6 cm.
Pochylnie wykonczy¢ podwalinami betonowymi wyprowadzonymi o 20 cm ponad powierzchnie pochylni. Z
obydwu stron pochylni zamontowa¢ pochwyty na wysoko$¢ maks. 90 cm. Elementy balustrady wykona¢ ze stali
ocynkowanej malowanej proszkowo.

d) Miejsca postojowe oraz droga dojazdowa do budynku objetego opracowaniem

Zaprojektowano parking o szerokosci drogi manewrowej 3,50 m , wzdtuz ktérej, pod katem 45 st. oraz réwnolegle
do krawedzi drogi, zlokalizowane sa miejsca parkingowe o wymiarach 2,5 m x 5,0m w tym 2 miejsca dla oséb
niepetnosprawnych o wymiarach 3,6 m x 5,0 m. Laczna suma miejsc parkingowych — 7. Nawierzchni¢ miejsc
parkingowych zaprojektowano z ekokraty wypelnionej glebg. Nawierzchni¢ miejsc parkingowych  dla
niepetnosprawnych zaprojektowano z plyty meba wypetnionych gleba. Nawierzchni¢ drogi manewrowej
zaprojektowano z ekokraty wypelnionej gleba. Po zakonczeniu prac nalezy wysia¢ trawe na powierzchni parkingéw
oraz drogi dojazdowe;j.

e) Droga pozarowa

Zaprojektowano droge pozarowa o szerokosci 4,0 m o nawierzchni z warstwy kruszywa tamanego (0/31,5 mm) o
grubos$ci 25 cm. Droga ma stuzy¢ jedynie w celach przeciwpozarowych.

f) Instalacje zewngtrzne

Projektuje si¢ nowe przylacze instalacji kanalizacji $ciekowej z wyprowadzeniem od istniejacej kanalizacji
sciekowej. Ponadto projektuje si¢ réwniez zbiornik na gaz oraz instalacje gazowa ( jako indywidualne zrédto
ciepta). Instalacje wykona¢ zgodnie z cz¢scig sanitarng projektu zagospodarowania terenu.

Uwagi do projektowanych robét:

- Projektowane nawierzchnie parkingéw i drég nalezy ograniczy¢ kraweznikiem betonowym 30x15x100cm
osadzonym na lawie betonowej z oporem (beton C12/15) o wymiarach 35x35cm. Kraweznik nalezy wystawi¢ 12cm
nad poziom nawierzchni. W miejscach wej$¢ do budynkéw kraweznik nalezy obnizy¢ do 2 cm. Wzdluz drogi
pozarowej na odcinku projektowanych basenéw, kraweznik nalezy obnizy¢ do poziomu kostki brukowe;.

- Chodnik nalezy ograniczy¢ obrzezem betonowym 8x25cm osadzonym na podsypce piaskowej gr. 10cm, Obrzeze

nalezy osadzi¢ 1cm ponizej poziomu kostki



- Spadki podtuzne w kierunku terenéw zielonych,

- Roboty ziemne na obszarze objetym opracowaniem nalezy wykonywaé zgodnie z PN-S-02205:1998. Grunt
rodzimy w korycie (wykopie) nalezy zagesci¢ do odpowiedniego wskaznika. Grunt nasypowy nieno$ny zalegajacy
w poziomie dna projektowanego koryta nalezy wymieni¢ na grunt no$ny niewysadzinowy (np. pospéiki, piaski).
Gruntéw nasypowych niekontrolowanych pozyskanych z wykopéw (wymiany) nie nalezy wykorzystywa¢ do
budowy nasypu,

- Zaklada si¢ sprawdzenie stanu zagg¢szczenia gruntu w miejscach naruszonej struktury i ewentualnie dodatkowo je

zagesci¢ recznie lub mechanicznie wibratorami (wykopy, nasypy kanalizacyjne), aby unikna¢ podzniejszego

osiadania nawierzchni po jej zrealizowaniu. W miejscach tych nalezy wykona¢ dodatkowo badanie zaggszczenia,

- Ewentualne niescisto$ci wymiarowe nalezy skorygowaé w trakcie budowy zachowujac dopuszczalne tolerancje,

- Wszelkie wykryte niescistosci lub watpliwoséci pomigdzy opisem technicznym a rysunkami technicznymi nalezy

natychmiastowo skonsultowa¢ z Projektantem,

- Wszelkie watpliwosci, niedcistosci lub zastrzezenia w trakcie budowy w stosunku do projektu a stanu istniejacego

nalezy natychmiastowo skonsultowa¢ z Projektantem

4.0 Zestawienie powierzchni

Dla dziatki nr 203/14:
Powierzchnia dziatki 14865 m2
Powierzchnia zabudowy (wszystkie budynki oprécz bud. objetego opracowaniem - stan istniejacy) 651,8 m2
Powierzchnia zabudowy budynku objetego opracowaniem (stan istniejacy) 262,72 m2
Powierzchnia projektowanej rozbudowy 64,07 m2
Powierzchnia zabudowy budynku objetego opracowaniem po rozbudowie 326,79 m2
Powierzchnia zabudowy (stan projektowany) 978,59 m2
Powierzchnia utwardzona (stan istniejacy) 1873,03 m2
Projektowane dojscia, dojazdy oraz parkingi (czg¢sci utwardzone) 84,00 m2
Powierzchnia utwardzona Iacznie (stan projektowany) 1197,65 m2
Powierzchnia biologicznie czynna  (stan istniejacy) 12077,45 m2]
Powierzchnia zabudowana + powierzchnia utwardzona 2176,24 m2
Powierzchnia biologicznie czynna (stan projektowany) 12688,76 m2,

Dla dziatki nr 203/12:



Powierzchnia dziatki 9689 m2
Powierzchnia zabudowy (stan istniejacy) 32,02 m2
Powierzchnia utwardzona (stan istniejacy) 384,25 m2
Projektowane drogi (cze¢$ci utwardzone z 60% to tereny biologicznie czynne) 244,40 m2
Powierzchnia utwardzona Iacznie (stan projektowany) 628,65 m2
Powierzchnia biologicznie czynna  (stan istniejacy) 9272,73 m2
Powierzchnia zabudowy + powierzchnia utwardzona 660,67 m2
Powierzchnia biologicznie czynna (stan projektowany) 9028,33 m2

5.0 Informacje i dane:

a) Ochrona konserwatorska
Dzialki, ktérej dotyczy inwestycja nie lezy na terenie objetym formg ochrony zabytkéw.
b) Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatk¢ lub teren zamierzenia budowlanego.
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego
c¢) Charakterystyka ekologiczna

® emisja zanieczyszczen gazowych bedacych efektem spalania gazu — nie dotyczy.

¢ wefekcie zalozonego programu uzytkowego zanieczyszczenia pylowe, ptynne i zapachowe- nie wystepuja.

®* usuwanie odpadéw stalych w ramach istniejacego zakladu. Odpady begda gromadzone w pojemnikach
plastikowych i opréznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad .

® dla zalozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacja budynku emisja hatasu,
wibracji i promieniowania w tym jonizujacego, jak rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne
zaklbcenia.

6.0 Warunki ochrony przeciwpozarowe;j .




DANE OGOLNE
BUDYNEK ZAKWATEROWANIA TURYSTYCZNEGO ZL-V
LICZBA OSOB PRZEBYWAJACYCH JEDNOCZESNIE W BUDYNKU - 26 OSOB
KUBATURA OBIEKTU - 2116,59 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA OBIEKTU - 371,67 m?

ODLEGLOSC OD OBIEKTOW SASIADUJACYCH

Budynek zakwaterowania turystycznego zaprojektowany jest jako obiekt wolnostojacy. Zgodnie z § 272
warunkéw technicznych zachowane odlegtosci do sasiednich budynkéw przekraczaja 8,0 m (wielkos¢
otworéw w $cianach zewnetrznych w obiekcie nie przekracza 35%).

Odlegtos¢ od budynkéw na sasiednich dziatkach: poza zakresem

Odlegtos¢ od budynkéw na dziatce obj¢tej inwestycja: 821 m

+  DROGA POZAROWA.

Do punktu poboru wody zaprojektowano przejazdowa drogg pozarowa z miejscem do zawracania. Droga ta
biegnie od strony dziatki nr 203/11 az az do zbiornika wodnego.

Zaprojektowana droga pozarowa spelnia nastgpujace wymogi:

— minimalna szeroko$¢ jezdni - 4 m,

— najmniejszy promien zewng¢trznego tuku drogi - 11 m,

— no$no$¢ utwardzonej jezdni - 200 kN,

— nacisk na o$ samochodu - 100 kN,

« ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU.

W istniejacym zbiorniku wodnym nalezy zapewni¢ nastgpujace elementy (wg odrgbnego opracowania
projektowego):
1) studzienke¢ ssawng lub inne urzadzenie umozliwiajace pobdr wody, zabezpieczone przed zamuleniem i

zamarzaniem;
2) utwardzone stanowisko czerpania wody wraz z utwardzonym dojazdem.



7.0 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przest-
rzennym (t. j. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pézn.zm.)

Inwestycja nie wprowadza ograniczen w zagos-
podarowaniu terenow sasiednich;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019
1., poz. 1065)

Inwestycja nie wprowadza ograniczen w zagos-
podarowaniu terenéw sasiednich
§12,§ 13, § 271,

Przewidziana inwestycja nie narusza warunkow uzytkowania budynkéw sasiednich w zakresie zapewnienia

naturalnego o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie wpltywa rowniez na zagospodarowanie

dziatek sasiednich.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

§12; §13; §271.

Obszar oddziatywania obiektu projektowanego miesci si¢ w cato$ci w granicach dziatki nr 203/14, 203/12 na ktérej

zostal zaprojektowany.




