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OPINIA TECHNICZNA

Dotyczgca dachu patacu i fgcznika Domu Pomocy Spotecznej w Nowych
Bielicach

Adres:

Dom Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach
Inwestor:

Powiat Koszalinski - Dom Pomocy Spotecznej w Nowych
Bielicach

Marzec 2024.r
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1.1. Obiekt

Opinia techniczna zostata opracowana dla dachu budynkow patacu i tgcznika
zabytkowe budynku pokrytego dachdéwka karpiowkg w Domu Pomocy Spotecznej w Nowych
Bielicach

1.2. Podstawa opracowania
® Umowa zawarta pomiedzy Starostwem Powiatowym w Koszalinie a Biurem
Projektowym Mirostaw Piorkowski, 78-530 Wierzchowo, ul. Wojska Polskiego 14,.
® \Wizja lokalna w wrzesiehn 2018.

1.3. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie stanu technicznego dachéw wraz z orynnowaniem
i kominami dymowymi i wentylacyjnymi.Opracowanie wykonywane jest w kontekscie planowanego
remontu dachow budynku.

1.4. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje opis stanu technicznego dachéw budynku, okreslenie przyczyn powstania
uszkodzen oraz sposobu usuniecia tych przyczyn.

1.5. Wykorzystane materiafy
» Wizja lokalna w marcu 2024r. Przeprowadzono ogledziny budynku oraz poddasza
nieuzytkowego.

» Informacje otrzymane od uzytkownikami obiektu.

2. Opis dachéw

2.1. Dane Techniczne.

Dachy budynku gtébwnego i tgcznika pokryty dachowka ceramiczna karpiowka w
koronke.Wiezba drewniana w ukladzie wieszakowo rozporowym.Obrébki blacharskie i
orynnowanie z blachy ocynkowanej.Kominy ponad dachem murowane z cegty klinkierowej .Stan
techniczny pokrycia dachowego i obrébek blacharskich wraz z orynnowaniem zty.Dachoéwka
popekana miejscowo, skorodowane rynny,rury spustowe i opierzenia.Kosze dachowe i wywiewki
wadliwie wykonane i zamontowane. Kominy ponad dachem tynkowane klamrowane — tynk
popekany odparzony.Zalecane w trybie pilnym remont pokrycia dachowego wraz z remontem
komindw, orynnowania wraz z opierzeniami blacharskimi

Parametry ogolne :

- Dach - wiezba drewniana pokrycie z dachowki ceramiczne.

Sciany murowane z cegly petnej - grubosé $cian zew. 60 cm.

Kominy murowane z cegty petnej.

Strop stalowo ceramiczny typy Klaina.

Stolarka , okienna PCV z szkleniem zespolonym , drzwi PCW aluminium
Tynki zewnetrzne cem - wap

Powierzchnia zabudowy : 1539 m?
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Kubatura: 14508 m 3
Dziatka nr: 101 obreb 0044 Nowe Bielice
Termin realizacji: 2024 .r
Inwentaryzacja fotograficzna — elementy uszkodzone do remontu.

Widok dachu elewacja tylna

Widok dachu elewacja boczna Pd. Widok dachu elewacja tgcznika Wsch.

Pokrycie dachow dachdéwka karpidwkg w koronke — dachowka porosnieta glonami popekana
miejscami. Wykonczenie dachu- kalenicy z ggsiorow ceramicznych. Gasiory popekane — luzne
uszczelnione niedbale barwiona zaprawg. Dach nalezy oczysci¢ z glonéw .Popekang dachowke i
gagsiory wymieni¢ na nowe. Wymianie — uzupetnieniu podlegajg dachdéwki wentylacyjne przy
kalenicy i przy rynnach.
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Nieszczelna obrobka kosza i opierzenia ogniomuru Wadliwie docieta dachowka w koszu.

Komin klamrowany Odpadajacy tynk- peknieta korona

Wentylacja z rur zeliwnych do wymiany Wadliwie zamontowane przewody wentylacyjne
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. Wykaz prac remontowych.
- wymiana popekanej dachowki wraz z wymiang obrébek blacharskich tj. (kosze rynnowe, pasy
nadrynnowe, pasy pod rynnowe ,obrébki kominéw, facjatek i wywiewek).
- wymiana rynien i rur spustowych
- remont facjatek
- remont taraséw ( wymiana orynnowania, wymiana ptytek malowanie $cian po zaciekach,
malowanie balustrady.)
- naprawa scian i tynku w miejscach uszkodzonych przy wymianie orynnowania i opierzenia
- wymiana sprochniatych i zagrzybionych tat
- wymiana uszkodzonych elementow konstrukcyjnych wiezby dachowej krokwie .itp.
- wymiana popekanych ggsiorow w tym gasioréw tgcznikowych potrojnych
- skucie luznych i odparzonych tynkéw na kominach
- przemurowanie odcinkowych peknie¢ na kominach
- montaz kratek wentylacyjnych na kominach
- oczyszczenie czapek betonowych komindw z mchow i porostow
- montaz akcesorii dachowych- dachowki wentylacyjne ceramiczne
- wymiana obrobek blacharskich ( obrébki gzymséw podrynnowych) na nowe z blachy tytanowo
cynkowe;
- wymiana rynien i rur spustowych z blachy tytanowo cynkowej
- uzupetnienie tynkow na kominach wraz z malowaniem
- montaz nowych wywiewek ponad dachem
- ocieplenie styropianem wraz z wykonaniem tynku strukturalnego komina na tgczniku ( komin
klamrowany)
- wymiana rur wywiewnych zeliwnych na poddaszu na blaszane ocynk ocieplane( rury @100 mm
zakonczone kominkami systemowymi.)
- likwidacja nieczynnych kominow ceglanych na poddaszu.
- renowacji pokrycia papowego
- zamontowanie w przewodach wentylacyjnych z cegty rur wywiewnych zgodnie z P.B.
-wymiana deskowania petnego koszy rynnowych.
- czyszczenie i impregnacja dachowki
- usuniecie — wywiezienie gruzu.

Il. Zalecenia rob6t remontowych

Przewidziano wymiane rynien na nowe z blachy tytanowo cynkowej gr. 0.6mm o $rednicy @150
mm i nowe rury spustowe o srednicy @120 mm z blachy tytanowo cynkowej. Przewidziano do
wymiany wadliwie zamontowang tasme uszczelniajgca pod gasiory 100% wraz z popekanymi
ggsiorami gtdwnymi i naroznymi. Skorodowane blaszane pasy nadrynnowe ,opierzenia komindw,
facjatek i kosze rynnowych nalezy wymieni¢ na nowe z blachy tytanowo cynowej gr 0.7mm.
Kominki wentylacyjne na poddaszu zaprojektowano jako nowe w miejsce istniejgcych. Kominki
przewidziano z blachy ocynk gr 0.6 mm @ 100 mm ocieplane wewngtrz wetng mineralng
(elementy typowe systemu).

Kominki wyprowadzone ponad dach systemowymi wywiewkami. Po zamontowaniu wszystkich
obrébek blacharskich nalezy prawidtowo docig¢é dachowke karpiowke szczegdlnie w koszach
rynnowych. Wszystkie narozniki rynien wykonac jako sztucery z koncoéwkami rur spustowych.
Wykonczy¢ sciane szybu windy ( od str. dachowki) poprzez zamontowanie blachy trapezowej
pionowo. Wymianie podlega takze zdeformowana blacha trapezowa na pokryciu szybia windy
wraz z opierzeniem ogniomurow. Nalezy zastosowaé analogiczne pokrycie dachu windy.
Wszystkie elementy drewniane tj podbitke ,deski czotowe i okapowe - wykonczenie facjatek
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odnowi¢ — pomalowa¢ — zaimpregnowac preparatem do drewna. Elementy blaszane lica facjatek
oczysci¢ z starej farby pomalowac¢ farbg antykorozyjna. Zlikwidowaé¢ — przemurowac pekniecia i
otwory na kominach - sku¢ luzne tynki i wykonaC nowe wraz z cienkowarstwowg wyprawg
tynkarskg. W $cianach bocznych kominéw zamontowac kratki wentylacyjne - nierdzewne. Komin
klamrowany na dachu tgcznika ociepli¢ styropianem 3 cm i wykonczyC systemowo tynkiem
strukturalnym. Wymieni¢ popekane dachowki, gasiory, i uszkodzone akcesoria na wszystkich
potaciach. Nieczynne przewody wentylacyjne na poddaszu zlikwidowa¢. Wymieni¢ na poddaszu
rury wywiewne zeliwne na blaszane ocynk ,ocieplane zakonczone kominkiem ponad dachem.
Kominek systemowy do dachéwki. W miejsce rur PVC wpuszczonych w kanaty wentylacyjne
zamontowac rury wywiewne blaszane @ 100 ocieplone welng mineralng ,alternatywnie spiro.
Rury wyciggng¢ ponad dach i zakonczy¢ kominkiem systemowym. ZlikwidowacC nieczynne
przewody z rur PCW.. Dach wyposazono w akcesoria tj. ptotki przeciwsniezne, dachdéwki
wentylacyjne. Na krawedziach dachu zamontowa¢ dachéwki skrajne wraz z nowg obrobkg z
blachy cynkowo tytanowej. Pota¢ dachu przy szybie windy pokryta papg termozgrzewalng nalezy
odrestaurowac¢. W celu poprawy wentylacji dachu oraz likwidacji wilgoci nalezy dodatkowo
zamontowac¢ dachéwki wentylacyjne nad rynnami co 200 m. Czapy betonowe oczysci¢ z
porostow uzupetni¢ ubytki szpachlg cementowg i pomalowac¢ farbg do betonu odporng na mchy i
glony. Kanaty wentylacyjne w scianach bocznych kominéw zakry¢ kratami stalowymi nierdzewne;.
Uszkodzone elementy- odcinki konstrukcyjne wiezby dachowej tj koncowki krokwi , podwaliny,
oraz odcinki krokwi koszowych wymieni¢ na nowe. Dopuszcza sie wzmocnienie elementdw krokwi
i stupow poprzez obustronne nabicie desek gr 2.5-3,8 cm. Obmiary dotyczgce wymiany
uszkodzonych elementoéw konstrukcyjnych zakrytych nalezy pobra¢ z natury na budynku po
odkryciu. Catos¢ dachu uszczelni¢ po przebiciach i oczysci¢ z zabrudzen i glonbw metodg
ciSnieniowg z uzyciem wodg i detergentow Stan faktyczny uszkodzonych elementéw pokrycia
dachowego i obrébek blacharskich nalezy okresli¢ z natury podczas wykonywania remontu dachu.
Na etapie projektowania w projekcie i kosztorysie przyjeto procentowo ilos¢ elementéw
uszkodzonych do wymiany. Szczegdtowy wykaz elementéw uszkodzonych do wymiany
przedstawiono w P.B i przedmiarze robét.

Po wykonaniu rozbiérek pokrycia dachowego i odstonieciu niewidocznych elementéw
wiezby, dokonaé dodatkowej oceny konstrukcji dachowej i ustali¢ ewentualny dodatkowy
zakres niezbednych prac budowlanych zwigzanych z wymiana, zabezpieczeniem
porazonych i uszkodzonych elementow wiezby i dachu. Sporzadzajacy opinie techniczng
nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzone elementy dachu bedace w zakryciu podczas
wizji lokalnej na obiektach.

Opracowat:
Mirostaw Piérkowski



