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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI



CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1.1. PRZEDMIOT INWESTYCIJI

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie pochylni przeznaczonej dla osob
niepetnosprawnych, niezadaszonej, przy budynku zabytkowym.

1.2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZALKI

Wejscie i brama na teren dziatki znajdujg sie od strony pétnocno-zachodniej.
Ciggi piesze, wykonane z kostki betonowej, prowadzg do klatek schodowych
budynku patacowego.

Dziatka zabudowana jest podpiwniczonym budynkiem patacowym o rzucie
poziomym w ksztatcie wieloboku. Budynek wykorzystywany obecnie jako dom opieki
spotecznej dla niepetnosprawnych.

Rozpatrywany teren pod budowe, znajduje sie od strony tylnej elewacji budynku, przy
istniejacym ganku.

Jest to dodatkowe, obudowane wyjscie z budynku, i prowadzi poprzez szerokie
schody na czes$¢ ogrodowag dziatki.

Teren miedzy chodnikiem wykonanym z polbruku (réwnolegtym do budynku), a
budynkiem patacowym stanowi trawnik. Brak jest na nim drzew i krzewow. Teren jest
wyréwnany i zagospodarowany.

Drzewa iglaste i lisciaste istniejg po drugiej stronie chodnika, od strony czesci
ogrodowej, pokrytej rowniez trawnikiem. Ten teren potozony jest w czeSci nizsze]
wysokosciowo dziatki.

Dziatka jest ogrodzona, o$wietlona za pomocg latarni typu parkowego.

Teren dziatki jest zagospodarowany, czeSciowo utwardzony kostkg betonowsg typu
polbruk.

W ramach inwestycji nie przewiduje sie rozbiorki zadnych obiektow na terenie dziatki.

1.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.3.a. b.z.
1.3.b. b.z.
1.3.c. b.z
134, bz



1.3.8. b.z.

1.3.L Projektuje sie budowe pochylni dla niepetnosprawnych przy wejsciu do
budynku patacowego, od strony ogrodu.

Miejsce pod fundamenty pochylni zostang wydzielone zistniejgcego przy budynku
trawnika. Bezpo$redni dostep do biegnacego w poblizu chodnika umozliwi zjazd
dla wozkéw inwalidzkich z podestu ze schodami ganku, na poziom przylegtego
chodnika. Umozliwi to bezpo$redni dostep oraz skrécenie drogi dla wozkow
inwalidzkich do pozostatych cze$ci ogrodu.

Do tej pory transport odbywat sie od wejscia gtéwnego do budynku, co stanowi
znaczna odlegtos¢, ok. 100 m.

Nie projektuje si¢ zmian w uktadzie komunikacyjnym oraz w uktadzie sieci i
urzadzeniach uzbrojenia terenu.

Nie zmienia sie uksztattowania terenu i zieleni poza zakresem objetym
opracowaniem.

1.4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI -
Powierzchnia zabudowy pochyini - 24,45 ma.

Powierzchnia chodnika, po proj. zmianie jego szerokoéci - 34,20m?2
Powierzchnia zajmowana przez chodnik, pierwotnie - 22,80m2

1.5. INFORMACJE | DANE
1.5.a. brak zakazow

1.5.b. Dziatka znajduje sie na terenie objetym ochrong konserwatorska.
Budynek patacowy znajduje sie w rejestrze zabytkdw.

Powierzchnia utwardzona dziatki powiekszona zostaje o ok. 35,83 m2 poprzez
wykonanie pochylni i poszerzenie czesci chodnika z 1,20 m do 1,80m na wysokosci
lokalizacji podjazdu i niewielkg zmiane jego kierunku.

Odbywa sig to kosztem trawnika, przy budynku patacowym i ciggngcego sie wokot
chodnika.

Nie spowoduje to mozliwosci kolizji poszerzonego chodnika z drzewem iglastym
rosngcym w poblizu chodnika, ani mozliwosci uszkodzenia jego korzeni.
Nawierzchnia chodnika zostanie wyniesiona powyzej jego pierwotnego poziomu o ok.
10 cm, zgodnie z punktami wysoko$ciowymi, projektowanymi.

Po wykonanych robotach budowlanych planuje sie odtworzenie zniszczonych
powierzchni trawiastych.

Wydane zostaty zalecenia konserwatorskie.
Odniesienie do Zatgcznika Nr 1 - zalecen Konserwatora Zabhytkow:

ad4) Projektant zdecydowat sie na remont zachowawczy schodow zewnetrznych
za pomocg wymiany elementow schoddw z zaprawy cementowej i cegly, na
elementy wykonane z betonu architektonicznego.




Konserwator Zabytkdw zalecit odtworzenie murkow w formie historycznej
architektonicznej , tzn. murowanej, otynkowanej tynkiem gtadkim wapienno-
cementowym.

Zmiana przeznaczenia budynku patacowego na dom opieki wymusza wzmocnienia
niektorych elementéw architektonicznych, w momencie podjecia ich remontu.
Jednym z nich sg murki schodowe.

Ogledziny murkéw schoddw ganku pozwolity stwierdzi¢, ze zostaty wykonane z cegty
wapienno-piaskowej o gr. 25 cm, na zaprawie wapiennej i otynkowane gtadkim
tynkiem wapiennym. Na nich spoczywa plyta- czapka z zaprawy cementowe.
Ogledziny istniejgcych muréw bocznych schodow zewnetrznych ganku doprowadzity
do wniosku , ze ich konstrukcja ulegta uszkodzeniu miedzy innymi z powodu
wystepowania duzych sit bocznych na murki murowane z cegty, na ktére sg na to
mato odporne ( mozliwo$¢ $ciecia zaprawy w spoinie). Wykruszone, stabe spoiny,
przesuniecia cegiet w warstwie i wysuniecie ich na zewnatrz murka przy wysokosci
murka ok.68 cm, potwierdzajg tg wersje.

Natomiast schody zewnetrzne z ganku do ogrodu potrzebujg wymiany
skorodowanych czeséci podestu schodowego i stopni.

Projektant rozwigzat wzmocnienie konstrukcji murkow za pomocg zastosowania tego
samego materiatu z elementu schodéw, do murka schodowego. Projektuje
wykonanego jego jako betonowego z betonu architektonicznego, wylewanego na
budowie , o fakturze identycznej, jak pierwotnych murkéw murowanych, tynkowanych
iogr.25cm.

W gornej czesci murkow ( na czapkach), zostang zamocowane do nich tylko
porecze stalowe ( warunki PFRON-u).

Takie wykonanie daje stabilno$¢ poreczy, murka w wykonaniu betonowym i jest
akceptowalne dla przeniesienia sit poziomych od uderzen, wystepujgcych w tych
murkach w warunkach uzytkowania.

ad.5) Konserwator Zabytkéw proponowat wykonanie podjazdu do bocznej sciany
ganku.

Rozeznanie w terenie pozwolito stwierdzi¢ mozliwo$¢ wystapienia dodatkowych
trudnosci, wptywajacych istotnie na koszty wykonania podjazdu do budynku.
Rozstaw bocznych stupow ganku przy budynku uniemozliwiat osadzenie drzwi
dwuskrzydtowych o szer. ok. 140 cm. Stupy ganku nie sg rozmieszczone réwno po
osi potkola kreslonego przez osie stupow. W swietle stupdw rozmieszczonych po
bokach ganku, ich odlegtosci miedzy sobg wynoszg ok. 120 do 130 cm.

Jedynie rozstaw stupdw od strony schoddw zewnetrznych dawat mozliwos¢
zamontowania drzwi o szer. 140 cm.

Wokét scian zewnetrznych ganku mamy do czynienia z cokotem wypuszczonym na
ponad 10 cm i wysokosci ok 50 cm. To powoduje mozliwos¢ znacznego wysuniecia
fundamentéw pod gankiem. To mogtoby kolidowa¢ z fundamentami projektowanego
podjazdu, dobudowywanego do ganku budynku.

Projektant i Inwestor zrezygnowali na razie z wersji kosztowniejszej:

- polegajgce na ingerencji w konstrukcje ganku: wyburzenie istniejgcej sciany
pomiedzy stupami i wywoz gruzu

- osadzenie nadproza drzwiowego w gniazdach wykutych w stupach ganku

- osadzenie nowych drzwi dwuskrzydtowych tylko o szer. ok 110 cm- szt.1

- wymiana istniejgcych drzwi z ganku na dopasowane architektonicznie do
projektowanych — szt.1

- naprawa posadzki w rejonie nowych drzwi

- ktopotliwe potgczenie podjazdu ze scianami po okregu ganku



Projektant postanowit przesuna¢ podjazd dla niepetnosprawnych i dobudowaé go do
podestu schodéw zewnetrznych.

Tym chwilowo uniknat koniecznosci wykonywania projektu przeszklenia $cian i
wykonywania §cian wg jego zatozen, co dla budowy podjazdu dla niepetnosprawnych
nie jest warunkiem bezwzglednym ich wykonania przez Inwestora.

Inwestor bedzie miat czas na przygotowanie sie do tego, kosztownego zamierzenia ‘
inwestycyjnego. i
ad 6. Projektant potwierdza potrzebe wykonania docelowo projektu przeszklenia

$cian ganku. Dopiero dane z tego projektu nalezy uwzgledni¢ w pracach

budowlanych prowadzonych w czeéci budynku, jakim jest ganek.

1.5.c. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego
1.5.d. Projektowany obiekt nie stwarza zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia jego uzytkownikéw oraz ich otoczenia w zakresie zgodnym z odrebnymi
przepisami.

1.6. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej — b.z.

1.7. Roboty budowlane i montazowe powinny byé prowadzone zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy, polskimi
normami i przepisami.

1.8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu obszar mieéci sie w catosci na dziatce lub dziatkach,
na ktorych zostat zaprojektowany.

1.9.  Zamierzenie budowlane nie jest realizowanego etapowo.

1.10. Dane zamieszczone na dodatkowych rysunkach, w celu poprawy czytelnosé

projektu zagospodarowania dziatki.

1.11. Informacja o zasiegu obszaru oddziatywania obiektu

- zasieg obszaru oddziatywania obiektu miesci sie w catoéci na dziatce lub dziatkach,
na ktorych zostat zaprojektowany.

Projektant:
mgr inz. Romuald Dotegowski
luty 2024
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY
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CcZESC OPISOWA DO PROJEKTU

ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANEGO

1)

RODZAJ KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Pochylnia dla niepetnosprawnych,: .
zostata zakwalifikowana do Wl kat. obiektu X!

ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA OBIEKTU

Projektowany obiekt - pochylnia przeznaczona dla komunikacji osob
niepetnosprawnych. Niezadaszona, bedzie umozliwiata komunikacjg dla
wdzkdw inwalidzkich z poziomu istniejgcego ganku na poziom terenu.
Zostanie dobudowana do istniejgcego podestu schodow zewnetrznych.

Budynek patacowy bedzie petnit dotychczasowa funkcje- domu opieki dla
niepetnosprawnych.

UKtAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

Forma architektoniczna podjazdu nie jest zwiazana z istniejacym budynkiem
patacowym. Stanowi rozwigzanie dostosowujgcy uktad komunikacyjny
budynku dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, wg obowigzujgcych przepisow.
Niemniej Projektant starat sie dostosowac forme architektoniczng do
istniejgcego elementu komunikacji - schodéw prowadzgcych do ganku
budynku patacowego, wykorzystujac chociazby te same materiaty.
Przeprowadzony rownocze$nie remont istniejgcych schodow pozwoli na
ujednolicenie materiatowe elementdw stuzgcych do komunikacji zewnetrzne;
budynku.

Mozliwos¢ usytuowania pochylni wedtug projektu, nie bedzie szpecita
walcowatej formy istniejacego ganku z wyraznym cokotem wysunigtym na 10
cm z lica écian zewnetrznych ganku i dodatkowym otworem drzwiowym.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Powierzchnia terenu zabudowana pochylnig NP — 24,45 m2.
Wymiary zewnetrzne pochylni: 14,20 x 1,70m.

Roznica poziomow pochylni: 0,65 m.

Nachylenie pochylni: max. 6%.

Poszerzenie chodnika z szerokosci 1,20 m do szerokosci 1,80 m, na dtugoséci
ok 19,0 m: od schoddw wejsciowych na ganek do placu manewrowego przy
ptocie dziatki powoduje powigkszenie powierzchni utwardzonych na dziatce o:
11,40 m2, wzrosta z powierzchni 22,80 m2 do 34,20 m2.
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5) OPINIA GEOTECHNICZNA | INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA
OBIEKTU

Wykopy prébne wykazaty zaleganie gruntu gliniastego w poziomie
posadowienia fundamentéw pochylni. Grunty zaliczone do kat.| oraz proste
warunki posadowienia.

8) Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow
uzytecznosci publicznej przez osoby niepetnosprawne.

Projektowana pochylnia tgczaca poziom parteru budynku z poziomem
gruntu, utatwi korzystanie z ogrodu przez osoby na wozkach inwalidzkich.

9) parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu

budowlanego na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie pod wzgledem:

- proj. obiekt budowlany nie ma wptywu na istniejacy drzewostan,
powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe.

10) N.d.
11) N.d.
12) N.d.

13) Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie

do zakresu projektu

- projektowane rozwigzania w postaci dobudowy do budynku pochylni, jako
podjazdu dla niepetnosprawnych, poprawiajg komunikacje parteru budynku, z
poziomem gruntu. Utatwig szybsze przemieszczanie si¢ 0séb o ograniczonych
mozliwosciach poruszania sie.

Zastosowane materiaty do budowy podjazdu kwalifikuje sie jak niepalne pod

wzgledem ppoz..

Projektant:

grinz. Romuald Dotegowski
. luty 2024
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INFORMACJA BIOZ

1.1. Zakres robdt dla catego zamierzenia inwestycyjnego:
- wykonanie pochylni dla niepetnosprawnych,
- roboty ziemne i wykonczeniowe.

1.2. Zagrozenia wystepujgce przy realizacji rob6t budowlanych:

- obstuga urzgdzen i maszyn pod napieciem (niebezpieczenstwo porazenia
pradem),

- prace na wysokosci do 1,0 m ponizej poziomu terenu.

- roboty rozbiorkowe i transportowe

1.3. Sposdb prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem

do realizacji robét szczegdlnie niebezpiecznych:

Przy wykonywaniu §cian wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami
zawartymi w Rozporzadzeniu Min. Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bhp przy

wykonywaniu robét budowlanych: Dz. U. Nr 47 poz. 401 rozdziat 8 — Rusztowania i
ruchome podesty robocze, rozdziat 9 — Roboty na wysokosciach,

rozdziat 12 — Roboty murarskie i tynkarskie.

1.4. Wykaz srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robo6t budowlanych

w strefach szczegolnego zagrozenia zdrowia:

- Na pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie terenu budowy (sporzadza
kierownik budowy) umiesci¢ wykaz zawierajgcy adresy i nr tel.:

- najblizszego punktu lekarskiego,

- strazy pozarnej,

- posterunku Policji.

W pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie j/w umiesci¢ punkty
pierwszej pomocy obstugiwane przez wyszkolonych w tym zakresie
pracownikow.

- Telefon komérkowy umiescic w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na
planie.

- Kaski ochronne umie$ci¢ w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie.

- Ogrodzenie terenu budowy wykona¢ o wysokosci min. 1,5m.

- Barierki wykonane z desek kraweznikowych o szerokosci 15¢cm, poreczy
umieszczonych na wysokoséci 1,1m oraz deskowania azurowego pomiedzy
poreczg a deskg kraweznikowa.

- Na podstawie art.21a Prawa Budowlanego oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126), kierownik budowy przed rozpoczeciem robot
budowlanych winien opracowac Plan BIOZ.
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1.5. Uwagi koncowe:

- Informacjg niniejsza sporzadzono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

- Wszystkie prace nalezy wykonywac zgodnie z “Warunkami technicznymi

wykonawstwa i odbioru robot” oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy.
Opracowat:

rinz. Romuald Dotegowski

i (;
&# N luty 2024
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CZESC RYSUNKOWA
PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Na podstawie art. 20 ust. 4 z dnia 7 lipea 1994r. wraz z pézniejszymi zmianami
- Prawo Budowlane

o$wiadczam, ze

PROJEKT BUDOWLANY dla
OBIEKT: Budynek Patacowy w Nowych Bielicach #3;
76-039 Biesiekierz, VL. PARKIWK Z2.
dz. Nr 101 obr. Nowe Bielice gm. Biesiekierz

TEMAT: Budowa podjazdu dla niepetnosprawnych przy budynku
pafacu, od strony ogrodu

INWESTOR: Dom Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach #<3,
76-039 Biesiekierz  YL.A4eiouh 22

sporzgdzony zostal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

mgr inz. Rophdald Dolggowski,

uald Dolggows
slane (0 proiskic
fam’ €l

met InZ. Tl{om
rawnienia buaos
ll“;.-".* wania 1obu
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO -
do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwic
Na podstawie § T ETTIT i § 13 ust. | pkt ................................................................................

rozporzidzenia Ministra Gospodarki Terenowej 1 Ochrony Srodowiska 7 dnit 20 lutego 1975 1w sprawic
samodziclnyeh Tunkyji technicznych w budownictwje (D2 U, Nr 8. poz. 16) shwierdza sig, #e
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p.s

BUOOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-194-AT4-18Z *

Pan Romuald DO EGOWSKI o numerze ewidencyjnym ZAP/BO/3661/02
adres zamieszkania ul. Ba tycka 4/14, 75-330 KOSZALIN

jest cz onkiem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby In ynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wa ne od 2024-01-01 do 2024-12-31.

Zaswiadczenie zosta o wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem  elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wa nego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-12-11 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej lzby In ynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci

elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wa nego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowa ne pod wzgledem skutkdw prawnych dekumentom opatrzonym podpisami w asnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mo na sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby In ynierdw Budownictwa www.pilb.org.pl lub kontaktujgc sig z biurem w asciwej Okregowej Izby In ynierdw
Budownictwa.
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UG.Or.PP.6733.23.22.2018.ZM o 4 9. iy Biesiekierz, dn, 14-11-2018 7.

DECYZJA O USTALENIU’ Lé LIZACJSI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

— art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 53 ust. 1, 3-5, art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.);

— art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1257 ze zm.),

— upowaznienia udzielonego przez Wojta Gminy Biesiekierz w  Zarzadzeniu Nr 18/2017
z dnia 11 pazdziernika 2017 r. do zalatwiania spraw nalezgcych do whasciwosci Wajta jako organu
administracji samorzadowej,

po rozpatrzeniu wniosku Domu Pomocy Spolecznej, Nowe Bielice 1-3, 76-039 Biesiekierz w sprawie
ustalenia  lokalizacji  inwestycji celu  publicznego polegajocej na  budowie  podjazdu
dla niepetnosprawnych przy budynku patacu od strony parku w granicach dziatki nr 101 poloionej
w obrebie Nowe Bielice gmina Biesiekiers

USTALAM LOKALIZACJE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajgcej na budowie podjazdu dia niepelnosprawnych
przy budynku palacu od strony parku
w granicach dzialki ur 101 polezonej w obrebie Nowe Bielice gmina Biesiekierz

1. Rodzaj inwestycji: urzadzenie budowlane.

2. Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospedarowania terenu:

— funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu — urzadzenie budowlane zwigzane z budynkiem.

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania teremu oraz jego zabudowy wymikajgce
z przepisow odrgbnych:

a) warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
~ inwestycje nalezy zaprojektowaé i wybudowaé w sposéb okreslony w przepisach szczegétowych,

oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i odpowiednimi normami, zapewniajac spelnienie
wymagan podstawowych i warunkéw uzytkowych oraz innych wymienionych w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22018 r. poz. 1202 ze zm.).

b) warenki wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.) oraz ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 .
poz. 1566 ze zm.);

4. warunki wynikajgce z dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélezesnej:
dziatka nr 101 w obrebie Nowe Bielice znajduje si¢ na obszarze objgtym ochrong konserwatorska;
patac w Nowych Bielicach jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 386 decyzja z dnia
14-04-1964 r. jako przyktad klasycystycznej, reprezentacyjnej budowli mieszkalnej z konca XVIII w.,
czesciowo przebudowanej w XIX i XX w., i podlega konserwatorskiej ochronie prawnej na podstawie
art. 7 pkt. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 1. poz. 2187 ze zm.);
zgodnie z art. 36 ust. 1 cytowanej ustawy, prowadzenie robot budowlanych i podejmowanie innych
dziatan przy zabytku wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konsdrwatora zabytkow
w formie decyzji administracyjne;
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z uwagi na zly sian techniczny schodéw od strony parku zaleca sig przeprowadzenie remoni
zachowawczego schodow przylegajacych bezposrednio do ganku, z odtworzeniem historycznsj formiy
zewnetrznych murkéw oraz wykonanie nowej nawierzehni schodéw z betonu architektoniczneg;
z uwagi na uzasadniong pofrzebe wykonania zjazdu dla oséb niepemosprawnych zaieca
si¢ odtworzenie przeszklenia zamurowanego przesta ganku przylegajacego od strony wschodniej
do Sciany patacu poprzez umieszczenie w tym przeéle przeszklonych drzwi o formie dostosowansj
do architektury pafacu, i dobudowe podjazdu wzdhiz elewacji poludniowej patacu prowadzacego
w kierunku wschodnim; wskazane byloby opracowanie projektu przeszklenia Scian ganku w formie
widocznej na fotografii z 1977 r.;

c) ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury techniczoej i komunikaecji:
— zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
— odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;
— odprowadzenie wdd deszczowych — nie dotyczy,;
— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej instalacji w ramach zawartej umowy;
— zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
— zjazd z drogi publicznej — nie dotyczy w my$l art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

e) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
— zgodnie z przepisami art.5 ustawy Prawo budowlane;
— inwestycja nie moze naruszal interesu prawnego oséb trzecich ani pogorszy¢ warunkéw

uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

4, Linie rozgramiczajgce terenm inwestycji — teren objety niniejsza decyzja dotyczy dzialki nr 101
polozonej w obrebie Nowe Bielice.
Zakres inwestycji oznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik graficzny
do niniejszej decyzji.

5. Okres wainoSci decyzji - niniejsza decyzja jest wazna bezterminowo.

UZASADNIENIE

Whniosek zlozony przez Dom Pomocy Spofecznej, Nowe Bielice 1-3, 76-039 Biesiekierz zostal
rozstrzygnigty na podstawie art. 50 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego z uwagi na
brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego inwestycja.
W postgpowaniu w tej sprawie, zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zamierzonej
inwestycji.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
Zapewniono udzial stron w postgpowaniu administracyjnym poprzez zawiadomienia i publiczne
obwieszczenie.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania uwag i wnioskdéw nie zgtoszono.

W swietle art. 53 ust. 1, 3-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty spetnione
warunki umozliwiajace wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Projekt decyzji zostal
sporzadzony przez osobe wpisang na listg Izby samorzadu zawodowego architektow.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotaweczego
w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Biesiekierz w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

2. W trakcie biegu terminu wniesienia odwotlania strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

3. 7 dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja stdje si¢ ostateczna
i prawomocna.
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Ninisjsza decyzja nie upowaznia do sozpoczecia robdt budowlanych i nie rodzi praw do fgrenu o oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich, a wszelkie dzialania iawesi /%)
prowadzone przez Inwestora, kidry nie uzyskal prawa do terenu, jak réwniez kosziy z nimi zwigzans
sg ryzykiem potencjalnego Inwestora i obcigzaja. gow catosci.

Inwestor przed podjgciem robot winien uzyskaé pozwolenie na budowe; wniosek w tej sprawie nalezy
skierowa¢ do Starosty Powiatu I(oszalmsktego Kos7alin ul. Ractawicka 13.

\'D

‘l

Zalgczniki stamowigce integralng czesé decyzji:

1.

mapa zasadnicza w skali 1: 500 (cze$¢ graficzna)

2. analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu (cze$é tekstowa i graficzna)
!
/ i
)"i"»; .!":
oo
Otrzymuig : =
1.__Dom Pomocy Spo}ecznej, Nowe Bielice 1-3, 76-039 Biesiekierz
2. ala T

Otrzvimuja bez zalacznikdw:

- Strony postgpowania wg rozdzielnika znajdujgcego sie w aktach sprawy
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Biesiekierz, dn. 04-1G-2018 =,

Zalgeznik do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego nr UG.Or.PP.6733.23.22.2018.ZM

ANALIZA WARUN]_K@W I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PLANOWANEJ INWESTYCJI
ORAZ JEGO ROZBUDOWY, STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO

Analizy dokonano zgodnie z art. 53 ust. 3-5, art.54, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 1 pkt. 3,4,5 oraz ust. 5 i 6,
art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz.U. z 2017 .
poz. 1073 ze zm.), w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz.1588), po przeprowadzeniu
wizji lokalnej w terenie.

1. Okreslenie przedmiotu analizy

a) Podstawa analizy: wniosek Domu Pomocy Spolecznej, Nowe Bielice 1-3, 76-039 Biesickierz
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie podjazdu
dla niepelnosprawnych przy budynku palacu od streny parku w granicach dzialki nr 101
polozonej w obrebie Nowe Bielice gmina Biesiekierz.

b) Obszar analizy okreslony na podstawie § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26-08-2003 r. przedstawiono na zalaczonej mapie w skali 1:500 stanowigcej czgéé graficzna
niniejszej analizy.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego analizowanego obszaru

Elementy okreslajgce charakter zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Granice obszaru analizowanego ustalono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

b) Teren lokalizacji inwestyeji znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej w miejscowosci Nowe Bielice. W otoczeniu zamierzonej inwestycji znajdujg
si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne dostepne z tej samej drogi publicznej gminnej (dz. nr 1/2)
oraz drogi gminnej (dz. nr 104). Przedmiotowa dzialka jest narozna i ma dostep do w/w drdg.
Wjazd na dziatk¢ prowadzi od drogi gminnej dz. nr 104. Na przedmiotowej dzialce w czedci
poinocnej znajduje si¢ budynek Domu Pomocy Spotecznej - palac, ktéry jest wpisany do rejestru
zabytkow, a w czgscei potudniowej teren leény — dawny park patacowy.

¢) Analiza stanu faktycznego i prawnego:

— dziatka nr 101 stanowi wiasno$¢ Powiatu Koszalinskiego bedaca w zarzadzie trwafym Domu
Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach.

d) Istotne uwarunkowania przestrzenne wynikajace z charakteru zabudowy na dziatkach sasiednich
oraz na calym obszarze analizowanym:

— ze wzgledu na charakter inwestycji (urzadzenie budowlane zwiazane z budynkiem) w mysl
art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji nie jest uzaleznione od speinienia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu, wobec czego nie jest wymagane okreslenie takich wymagan w drodze przeprowadzenia
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przewidzianej w § 1 ust. 3
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d) Wnioskowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na rodowisko.

3. Uzbrojenie terenu i dostepnosé komunikacyjna:

- planowana inwestycja — budowa podjazdu dla niepetnosprawnych prowadzona'bedzie w granicach

dziatki Wnioskodawcy;



=

— zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

— odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy;

— odprowadzenie wéd deszczowych — nie dotyczy;

— zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istnicjacej instalacji w ramach zawartej umowy;

— sle¢ gazowa — nie dotyczy;

— zjazd z drogi publicznej — w my$l art, 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji polegajace]
na budowie podjazdu dla niepefnosprawnych przy istniejacym budynku nie jest uzaleznione od
spetnienia wymogu dostepu do drogi publiczne;j.

Przedmiotowa dziatla nr 101w miejscu lokalizacji inwestycji jest wylaczona z uzytkowania rolnego.

Przedmiotowa dziatka nr 101 w obrebie Nowe Bielice znajduje sig¢ na obszarze objetym ochrona

konserwatorska. Patac w Nowych Bielicach jest wpisany do rejestru zabytkw pod numerem 386

decyzja z dnia 14-04-1964 r. jako przykiad klasycystycznej, reprezentacyjnej budowli mieszkalne;

z konca XVIII w., czgsciowo przebudowanej w XIX i XX w., i podlega konserwatorskiej ochronie

prawnej na podstawie art. 7 pkt. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.

z 2017 r. poz. 2187 ze zm.). Zgodnie z art. 36 ust. 1 cytowane] ustawy, prowadzenie robdt

budowlanych i podejmowanie innych dziatan przy zabytku wymaga uzyskania pozwolenia

wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w formie decyzji administracyjnej.

Z uwagi na zly stan techniczny schodéw od strony parku zaleca si¢ przeprowadzenie remontu

zachowawczego schodéw przylegajacych bezposrednio do ganku, z odtworzeniem historycznej formy

zewnetrznych murkdw oraz wykonanie nowej nawierzchni schodéw z betonu architektonicznego.

Z uwagi na uzasadniong potrzebe wykonania zjazdu dla oséb niepelnosprawnych zaleca sie

odtworzenie przeszklenia zamurowanego przgsta ganku przylegajacego od strony wschodniej do sciany

patacu poprzez umieszczenie w tym przesle przeszklonych drzwi o formie dostosowanej do

architektury patacu, i dobudowe podjazdu wzdhuz elewacji potudniowej patacu prowadzacego w

kierunku wschodnim. Wskazane byloby opracowanie projektu przeszklenia $cian ganku w formie

widocznej na fotografii z 1977 r.

Przedmiotowa dzialka nr 101 nie znajduja si¢ na obszarze objetym ochrong na podstawie przepiséw o

ochronie przyrody.

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym

Zapewniono udzial stron w postepowaniu administracyjnym poprzez zawiadomienia i publiczne

obwieszczenie.

Whioski z analizy

W $wietle art. 53 ust. 3-5, art. 54 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, poniewaz:

a) dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz Jjego zabudowy oraz analizy
stanu faktycznego i prawnego terenu przeznaczonego na inwestycje;

b) teren ma dostgp do drogi publicznej;

¢) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

d) obszar, na ktérym znajduje sie przedmiotowa dzialka, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

) nie ma sprzecznosci z przepisami odrebnymi:

f) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.), rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé moggcych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 71).

Sporzadzita: mgr inz. arch. Danuta Ziobrowska
Zachodniopomorska Izba Architektéw Nr ZP - 0289
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Dotyczy: Wydania zalecer vonserwatorskich do wykonaniz projekiv remontu sehod
stéwnych (od strony parku) wejsciowych deo budynku patacu w Nowycn Bielicach, £m

Biesieldierz,

Odpowiacdajac na pismo znak KS 071.2.2016.7S 7 dnia 07.04.2016 r. {data wplywu 12.04.2
¢} oraz w nawigzaniu do przeprowadzonej wizji 1okalnej, Zachodniopomorski ‘»z\/'sjev-;"%;iki

O

Konserwator Zabytkow w Szezecinie, dziatajac na podstawie art. 27 Ustawy z dnia 22 lipce

2003 r. o ochronie zabytkdw i opieca nad zabytkami {tf. O%.03, % 2017 1. poz, 2187 z poin.

zm.), przekazuje nastgpujace zalecenia konserwatorskie:
1. Patac w Mowych Bielicach jest wpisany do rejestru zabytkaw pod numerem 388
decyzig z dnia 14.04.1964 . jako przyklad klasycystycznej, reprezer‘tacyjncs budowli
mieszkalnej z konca XVIlL w., czesciowo przebudowanej w XX I XX w., i poclega
konserwatorskie] ochronie prawnej na podstawie art, 7 pkt 1 ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Zgodnie z art. 36 ust. 1 cytowane] ustawy.
prowadzenie robot budowlanych i podejmowanie innych dziatan przy zabytku
wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabythkow w formie
GLC\/Z}I administracyj n°J

7. Przeprowadzona wizja lokaina potwierdzita, e schody prowadzace z patacu na teren
parku znajdujz sie w ziym  stanie zachowania, stanowig zagroienie dia
bezpieczenstwa niepetnosprawnych  mieszkancow  Domu, i wymagajg pilnie
przeprowadzenia remaontu kapitalnego.

3. Pierwotnie ganek na osi giownej elewacji ogrodowe] patacu, zaloiony na pianie

.

nétkola, posiadal charakter pototwartego tarasu z kolumnadg (zat. 1 -- fotogratia

F

spreed 1945 r.), zmr.ykanego na okres jesienno-zimowy wislokwaterowym

przeszkieniem (zat. 2- fotografia 2 1977 1 ), poprzedzonego schodami.

4 Zaleca sie przeprowadzenie vemaontu zachowawczego schoddw

bezpoérednioc do ganku, z odiworzeniem historycznej formy zewnets

s . . fo i ' . i
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NS N0WelT RS EEAM A I schoddw 1hetony architaltoniczn TEQ




7 uwagi na uzasadniona potrzebg wykonania zjazdu diz osdi nier
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strony  wschodnie] do  Sciany patacy’ poprzez umie
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przestklonyeh drzwi o formle dostosowansj do architekiury pa
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podjazdu wzdiuz elewacil poiudniowej patacu prowadzacago w Kierunku weenod

! ) wscniadninn,
w sposoh niepowigzany konstrukeyjnie 2 elewaciy.
&, Wskazane oyt

oby opracowanie projekiu przesziieniz Scian ganku w forrmia widoene
At 2 1977 1.

o

na fotog

Elewaca poludniowa patacu w Nowyceh Bielicach —widok z pocz. XX w,

Elewacis potudniowa palacu W Nowych Bielicach ~ fot. 2 1877 .
1. Elewocdiap

oludninwa pafacu w Nowych Bielicach ~ fot. 2 1882 7,
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ZN.K.5142.52.2021.K8 , "')‘ o , Koszalin, dnia 16 listopada 2021,
Nr rej. 386 b 29 '

Powiat Koszalinski

Dom Pomocy Spotecznej
w Nowych Bielicach

ul. Parkowa 2

76-039 NOWE BIELICE

DECYZJA nr 998.2021.K

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 735 ze zm.); art. 36 ust. 1 pkt 1,11; art. 6 ust. 1 pkt
1 lit, c,g; art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2 iart. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 710 ze zm.), § 13, 17
Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 02.08.2018 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdt
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takie badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (Dz.U. z 2021 r., poz. 81);
oraz art. 39 ust. 1 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333
zezm.)

po rozpatrzeniu  wniosku znak KAG.070.2021.£M ¢ dnia: 09.11.2021 r., data wplywu
09.11.2021 r., ztozonego przez: Powiat Koszaliriski Dom Pomocy Spofecznej w Nowych
Bielicach, ul. Parkowa 2, 76-039 Nowe Bielice, w sprawie zmiany pozwolenia ZWKZ nr
41.2019 K 7 dnia 14.01.2019 r. znak ZN.K.5142.118.2018.KBAF na prowadzenie robdt
budowlanych i podjecie innych dziatann przy zabytku: Pofac i park patacowy w Nowych
Bielicach, gm. Biesiekierz, pow. koszaliriski, woj. zachodniopomorskie, dziatka nr 101 w obrebie
ewidencyjnym Nowe Bielice, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 386 decyzjq z dnia
14.04.1964 r., w zakresie przedfuzenia terminu waznosci decyeji do dnia 31.12.2024 r.;

Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Szczecinie

ZMIENIA

DECYZIE nr 41.2019.K z dnia 14 stycznia 2019 r., znak ZN.K.5142.118.2018.KB,AF
w czesci dotyczgcej terminu waznosci pozwolenia, w nasigpujgcy sposob:

wyrazenie na sironie drugie] w sentencijl decyzji ¢ tresci:
, Termin waznoscs niniejszego pozwolenia okresla sie do dnia 31 grudnia 2021 roku.

zastepuje wyraieniem o tresci:
L Termin waznosci pozwolenia okresla sie do dnia: 31 grudnia 2024 roku.”

Pozostate warunki decyzji ZWKZ nr 41.2019.K znak ZN.K.5142.118. 2018 KB,AF 7 dma 14
stycznia 2019 roku pozostajg bez zmian.

UZASADNIENIE

Przedmiotowa sprawa dotyczy zmiany decyzji ZWKZ nr 41.2012 K z dnia 14.01 2019 r. znak

ZN.K 5142.118.2018.KB,AF pozwalajgcej na robot budowlanych 1 podjecie innych dziatan przy
zabytku: Patac 1 park patacowy w Nowych Bielicach, gm. Biesiekierz, pow. koszalinski, woj.




zachodniopomorskie, dziatka nr 101 w obrebie ewidencyjnym Nowe Bielice, wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem 386 decyzjg z dnia 14.04.1964 r., w zakresie przediuzenia
terminu waznosci decyzji do dnia 31.12.2024 r.; w czedci dotyczgce] zmiany terminu waznoéci
decyzji.

W dniu 09.11.2021 r. do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie Delegatura
w Koszalinie wptynat wniosek z dnia 09.09.2021 r. znak KAG.070.2021.EM ztozony przez
Powiat Koszalinski Dom Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach, ul. Parkowa 2, 76-039 Nowe
Bielice, w sprawie zmiany pozwolenia ZWKZ nr 41.2019.K z dnia 14.01.2019 r znak
ZN.K.5142.118.2018 KB, , na prowadzenie robot budowlanych i podjecie mnych dziatan przy
zabytku: Pafac 1 park patacowy w Nowych Bielicach, gm. Biesiekierz, pow. koszalinski, wo.
zachodniopomorskie, dziatka nr 101 w obrghie ewidencyjnym Nowe Bielice, wpisany do
rejestru zabytkow pod numerem 386 decyzjg z dnia 14.04.1964 r., w zakresie przediuzenia
terminu waznosci decyzji do dnia 31.12.2024 r.

W przedmiotowej decyzji zostaty uwzglednione zgdania Strony.

W zwigzku z powyzszym, nalezalo orzec jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom - na podst. art, 127§ 1 oraz art. 129 § 11 § 2 KPA -
odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego (ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17
00-071 Warszawa) za posrednictwem Kierownika Delegatury w Koszalinie Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie (ul. Zwyciestwa 125, 75-602 Koszalin), ztozone
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Otrzymuyy
1. Powiat Koszalinski Dom Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach, ul Parkowa 22, 76-029 Nowe Bielice

2 a/a

Do wiadomosci

1 Starostwo Powiatowe w Koszalinie, ul Ractawicka 13, 75-620 Koszalin

Zwolniene z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 oraz na podstawie tabel stanowigcej zalqcznik Ustawy z
dnta 16 listopada 2006 r o opfacie skarbowej (tekst jedn Dz U. z 2020 poz 1546, czesc ll, poz 44,

zwolnienta, poz 2 pkt 6, z poin zm )
Krystyna Bastowsko, gfdwny specjalista

LY
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DECYZJA nr 41.2019.K

Na podstawie art, 36 ust. 1 pkt 1, 11; art. 37 c oraz w zwigzku z art. 6 ust. 1 pkt 1lit. ¢, g; art.
7 pkt 1, art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23
lipca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2067), w oparciu o § 13, 17 rozporzadzenia Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 02 sierpnia 2018 roku w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badari konserwatorskich, badan
architektonicznych | innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan
archeologicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1609), a takie w zwigzku z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 z p6in. zm.);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.12.2018 r. (data wptywu 03.12.2018 r.), zfozonego przez
Powiat Koszalinski - Dom Pomocy Spofecznej w Nowych Bielicach, reprezentowany przez
Dyrektora Panig Marie Jozefowska — Jurga, w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie
robdt budowlanych  polegajgcych na budowie podjazdu dla niepetnosprawnych przy
budynku pafacu od strony parku w granicach dziatki nr 101 w obrebie Ew. Nowe Bielice, gm.
Biesiekierz;

zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie
pozwala
na prowadzenie robot budowlanych i podjecie innych dziatan przy zabytku

PALAC i PARK PALACOWY w NOWYCH BIELICACH
gm. Biesiekierz, pow. koszalinski, woj. zachodniopomorskie
dziatka nr 101 w obrebie ewidencyjnym Nowe Bielice
wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 386 decyzjg z dnia 14.04.1964 r.

zeodnie z dokumentacja pt. ,Projekt budowlano-wykonawczy Obiekt: Budynek patacowy
w  Nowych Bielicach 1-3, 76-039 Biesiekierz, Temat: Budowa podjazdu dla
niepetnosprawnych przy budynku patacu, od strony ogrodu” opracowang w grudniu 2018 r.
przez mgr inz Romana Dotegowskiego, Projektowanie-Nadzor ~Wykonawstwo, ul. Battycka
4/14, 75-330 Koszalin, stanowigcg zatacznik do niniejszego pozwolenia;

Zakres prac objetych niniejszym pozwoleniem:

1. Przeprowadzenie remontu kapitalnego murkéw zewngtrznych przy tarasie polegajgce
na przemurowaniu murkow i otynkowaniu zaprawg wapienno-cementowqg 7z
zachowaniem historycznej formy oraz rozbiorce tragmentu muru w celu wykonania
zjazdu z tarasu;

2. Rozbiorke fragmentu chodnika 2 kostki betonowej o pow. 2,5 m® na poczatku
projektowanej pochylni;

3. Wykonanie zelbetowej konstrukeji pochylni w formie piyty zelbetowej utozonej na
gruncie na podsypce z pisaku $redniego zageszczonego, o szerokosci 1,2 m 1 kacie
nachylenia 6%, ujetej obustronnie kraweznikami o wys. 25 cm;
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9 Wojewddzki Urzad 2 by
”,.i Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Delegatura w Koszalinie

ul. Zwyciestwa 125 tel 94/3408152, fax.924/3411283
75-602 Koszalin www wkz.szczecin.pl e-mail: koszalin@wkz.szczecin pl

Koszalin, 02 sierpnia 2019 ¢

ZN.K.5181.118.2018.2019.KB

Dom Pomocy Spotecznej
w Nowych Bielicach
MOWE BIELICE 1-3
76-039 BIESIEKIERZ

Dotyczy: przestanego zaktualizowanego projektu budowlano-wykonawczego podjazdu dla osob
niepetnosprawnych przy budynku patacu w Nowych Bielicach, gm. Biesiekierz.

Odpowiadajgc na pismo znak KAG.070.12.2019 EM z dnia 14 ?arca 2019 r. (data wplywu 20.03 2019
Szczecinie informuje, iz

1. Nie wnosi si¢ zastrzezen ze stanowi rwatorskiego do projektowanych zmian

zmiany nieistotne, nie wymagajgce ozwolenia ZWKZ nr 41.2019.8 z dnia

14.01.2019r.

2. Jednoczesnie zwracamy uw

zalecenia konserwatorskie u
ZN.K 5142.118 2018 .KB,AF. f

Zataczniki.
1/ Rysunkinr1,2,3-1egz

Otrzymuig.
1., Adresal
2 afa

L ¢,




Potozenie nawierzchni na pochylni z kostki betonowej 10x20 ¢cm gr. 6-8 cm
niefazowane), szarej, z pasem o szerokosci 30 cm na poczatku 1 koricu pochylni
w kolorze zottym;

Montaz balustrad przy pochylni; docigcie, montaz i potaczenie rozcietych balustrad
przy schodach i na szczycie istniejacego muru oporowego;

Poszerzenie chodnika z kostki betonowej 10x20 cm gr. 8 cm szarej o pow. 0,6x1,8 m
i wigczenie go do istniejgcego ciggu istniejacej komunikacji pieszej;

Wymiana istniejgcych drzwi wyjsciowych na taras w elewacji patacu od strony parku
na nowe automatycznie otwierane, zgodnie z projektem uzgodnionym odrebnie
z IWKZ;

Remont istniejacych schoddw z tarasu z  wykonaniem nawierzchni z betonu
architektonicznego.

Termin waznosci niniejszego pozwolenia okresla sie do dnia: 31 grudnia 2021r.

Jednoczesnie naktada sie warunki polegajgce na obowigzku:

L

niezwtocznego zawiadomienid Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o wszelkich zagroieniach lub nowych okolicznosciach
ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych
i ziemnych,

zawiadomienia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
o terminie rozpoczecia | zakoriczenia prac objetych niniejszym pozwoleniem,

uzgodnienia z ZWKZ projektu stolarki drzwi wejsciowych do patacu;

kierowania i nadzorowania robotami budowlanymi przez osoby posiadajgce
kwalifikacje i doswiadczenie zawodowe okreslone w art. 37 ¢ ustawy
z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 2067);

przekazania Zachodniopomorskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw
w Szczecinie Delegatura w Koszalinie danych tych 0séb, nie pozniej niz w terminie
14 dni przed dniem rozpoczecia robot budowlanych, a w toku robét budowlanych
na 14 dni przed dokonaniem zmiany oséb o ktérych mowa w punkcie 4, w tym:

- imion, nazwisk, | adresu oséb wymienionych w punkcie 4;

- dokumentow potwierdzajgcych spetnianie przez te osoby wymagan o kidrych
mowa w art. 37c ustawy;

- oswiadczen oséb o ktérych mowa w punkcie 4, o przyjeciu przez te osoby
obowigzku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru
inwestorskiego zabytkami.

Uzasadnienie

Przedmiotowa sprawa dotyczy patacu w Nowych Bielicach, gm. Biesiekierz, dziatka nr 101
w obrehie ew. Nowe Bielice, wpisanego do  rejestru  zabytkow wojewoddztwa
zachodniopomorskiego wraz z otoczeniem (park) decyzjg z dmia 14.04.1964 r. pod numerem

386.



W zwigzku z art. 36 ust 1 pkt 1, 11 ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami,
o ktére; mowa wyze|, prowadzenie wnioskowanych robét budowlanych i podejmowanie
innych dziatan przy zabytku, wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow

Whnioskodawca: Powiat Koszalinski - Dom Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach, gm
Biesiekierz, reprezentowany przez Dyrektora Panig Marie Jozefowska-Jurga, wystapit
z wnioskiem z dnia 03.12.2018 roku (data wptywu 03.12,2018 r.) o wydanie pozwolenia na
prowadzenie robot budowlanych polegajacych na budowie podjazdu dla osob
niepetnosprawnych przy budynku patacu od strony parku w granicach dziatka nr 101
w obrebie Nowie Bielice gm. Biesiekierz. Do wniosku zostaty dotaczone dwa egzemplarze
projektu budowlanego. W dniu 10.01.2019r, wniosek zostat uzupetniony o rysunk
projektowe nr 2, 3 i 4 w dwdch egzemplarzach. W dniu 11 stycznia 2018r, wniosek zostat
uzupetniony o pismo znak KAG.070.03.2019.EM ustosunkowujace sie i wyjasniajgce
niezgodnosct z zaleceniami  konserwatorskimi. W dniu  14.01.2018r. whniosek zostaf
uzupetniony o dokumenty potwierdzajace tytuf prawny do zabytku 1 do wystepowania
z wnioskiem z numerem Ksiegi Wieczyste;.

Do projektowanej] inwestycji zostaty :nydane na wniosek Domu Pamocy Spoteczne)
w Nowych Bielicach zalecenia konserwatorskie pismem ZWKZ znak ZN.K.5183.237.2017.KB z
dria 21.02.2018r

Przediozony projekt podjazdu dla oséb niepetnosprawnych i dobudowy schoddw zostat
opracowany niezgodnie z zaleceniami konserwatorskimi przedstawionymi w ww. pismie
7WKZ znak ZN.K.5183.237.2017.KB z dnia 21.02.2018 r. oraz w punkcie 4 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego  znak UG.Or.PP.6733.23.22.2018.ZM £ dnia
14.11.2018r., o tresci: , — z uwagi na zty stan techniczny schodow od strony parku zaleca sig
przeprowadzenie remontu zachowawczego schodow przylegajgcych bezposrednio do ganku,
z odtworzeniem historycznej formy zewnetrznych murkéw oraz wykonanie nowej
nawierzchni schodow z betonu architektonicznego; - z uwagi na uzasadnionq potrzebe
wykonania zjazdu dla oséb niepetnosprawnych zaleca si¢ odtworzenie przeszklenia
zamurowanego przesta ganku przylegajgcego od strony wschodniej do Sciany pafacu poprzez
umieszczenie w tym przesle przeszklonych drzwi o formie dostosowanej do architektury
patacu, | dobudowe podjazdu wzdiuz elewacji pofudniowej patacu prowadzgcego w kierunku
wschadnim; wskazane byfoby opracowanie projektu przeszklenia Scian ganku w formie
widoczne) na fotografiiz 1977 r.”.

Po przeprowadzeniu rozmow z Wnioskodawca, oraz w nawigzaniu do pisma znak
KAG.070.03.2019.EM z dnia 11 styczmia 2019r., zawierajgcego wyjasnienia projektanta,
uzasadniajacego przyjecie innego od wskazanego w zaleceniach  konserwatorskich
rozwigzania, trudng sytuacja finansowg uniemozliwiajgcg zdaniem wnioskodawcy realizacje
tychze zalecert (Wnioskodawca otrzymat na realizacje zadania 50% wnioskowanej sumy),
majac na wzgledzie dobro Mieszkancow Domu pozbawionych obecnie mozliwosci wyjazdu
do parku, ZWKZ dopuscit realizacje przedstawionego projekiu jako rozwigzanie przejsciowe
o charakterze doraznym, z zaleceniem opracowania projektu docelowego uwzgledniajacego
zalecenia konserwatorskie, dotyczace przede wszystkim odtworzenia pierwotnej formy

przeszklenia ganku, umozliwiajacej mieszkancom korzystanie z przeszklonego tarasu réwniez
w okresie zimowym. Przedstawione na rysunku elewacji patacu nowe drzwi wyjsciowe na
taras nie nawiazuja do historycznych podziatow, w zwigzku z czym w niniejszym pozwoleniu
natozono obowigzek uzgodnienia projektu stolarki drzwiowej z ZWKZ

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Niniejsze pozwolenie nie zwalnia od obowigzku uzyskania pozwolenia lub dokonamz
zgtoszenia w przypadkach przewidzianych Prawem budowlanym i innymi przepisami.
Ponadto, zgodnie z art. 47 w/w ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastepnie
pozwolenie moze zostac cofniete lub zmienione, w razie ujawnienia nowych faktow i
okolicznosci, mogacych doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.

Zgodnie z art. 37c w/w ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami robotam
budowlanymi kieruje albo nadzér inwestorski wykonuje, przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru osoba, ktéra posiada uprawnienia budowlane okreslone przepisami
Prawa budowlanego oraz ktéra przez co najmniej 18 miesigcy brata udziat w robotach
budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lub
inwentarza muzeum bedacego instytucja kultury

W przypadku niedopetnienia warunkdw natozonych w niniejszym pozwoleniu tut. organ
stwierdza wygasnigcie decyzji, w trybie przewidzianym w § 162 ust, 1 pkt 2 Kpa.

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie zfoione do Ministra Kultury 1 Dziedzictwa
Narodowego (ul. Krakowskie Przedmiedcie 15/17, 00-071 Warszawa) za posrednictwem
Kierownika Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Szczecinie Delegatura w Koszalinie
(ul. Zwycigstwa 125, 75-602 Koszalin), ztozone w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Decyzja staje sie ostateczna i pPrawomocna z dniem doreczenia ZWKZ oéwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,

Zatgczniki:

1. 1 ,Projekt budowlano wykonawczy Obiekt Budynek patacowy w Mowych Bielicach 1-3, 76-039
Biesiekierz, Temat: Budowa podjazdu dla niepetnosprawnych prey budynku patacu, od strony ogrodu”

-1 egz
2. Rysunkinr2,3,4—1egz,
Otrzymuig-
1 Powiat Koszalinski - Dom Pomoacy Spotecznej w Nowych Bielicach, Nowe Bielice 1-3, 76-039 Nowe
Bielice
2 afa

Do wiadomosci
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Koszalinie, ul W Andersa 34, 75-626 Koszalin
2 Starostwo Powiatowe w Koszalinie, ul Raclawicka 13, 75-620 Koszalin

Zwolnieme z oplaty skarbowe) na podstawie art 7 pkt 3 Ustawy o oplacie skarbowey # dnia 16.11 2006 ¢ (t;
Dz U z2018 1 poz 1044 Zpoin tm.)

frvad:
Krystyna Bastowska - gléwny specjalista ds architektury f
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO -

do pelnienia samodzielnych funkéi teechnicznych  w budownictwie

2.ust. 7 y
Na podstawie § .. 1-§ 13 ust. 1 ). < L rozporzadzenia Ministra Gospodarki
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Zachodmopomorska Oergowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Danuta Ludmita Ziobrowska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnoséci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnie nr UAN-N-7210/31/85,

jest wpisana na liste cztonkdw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0289.

Cztonek czynny od: 04-02-2002 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-09-2023 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0289-96AC-E771-E4A9-EAGA

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internstowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl ;_’7
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéw RP. .



