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OPIS TECHNICZNY
1. Podstawa opracowania

a) Umowa zawarta pomi¢dzy Powiatem Koszalinskim

a Biurem Projektowym- Mirostaw Piorkowski z siedzibg w Wierzchowie przy ul Woj.

Polskiego

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

¢) Obowigzujce prawo i normy

d) Celem opracowania jest projekt budowlany remontu dachu i tgcznika w Domu Pomocy
Spotecznej w Nowych Bielicach Szczegoétowy zakres prac przedstawiono w kosztorysie
inwestorskim.

¢) Decyzja o warunkach zabudowy

Projekt budowlany jest wykonany w takiej formie uszczegdtowinia ze moze stanowi¢ forme
projektu budowlano wykonawczego pozwalajacego na doprecyzowania, wykorzystania wszelkich
rozwigzan budowlano konstrukcyjnych i materiatowych pozwalajac wykonawczo utatwié¢ prace
firm budowlanych w procesie inwestycyjnym.Powyzsze opracowanie pozwala oszacowac
precyzyjnie koszty inwestycji. Specyfika i technologia wykonywanych prac remontowych przy
remoncie dachu budynku Domu Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach nie wymaga duzych
naktadow projektowych.Prace remontowe nie maja charakteru robot ingerujacych w wyglad
architektoniczny dachu 1 budynku.Zakres prac projektowych zwigzany jest z wymiang
uszkodzonych elementéw dachu z zachowaniem takich samych parametrow technicznych nowo

wbudowanych materiatow. Nie jest wymagany projektant sprawdzajacy.

2. Dane techniczne dachu

Dane obiektu

Dachy budynku gltownego 1 tacznika  pokryty dachowka — ceramiczna karpiowka w
koronke.Wigzba drewniana w uktadzie wieszakowo rozporowym.Obrobki blacharskie 1
orynnowanie z blachy ocynkowanej.Kominy ponad dachem murowane z cegly klinkierowej .Stan
techniczny pokrycia dachowego i obrdbek blacharskich wraz z orynnowaniem zly.Dachowka
popgkana miejscowo, skorodowane rynny,rury spustowe i opierzenia.Kosze dachowe i wywiewki
wadliwie wykonane i zamontowane. Kominy ponad dachem tynkowane klamrowane — tynk
popekany odparzony.Zalecane w trybie pilnym remont pokrycia dachowego wraz z remontem
komindw, orynnowania wraz z opierzeniami blacharskimi

Parametry ogdlne :

- Dach - wigzba drewniana pokrycie z dachowki ceramiczne;.
- Sciany murowane z cegly petnej - gruboéé $cian zew. 60 cm.
- Kominy murowane z cegly peine;.
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- Strop stalowo ceramiczny typy Klaina.
- Stolarka , okienna PCV z szkleniem zespolonym , drzwi PCW aluminium
- Tynki zewnetrzne cem - wap

Powierzchnia zabudowy : 1539 m?

Kubatura: 14508 m *

Dziatka nr: 101 obrgb 0044 Nowe Bielice

Termin realizacji: 2024 .r

3 Wykaz prac remontowych.
- wymiana pope¢kanej dachowki wraz z wymiang obrdbek blacharskich tj. (kosze rynnowe, pasy
nadrynnowe, pasy podrynnowe ,obrobki kominéw,facjatek i wywiewek).
- wymiana rynien i rur spustowych
- remont facjatek
- naprawa $cian i tynku w miejscach uszkodzonych przy wymianie orynnowania i opierzenia
- wymiana sprochniatych i zagrzybionych fat
- wymiana uszkodzonych elementow konstrukcyjnych wiezby dachowej-krokwie .itp
- wymiana popekanych gasiorow w tym gasioréw tacznikowych potrojnych
- skucie luznych i odparzonych tynkéw na kominach
- przemurowanie odcinkowych peknie¢ na kominach
- montaz kratek wentylacyjnych na kominach
- oczyszczenie czapek betonowych kominéw z mchow i porostow
- montaz akcesorii dachowych- dachéwki wentylacyjne ceramiczne
- wymiana obrobek blacharskich ( obrobki gzymséw podrynnowych) na nowe z blachy tytanowo
cynkowej
- wymiana rynien i rur spustowych z blachy tytanowo cynkowej
- uzupetienie tynkéw na kominach wraz z malowaniem
- montaz nowych wywiewek ponad dachem
- ocieplenie styropianem wraz z wykonaniem tynku strykturalnego komina na taczniku ( komin
klamrowany)
- wymiana rur wywiewnych zeliwnych na poddaszu na blaszane ocynk ocieplane( rury ©¥100 mm
zakonczone kominkami systemowymi.)
- likwidacja nieczynnych komindéw ceglanych na poddaszu.
- renowacji pokrycia papowego
- zamontowanie w przewodach wentylacyjnych z cegly rur wywiewnych zgodnie z P.B.
-wymiana deskowania petnego koszy rynnowych.
- czyszczenie 1 impregnacja dachowki
- usunigcie — wywiezienie gruzu

b. Remont wymana instalacji odgromowej

Skorodowang instalacje odgromowg- zwody poziome na dachu nalezy wymieni¢ nowe z pretow
ocynk @ 8. Zwody podtaczy¢ do istniejacych przewoddw schowanych w tynku ( pod styropianem)
z zachowaniem ciggtosci zerowania. Instalacje odgromowa prowadzic po starych trasach.
Rozmieszczenie instalacji odgromowej na dachu pokazano na projekcie graficznym.
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4. Wyszczegolnienie robot

Dach i wi¢zba dachowa

Zaprojektowano wymiang rynien na nowe z blachy tytanowo cynkowej gr. 0.6mm o $rednicy @150
mm i nowe rury spustowe o Srednicy @120 mm z blachy tytanowo cynkowej.Przewidziano do
wymiany wadliwie zamontowang tasme¢ uszczelniajagca pod gasiory 100% wraz z popekanymi
ggsiorami gldéwnymi 1 naroznymi. Skorodowane blaszane pasy nadrynnowe ,opierzenia kominow,
facjatek i1 kosze rynnowych nalezy wymieni¢ na nowe z blachy tytanowo cynowej gr 0.7mm.
Kominki wentylacyjne na poddaszu zaprojektowano jako nowe w miejsce istniejgcych.Kominki
przewidziano z blachy ocynk gr 0.6 mm @ 100 mm ocieplane wewnatrzwetng mineralng (elementy
typowe systemu).

Kominki wyprowadzone ponad dach systemowymi wywiewkami.Po zamontowaniu wszystkich
obrobek blacharskich nalezy prawidtowo docig¢ dachowke karpiowke szczegodlnie w koszach
rynnowych. Wszystkie narozniki rynien wykona¢ jako sztucery z koncowkami rur soustowych.
Wykonczy¢ $ciang szybu windy ( od str dachowki) poprzez zamontowanie blachy trapezowej
pionowo.Wymianie podlega takze zdeformowana blacha trapezowa na pokryciu szybia windy wraz
z opierzeniem ogniomurow.Nalezy zastosowa¢ analogiczne pokrycie dachu windy.Wszystkie
elementy drewniane tj podbitke ,deski czotowe i okapowe - wykonczenie facjatek odnowi¢ —
pomalowaé — zaimpregnowa¢ preparatem do drewna. Elementy blaszane lica facjatek oczysci¢ z
starej farby pomalowa¢ farbg antykorozyjna. Zlikwidwaé — przemurowac pgknigcia i otwory na
kominach - sku¢ luzne tynki i wykona¢ nowe wraz z cienkowarstwowa wyprawa tynkarska. W
$cianach bocznych komindéw zamontowac kratki wentylacyjne - nierdzewne. Komin klamrowany
na dachu tacznika ociepli¢ styropianem 3 cm i wykonczy¢ systemowo tynkiem strukturalnym.
Wymieni¢ popekane dachowki, gasiory, i uszkodzone akcesoria na wszystkich potaciach. Catos¢
dachu oczysci¢ z zabrudzen i glondow metoda cisnieniowa z uzyciem wodg i1 detergentow. Dach
wyposazono w akcesoria tj. plotki przeciws$niezne, dachowki wentylacyjne.Na krawedziach dachu
zamontowa¢ dachowki skrajne wraz z nowg obrobka z blachy cynkowo tytanowej.Pota¢ dachu przy
szybie windy pokryta papg termozgrzewalng nalezy odrestaurowa¢. W celu poprawy wentylacji
dachu oraz likwidacji wilgoci nalezy dodatkowo zamontowa¢ dachowki wentylacyjne nad rynnami
co 200 m. Czapy betonowe oczysci¢ z porostow uzupetnic¢ ubytki szpachla cementowa i pomalowac
farbg do betonu odporng na mchy i glony. Kanaty wentylacyjne w $cianach bocznych kominow
zakry¢ kratami stalowymi nierdzewnej. Uszkodzone elementy- odcinki konstrukcyjne wigzby
dachowej tj koncowki krokwi , podwaliny, oraz odcinki krokwi koszowych wymienic na nowe.
Dopuszcza si¢ wzmocnienie elementéw krokwi i stupdw poprzez obustronne nabicie desek gr 2.5-
3,8 cm. Obmiary dotyczace wymiany uszkodzonych elementow konstrukcyjnych zakrytych nalezy
pobra¢ z natury na budynku po odkryciu. Stan faktyczny uszkodzonych elementéw pokrycia
dachowego 1 obrobek blacharskichch nalezy okresli¢ z natury podczas wykonywania remontu
dachu. Na etapie projektowania w projekcie i kosztorysie przyjeto szacunkowg ilos¢ elementow
uszkodzonych do wymiany. Szczegdélowy wykaz elementow uszkodzonych do wymiany
przedstawiono w P.B i przedmiarze robot.

S5.Warunki wynikajace z dziedzictwa kulturowego.
Przedmiotawa inwestycja znajduje si¢ na dzialce nr.101 dotyczy patacu w Nowych Bielicach
wpisanego do rejestru zabytkowpod nr.386 decyzja z dnial4.4.1964 r. wraz z otoczeniem( park);

6.Wymaganiw dotyczace interesob osob trzecich

Inwestycja nie narusza interesu prawnego 0sob trzecich ani nie pogarsza warunkéw uzytkowamia
sasiednich nieruchomosci tj.dostepu do drogi publicznej, mozliwos¢ korzystania ze zrodet wody,
kanalizacji sanitarnej,energii elektrycznej i energii cieplnej.
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7. Teren inwestycji.

Inwestycja tj. remont pokrycia dachowego budynku gtownego i tagcznika Domu Pomocy Spotecznej
w Nowych Bielicach bedzie odbywat si¢ na terenie dziatki nr.101 w obrebie Nowe Bielice 1 nie
bedzie wychodzit poza jej granice.

8. Decyzja o warunkach zabudowy

Projekt budowlany spetnia wymogi okreslone w Decyzja o Warunkach Zabudowy

9. Oddzialowywania na Srodowisko
Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatowywaé na §rodowisko
zgodnie z ustawg o oddzialowywaniu na srodowisko . z 2022 r. poz 1029.

10.Warunki przestrzenne.

- wys zabudowy do okapu 8m-wysokosc pozostaje bez zmian
- dach spadzisty geometria dachu bez zmian po remoncie

- wysokos¢ bud patacowego 14.m -pozostaje bez zmian.
-linia zabudowy pozostaje bez zmian

-ksztalt dachu po inwestycji pozostaje bez zmian

- wys budynku pozostaje bez zmian.

11.Uzbrojenie terenu.
Budynek Domu Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach podtaczony jest do sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej 1 gazowej.Odprowadzenie wod opadowych z dachu odbywa si¢ do istniejacej
kanalizacji deszczowe;.

12. PODSUMOWANIE

Przedstawione propozycje technologiczne maja charakter wstgpnych zatozen i powinny zostaé
zweryfikowane po uzyskaniu dostepu do remontowanych elementow (dachéwka , orynnowanie
,opierzenia, kanaty wentylacyjne, elementy konstrukcyjne wigzby ). Kazdy z produktéw musi
posiada¢ wlasng Instrukcje Techniczng. Uzyte materiaty sg zgodne z Warunkami Technicznymi
,obowigzujagcymi normami 1 zasadami sztuki i1 wiedzy budowlanej ponadto nie generuja
nadmiernych kosztow inwestycji. Na wykonawcach prac cigzy obowigzek zapoznania si¢ z
instrukcjami technicznymi stosowanych produktow i przestrzegania zawartych w nich zalecen.
Obmiary dotyczace wymiany uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych zakrytych nalezy pobrac z
natury na budynku po odkryciu. Stan faktyczny uszkodzonych elementéw pokrycia dachowego 1
obrobek blacharskichch nalezy okresli¢ z natury podczas wykonywania remontu dachu. Za r6znice
w obmiarach w dokumentacji a stanem faktycznym po odkryciu elementéw dachu projektant nie
ponosi odpowiedzialno$ci. Na etapie projektowania w projekcie i kosztorysie przyjeto szacunkowe
ilo$¢ elementow uszkodzonych do wymiany. Szczegdtowy wykaz elementéw uszkodzonych do
wymiany przedstawiono w przedmiarze robot.

Remont dachu nie oslabi stanow granicznych budynku. Projektowane prace remontowe s3

zgodne z warunki technicznymi i obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.

13. DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE WYKONANIA PRAC

Do wykonania robot budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczalne do obrotu i stosowane w
budownictwie. Wszelkie prace nalezy wykonywa¢ zgodnie z instrukcja producentow materiatow
budowlanych oraz instrukcjg wykonywania renowacji dachow, i elementéw drewnianych. Prace

5
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winny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad sztuki budowlane;j i
przepisow BHP. Warunkiem uzyskania duzej trwatosci odnowienia remontowanych elementow
budynku jest dobre wykonanie 1 wzajemna zgodno$¢ poszczegdlnych materiatow sktadowych pod
wzgledem mechanicznym i chemicznym. Nie dopuszczalne jest stosowanie nie jakosciowych
materiatldw, czgsto zastgpczych a tym samym nie sprawdzonych w danym zestawie komponentow.
Bezwzglednie nalezy przestrzega¢ reziméw technologicznych zalecanych przez producenta.

14. KLAUZULA PROJEKTU.

Specyfika i technologia wykonywanych prac remontowych przy remoncie dachu budynku
Domu Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach nie wymagaj duzych nakladéw projektowych.
Prace remontowe nie maja charakteru robét ingerujacych w wyglad architektoniczny dachu i
budynku. Zakres prac projektowych zwiazany jest z z wymiang uszkodzonych elementow
dachu z zachowaniem takich samych parametrow technicznych nowo wbudowanych
materialéw. Planowany remont dachu nie zmieni wygladu zewnetrznego obiektu.

Autor zezwala na korzystanie z niniejszego opracowania do celow okre§lonych w umowie. Projekt
zostat opracowany zgodnie z zakresem zaproponowanym przez Inwestora. Autor projektu nie
ponosi odpowiedzialnosci za zmiany wniesione do projektu bez jego zgody.

Opracowal: Projektowal
inz Piotr Antonczak

Jednostka Projektowa upr. UAN/U/7342/9/92
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Informacja BIOZ

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY
Remontu dachu palacu i lacznika

INWESTOR: Powiat Koszalinniski -Dom Pomocy Spolecznej w Nowych Bielicach
76-039 Nowe Bielice ul Parkowa 22

ADRES OBIEKTU. Dom Pomocy Spolecznej w Nowych Bielicach

76-039 Nowe Bielice ul Parkowa 22
Nr. dzialki 101. Obr¢b 0044 Nowe Bielice

PROJEKTOWAL.: Inz. Piotr Antonczak

upr.UAN/U 7342/9/92



Biuro Projektowe Mirostaw Piorkowski 78-530 Wierzchowo ul. Wojska Polskiego 14 Tel. fax 943618185 -
662172440 www.piorkowski-projekty.com.pl

1. PODSTAWA OPRACOWANIA INFORMACIJI BIOZ

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczace;j
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia(Dz. U. Nr
120/2003 poz.1126).

- Prawo budowlane i obowigzujace PN

2. ZAKRES I KOLEJNOSC WYKONYWANIA PRAC REMONTOWYCH

Na podstawie dokumentacji budowlanej oraz w uzgodnieniu z inwestorem ustalono nastepujacy
zakres prac remontowych:

a) remont pokrycia dachowego

b) wymiana orynnowania i obrobek blacharskich

¢) remont kominow

g) remont instalacji odgromowej

h)remont facjatek

3. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH
Zgodnie z zalaczong mapa na dziatce znajduje si¢ obiekt budowlany, na ktorym beda prowadzone
roboty remontowe.

4. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA

Ryzyko upadku z wysoko$ci wystepuje podczas wykonywania nastepujacych robot budowlanych:
- remont pokrycia dachu

- remont kominéw

- wykonanie opierzen, rynien, rur spustowych

- naprawa kominow

Ryzyko podczas pracy w miejscach, gdzie istnieje mozliwo$¢ spadania z géry rd6znych
przedmiotow , narzedzi i materiatéw budowlanych

5. BEZPIECZENSTWO PRZY PROWADZENIU ROBOT

Kazdorazowo przed przystapieniem do pracy kierownik budowy dokonuje instruktazu ekipy w
sprawie sposobu oraz technologii wykonywania robot budowlanych, a takze srodkow
bezpieczenstwa jakie nalezy zachowa¢ podczas prowadzenia prac. W czasie szkolenia, ktore
powinno przebiega¢ w formie teoretycznego i praktycznego instruktazu nalezy szczeg6lnie zwrécicé
uwage na:

- podstawowe przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy

- zasady 1 przepisy bezpieczenstwa i1 higieny pracy obowigzujace na danym stanowisku pracy

- podstawowe zasady udzielania pierwszej pomocy

Sprzet, maszyny 1 urzgdzenia powinny by¢ sprawne technicznie. Kazdorazowo przed
przystapieniem do wykonywania prac, Kierownik budowy winien sprawdzi¢ ich stan techniczny.
Kierownik zobowigzany jest wyznaczy¢ teren do sktadowania narz¢dzi i materialdéw budowlanych
oraz zapewni¢ komplet zapleczy dla robotnikéw budowlanych.

Dla kierowania i bezpiecznego prowadzenia robdt zaleca si¢ staty pobyt kierownika na budowie. W
tym celu nalezy na placu budowy zamontowa¢ kontener socjalny i biuro kierownika budowy.
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6. INFORMACJE DODATKOWE

Strefa szczegdlnego zagrozenia — brak

Komunikacja na wypadek pozaru, awarii 1 innych zagrozen — sprawna i bezpieczna

Miejsce przechowywania dokumentacji budowy — teren budowy lub upowazniony przedstawiciel
wykonawcy

Dokumenty niezb¢dne do prawidlowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych —
zapewnia wykonawca. Wykonawca prac jest obowigzany wykonaé roboty nie objete umowa, jezeli
sg one niezbedne ze wzgledu na bezpieczenstwo lub zabezpieczenie remontowanego obiektu przed
awarig lub katastrofg. Podstawe¢ do pojecia tych robot stanowi wpis do dziennika budowy
dokonywany przez upowaznione osoby 1 instytucje.

7. KLAUZULA PUBLIKACIJI I WYKORZYSTANIA

Autor zezwala na korzystanie z niniejszego opracowania zgodnie z zapisami w umowie.

Projekt zostat opracowany zgodnie z zakresem zaproponowanym przez Inwestora.

Calos¢ robot musi by¢ prowadzona pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem sztuki
budowlanej i1 przepiséw BHP. Do wykonywania robdt budowlanych nalezy stosowac tylko takie
materialy, ktore posiadajg atest budowlany i PZH. Musza to by¢ wyroby dopuszczone do obrotu i
stosowania w budownictwie ze znakiem “B” Autor projektu nie ponosi odpowiedzialnosci za
zmiany wniesione do projektu bez jego zgody.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 Dz.U.120 poz.1126
kierownik budowy zobowigzany jest do sporzadzenia planu BIOZ i umieszczenia go w widocznym
miejscu na terenie budowy.

Opracowal inz Piotr Antonczak

upr. UAN/U/7342/9/92



