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STAROSTA KOSZALINSKI

ul. Ractawicka 13, 75-620 Koszalin
B.6740.270.2024.WK Koszalin, dnia 24 maja 2024 r.

DECYZJA NR B/357/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 10 kwietnia 2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Powiat Koszalifiski — Dom Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach
76-039 Nowe Bielice, ul. Parkowa 22
(imig i nazwisko jub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujgce:
Budowa podjazdu dla niepetnosprawnych wraz z zagospodarowaniem terenu

(nazwa i rodzaj zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu albo robét budowlanych)
miejscowosc¢: Nowe Bielice, gm. Biesiekierz, dz. nr 101
w obrebie Nr [0044] Nowe Bielice

(adres zamierzenia budowlanego)

infrastruktura
(funkcja i rodzaj zabudowy)

z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1)

2)

4)

5)
6)

spetnienie wszystkich uwag i warunkéw jednostek uzgadniajgcych dokumentacje
projektowa;

prowadzenie robét zgodnie z przepisami, w sposéb niezagrazajacy bezpieczerstwu
ludzi i mienia, na podstawie zatwierdzonego projektu; niezastosowanie sie do
powyzszego niesie za sobg odpowiedzialnosé karng i zawodowa;

stosowanie przy wykonywaniu robét budowlanych wyrobéw dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie;

geodezyjne wyznaczenie w terenie obiektéw budowlanych oraz po wybudowaniu —
geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza;

uporzadkowanie zajgtych gruntéw przylegtych po ich zakoriczeniu;

postgpowanie z odpadami powstatymi w czasie robét budowlanych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z poin. zm.);

1. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
Mozliwos¢ uzytkowania ewentualnych obiektdw zaplecza budowy w trakcie realizacji
robét budowlanych.

2. Terminy rozbiérki tymczasowych obiektow budowlanych:
Obiekty zaplecza budowy nalezy rozebraé przed dokonaniem geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej.
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3. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42
ustawy Prawo budowlane zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem
art. 34 ust. 3b, w przypadku budowy lub wykonywania robét budowlanych okreslonych
w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.

4. Szczegdfowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt
2 ustawy Prawo budowlane;

5. Inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego przez osobe
posiadajacg uprawnienia budowlane o odpowiedniej specjalnosci dla realizacji obiektu
budowlanego okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138,
poz. 1554);

6. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy zgodnie
z przepisami rozdziatu 5a, stosownie do tresci art. 45 ustawy Prawo budowlane.

7. Przed rozpoczgciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45a ustawy
Prawo budowlane:

1) zabezpieczy¢ teren budowy,
2) umiesdci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane
dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 10 kwietnia 2024 r., inwestor Powiat Koszaliriski — Dom Pomocy Spotecznej w
Nowych Bielicach, zfozyt wniosek o pozwolenie na budowe obejmujacy budowe podjazdu dla
niepetnosprawnych wraz z zagospodarowaniem terenu , w miejscowosci Nowe Bielice, gm.
Biesiekierz, dziatka ewidencyjna nr 101.

W trakcie sprawdzania dotyczonej do wniosku dokumentacji, organ wykazat w
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekcie architektoniczno-budowlanym
btedy i nieprawidtowosci, ktérych wyeliminowanie stato sie konieczne dla rozpoznania sprawy
zgodnie z zadaniem wnioskodawcy, lecz bez naruszenia obowigzujacego porzadku prawnego.
W takim stanie rzeczy postanowieniem z dnia 8 maja 2024 r. organ wezwat inwestora do
usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, oraz pismem znak: B.6740.270.2024.WK, z dnia
8 maja 2024 r., zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w sprawie, zapewnit im czynny
udziat w prowadzonym postepowaniu, poinformowat strony o mozliwoéci wypowiedzenia sie,
co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadari przed wydaniem decyzji.
Whnioskodawca w dniu 22 maja 2024 r. wykonat obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawidtowosci.

W toku prowadzonego postepowania organ, zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo
budowlane sprawdzit:

. zgodnos¢ projektu  zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu;

° kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o
ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust.



7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajgcego, oéwiadczeri, o ktorych
mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

° posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Wykonujgc ustawowy obowigzek wskazany powyzej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej stwierdzit, ze projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z decyzja o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego wydang przez Wojta Gminy Biesiekierz z dnia 14 listopada 2024 r., znak:
UG.Or.PP.6733.23.22.2018.ZM

Budynek objety wnioskiem wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod numerem 386 decyzjg z dnia 14 kwietnia 1964 r.

Inwestycja posiada Decyzje nr 41.2019.K z dnia 14 stycznia 2019 r.
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwalajacga na
prowadzenie robot budowlanych i podjecie innych dziatan przy zabytku ,,PALAC i PARK
PALACOWY w NOWYCH BIELICACH” gm. Biesiekierz, pow. koszalinski, woj.
Zachodniopomorskie dziatka nr 101 w obrebie ewidencyjnym Nowe Bielice wpisany do
rejestru zabytkdw pod numerem 386 decyzjg z dnia 14.04.1964 r oraz decyzje zmieniajaca
w/w decyzje nr 998.2021.K z dnia 16 listopada 2021 r.

Po weryfikacji przedtozonej dokumentacji organ administracji architektoniczno-
budowlanej stwierdzit, ze do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor dotaczyt, miedzy
innymi: oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele
budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej oraz trzy kompletne egzemplarze
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego.
Projekt zostat sporzadzony przez osoby posiadajace prawo do wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie i nalezgce do wtasciwych izb samorzadu zawodowego.
Projektanci, zgodnie z wymaganiami art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane, dofgczyli
do projektu os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Majac na uwadze odpowiedzialnos¢ za zgodnos¢ dokumentacji projektowej
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, ponoszong przez zespot
projektantdw, niniejszg decyzjg organ administracji architektoniczno-budowlanej zatwierdza
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany dla catosci
zamierzenia budowlanego oraz udziela pozwolenia na budowe dla robdt objetych wnioskiem
i przedtozonym projektem.

Zatwierdzenie projektu nie narusza zasady odpowiedzialnosci projektanta zarozwigzania
przyjete w projekcie.

Wobec spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane, wtaéciwy organ nie moze odmowic wydania decyzji o pozwoleniu na budowe

i dlatego orzeczono jak w sentencji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do odwotania.
Skutkiem zrzeczenia sie prawa do odwofania przez wszystkie strony postepowania jest
ostatecznosc i prawomocnos¢ decyzji, jej wykonalnosc, a takze brak mozliwosci zaskarzenia
decyzji do organu wyzszej instancji lub sqdu administracyjnego.
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Zafacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecia zatwierdzajgca
projekt architektoniczno-budowlany sktadajacy sie z 1 teczki.

Zatacznik:
-1 egz. projektu — inwestor
-1 egz. projektu — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
-1 egz. projektu — Wydziat Budownictwa Starostwa Powiatowego w Koszalinie

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Zwolnione od optaty skarbowej na po’f:fsf:awm agtﬁ\qstawy zdnia 16 listopada 2006r. 0 optacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2 ;F-j,\ She
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Otrzymujg: g I
1. Powiat Koszalifski — Dom Pomocy Spotecznej w Nowych Bielicach, 76-039 Nowe Bielice, ul. Parkowa 22
¢ wraz z zatwierdzonym projektem — 1 komplet
2. B/aa
* wraz z zatwierdzonym projektem — 1 komplet
Do wiadomosci:
1. Wdjt Gminy Biesiekierz (e-PUAP)
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
¢ wraz z zatwierdzonym projektem - 1 komplet



Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy 2
projektem, dotaczajgc na pigmie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktédrym mowa w art. 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdrym mowa wart. 45 a ust. 1 pkt 3bustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 45 b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wtaéciwego organu nadzoru budowlanega o zakonczeniu budowy, jezeli organ

ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania ohiektu

budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII

(z wyjatkiem warsztatéw rzemie$Iniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu

stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i

wiaty, a takze budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i

parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazow, watdw przeciwpowodziowych,

opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji 0 pozwaleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ

nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpic z wnioskiem o wydanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o

udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiaéciwego organu do przeprowadzenia

obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



