
 

 

 

                                                                                                                    Załącznik nr 7. 
PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY 

 
zawarta w Zarębach Kościelnych , dnia  ………………….  2023 roku pomiędzy:   
 
Gminą  Zaręby Kościelne ul. Kowalska 14, NIP 759 162 49 24, reprezentowaną przez:  
Wójta Gminy  - Urszulę Wołosiewicz,  
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Agnieszki Rostkowskiej 
zwaną dalej „Zleceniodawca”  

 

a 
……………………………………………………….. , NIP: ……………….., REGON: ……………………………………… 

reprezentowanym przez: 
………………………………. - ………………………………………………………. 
zwanym dalej „Wykonawcą”. 
 
 
Stosownie do treści art. 431 ustawy Pzp  Zamawiający i wykonawca wybrany w postępowaniu 
o udzielenie zamówienia obowiązani są współdziałać przy wykonaniu umowy w sprawie 
zamówienia publicznego, w celu należytej realizacji zamówienia. 
 
W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru najkorzystniejszej oferty Wykonawcy, w 
trybie podstawowym, została zawarta umowa o następującej treści: 
 
 

PRZEDMIOT UMOWY 

§ 1 

Zamawiający  zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania w ramach prowadzonej 
działalności gospodarczej, zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia, w tym, specyfikacją 
techniczną wykonania i odbioru robót  oraz zasadami wiedzy technicznej zadanie pn.: 
„Modernizacją oświetlenia ulicznego na terenie Gminy Zaręby Kościelne” 

1. Przedmiotem zamówienia  w ramach zadania jest modernizacja oświetlenia ulicznego na 
terenie gminy Zaręby Kościelne: 
-DEMONTAŻ OPRAW ULICZNYCH---120 SZT. 

-MONTAŻ OPRAW ULICZNYCH (NA WYSOKOŚCI 8-10M) -120 SZT. 

     - DEMONTAŻ I MONTAŻ ZABEZPIECZEŃ NA LINII NAPOWIETRZNEJ-120 SZT. 

- WYKONANIE POWYKONAWCZEJ, INWENTARYZACJI INFRASTRUKTURY  

OŚWIETLENIOWEJ- 1 SZT 

§ 2. 
1. Wykonawca  oświadcza,   że   zapoznał   się   z  specyfikacją techniczną wykonania i odbioru 

robót  i nie wnosi do nich żadnych zastrzeżeń oraz uznaje, że dokumentacja ta jest 
kompletna z punktu widzenia celu, jakiemu ma służyć i pozwala na pełną realizację zadania. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z warunkami 
SWZ, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami BHP oraz „Specyfikacją 
techniczną wykonania i odbioru robót” oraz  zobowiązuje   się   do   użycia   wyłącznie   



materiałów   dopuszczonych   do   obrotu. Materiały  winny  posiadać  odpowiednie  
certyfikaty  na znak  bezpieczeństwa  lub aprobatę techniczną, być zgodne z kryteriami 
technicznymi określonymi w Polskich Normach przenoszących normy europejskie, 
normami innych państw członkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego 
przenoszących normy europejskie, europejskich ocen technicznych, wspólnych specyfikacji 
technicznych, norm międzynarodowych, specyfikacji technicznych, innych systemów 
referencji technicznych ustanowionych przez europejskie organy normalizacyjne. W 
przypadku braku Polskich norm przenoszących normy europejskie, norm innych Państw 
Członkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszących normy europejskie 
oraz norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systemów 
referencji technicznych uwzględnia się w kolejności: Polskie Normy; polskie aprobaty 
techniczne; polskie specyfikacje techniczne dotyczące projektowania, wyliczeń i realizacji 
robót budowalnych oraz wykorzystania dostaw; krajowe deklaracje zgodności oraz krajowe 
deklaracje właściwości użytkowych wyrobu budowlanego lub krajowe oceny techniczne 
wydawane na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. 
Dz. U. z 2020 r. poz. 215, 471). 

3. Wykonawca zobowiązany jest posiadać i na każde żądanie Zamawiającego okazać, na 
wbudowane i zastosowane materiały: certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację 
zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną, atesty, a po 
wykonaniu umowy przekazać je Zamawiającemu. 

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z własnych materiałów, 
fabrycznie nowych. 

5. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest wykazać w stosunku do 
wskazanych materiałów spełnianie warunków ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o 
wyrobach budowlanych ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 215, 471). 

6. Oświadczenie Wykonawcy, że zastosowane ledowe oprawy oświetleniowe spełniają 
wymagania techniczno-użytkowe Zamawiającego, czyli gwarantują wartości parametrów 
oświetleniowych, na poziomie nie mniejszym  niż wymagania normy oświetleniowej PN-
EN 13201, oraz inne zapisy postępowania przetargowego, co potwierdzają  obliczenia 
fotometryczne. Prace związane z wymianą opraw oświetlenia ulicznego powinny być 
prowadzone w technologii pod napięciem.  

7. Przeprowadzenie i przedstawienie Zamawiającemu wyników wymaganych przepisami 
niezbędnych atestów, świadectw, certyfikatów i innych dokumentów stwierdzających 
jakość wbudowanych materiałów. 

8. Naprawienie na własny koszt strat lub uszkodzeń w robotach i materiałach powstałych 
w okresie, w którym Wykonawca był za nie odpowiedzialny, niezależnie od przyczyn ich 
powstania. 

9. Przekazanie Zamawiającemu zdemontowanych, nadających się do ponownego 
wykorzystania, opraw, materiałów lub urządzeń. Wykonawca na swój koszt powinien 
spakować w opakowania kartonowe zdemontowane oprawy i materiały oraz przewieźć na 
miejsca wskazane przez Zamawiającego na terenie Gminy Zaręby Kościelne. Każdorazowe 
przekazanie zdemontowanych urządzeń / materiałów zostanie potwierdzone protokołem 
zdawczo - odbiorczym podpisanym przez Zamawiającego. 

10. Oprawy i materiały zniszczone (nie nadające się do ponownego wykorzystania) Wykonawca 
zobowiązany jest przekazać do utylizacji. Wykonawca jest zobowiązany do rozliczenia się z 
powyższej czynności z Zamawiającym poprzez przedłożenie w dniu odbioru końcowego 
oświadczenia o dokonaniu unieszkodliwienia tych materiałów. 

 
 



§ 3 

TERMIN REALIZACJI UMOWY 

1. Termin wykonania robót budowlanych : do dnia 20 listopada 2023r 
 
 
 

§ 4 

WYNAGRODZENIE 

1. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 umowy strony ustalają 
na  kwotę: …………………………… zł brutto (słownie: …………………………………………. złote brutto) 

2. Stawka podatku VAT wynosi 23%. 
3. Na wyżej wymienione wynagrodzenie składają się kwoty określone w opisie przedmiotu 

zamówienia Zamawiający uzna, że Wykonawca ujął je w wynagrodzeniu brutto, o którym 
mowa w ust.1 umowy. W przypadku zmiany stawki podatku VAT zostanie on określony 
ponownie wg aktualnie   obowiązujących przepisów. 

4. Nie przewiduje się możliwości waloryzacji ceny. 
5. Wynagrodzenie określone w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym i odpowiada 

zakresowi robót  , a ponadto zawiera koszty wszystkich robót towarzyszących, bez których 
wykonanie zamówienia byłoby niemożliwe, w tym w szczególności: wszelkich robót 
przygotowawczych, porządkowych. 

6. Ustalone wynagrodzenie Wykonawcy może ulec zmianie tylko  
w sytuacji, gdy strony ustalą, że przewidziane zamówieniem roboty zostaną zaniechane  
lub wykonane w inny sposób i zostanie to potwierdzone pisemnym aneksem do niniejszej 
umowy. 

7. Wykonawca nie może żądać od Zamawiającego wynagrodzenia jeżeli wykonał prace 
dodatkowe bez jego zgody i podpisania odrębnej umowy (aneksu do umowy). 

8. Bez uprzedniej zgody Zamawiającego wykonywane mogą być jedynie prace niezbędne  
ze względu na bezpieczeństwo lub konieczność zapobieżenia awarii. 

9. Wynagrodzenie Wykonawcy rozliczone zostanie na podstawie faktury wystawionej przez 
Wykonawcę za roboty wykonane i odebrane końcowym protokołem odbioru. 

10. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty wynagrodzenia w terminie do 30 dni od daty 
otrzymania prawidłowo wystawionej faktury wraz z następującymi dokumentami: 
a) Protokołem odbioru robót podpisanym przez Wykonawcę i przedstawiciela 

zamawiającego, 
b) Oświadczeniami podwykonawców potwierdzającymi, że otrzymali wynagrodzenie 

należne im na podstawie zaakceptowanych przez Zamawiającego umów (miedzy 
Wykonawcą i Podwykonawcą i Podwykonawcą i dalszym Podwykonawcą) wraz z 
dowodami potwierdzającymi zapłatę. 

11. Wynagrodzenie z tytułu wykonania przedmiotu umowy płatne będzie przez 
Zamawiającego przelewem, na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze.  

12. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrąceń z należności Wykonawcy wszelkich 
zobowiązań finansowych Wykonawcy wobec Zamawiającego. 

 
§ 6 

OBOWIĄZKI STRON 

1. Zamawiający zobowiązuje się do protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu robót  
w terminie 3 dni roboczych od dnia zawarcia umowy. 

2. Zamawiający zobowiązuje się do dokonywania odbiorów wykonanych robót na zasadach 
określonych w niniejszej umowie. 



 
§ 7 

Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 
1) prawidłowe wykonanie wszystkich prac związanych z realizacją przedmiotu umowy, 

warunkami określonymi w specyfikacjach technicznych wykonania i odbiorów robót 
budowlanych oraz z aktualnie obwiązującymi normami polskimi, polskim prawem 
budowlanym wraz z aktami wykonawczymi do niego i innymi obowiązującymi przepisami, 

2) wykonanie robót tymczasowych, które mogą być potrzebne podczas wykonywania robót 
podstawowych, 

3) udzielanie Zamawiającemu wszystkich informacji dotyczących realizowanej inwestycji  
i dostarczenie dokumentów niezbędnych dla zawiadomienia o zakończeniu budowy, 

 
4) Wykonanie dokumentacji fotograficznej z przebiegu realizacji inwestycji.  

5) współpraca ze służbami Zamawiającego i umożliwienie im w każdym czasie wstępu na 

teren, 

6)  koordynacja prac realizowanych przez podwykonawców, 

7) przygotowanie i przekazanie Zamawiającemu instrukcji konserwacji wykonanych 

obiektów i urządzeń, 

8)  przestrzeganie przepisów bhp i ppoż, 

9) realizowanie zamówienia wyłącznie sprzętem spełniającym wymagania techniczne, 

10)  utrzymanie ładu i porządku na terenie robót w czasie realizacji prac, 

11) ubezpieczenie umowy, w szczególności od odpowiedzialności cywilnej za szkody oraz 

następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników i osób trzecich, a 

powstałych w związku z prowadzonymi robotami, 

12) naprawienie bądź uzupełnienie własnym staraniem i na własny koszt uszkodzonych w 

trakcie realizacji zamówienia robót bądź urządzeń ukradzionych w trakcie obowiązy-

wania umowy, tj. do dnia bezusterkowego, protokolarnego obioru końcowego, 

§ 8 
PODMIOTY REALIZUJĄCE 

PODWYKONAWSTWO 
 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia  zamierzający za-
wrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem jest usługa, jest zobowiązany 
do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub 
dalszy podwykonawca jest dodatkowo zobowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na za-
warcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

2. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewi-
dziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia dorę-
czenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub                          
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwy-
konawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.  



3. Zamawiający, w terminie 7 dni zgłosi w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są usługi niespełniającej wymagań 
określonych w specyfikacji warunków zamówienia oraz niniejszej umowie, a także gdy 
przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 2.  

4. Niezgłoszenie przez Zamawiającego w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego 
projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są usługi, w terminie okre-
ślonym w ust. 3 oznacza akceptację projektu umowy.  

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na usługi przed-
kłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 7 dni od 
dnia jej zawarcia.  

6. Zamawiający, w terminie 7 dni zgłosi w formie pisemnej sprzeciw do umowy o podwy-
konawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których 
mowa w ust. 3.  

7. Niezgłoszenie przez Zamawiającego w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 
określonym w ust. 6 oznacza akceptację umowy przez Zamawiającego.  

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na usługi przed-
kłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od 
dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 
0,5% wartości niniejszej umowy. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie 
dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000,00 zł.  

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuż-
szy niż określony w ust. 2, zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę i wezwie go do 
doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umow-
nej.  

10.  Zapisy ust. 1–9 stosuje się również do zmian tej umowy o podwykonawstwo.  
11. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługują-

cego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 
Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budow-
lane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, któ-
rej przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku za-
płaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę za-
mówienia na usługi.  

12.  O zamiarze wskazanym w ust. 11 Zamawiający poinformuje Wykonawcę w formie pi-
semnej.  

13. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 11, dotyczy wyłącznie należności powstałych 
po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przed-
miotem są usługi, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 
oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi.  

14. Bezpośrednia zapłata obejmie wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należ-
nych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  

15. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty wykonawca ma prawo zgłosić w terminie 7 
dni od dnia doręczenia informacji, o której mowa w ust. 12 uwagi w formie pisemnej 
dotyczące zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dal-



szemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 11. W przypadku wykazania przez Wy-
konawcę niezasadności takiej zapłaty Zamawiający odstąpi od bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  

16. W przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości co do wysokości należnej zapłaty lub 
podmiotu, któremu płatność się należy Zamawiający złoży do depozytu sądowego 
kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwyko-
nawcy.  

17. W przypadku gdy podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej 
zapłaty Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy.  

18. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwy-
konawcy, o których mowa w ust. 11, zamawiający potrąci kwotę wypłaconego wyna-
grodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy.  

19. W przypadku dokonania przez Zamawiającego bezpośredniej zapłaty podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy Wykonawca dokona korekty faktury w zakresie terminu 
zapłaty, którego wymagalność jest liczona od dnia dokonania zapłaty podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy.  

§ 9 

ODBIORY ROBÓT 

1.Strony dokonują odbiorów: 
1) końcowego – po wykonaniu przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego robót w formie 
pisemnej. 

3. Strony ustalają, że przedmiotem odbioru końcowego jest wykonanie przedmiotu 
zamówienia objętego niniejszą umową zgodnie z umową – bez istotnych wad, potwierdzone 
protokołem odbioru końcowego. 

4. Odbiór końcowy ma na celu przekazanie Zamawiającemu ustalonego przedmiotu umowy do 
eksploatacji po sprawdzeniu jego należytego wykonania i przeprowadzeniu przewidzianych 
w przepisach prób technicznych wykonanych instalacji. 

5. Wykonawca dostarczy powykonawczą  inwentaryzację infrastruktury  oświetleniowej 

sporządzoną  na kopi mapy  zasadniczej  w skali 1:1000 - 1 szt. pobranej z Ośrodka 

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrowi Mazowieckiej z zaznaczonymi 

numerami słupów oraz zaznaczonymi wymienionymi lampami. 

6. Zamawiający ma prawo przerwać odbiór końcowy jeżeli Wykonawca nie wykonał 
przedmiotu umowy w całości, nie wykonał wymaganych prób i sprawdzeń lub nie 
przedstawił dokumentów. 

7. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zadania zostaną stwierdzone wady: 
1) nadające się do usunięcia, to Zamawiający może zażądać usunięcia wad, wyznaczając 

odpowiedni termin, 
2) nie nadające się do usunięcia, to Zamawiający może: 
a) jeżeli wady umożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, obniżyć 

wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, estetycznej 
lub technicznej, 

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, zażądać 
wykonania wadliwie wykonanej części przedmiotu umowy po raz drugi, zachowując 
prawo do naliczania Wykonawcy zastrzeżonych kar umownych na zasadach określonych 
w niniejszej umowie, 

c) w przypadku niewykonania w ustalonym terminie wadliwie wykonanej części 
przedmiotu umowy po raz drugi, odstąpić od umowy z winy Wykonawcy. 



8. Strony postanawiają, że termin usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych przy 
odbiorze końcowym, w okresie gwarancyjnym lub w okresie rękojmi wynosić będzie 14 dni, 
chyba że strony postanowią inaczej. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia na piśmie Zamawiającego o usunięciu wad 
oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót, jako 
wadliwych. W takim przypadku stosuje się odpowiednio postanowienia ust. 9. 

10. Zamawiający w okresie gwarancji wyznacza terminy przeglądów gwarancyjnych 
przedmiotu umowy, a w razie stwierdzenia wad wyznacza termin ich usunięcia. 

11. Zamawiający wyznaczy datę pogwarancyjnego odbioru robót przed upływem okresu 
gwarancji. Zamawiający powiadomi o tych terminach Wykonawcę w formie pisemnej. 

12. Z czynności odbioru końcowego i odbioru pogwarancyjnego będzie spisany protokół 
zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy usunięcia 
stwierdzonych w tej dacie wad. 

13. Po protokolarnym potwierdzeniu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym 
rozpoczynają swój bieg terminy na zwrot (zwolnienie) zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, o których mowa w § 12 niniejszej umowy. 

 
§ 10 

KARY UMOWNE 

1. Strony zastrzegają możliwość stosowania kar umownych w następujących przypadkach  
i wysokościach: 

a) w przypadku niewykonania przedmiotu umowy w określonym umownie terminie 
wykonania – Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,1% 
wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 4 ust.1 umowy, za każdy dzień zwłoki 

b) w przypadku opóźnienia w usunięciu wad przedmiotu umowy  Wykonawca zapłaci 
Zamawiającemu karę umowną  w wysokości 0,1 %  wynagrodzenia brutto określonego 
w § 4 ust. 1 umowy,  za każdy dzień zwłoki; 

c) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, Wykonawca 
zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 20% łącznego wynagrodzenia brutto, 
o którym mowa w § 4 ust.1 umowy; 

d) braku zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną  w wysokości 5% 
wynagrodzenia umownego brutto należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom; 

e) nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną  w wysokości 0,5 
% wynagrodzenia umownego brutto należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom za każdy dzień zwłoki, 

f) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, Wykonawca zapłaci 
Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5% wynagrodzenia umownego brutto 
należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, 

g) w przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  
o podwykonawstwo lub jej zmiany – Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną 
w wysokości 5% wynagrodzenia brutto należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom, 

h) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty –  
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5 % całkowitego 
wynagrodzenia brutto należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom. 



2. Z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, ten zapłaci 
Wykonawcy karę umowną w wysokości 20% łącznego wynagrodzenia brutto, o którym 
mowa w § 4 ust.1 umowy. Kary nie obowiązują jeżeli odstąpienie od umowy nastąpi z 
przyczyn, o których mowa w § 13 ust.1 pkt 1 lit. d. 

3. Za niedopełnienie wymogu zatrudnienia pracowników o  którym mowa §15– Wykonawca 
zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 1 %  od wynagrodzenia o którym mowa 
w § 4 ust.1 umowy. 

4. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych do 
wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 
5. Limit kar umownych jakich Zamawiający może żądać od wykonawcy ze wszystkich tytułów 
wynosi 20 %  wartości umowy brutto, o której mowa w § 4 ust. 1. 
6. Termin zapłaty kary umownej wynosi 3 dni od dnia zaistnienia okoliczności, o których mowa 
w ust. 1-3 

 
§ 11 

GWARANCJE I ZABEZPIECZENIA 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu pisemnej gwarancji z tytułu wad fizycznych przedmiotu 
umowy. Gwarancja ta stanowi rozszerzenie odpowiedzialności Wykonawcy za te wady. 

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na zamontowane materiały. 
3.  Okres gwarancji wynosi: 

1)  ………………….. lat na zamontowane materiały. 
2) dla materiałów zamontowanych ustala się termin gwarancji jak w karcie 

gwarancyjnej, którą Wykonawca jest zobowiązany dostarczyć Zamawiającemu, 
jednak nie krótszy niż minimalny okres gwarancji wymagany w treści SWZ na 
wykonane roboty budowlane. 

4. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się w dniu następnym licząc od dnia przekazania 
protokołem do eksploatacji przedmiotu umowy. 

5. O wykryciu wad Zamawiający jest zobowiązany zawiadomić na piśmie Wykonawcę w 
terminie 30 dni od daty ich ujawnienia. 

6. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od ich zgłoszenia przez Zamawiającego, 
to Zamawiający może zlecić ich usunięcie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym 
przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z zatrzymanej 
kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy. 

7. Zamawiający może wykonywać niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji, 
uprawnienia z rękojmi, której okres jest równy okresowi gwarancji. 

 
§ 12 

Na dzień podpisania umowy Wykonawca wniósł na rzecz Zamawiającego zabezpieczenie w 
wysokości 5 % ceny całkowitej tj. w kwocie ……………………zł (słownie: ………………………….. 
złotych), w formie zgodnej z art. 450 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

2. Zgodnie z treścią art. 453 ustawy prawo zamówień publicznych, Zamawiający 30% wysokości 
zabezpieczenia przeznacza na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady, pozostała 
część zabezpieczenia tj. 70 % jej wysokości, stanowi zabezpieczenie należytego wykonania 
zamówienia zgodnie z umową.   

3. Zabezpieczenie zostanie zwrócone w następujących terminach: 
1) część zabezpieczenia zapewniającą wykonanie robót zgodne z umową– w terminie 30 dni 

od dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego zamówienia za należycie 
wykonane, 

2) pozostała część - w terminie 15 dni po upływie okresu rękojmi za wady. 



4. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do dysponowania kwotą na zabezpieczenie roszczeń  
z tytułu rękojmi i pokrycia z niej kosztów usunięcia usterek jeżeli Wykonawca ich nie usunie  
w uzgodnionym terminie, jak również innych roszczeń Zamawiającego z tytułu gwarancji. 

5. W przypadku gdy dojdzie do odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z winy i przyczyn, za 
które Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności, kwota zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy będzie służyła pokryciu roszczeń Zamawiającego z tego tytułu. 

6. Jeżeli w trakcie realizacji przedmiotu umowy wynagrodzenie, o którym mowa w § 4 ust. 1 
ulegnie zmianie, to wartość zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 1 również odpowiednio 
zostanie zmieniona. 

7. W trakcie realizacji umowy wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na 
jedną lub kilka form. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem 
ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

 
§ 13 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Poza przypadkami wymienionymi w treści tytułu XV Kodeksu cywilnego stronom przysługuje 
prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
1) Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli: 

a) Wykonawca bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego powierzy wykonanie robót 
stanowiących przedmiot niniejszej umowy podwykonawcy innemu niż wskazanemu w 
umowie, 

b) Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie 7 dni od daty przekazania terenu budowy 
lub nie przystąpił do odbioru terenu budowy w terminie określonym w §6 ust. 2, 

c) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po jego stronie realizację robót i przerwa ta 
trwa dłużej niż 7 dni, 

d) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy - 
odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od 
powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca 
może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy, 

e)zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy. 
2) Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli: 

a) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych  
okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec 
Wykonawcy, 

b) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur pomimo dodatkowego 
wezwania, w terminie trzech miesięcy od upływu terminu określonego na ich zapłatę 
określonego w niniejszej umowie, 

c) Zamawiający bezpodstawnie odmawia odbioru robót lub podpisania protokołu odbioru 
robót. 

2.Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej w terminie miesiąca od daty 
powzięcia wiadomości o zaistnieniu okoliczności określonych w ust 1 i 2 oraz musi zawierać 
uzasadnienie. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące 
obowiązki szczegółowe : 
a) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót oraz zakupionych 
materiałów i urządzeń oraz załączy niezbędne dokumenty (faktury, rachunki) to 
potwierdzające, wg stanu na dzień odstąpienia, 



b) Wykonawca zabezpieczy i w dniu odbioru przekaże Zamawiającemu przerwane roboty 
oraz zakupione materiały i urządzenia, które nie mogą być wykorzystane przez 
Wykonawcę do realizacji innych robót, niż objęte niniejszą umową na koszt tej strony, z 
której winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 

c) Zamawiający, na zasadach określonych w niniejszej umowie, jest zobowiązany do 
dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za te roboty a także 
zakupione materiały i urządzenia, które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do 
realizacji innych robót, niż objęte niniejszą umową, w razie odstąpienia od umowy z 
przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 

d) Wykonawca niezwłocznie, najpóźniej w terminie 30 dni od dnia odstąpienia, usunie z 
terenu budowy urządzenia przez niego dostarczone lub wniesione i przekaże plac budowy 
Zamawiającemu. 

 
§ 14 

ZATRUDNIENIE 
 

1. Stosownie do art. 95 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający wymaga 
zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawców na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących czynności na terenie prac. 

2. Wykonawca zobowiązuje się, że pracownicy wykonujący czynności w zakresie 
wskazanym w ust. 1 będą zatrudnieni na umowę o pracę w rozumieniu przepisów 
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku – Kodeks pracy (Dz. U. z 2019 r. poz. 1040, 1043 i 
1495). 

3. Wykonawca jest zobowiązany przed rozpoczęciem robót oraz w terminie 7 dni od 
zaistnienia zmiany w przypadku zmian zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących czynności w zakresie robót wskazanych w ust. 1 w trakcie realizacji 
zamówienia, składać Zamawiającemu oświadczenie o sposobie zatrudnienia osób 
wykonujących czynności, o których mowa w ust. 1. 

4. Zamawiający zastrzega sobie możliwość kontroli zatrudnienia wyżej wymienionych osób 
przez cały okres realizacji wykonywanych przez nich czynności, w szczególności poprzez 
wezwanie Wykonawcy do okazania dokumentów potwierdzających bieżące opłacanie 
składek i należnych podatków z tytułu zatrudnienia wyżej wymienionych osób. Kontrola 
może być przeprowadzona bez wcześniejszego uprzedzenia Wykonawcy. 

5. Nieprzedłożenie przez Wykonawcę oświadczeń o których mowa w ust. 3  zawartych 
przez Wykonawcę lub podwykonawców z pracownikami wykonującymi czynności, o 
których mowa w ust. 1 w terminie wskazanym przez Zamawiającego zgodnie z ust. 3 
będzie traktowane jako niewypełnienie obowiązku zatrudnienia pracowników na 
umowę o pracę oraz skutkować będzie naliczeniem kar umownych w wysokości 
określonej w umowie, a także zawiadomieniem Państwowej Inspekcji Pracy o 
podejrzeniu zastąpienia umowy o pracę z osobami wykonującymi pracę na warunkach 
określonych w art. 22 § 1 ustawy Kodeks Pracy, umową cywilnoprawną. 

 
 

§ 15 

ZMIANY UMOWY 
 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku 
do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w następujących 
przypadkach:  



1) strony mają prawo do przedłużenia terminu zakończenia przedmiotu umowy o okres 
trwania przyczyn, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu zakończe-
nia robót, w następujących sytuacjach:  

a) jeżeli przyczyny, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu za-
kończenia robót będą następstwem okoliczności, za które odpowiedzialność 
ponosi Zamawiający, w szczególności będą następstwem nieterminowego 
przekazania terenu budowy,  

b) gdy wystąpią niekorzystne warunki atmosferyczne uniemożliwiające prawi-
dłowe wykonanie robót, w szczególności z powodu technologii realizacji prac 
określonej: umową, normami lub innymi przepisami, wymagającej konkret-
nych warunków atmosferycznych, jeżeli konieczność wykonania prac w tym 
okresie nie jest następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpo-
wiedzialność,  

c) wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu umowy 
zgodnie z jej postanowieniami,  

d) konieczności wykonania robót dodatkowych, niezbędnych do prawidłowego 
wykonania przedmiotu umowy, a których nie można było przewidzieć w chwili 
zawierania umowy.  

2) Wykonawca jest uprawniony do żądania zmiany umowy w zakresie materiałów, 
parametrów technicznych, technologii wykonania robót budowlanych, spo-
sobu i zakresu wykonania przedmiotu Umowy w następujących sytuacjach:  

a) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przed-
miotem umowy, przy zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicz-
nych lub technologicznych, 

b) wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu 
umowy zgodnie z jej postanowieniami.  

3) maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia, jaką dopuszcza Zamawiający w 
efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wynosi 
10% pierwotnego wynagrodzenia Wykonawcy,  

4) ponadto umowa może zostać zmieniona w następujących okolicznościach: 
a) wykonania robót dodatkowych, niezbędnych do prawidłowego wyko-

nania przedmiotu umowy, a których nie można było przewidzieć w 
chwili zawierania umowy,  

b) konieczności zmiany sposobu wykonywania robót, której nie można 
było przewidzieć w chwili zawierania umowy,  

c) wstrzymanie realizacji robót z przyczyn od Wykonawcy niezależnych.  
2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia do umowy mogą być dokonane za zgodą obu stron wy-

rażoną na piśmie pod rygorem nieważności.  
3. Strony dopuszczają również możliwość zmian umowy w następujących przypadkach:  

1) zmiana stron umowy na zasadach Kodeksu cywilnego,  
2) zmiana banków lub numerów kont bankowych,  
3) zmniejszenie wartości umowy wynikającej z prac niewykonanych lub zmiana 

zakresu rzeczowego (nie zwiększającego ogólnej wartości umowy),  
4) konieczność wprowadzenia zmian wyniknie z okoliczności obiektywnych, któ-

rych nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, niezależnych od 
woli stron,  

5) w innych przypadkach przewidzianych w Specyfikacji Warunków Zamówienia.  
 

 
 
 



§ 16 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

 
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają przepisy prawa powszechnie 

obowiązującego, w tym w szczególności przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych oraz 
przepisy kodeksu cywilnego. 

2. Wszelkie spory mogące wynikać w związku z realizacją niniejszej umowy będą rozstrzygane 
przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

3.  Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach, jeden egzemplarzach dla Zamawiającego  
i jednym dla Wykonawcy. 

 
 
Załącznik stanowiący integralną część umowy: 

1. Oferta Wykonawcy 
 

 
 
 
                        Wykonawca                                                              Zamawiający 


