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OPIS TECHNICZNY

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI | ZAKRES OPRACOWANIA
1.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest remont budynku mieszkalnego, lesniczéwki Mechowo w miejscowosci
Mechowo, zlokalizowanej na dziatce nr 115.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z inwestorem,

Program dostarczony przez inwestora,

Normy i przepisy branzowe,

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z naniesionym podziemnym uzbrojeniem terenu przyjeta do
panstwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego,

o Wizje lokalne

2. STAN ISTNIEJACY

Na dzialce znajdujg sie budynek mieszkalny bedacy przedmiotem opracowania oraz budynki
gospodarcze. W ramach dostosowania istniejgcej zabudowy projektuje sie remont budynku mieszkalnego
spetniajgcg potrzeby inwestora.

Projektowany budynek znajduje sie na dziatce nr ewid.: 115.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

3.1. ZABUDOWA

Projektuje sie remont budynku mieszkalnego bez zmiany charakterystycznych parametréw.

3.1.1. Ogolne wymiary remontowanego budynku

T [0 1= oSS 16,19m
SZEIOKOSE ...ttt et et e e et e e e e e e e e ettt t————————————————————eaeeeeeeeeeeeaeteteterr . ——————————————————— 10,34m
WYSOKOSE KAIENICY ...ttt ettt e ettt e e e bbbt e e e s abb e e e e e e nbe e e e e sannneeeeean 8,60m
KUDBIUIAL. ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeee e s 961,65m?3

3.1.2. Ogolne wymiary czesci dobudowywanej

T[0T o2 4,78m
SZEIOKOSE ...ttt e e e e e oo et e e e e e e e e ettt e et ————————————————— e eeeeeeeeeeeeaeeeettreter . ———————————————————a 1,79m
WYSOKOSE KAIENICY ...ttt ettt e ettt e e e bttt e e e ab b e et e e e st e et e e sannneeeenan 4,53m
KUDBIUIAL........c. e e et e e e e e e 3,65m?

Zestawienie powierzchni projektowanych (bilans terenu dziatki)
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Powierzchnia zabudowy ProjJeKIOWaNE .............eeiiiiiiiiii e 8,56m?
Powierzchnia zabudOowy iStNIEJGCA. ..........eeiiiiiiiii e 152,22m?
Warunek powierzchni biologicznie czynnej spetniony min 40% terenu objetego inwestycja.

3.2. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektuje sie uzupetnienie zagospodarowania dziatki o remontowany budynek mieszkalny. Nie
projektuje sie zasadniczych zmian w zagospodarowaniu dziafki.

Uktad komunikacyjny dziatki pozostaje bez zmian. Sieci uzbrojenia terenu zgodnie z czescig
rysunkowg planu zagospodarowania terenu dziatki, nie wyklucza sie istnienia urzgdzen podziemnych nie
naniesionych na mapie.

Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachu na nieutwardzony teren dziatki.

3.3. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

3.4. DANE DOTYCZACE WPLYWU EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego.

3.5. INFORMACJA O ZAGROZENIU DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego.

3.6. INNE DANE DOTYCZACE OBIEKTU

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego.

4. INFORMACJE O USTALENIACH PLANU MIEJSCOWEGO

Nie dotyczy zakresu robét.

5. OCHRONA SRODOWISKA

W obrebie granic projektowanej budowy powierzchnia terenu nie jest zréznicowana.

Istniejgce zagospodarowanie terenu dziatki ma charakter wiejski.

Projektowana inwestycja nie wywiera wptywu na $rodowisko naturalne oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektoéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami

odrebnymi.
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REMONT BUDYNKU MIESZKALNEGO
6. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

6.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest remont budynku mieszkalnego, lesniczéwki Mechowo w miejscowosci
Mechowo, zlokalizowanej na dziatce nr 115.

6.2. ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH

Roboty rozbidrkowe
— polegajgce na rozbidrce i przygotowaniu powierzchni pod nowe warstwy posadzek i oktadzin $ciennych
oraz wywo6z materiatéw rozbiérkowych i ich utylizacja

Roboty posadzkowe
— polegajgce na utozeniu nowych warstw posadzek wraz z dociepleniem keramzytem oraz wykonczeniem
zgodnie z przeznaczeniem pomieszczen gresem lub panelami podtogowymi AC5

Roboty murarskie
— zmurowania i uzupetnienia niezbedne zwigzane z zakresem

Roboty tynkarskie
— uzupetnienie tynkéw w czesciach objetych zamurowani oraz przygotowaniem powierzchni pod gtadzie
gipsowe, wykonanie gtadzi gipsowych $ciennych oraz sufitowych

Roboty stolarskie
— renowacja istniejgcych drzwi wewnetrznych wraz z oscieznicg i opaskami
— montaz nowych drzwi zgodnie z cz. rysunkowg

Roboty malarskie
— malowanie powierzchni wraz z gruntowaniem

Roboty dociepleniowe
— izolacje cieplne i przeciwdZzwiekowe z wetny mineralnej pionowe z ptyt uktadanych na sucho
— lzolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne z folii polietylenowej - poziome podposadzkowe
— Oktadziny stropow plytami gipsowo-kartonowymi na ruszcie metalowym pojedynczym podwieszonym z
ksztattownikow CD i Ud

Instalacje sanitarne

— roboty demontazowe zgodnie z zakresem

— roboty zwigzane z wymiang instalacji wod. - kan. zgodnie z zakresem
— roboty zwigzane z wymiang instalacji c.0. zgodnie z zakresem

— roboty zwigzane z wymiang instalacji kottowni zgodnie z zakresem

Instalacje elektryczne
— roboty demontazowe zgodnie z zakresem
— roboty zwigzane z wymiang instalacji elektrycznych oswietlenie
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— roboty zwigzane z wymiang instalacji elektrycznych gniazda wtykowe
— roboty zwigzane z wymiang instalacji elektrycznych teletechniczne

7. LOKALIZACJA OBIEKTU
7.1. USYTUOWANIE

Budynek znajduje sie na terenie dziatki nr ewid.: 115, elewacjg potudniowg zwrdcony jest w kierunku
drogi publiczne;j.

8. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

8.1. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU

Projektowany obiekt petni¢ bedzie dotychczasowg funkcje budynku mieszkalnego.
Budynek bedzie zaspokajat potrzeby bytowe jednej rodziny.

8.2. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Projektowana remont budynku mieszkalnego o wiatrotap w ksztalcie prostokgta przy $cianie
szczytowej z dachem dwuspadowym symetrycznym o kacie pochylenia pofaci dachowej 30°. Catos¢
tworzy zwieztg forme architektoniczng. Projektowany budynek formg architektoniczng nawigzuje do
typowej zabudowy wiejskiej i dobrze komponuje sie z pozostatg zabudowg dziatki, stanowigc jej
uzupetnienie.

8.3. RZEDNE WYSOKOSCIOWE

Rzedne podano w stosunku do poziomu +-0,00.

[ado Y4 (o] 010 (=1 (=T 0 11 [P -0,90m
Loy o] o IR =Y o - SO -0,02m
LoV o] g I o o EsT= o bd [l o 7= g (= U SRS +-0,00 m
POZIOM OKAPUL. ... .ot e et ettt e ettt e e e e e e et et e ettt eeeeeeee b e e b a b e aeseeaaaaaaaaaasseseseeesssssrnrnres +3,20m
o7 o] 10 €= =1 o o2 +4,24m

8.4. ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH POMIESZCZEN

PARTER
U/ WIATROLAP . ..o oo e e ee ettt 7,40 m?2
/2 KANCELARIA. ... oo ettt 8,89 m2
1B POKOU ..o e e ettt 22,18 m?
A POKOU ..o e e ettt 24,08 m?
115 POKOU ..o e ettt 12,15 m?
118 POKOU . ..o e ettt ettt 17,20 m?
/T KUGCHNIA ..o oo e e et 12,54 m2
1B EAZIENKA ..o ettt ettt 5,07 m2
119 KL. SCHODOWIA.....c oo e e e ettt 2,65 m?
110 WIATROLAP. oo e e et 2,25 m?
AT WWC e ettt ettt 1,50 m?
112 WIATROLAP. e e ettt 2,25 m?
SUIMI e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e 118,16 m?
PODDASZE

211 P.POKOU ..o ettt 4,11 m?
212 POKOU ..o e ettt 21,99 m?
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218 POKOU ..o ettt 8,21 m2

24 KU CHNI A e e e et 3,80 m?
2D L A ENK A e e 5,03 m?
SUMI et et e e e e e e e e e e e e e nnans 43,04 m?
YAV |V TP 161,20 m?

8.5. OPIS STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

Obiekt jest w dostatecznym stanie technicznym pozwalajgcym zrealizowac zamierzong inwestycje.

Stan techniczny gtéwnych elementéw konstrukcyjnych obiektu jest dostateczna, a projektowana remont
nie wplynie ujemnie na ich wytrzymatosé. Po remoncie obiekt zachowa dotychczasowe parametry
wytrzymatosciowe a planowane rozwigzania usprawnia funkcjonalnos¢ obiektu.

8.6. DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Wymagania w zakresie dostepu 0os6b niepetnosprawnych nie dotyczg przedmiotowego budynku.

9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA
9.1. POWIERZCHNIA, WYSOKOSC LICZBA KONDYGNACJI:

Powierzchnia budynku wedtug opisu niniejszego projektu.
Wysokos$¢ budynku — 2kondygnacji nadziemnych h=8,60m, budynek N.
Kubatura K=961,65m3.

9.2. ODLEGLOSC OD OBIEKTOW SASIEDNICH:

Odlegtos¢ min. 8m do obiektow sasiadujgcych zachowana.
Pokrycie potaci dachowej z materiatu niepalnego.
Elementy drewniane konstrukcji i elewacji impregnowane NRO.

9.3. PARAMETRY POZAROWE WYSTEPUJACYCH MATERIALOW PALNYCH.

Funkcja obiektu to budynek mieszkalny. W budynku bedg wystepowaé typowe drewniane
wyposazenie wnetrz.

9.4. KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI.

Budynek mieszkalny zalicza sie do klasy ZL IV kategorii zagrozenia ludzi.

9.5. STREFY ZAGROZENIA WYBUCHEM

Uzytkownicy jak i inwestor nie przewidujg skladowania materiatdw tatwo zapalnych w
pomieszczeniach w ilosci stwarzajgcej strefe zagrozenia wybuchem. W zwigzku z powyzszym w
projektowanych obiektach nie przewiduje sie stref zagrozenia wybuchem.

9.6. OBCIAZENIE OGNIOWE

Wg obecnie obowigzujgcych przepisow dla czesci obiektéw kwalifikowanych do kategorii zagrozenia
ludzi — nie wlicza sie zagrozenia ogniowedo.
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9.7. KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ BUDYNKOW

Zgodnie z §213 Dz.U.02.75.690 wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkéw nie
dotyczg przedmiotowego budynku (mieszkalny o kubaturze <=1000m3).

9.8. ODPORNOSC OGNIOWA ELEMENTOW BUDYNKU

Wszystkie elementy budynkéw powinny spetnia¢ wymagania materiatu nierozprzestrzeniajgcego
ognia (niepalne i niezapalne). Elementy drewniane konstrukcji i elewacji impregnowane do stopnia NRO
(np.: FOBOS M-2).

Ze wzgledu na punkt 9.7. nie przyjmuje sie minimalnej odpornosci ogniowej elementéw budynku.

9.9. STREFY POZAROWE

Za strefe pozarowg uwaza sie przestrzen w budynku wydzielong w taki sposob, aby w okreslonym
czasie pozar nie przenibst sie na zewnatrz lub do wewnatrz wydzielonej przestrzeni.
Budynek zaliczany jest do jednej strefy pozarowej nieprzekraczajgcej 8000 m2.

9.10. DOJAZD POZAROWY DO BUDYNKU.

Dojazd pozarowy do budynku jest zapewniony.

9.11. EWAKUACJA.

Z budynku jest zapewnione bezpieczne wyjscie prowadzgce na otwartg przestrzen —
na zewnatrz, (ktorg nalezy oznaczy¢ w pomieszczeniu kancelarii zgodnie z PN-N-01256).

9.12. PODRECZNY SPRZET GASNICZY

Pomieszczenie kancelarii nalezy wyposazy¢ w gasnice proszkowg AB 2kg.

9.13. WENTYLACJA POZAROWA, KLAPY DYMOWE

Nie sg wymagane.

9.14. PRZECIWPOZAROWA INSTALACJA SYGNALIZACYJNO - ALARMOWA

Nie sg wymagane.

9.15. STALE URZADZENIA GASNICZE

Nie sg wymagane.

9.16. INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.

9.17. INSTALACJE WENTYLACYJNE

Pomieszczenie WC posiada wentylacje nawiewno-wywiewng realizowang poprze rure spiro fi125mm
wyprowadzong 0,5m ponad powierzchnie dachu oraz kratke w drzwiach wejsciowych min. 220cm2.
Okresowo pomieszczenie WC bedzie wentylowane przez okno uchyline.

10. KONSTRUKCJA

10.1. EUNDAMENTY
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Nie projektuje sie.

10.2. POSADZKI NA GRUNCIE
Nie projektuje sie.

10.3. SCIANY

10.3.1. SCIANY FUNDAMENTOWE
Nie projektuje sie.

10.3.2. SCIANY ZEWNETRZNE
Nie projektuje sie.

10.3.3. SCIANY WEWNETRZNE
Uzupehnienie scianek z cegiet o grubosci 1/2 ceg. lub zamurowanie otworéw w $cianach na zaprawie
cementowe;j.
10.4. STROPY
Nie projektuje sie.
10.5. NADPROZA

Stosowac nadproza prefabrykowane L19 ukladane na poduszkach bet. B15 gr. 10cm.

10.6. SCHODY
Nie projektuje sie.

10.7. DACH
Nie projektuje sie.

10.8. KOMINY
Nie projektuje sie.
10.9. ZALOZENIA DO OBLICZEN STATYCZNO-WYTRZYMALOSCIOWYCH

Zatozenia przyjete do obliczeh:
Lokalizacja(Mechowo):

- | strefa $niegowa: Qk=0,700kPa

- Il strefa wiatrowa: gk=0,350kPa

- umowna gtebokosé przemarzania gruntu hz=1,0m
Obcigzenia:

- pokrycie dachu: 0,18 kPa (blachodachdka)
- sufit ocieplany: 0,45kPa

2) Wyciag z obliczen konstrukgcji drewniane;.
Krokiew 6x18cm, rozstaw krokwi a=85m
Jetka 6x18cm

3)Zestawienie obcigzen fundamentéw:

- fawa w osiach proj. przyjeto B=50cm,

11. IZOLACJE
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11.1. IZOLACJE PRZECIWWODNE

11.1.1. SCIANY FUNDAMENTOWE
Nie projektuje sie.

11.1.2. DACH
Nie projektuje sie.
11.2. IZOLACJA TERMICZNA

11.2.1. POSADZKI
Projektuje sie izolacje posadzki Keramzytem o gr. 15cm.
11.2.2. SCIANY
Nie projektuje sie.
11.2.3. DACH
Projektuje sie izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe z wetny mineralnej pionowe z ptyt uktadanych na
sucho gr. 15cm.

12. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

12.1. SCIANY
Nie projektuje sie.
12.2. WEJSCIE
Nie projektuje sie.
12.3. DACH
Nie projektuje sie..

13. WYKONCZENIE WEWNETRZNE
13.1. POSADZKA

Posadzke wykonczyé gresem uzgodnionym z inwestorem.
13.2. SCIANY PODDASZA

Ptyta GK-F 125mm oraz tynk cem-wap gtadz gipsowa.
13.3. STROP PODDASZA

Ptyta GK-F 125mm na ruszcie stalowym.

14. STOLARKA

14.1. STOLARKA OKIENNA
Nie projektuje sie.
14.2. STOLARKA DRZWIOWA

Drewniana klejona sosna z kpl oku¢ oraz przeszkleniami u uzgodnionym z inwestorem.

15. WYPOSAZENIE WEWNETRZNE

Wybér szczegdtowego wyposazenia jest przedmiotem ustalen miedzy inwestorem, wykonawcg a
projektantem na etapie wykonywania inwestycji .
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16. INSTALACJE

Budynek jest wyposazony w instalacje:
elektrycznag

wod-kan, c.o.

TV RAD, teletechniczng

17. GEOTECHNICZNE WARUNKI POSADOWIENIA OBIEKTU

Warunki gruntowe proste
Budynek mieszkalny zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdw
posadowienia obiektéw budowlanych Dz.U.Nr 126 z 1998r. Poz 839 i PN-B-02479 :1998

Zaliczony zostat do | kategorii geotechnicznego posadowienia.
Na podstawie wykonanych badan rozpoznawczych przyjeto posadowienie bezposrednie na gruncie

(piasek gliniasty) o jednostkowym obliczeniowym oporze q=150 kPa i ustalono poziom zwierciadta waéd
gruntowych ponizej posadowienia faw fundamentowych.
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18. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

18.1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOSC
REALIZACJI POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW.

18.1.1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu budynku mieszkalnego w miejscowosci Mechowo.
Zakres obejmuje:

Usytuowanie obiektu,
Projekt budowlany budowy

Projekt opracowano w zakresie podstawowym. Nie zawiera on szczegotowych danych takich jak:
Detale architektoniczne,
Rysunki wykonawcze i montazowe,

Kosztorysy,
ktére sg przedmiotem odrebnych opracowan.

18.1.2. KOLEJNOSC REALIZACJI POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW

Projektuje sie jednoczesng realizacje catego zespotu.

18.2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH.

Budynek mieszkalny bedgcy przedmiotem opracowania oraz budynki gospodarcze poza obszarem
oddziatywania obiektu.

18.3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU STWARZAJACE ZAGROZENIE
BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI.

Projekt nie obejmuje Zzadnych elementéw zagospodarowania terenu stwarzajgcych zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

18.4. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH —
SKALA | RODZAJE ZAGROZEN ORAZ MIEJSCE | CZAS ICH WYSTAPIENIA.

Obiekt realizowany bedzie metodg tradycyjna. Nie przewiduje sie innych zagrozen bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi podczas realizacji niniejszej inwestyciji.

Sposob przeprowadzania instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robot szczegolnie
niebezpiecznych.

Obiekt realizowany bedzie metodg tradycyjng. Podczas realizacji nie przewiduje sie robot szczegdlnie
niebezpiecznych.
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18.5. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJNE, ZAPOBIEGAJACE NIEBEZPIECZENSTWOM
WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM
ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA | SPRAWNA KOMUNIKACJE, UMOZLIWIAJACA
SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU, AWARII | INNYCH ZAGROZEN.

Podczas realizacji inwestycji nie przewiduje sie robét szczegdlnie niebezpiecznych — nie przewiduje
sie Srodkéw technicznych ani organizacyjnych zapobiegajgcych niebezpieczenstwom wynikajgcym z
wykonywania robot budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia.
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