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1. WSTEP
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sg balkony znajdujace si¢ na tylnej
elewacji budynku mieszkalnego przy ulicy Paderewskiego 17 w
Bydgoszczy.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego konstrukcji
nosnej ptyt balkonowych, okreslenie zakresu prac remontowych
koniecznych do przeprowadzenia w celu uzyskania przez balkony
peinych waloréw technicznych i uzytkowych oraz podanie przybli-
zonego kosztu robot naprawczych.

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe niniejszego opracowania stanowig:

» Umowa zawarta z zamawiajacym — Administracja Domow
Miejskich ADM Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

» wizja lokalna balkonéw przeprowadzona dla celéw niniejsze-
go opracowania,

» dokumentacja fotograficzna,

» ,,Remonty budynkow mieszkalnych — Poradnik” — praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. mgr inz. Stanistawa Zale-
skiego, ARKADY, W-wa 1995 r.,

» ,,Remonty i wzmacnianie konstrukcji”’- J. Thierry, S. Zaleski,
ARKADY, W-wa 1975r.,

» doswiadczenia wlasne autora opracowania.



2. OPIS TECHNICZNY

Balkony nalezace do budynku znajdujacego si¢ przy ulicy Pa-
derewskiego 17 w Bydgoszczy rozmieszczone sg na jego elewacji
tylnej (zachodniej), w dwdch kolumnach, na catej wysokosci domu
(Fot.1). Laczna ilos¢ balkonow wynosi 8 (po 4 w kazdej kolumnie).

Fot.1. Widok elewacji tylnej budynku

Konstrukcja balkonow wykonana zostata w postaci ptyt zelbe-
towych o wymiarach 3,50 x 1,50 x 0,15 /m x m x m/.

Plyty pracuja jako wspornikowe (zakotwione w $cianie tylnej
budynku) lub jako oparte na dwoch krawedziach (tylnej $cianie bu-
dynku i1 bocznych $cianach ceglanych grubosci 2 cegiel, ktore wy-
staja poza obrys kamienicy). Badania makroskopowe betonu prze-
prowadzone podczas wizji lokalnej wykazaty, ze odpowiada on w
przyblizeniu klasie B15 — B17,5 (wedlug starych oznaczen). Wi-
doczne fragmenty zbrojenia wskazuja, ze moglto ono mie¢ srednice
ok. 10mm i by¢ rozmieszczone w odstepach co ok. 20cm (doktadne
okreslenie ilosci 1 $rednicy zbrojenia nie bylo mozliwe z uwagi na
korozje widocznych pretow).



Budynek, do ktérego nalezg balkony powstal ok. 1908 roku.
Obiekt ma cztery kondygnacje, tradycyjna konstrukcje (murowano-
drewniang) i jest wyposazony we wszystkie niezbedne instalacje
(wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng i gazowy).

Powierzchnia zabudowy domu wynosi 314m? a jego kubatura
A4714m3,

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Wszystkie balkony znajdujace si¢ w kolumnie potnocnej
(Fot.2) sa w podobnym stanie technicznym. Plyty zelbetowe na Il i
T pigtrze posiadajg ubytki betonu, szczegdlnie w czegsci czotowe]
(Fot.3,4). Uszkodzenia sg glgbokie, siegajace kilku centymetrow a
ich efektem jest odkrycie i korozja prgtow zbrojeniowych (Fot.5,
6,7). W przypadku balkonu na I pi¢trze ubytki betonu sg mniejsze,
prawdopodobnie w wyniku przeprowadzonych napraw. Od spodu
ptyty widoczny jest znaczny obszar pozbawiony wyprawy cemen-
towej. Przypuszcza si¢, ze nastapito odparzenie tynku w tym miej-
scu, ktore spowodowato rowniez odkrycie zbrojenia ptyty (Fot.8).
Balkon potozony na parterze w kolumnie potnocnej ma, podobnie
jak plyty na III 1 IV kondygnacji, uszkodzenia w czotowej czesci
ptyty (Fot.9). Wszystkie balkony posiadajg liczne §lady korozji bio-
logicznej w postaci zaciekow, zarodnikéw grzybow plesniowych
oraz mchow (Fot.10).






Fot.3,4. Ubytki betonu w czotowych czesciach ptyt na 11 i 111 pietrze.




Fot.5,6,7. Odkryte zbrojenie w plytach 11 i Il pietra.

—

Fot.8. Odparzony tynk od spodu plyty balkonowej na I pietrze.



Fot. 10. Korozja biologiczna na powierzchni betonu plyty na parterze.

Charakter uszkodzen balkonéw zlokalizowanych od strony
potudniowej budynku (Fot.11) jest zblizony do opisanych wyze;j.
Plyta znajdujaca si¢ na wysokosci III pietra poddana byta naprawie,
w trakcie ktorej wykonano nowy tynk od spodu. Na jej powierzchni
widoczne s3 jednak plamy wilgoci, co swiadczy¢ moze o braku lub
niewlasciwie wykonanej izolacji przeciwwilgociowej (Fot.12). Ply-
ty na I i Il pigtrze majg zniszczone krawedzie zewngtrzne 1 ubytki w
czotowych czesciach ptyt (Fot.13,14). Uszkodzenia balkondéw na II
I 11l kondygnacji oraz stopien korozji ich zbrojenia przedstawiajg



9

zdjecia nr 15, 16 1 17. Z przeprowadzonych ogledzin wynika, ze na
ptycie znajdujacej si¢ na parterze przeprowadzono naprawy na-
wierzchni balkonowej (Fot.18).

Fot.12. Plyta balkonowa na Il pietrze budynku.
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Fot. 18. Plyta balkonowa na parterze.
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Niezaleznie od opisanych uszkodzen ptyt balkonowych, wi-
doczne sg ubytki tynku 1 zniszczenia powlok malarskich na $cia-
nach i sufitach logi.

4. PROPONOWANY SPOSOB NAPRAWY PLYT BALKO-
NOWYCH

Biorac pod uwage technologi¢ w jakiej wykonane zostaty pty-
ty balkonowe (zelbet), charakter powstatych uszkodzen (glebokie
ubytki 1 odkryte zbrojenie) oraz warunki pracy elementow, ko-
nieczne jest przyjecie metody naprawy, ktéra pozwoli na odtworze-
nie wszystkich niezbednych cech wytrzymato$ciowych 1 uzytko-
wych konstrukcji balkonow. W tym celu proponuje si¢ uzycie sys-
temowych materialtdw wykonanych w oparciu o beton polimerowo-
cementowy PCC. Ponizej przedstawiono kolejne kroki dotyczace
przeprowadzenia naprawy.

5. TECHNOLOGIA REGENERACJI | WZMOCNIENIA
KONSTRUKCJI ZELBETOWYCH

5.1. Przygotowanie podloza

Prawidlowe przygotowanie zniszczonych elementow pod pla-
nowang naprawe stanowi podstawowy warunek jej wlasciwej reali-
zacji 1 skutecznosci. Podlozem do wykonania odbudowy ze-
rodowanych fragmentéw konstrukcji winien by¢ ,,zdrowy” beton o
odpowiedniej wytrzymatosci (co najmniej 1,5MPa) na odrywanie.
Z tego wzgledu, w przypadku napraw skorodowanego betonu ko-
nieczne jest usuni¢cie wszystkich luznych, niezwigzanych trwale z
podtozem jego fragmentow.

Wierzchnig warstwe nalezy zdja¢ tak gleboko, az zostanie od-
stonigty nienaruszony, nieskorodowany oraz nieskarbonizowany
beton.

Technologi¢ usuwania zniszczonych warstw mozna podzieli¢
na dwa zasadnicze etapy:
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a) Mechaniczne odkucie odspojonych od betonowego rdzenia
fragmentoéw konstrukcji. Moze si¢ ono odbywac (w zaleznosci
od grubosci 1 masy zerodowanych czgsci) sposobem rgcznym
lub mechanicznym, przy uzyciu miotéw pneumatycznych.

W trakcie wykonywania prac przygotowawczych moze oka-
zac si¢ niezbedne potgczenie tych dwoch metod, przy czym mto-
tow pneumatycznych nalezy uzywa¢ w pierwsze] fazie, do
zgrubnego przygotowania podioza. Dalsze czyszczenie prze-
prowadza¢ rgcznie, uderzajac mtotkami bezposrednio w zdrowy
beton.

Mechaniczne (udarowe) usuwanie zniszczonych czgsci kon-
strukcji niesie ze sobg niebezpieczenstwo wywotania mikro za-
rysowan w ,,zdrowym betonie”. Zarowno mtoty pneumatyczne
jak 1 uderzenia mtotkoOw recznych moga, przy nieuwaznym sku-
waniu skorodowanych fragmentéw, spowodowaé powierzch-
niowe spekania betonu przygotowanego do naprawy. Skutkiem
tego moze by¢ znaczne ostabienie tzw. strefy styku starego beto-
nu z nowym, a w rezultacie (nawet przy poprawnie wykonanej
dalszej naprawie) niska trwato$¢ robot regeneracyjnych, na sku-
tek odspojenia nalozonego nowego materiatu wzdtuz powstatych
zarysowan.

b) Usuniecie pozostatosci zerodowanego betonu oraz zanieczysz-
czenh przy uzyciu, np. metody strumieniowo- $ciernej, tzw. pia-
skowania na mokro. Gwarantuje ono nie tylko ostateczne i pra-
widlowe oczyszczenie odstonietego podtoza, ale zapewnia row-
niez usunig¢cie rdzy z pretdow zbrojeniowych. Odbijajace si¢ od
betonu ziarna piasku w sposob zadowalajacy czyszczg stal zbro-
jeniowg od strony wewngtrznej. Metoda strumieniowo-$cierna
gwarantuje rowniez nasycenie podtoza woda. Ma to zasadnicze
znaczenie dla skutecznosci prowadzonej naprawy, gdyz nawil-
zony beton zapobiega odcigganiu wody z materialow stosowa-
nych w naprawie. Z tego wzgledu niewystarczajace jest po-
wierzchniowe zroszenie starego betonu, gdyz wilgo¢ zabierana
jest w szybkim tempie w glab konstrukcji. Efektem tego jest
przesuszenie przypowierzchniowych partii naprawianych ele-
mentoéw i1 odcigganie wody z warstwy sczepnej. Aby do tego nie
dopusci¢ konieczne jest dwukrotne zwilzenie powierzchni stare-
go betonu. Pierwsze nasycenie nalezy przeprowadzi¢ kilkanascie
(12 — 14) godzin przed wykonaniem roboét, poprzez wielokrotne
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spryskiwanie betonu woda, az do uzyskania trwatego, glebokie-
go zwilzenia, np. wieczorem przed rannymi robotami. Jezeli
przed rozpoczeciem prac stwierdza si¢ nadmierne przesuszenie
podioza, tzn. nie jest ono wyraznie wilgotne, nalezy ponownie
spryska¢ beton woda, a jej nadmiar usung¢ z powierzchni spre-
zonym powietrzem.

UWAGA: Czyszczenie strumieniowo-scierne nalezy przeprowa-
dzi¢ dla kazdej planowanej naprawy. Odkucie mechaniczne
bedzie niezb¢dne jedynie w niektérych przypadkach, gdy
ubytki sg rozlegte 1 glgbokie.

5.2. Zabezpieczenie istniejgcego zbrojenia

Odstonigte oraz oczyszczone podang w p-cie 5.1. metoda
zbrojenie konstrukcji, nalezy zabezpieczy¢ w sposob skuteczny i
trwaty przed dalszg korozja i zniszczeniem. Do tego celu proponuje
si¢ zastosowanie 1-komponentowej, proszkowej substancji sporza-
dzonej na bazie modyfikowanego zywicg cementu, ktora bedzie
sktadnikiem systemu naprawczego PCC. Uzycie takiego preparatu
proponuje si¢ z nastepujacych powodow:

» Zastosowanie materialdw wchodzacych w sktad jednej tech-
nologii gwarantuje wzajemng wspotprace poszczegodlnych
sktadnikow systemu i eliminuje mozliwos¢ kolizji chemicz-
nych migdzy nimi.

» W polaczeniu z innymi materiatami naprawczymi tej samej
serii, preparat stanowi bardzo dobra ochrong dla betonow za-
grozonych korozja chlorkowa.

» 1-komponentowy sktad preparatu w znacznym stopniu eli-
minuje mozliwos¢ bledow wykonawczych.

UWAGA: W przypadku zniszczenia istniejgcego zbrojenia przez
korozje, ostabione ubytki nalezy dozbroi¢ za pomocg nowe;]
siatki o $rednicy i wymiarach odpowiadajgcych istniejgcemu
zbrojeniu. Prety zamocowa¢ do wypiaskowanego, ,,zdrowe-
g0’ betonu.
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5.3. Uzupelnienie lokalnych ubytkow betonu

Uzupehienie miejscowych ubytkéw betonu przewiduje si¢
wykonaé sposobem r¢cznym, przy uzyciu warstwy sczepnej oraz
zaprawy naprawczej.

Wypiaskowane 1 zwilzone podtoze nalezy pokry¢ powloka
mostkujacg z preparatu sporzagdzonego w oparciu beton polimero-
wy PCC. Jest to proszkowa substancja wykonana na bazie cementu
modyfikowanego zywicg syntetyczng, ktéra umozliwia przenosze-
nie napr¢zen pomiedzy starymi i nowymi warstwami betonu w re-
konstrukcji inzynieryjnych obiektow betonowych.

Preparat odznacza si¢ wysoka przyczepnosciag do podtoza,
roOwniez w obecnosci wody 1 wilgoci. Gwarancja jego skutecznej
pracy jest utozenie go na podtozu, ktérego wytrzymatos¢ na odry-
wanie nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 N/mm?,

Materiatem przeznaczonym do regeneracji ubytkow betonu
powinna by¢ 1-komponentowa sucha zaprawa naprawcza na bazie
modyfikowanego zywicg 1 zbrojonego wtdknem syntetycznym ce-
mentu. Do jej najwazniejszych wtasciwosci nalezg:

- bardzo wysoka przyczepno$¢ do betonu (ponad 2 N/mm?),

- duza wytrzymato$¢ koncowa na $ciskanie (ok. 50 N/mm?),

- odpornos¢ na karbonizacje 1 szkodliwe dziatanie czynnikow at-
mosferycznych znacznie wyzsza niz zwyklego betonu.

5.4. Wygladzenie powierzchni

Wyrdéwnanie powierzchni przed natozeniem powtok ochron-
nych nalezy wykona¢ przy uzyciu szpachlowki stanowigcej element
systemu rekonstrukcji betonu. Powinien to by¢ preparat o uziarnie-
niu zawartego w nim kruszywa do 0,5mm, charakteryzujacy sig
bardzo wysoka przyczepnoscig do betonu oraz stwardniatej zapra-
WY naprawcze;j.
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5.5. Powloki ochronne

Po wykonaniu napraw opisanych w punktach od 5.1. do 5.4.
nalezy przystapi¢ do zabezpieczenia powierzchni ptyt balkonowych
od spodu oraz na bokach. W tym celu nalezy na wyszpachlowang
powierzchni¢ betonu nanie$¢ 2 warstwy powtoki malarskiej o wia-
sciwosciach dyfuzyjnych (umozliwiajacych odprowadzenie wilgoci
z wnetrza elementu). Zaleca si¢ zastosowanie farb silikatowych.

6. WNIOSKI | ZALECENIA KONCOWE

6.1. Ptyty balkonowe znajdujace si¢ na potudniowej elewacji bu-
dynku zlokalizowanego przy ul Paderewskiego 17 w Byd-
goszczy posiadajg liczne ubytki betonu wptywajace na
zmniejszenie wytrzymatosci konstrukcji.

6.2. Aby przywroci¢ elementom konstrukcyjnym niezbedne cechy
wytrzymatosciowe 1 estetyczne, nalezy przeprowadzi¢ ich re-
mont wedtug zasad i1 przy uzyciu systemu opisanego w punk-
cie 5 ekspertyzy. Do prac naprawczych nalezy przystapi¢ w
mozliwie najkrotszym terminie 1 zastosowac¢ materialty wcho-
dzace w sklad jednego systemu. Konieczne jest Sciste prze-
strzeganie zalecen producenta.

6.3. Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionej osoby, z
ktorag nalezy wyjasnia¢ wszystkie powstale watpliwosci.

OPRACOWAL.:
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SZACUNKOWY KOSZT WYKONANIA PRAC

REMONTOWYCH
Lp | Podstawa Opis robot Jedn. |y e | Cenaded- |G ose
wyceny miary nostkowa
1 2 3 4 5 6 7
Czyszczenie strumieniowo —
Scierne powierzchni betono-
1 K-01 wych
' 0101/02 |(1,5x 3,5) x 8 =42 m?
(3,5+1,5) 0,15 x 8 = 6,00 m?
42 + 6 =48 m? m? | 48,0 | 120,28 |5773,44
Zabezpieczenie antykorozyj-
K-11 . : ;
2. 020110 | M€ pretow na powierzchniach
stropowych mb | 15,0 23,10 346,50
3. 0250933 Wykonanie warstwy sczepnej
m? | 6,50 23,16 150,54
Nalozenie zaprawy napraw-
BC-03 : ; : .
4. 0211/03 | C%8&ina powierzchnie sufito-
we gr. 5mm m? | 650 | 70,09 455,59
5 BC-03 Pogrubienie warstwy jw. do
~ | 0211/04 x 3 | 20mm m? | 650 | 116,34 | 756,21
Szpachlowanie powierzchni
K-11 .
6. 0205/02 sufitowych szpachlowka
PCC m? | 48,0 16,33 783,84
KNNR 2 Malowanie tynkéw.ze.-.
7. 1405/02 wnetrznych farbami siliko-
nowymi m? | 48 20,32 975,36
RAZEM: 9 241, 48 PLN + VAT
UWAGI:

1. Doktadny zakres prac i wynikajacy z niego koszt bedzie
mozna okresli¢ po wykonaniu prac przygotowawczych i wy-
piaskowaniu powierzchni betonu.

2. Kalkulacj¢ sporzadzono w oparciu o ,,Katalog cen jednost-
kowych dla robot remontowych i inwestycyjnych” wydany
przez BISTYP-CONSULTING (IV kwartat 2022).



