STAROSTA

WARSZAWSKI ZACHODNI
05-850 Ozarow Mazowiecki tel. 22 733-72-00
ul. Poznanska 129/133 fax. 22 733-72-01
Znak sprawy: AB.673.2.2024.KE Ozarow Maz. dnia 3 I-maja 2024 roku

Decyzja Nr 327/zrid/2024
zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej

Na podstawie art. 11a ust. 1, art. 11f, 11i ust. 1, art. 16 ust. 2 oraz art. 17 ust.] ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311 t.j.), w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 tj.), po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora Wojta Gminy Stare Babice z siedziba w Starych Babicach przy ul. Rynek 32,
reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Roberta Pietrasika, zlozonego w dniu 31 stycznia 2024
roku,
zezwalam
Wéjtowi Gminy Stare Babice
reprezentowanemu przez pelnomocnika Pana Roberta Pietrasika,
na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na:

»Rozbudowie drogi gminnej ul. Klonowej w zakresie budowy zatoki autobusowej
w Koczargach Starych w gminie Stare Babice”.

I.  Zatwierdzam projekt podzialu nieruchomosci na potrzeby powyzszej inwestycji.
II. Zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany.
III.  Nadaje niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.

1. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI :

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa drogi gminnej — ul. Klonowej w Koczargach Starych w
zakresiec budowy zatoki autobusowej wzdluz poludniowej krawedzi jezdni. Eaczna diugosé
rozbudowywanej drogi — 69m.

a) W ramach planowanej inwestycji nastapi:

. budowa zatoki autobusowej;
. przebudowa 1stniejacego chodnika;
. przebudowa oswietlenia ulicznego;

b)  Parametry techniczne projektowanej zatoki:
S szeroko$c: 3,0m

° dlugosc: 20m (odeinek prosty bez lukow)
skos najazdowy: 1:8

skos wyjazdowy: 1:4

promienic wyokraglajace krawedzie: R=30m
szerokosé peronu: 2,5m

szerokosé chodnika: 2,5m



"3 WYMAGANIA DOTYCZACE POWIAZANIA Z INNYMI DROGAMI Z
OKRESLENIEM ICH KATEGORII:

- rozbudowywana droga jest polaczona z:

e droga gminng ul. Gorki - klasa dojazdowa,

e drogg gminng ul. Akacjowa - klasa dojazdowa,

3. OKRESLENIE LINII ROZGRANICZAJACYCH TEREN:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaly na mapie w skali 1:500 przedstawiajgcej
proponowany przebieg drogi:

1) Linia rozgraniczajgca istnicjagcego pasa drogi gminnej — linia przerywana w  kolorze
jasnoniebieskim;

2) Linia rozgraniczajaca projektowanego pasa drogi gminnej - linia przerywana w kolorze
fioletowym;

3) Granica robot budowlanych - linia przerywana w kolorze czerwonym.

Nieruchomosci lub ich czeSci zajete dla celéw ,,rozbudowy drogi gminnej ul. Klonowej
w zakresie budowy zatoki autobusowej w Koczargach Starych w gminie Stare Babice”: dz. nr
ew. 165, 115/1, 116/1, 114/3, 115/2 (115/4, 115/5), 116/2 (116/4, 116/5) z obrebu 0013 Koczargi
Stare w gminie Stare Babice.

gdzie w odniesieniu do dzialki ulegajacej podzialowi — przed nawiasem podano numer dzialki przed podzialem,
a w nawiasie numer dzialki po podziale przeznaczonej pod realizacjg inwestycji drogowej, natomiast podkresiony numer
dziafki oznacza dziatke, pozostajaca u dotychezasowego wiasciciela).

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA:

Planowana inwestycja, z uwagi na dtugo$¢ rozbudowywanej drogi gminnej ul. Klonowej w zakresie
budowy zatoki autobusowej wynoszacej 69 m. nie kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. W zwiazku z Art. 71 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, nie wymagane jest uzyskanie
decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ponadto w ponizszym zakresie ustala si¢ warunki:

o sposoh _ochrony przed halasem: Ustalam, ze w fazie budowy uciazliwo$¢ hatasu bedzie
odczuwalna zwlaszcza w strefie, ktora znajduje si¢ bezposrednio przy projektowanej drodze. Zrodlem
hatasu i drgan jest sprze¢t (glownie samochody cigzarowe 1 maszyny drogowe) wykorzystywany w
czasie realizacji inwestycji. Prace bedg prowadzone tylko w porze dziennej (od godz. 6.00 do godziny
22.00).

W rejonie bezposrednio przeprowadzanej budowy moga wystapi¢ krotkotrwale nasilenia hatasu
zwigzane z praca maszyn drogowych. Emitowany halas podczas budowy mozna zminimalizowacé
poprzez zastosowanie elementow amortyzujacych (m.in. elastyczne podkiadki), obudowe urzadzenia
czy maszyny w calosci lub jej czesci ostonami akustycznymi, jak rowniez poprzez zastosowanie
wysokiej jakosci thumikéw w silnikach spalinowych. Ponadto zaklada si¢ stosowanie sprzgtu
sprawnego pod wzgledem technicznym, dopuszczonego do ruchu i uzytkowania. Oddziatywanie to
bedzie mie¢ charakter okresowy i krotkotrwaly do czasu zakonczenia prac budowlanych.

Po zakonczeniu prac droga bedzie oddzialywala na klimat akustyczny okolicy. Na planowanym
odcinku drogi obowiazuja normy okreslone dla terenow zabudowy mieszkaniowej:

— L Aeq D =65 dB w porze dzienngj,

— L Aeq N =56 dB w porze nocnej.

Hatas drogowy na etapie eksploatacji drogi po zakonczeniu inwestycji bedzie mniejszy, niz w chwili
obecnej, ze wzgledu na poprawe jej stanu technicznego, jednak jest on zalezny od natgzenia ruchu 1
stanu technicznego pojazdow uzytkujacych droge;

®  sposob ochrony przed zanieczyszczeniem: Ustalam, ze oddzialywanie inwestycji na stan czysto$ci

powietrza podczas prac inwestycyjnych bedzie zwiazane z poruszaniem si¢ pojazdow mechanicznych

(glownie samochoddéw cigzarowych 1 maszyn drogowych) wykorzystywanych podczas prac
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budowlanych. Wystapi zatem emisja zanieczyszczen do powietrza w zwigzku ze spalaniem paliw oraz
zwigkszenie zapylenia. Nalezy przyja¢, ze wykorzystywane pojazdy beda dopuszczone do ruchu, a
zatem bedg spelnia¢ wymagania w zakresie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w wydalanych
spalinach. Oddziatywanie to bedzie mieé charakter okresowy i bgdzie dotyczy¢ tylko i wytgcznie
ctapu realizacji inwestycji (do czasu zakonczenia prac budowlanych). Nie przewiduje si¢
ponadnormatywnego wykorzystania maszyn i urzgdzen emitujacych spaliny. W celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania sprzetu i Srodkow transportu na $rodowisko nalezy zadba¢ o ich
prawidlowa eksploatacje 1 whasciwg konserwacje. Sprzet wykorzystywany do robot powinien spetniaé
wymagania odno$nie ochrony przed hatasem i gazami spalinowymi, podane w przedmiotowych
normach 1 rozporzadzeniu. Maszyny 1 pojazdy nie powinny by¢ przeciazone oraz eksploatowane na
najwyzszych obrotach, gdyz powoduje to zwigkszenie emisji spalin.

Poniewaz na wielko$¢ emisji tego rodzaju zanieczyszczen wplyw ma nie tylko stan techniczny drogi,
ale i stan techniczny pojazddw, rodzaj paliwa itp. — parametry emisji sa trudne do oszacowania;

e sposob ochrony wod. Ustalam, ze rozbudowa drogi w zakresie budowy zatoki autobusowej nie
spowoduje przekroczenia dopuszcezalnych przepisami stgzen i zawartosci substancji ropopochodnych
w wodach opadowych lub roztopowych, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ budowy
specjalnych urzadzen do oczyszczenia wod opadowych lub roztopowych;

e sposob ochrony roslinnosci: — Ustalam, ze rozbudowa drogi w zakresie budowy zatoki
autobusowej powoduje wycinke drzew 1 krzewow zgodnie z zalaczonym projektem budowlanym;

e sposob ochrony powierzchni ziemi i gleb: Ustalam, ze wykonywanie prac budowlanych nie
spowoduje zaistnienia ruchow masowych ziemi. Prace budowlane o ile bedg wykonywane przy uzyciu
sprawnego sprz¢tu budowlanego nie bgda stanowily zagrozenia dla gleby. Nie mozna dopusci¢ do
powstania zanieczyszczenia gruntow substancjami ropopochodnymi przez pracujacy sprzet
budowlany. Nieuniknionym jest, ze w wyniku korzystania z drogi przez pojazdy, gleby w bliskim
sasiedztwie drogi zanieczyszczane beda spalinami i czastkami materialow $ciernych (jezdni, opon,
tarcz hamulcowych). W trakcic cksploatacji powstawaé bedzie nieznaczna ilos¢ odpadow zwigzana
z funkcjonowaniem drogi np. odpady powstate w wyniku ewentualnych wypadkéw drogowych;

e sposob gospodarki odpadami:

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 z p6zn. zm.).

Ustalam, ze wykonawca robot bedacy posiadaczem odpadow (wytworca) zobowigzany jest posiadaé
stosowne pozwolenia na prowadzenie gospodarki odpadami w tym na ich transport. Wszelkie
zanieczyszczenia (np. ziemia z wykopow, kruszywo, mieszanka betonowa, opakowania materialow
itp.) lub uszkodzenia drég publicznych i dojazdow do terenu budowy wykonawca bedzie usuwac na
biezaco. Wszystkie materialy z robot rozbiorkowych oraz odpady powstale w czasie robot
przygotowawczych 1budowlanych zostang zagospodarowane zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska;

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR KULTURY:
Nie ustalam.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI PANSTWA:
Nie ustalam. Budowa drogi nie jest zwigzana z obronnos$cig panstwa.

7.  WYMAGANIA DOTYCZACE UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH:
Realizacja inwestycji objetej ninicjsza decyzja, nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow o0sob
trzecich. Wszelkie roboty budowlane oraz usuwanie kolizji dotyczacych infrastruktury technicznej
nalezy wykonywac¢ w porozumieniu z wlascicielami i zarzadcami.

Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwos$ei korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow tacznoser:

Przebudowe¢ sieci oswietlenia ulicznego wystgpujacej na terenie objetym inwestycja nalezy
prowadzi¢ zgodnie z uzgodnieniami dokonanymi z wlasciwym zarzadcg sieci.
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Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci uzytkowania nieruchomosci:

Nieruchomosci, ktore stajg si¢ z mocy prawa wlasnoscia Gminy Stare Babice z dniem
uzyskania przez niniejszg decyzje waloru ostatecznosci, moga by¢ uzytkowane nicodplatnie przez
dotychczasowego wiasciciela do czasu okreslonego w punkcie 8 niniejszej decyzji, zgodnie
z uregulowaniem zawartym w art. 12 ust. 6 wustawy o szczegolnych zasadach przygotowywania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

W przyvpadku, o ktérvm mowa w art. 12 ust. 4 ww. ustawy, jezeli przejeta jest czes¢ nieruchomosci,
a pozostala czesé nie nadaje sie do prawidlowego wykorzysiania na dotychezasowe cele, wlasciwy
zarzgdca drogi jest obowigzany do nabvcia, na wniosek wiasciciela lub wZytkownika wieczystego
nieruchomosci, w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzgdu terytorialnego tej
czesci nieruchomodsci (art. 13 ust. 3 ww. ustawy).

Odszkodowanie za nieruchomosci przejgte pod realizacje inwestycji drogowej:

Decyzje ustalajacg wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos$ci przejete pod realizacje
inwestycji drogowej i przekazanie na wilasno$¢ Gminy Stare Babice wydaje organ, ktory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej — w przedmiotowej sprawie — Starosta
Warszawski Zachodni (art. 12 ust. 4a ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowywania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych).

Decyzje¢ ustalajaca wysoko$¢ odszkodowania wydaje si¢ w terminie 30 dni od dnia w ktérym
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna (art. 12 ust. 4b ustawy
o szczegolnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych).

Jezeli decyzji o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej nadany zostal rygor
natychmiastowej wykonalnosci, decyzje ustalajaca wysokos¢ odszkodowania wydaje si¢ w terminie
60 dni od dnia nadania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (art. 12 ust. 4g ustawy
o szczegolnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych).

Odszkodowanie za nieruchomo$ci przejgte z mocy prawa niniejsza decyzja na wlasnos¢
Gminy Stare Babice przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomoscei, uzytkownikom
wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktorym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo
rzeczowe (art. 12 ust. 4f ustawy o szczegolnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycyi
w zakresie drog publicznych).

W przypadku, w ktorym dotychczasowy wiasciciel nieruchomosci objgtej decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda nieruchomo$¢ lub wyda
nieruchomoé¢ i oprozni lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie lub nie pdZniej niz w terminie
30 dni od dnia:

1) doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktorej mowa w art. 17,

2) dorgczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej rygoru
natychmiastowej wykonalnosci albo

3) w ktéorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna

-wysoko$¢ odszkodowania powigksza si¢ o kwot¢ rowna 5% warto$ci nieruchomosci lub wartosci
prawa uzytkowania wieczystego, zgodnie z uregulowaniem zawartym w w art. 18 ust. le ustawy
o szczegolnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Ograniczone prawa rzeczowe ustanowione na nieruchomosci lub prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci objetych inwestycja, wygasaja z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej stanie si¢ ostateczna (art. 12 ust. 4c ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych).

Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udostgpnic
nieruchomo$¢ w  celu  wykonania robét budowlanych zwigzanych 2z  przebudowg
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, a takze czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz
usuwaniem awarii  przebudowanej sieci uzbrojenia terenu. Obowigzek  udostepnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;.

Ostateczna decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej stanowi podstawe
do dokonania stosownego wpisu w ksigdze wieczyste].

Informacje¢ o gotowosci wydania nieruchomosci nalezy zglasza¢ bezposrednio do Inwestora tj.
Wéjta Gminy Stare Babice.




8. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZAWARTYCH WE
WNIOSKU O WYDANIE DECYZJI O ZEZWOLENIU NA REALIZACIJE INWESTYCJI
DROGOWEJ, OBJETYCH LINIA TERENU NIEZBEDNEGO DLA OBIEKTOW
BUDOWLANYCH.

1) Nieruchomosci objete liniami rozgraniczajacymi teren:

a)

Oznaczenie nieruchomosci potozonych w granicach istniejacego pasa drogowego drogi gminnej
stanowigcych juz wlasno§¢ Gminy Stare Babice

Lp. Nr dziatki Obreb Jednostka ewidencyjna
1 165 0013 Koczargi Stare 143207 2 Stare Babice
115/1 0013 Koczargi Stare 143207 2 Stare Babice
116/1 0013 Koczargi Stare 143207 2 Stare Babice
2 114/3 0013 Koczargi Stare 143207 2 Stare Babice

b)

Oznaczenie nieruchomosci powstatych wskutek podziatu nieruchomosci, ktére z mocy prawa
staja si¢ wlasnoscig Gminy Stare Babice

Stan po podziale
Stan przed podziatem Do zaj'c;cia'pod Pozostaje u
realizacje dotychczasowego
inwestycji whasciciela
Lp.| Jedn.ew. | Obreb Nrewe by  |sdmiin| | Neddati Nr dziatki
podziatowej
0013
| J432072 Ny arei| P.14322024275 | 1152 115/4 115/5
Stare Babice
Stare
0013
2. 143207—.2 Koczargi | P.1432.2024.275 116/2 116/4 116/5
Stare Babice Stare

Na podstawie art. 12 ust. 4 w zwigzku z art. 11f ust.1 pkt. 6 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szezegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
nieruchomosci stanowiace dzialki:

Ustalam, ze cze$ci nieruchomosci powstate w skutek podziatu, stanowigce dziatki

-nr ew. 115/4 oraz 116/4 z obrgbu 0013 Koczargi Stare w jednostce ewidencyjne) 143207 2, Stare
Babice, staja si¢ z mocy prawa wiasnoscia samorzadu terytorialnego — Gminy Stare Babice z dniem,
w ktorym niniejsza decyzja stata si¢ ostateczna.

9. OKRESLENIE TERMINU WYDANIA NIERUCHOMOSCI

Ustalam termin wydania nieruchomosci przeznaczonej pod droge na dzief, w ktoérym uptynie termin
120 dniowy, liczony od dnia kiedy ninigjsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Decyzja, ktérej zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, zobowigzuje do niezwlocznego
wydania nieruchomosci, opréznienia lokali i innych pomieszczen; uprawnia do faktycznego objecia
nieruchomosci przez wlasciwego zarzade¢ drogi, uprawnia do rozpoczgcia robot budowlanych
i uprawnia do wydania przez wlasciwy organ dziennika budowy.



10. NADANIE RYGORU NATYCHMIASTOWEJ WYKONALNOSCI

Nadaje niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Inwestor we wniosku z dnia 31 stycznia 2024 roku, o zezwolenie na realizacj¢ inwestycji drogowej,
zwrocit si¢ do organu administracji architektoniczno-budowlanej o nadanie decyzji rygoru
natychmiastowej wykonalnosci.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024r. poz. 311 tj.), uzasadniajac
powyzsze interesem spolecznym i gospodarczym, jakim jest rozbudowa drogi gminnej, ul. Klonowej
w Koczargach Starych w gminie Stare Babice w zakresie budowy zatoki autobusowe;.

Literalna wykladnia powyzszego przepisu wskazuje, ze nadanie rygoru natychmiastowej
wykonalnoéci jest obligatoryjne, jezeli zarzadca drogi zlozy wniosek uzasadniony interesem
spolecznym lub gospodarczym.

Organ uznal, ze zachodzi w ninigjszej sprawie uzasadniony przypadek nadania niniejszej

decyzji zezwalajacej na realizacjg inwestycji drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci.
W uzasadnieniu o nadaniu decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci zarzadca drogi okreslit
planowang inwestycj¢ jako wazny interes spoleczno-gospodarczy ze wzgledu na intensywne
uzytkowanie drogi postdj autobusu na drodze w miejscu wyznaczonego przystanku autobusowego
utrudnia ruch uzytkownikéw drogi. Zachodzi pilna potrzeba poprawy bezpieczenstwa uczestnikow
ruchu samochodowego/pieszego poprzez budowe zatoki autobusowej, ktora zapewni wydzielone
miejsce dla postoju autobusu bez blokowania ruchu 1 ograniczania widocznosci.

Zasadno$¢ nadania w ocenie organu administracji architektoniczno-budowlanej rygoru
natychmiastowej  wykonalno$ci  potwierdza  rowniez  orzecznictwo  Naczelnego  Sadu
Administracyjnego, w ktorym aprobowane jest stanowisko, iz powolywanie si¢ w decyzji na poprawg
jakosci 1 bezpieczenstwa ruchu uzytkownikow drogi jest uzasadnionym przypadkiem, o jakim mowa
w ustawie, gdyz problem ten dotyczy wszystkich drég w Polsce.

Nadanie rygoru natychmiastowej wykonalno$ci decyzji o pozwoleniu na budowe drogi na
podstawie ww. przepisu nie moze by¢ uzaleznione od tego, czy dana okolicznos¢ majaca uzasadniac
nadanie tego rygoru wystepuje bardzo czesto, czy tez rzadko. Istotne jest to, czy dana okolicznosc¢
moze by¢ uznana za okoliczno$¢ wskazujaca na istnienie interesu spolecznego lub gospodarczego
(por. wyrok NSA z dnia 29 listopada 2011r., sygn. akt 1T OSK 2113/11; wyrok WSA w Warszawie z
dnia 3 lipca 2007 r., sygn. akt I SA/Wa 1447/06).

11. zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany 2
i udzielam pozwolenia na budowe'

dla:
Wéjta Gminy Stare Babice
reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Roberta Pietrasika,
(imig 1 nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres )

obejmujacego:
»rozbudowe drogi gminnej ul. Klonowej w zakresie budowy zatoki autobusowe;j
w Koczargach Starych w gminie Stare Babice”.

realizowanej na dziatkach:

a) stanowigcych wiasnos¢ Gminy Stare Babice:
- nr ew.. 165, 115/1, 116/1, 114/3 z obrebu 0013 Koczargi Stare w jednostce ewidencyjnej
143202 2, Stare Babice,

b) ktore wskutek podziatu nieruchomosci, staja sie¢ wiasnoscia Gminy Stare Babice:
- nr ew.: 115/4 (115/2) i 116/4 (116/2) z obrgbu 0013 Koczargi Stare w jednostce ewidencyjnej
143202 2, Stare Babice,

(gdzie w odniesieniu do dziatki ulegajacej podzialowi — przed nawiasem podano numer dzialki po podziale
przeznaczong pod inwestycje drogowa, a w nawiasic numer dzialki przed podziatem).




12.

a)

b)

autorzy projektu budowlanego:

branza drogowa:

projektant: magister inZynier Robert Pietrasik

posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0355/POOD/08 do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci drogowej, wpisany na list¢ czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod numerem MAZ/BD/0184/09;

sprawdzajacy: magister inzynier Leszek Tischner

posiadajacy uprawnienia budowlane Nr 157/2002 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
konstrukeyjno-budowlanej, wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okr¢gowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod numerem MAZ/BO/0050/14;

branza elektryczna:

projektant: technik Zbigniew Wiatrzyk

posiadajacy uprawnienia budowlane nr BGPK-VI-8397/1/90 do projektowania w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej] w zakresie instalacji i sieci elektrycznych, wpisany na liste czlonkow
Lubelskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem LUB/IE/2143/01;

sprawdzajacy: magister inzynier Marcin Wiatrzyk

posiadajacy uprawnienia budowlane Nr LUB/0128/POOE/04 do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjne) w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych 1 elektroenergetycznych,
wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
MAZ/IE/0114/05;

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj (-e) obiektu (-6w) badZ robot budowlanych,
imi¢ 1 nazwisko autora projektu, specjalnos$¢, zakres 1 numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

INNE USTALENIA wynikajagce z art. 11f ust. 1 pkt. 8 wustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Inwestycja winna by¢ realizowana z zachowaniem nastgpujgcych warunkow, zgodnie z trescig art.
36 ust.1 ustawy — Prawo budowlane:

okreélenia szczegdlnych warunkow zabezpieczenia terenu budowy i1 prowadzenia robot budowlanych:
Ustalam, ze prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem czasowej organizacji robot
na czas rozbudowy drogi;

okreslenia obowiazku budowy 1 okresu uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
Nie ustalam. Inwestycja nie obejmuje budowy obiektow tymeczasowych;

okreslenia obowiazku i termindw rozbiorki istniejacych obiektoéw budowlanych nieprzewidzianych do
dalszego uzytkowania oraz tymczasowych obiektow budowlanych:
Nie ustalam. Inwestycja nie obejmuje rozbiorki istniejacych obiektéw budowlanych.

okreslenia szczegdltowych wymagan dotyczacych nadzoru na budowie:
Nie ustalam.

okreslenia obowiazku budowy lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu:
Nie ustalam.

okreslenia obowiazku budowy lub przebudowy urzadzen wodnych lub urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych:

Nie ustalam. W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ budowy lub przebudowy urzadzen wodnych lub
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych;

g) okreslenia obowiazku budowy lub przebudowy innych drég publicznych:

Nie ustalam. Inwestycja nie obejmuje przebudowy innych drog publicznych;



h) okreslenia obowigzku budowy lub przebudowy zjazdow:

i)

Nie ustalam. Inwestycja nie obejmuje przebudowy i budowy zjazdow;

okresélenia ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci dla realizacji obowiazkow. o ktorych mowa w
lit. b, c oraz e-h:
Nie ustalam.

zezwolenia na wykonanie obowiazkow, o ktorych mowa w lit. b, ¢ oraz e-h:
Nie ustalam.

UZASADNIENIE

W dniu 31 stycznia 2024 roku do tutejszego organu administracji architektoniczno-budowlane;
(zwanej dalej: organ aa-b) wplyngl wniosek Inwestora — Wojta Gminy Stare Babice
reprezentowanego przez petnomocnika Pana Roberta Pietrasika, o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na ,,;rozbudowie drogi gminnej ul. Klonowej w zakresie
budowy zatoki autobusowej w Koczargach Starych w gminie Stare Babice”.

Na podstawie wniosku inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach:

a) stanowigcych wlasno$¢ Gminy Stare Babice:

- nrew.: 165, 115/1, 116/1, 114/3 z obrgbu 0013 Koczargi Stare w jednostce ewidencyjnej 143202_2,
Stare Babice,

b) ktére wskutek podziatu nieruchomoéci, staja sie wlasnoScig Gminy Stare Babice:
- nr ew.:. 115/4 (115/2) i 116/4 (116/2) z obrgbu 0013 Koczargi Stare w jednostce ewidencyjnej
143202 2, Stare Babice,

(gdzie w odniesieniu do dziatki ulegajacej podzialowi — przed nawiasem podano numer dzialki po podziale
przeznaczona pod inwestycje drogowa, a w nawiasie numer dziatki przed podziatem).

Przedlozony przez Inwestora wniosek o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej zawiera
komplet wymaganej dokumentacji zgodny z ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311
tj.):

1. Opinie wlasciwych organéw zgodnie z Art. 11b ust.1:

Zezwolenia wynikaja z wydanych opinii przez zarzadcg¢ drogi i zarzadcg ruchu oraz warunkow
technicznych wydanych przez gestoréw sieci dla potrzeb ich przebudowy/budowy.

- opinia Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego pismo znak OTR-U0-4340.468.2023.BD z dnia
13.11.2023 r;

- opinia Zarzadu Powiatu Warszawskiego Zachodniego pismo znak SIR.4021.47.28.2023.AT z dnia
05.12.2023 r;

- opinia W¢jta Gminy Stare Babice pismo znak RGK.7211.1.2023 z dnia 15.03.2024 r.

2. Zgodnie z art. 11d ust.1 pkt. 1:
- mape przedstawiajacg proponowany przebieg drogi z zaznaczeniem terenu niezbednego dla
obiektow budowlanych, oraz istniejace uzbrojenie terenu;

3. Zgodnie z art. 11d ust.1 pkt. 2:
- analiz¢ powiazania drogi z innymi drogami publicznymi;

4. Zgodnie z art. 11d ust.1 pkt. 3a:
- okreslenie nieruchomosci lub ich czesci, ktore planowane sg do przejgcia na rzecz Gminy Stare
Babice;

5. Zgodnie z art. 11d ust.1 pkt. 4:
- okres$lenie zmian w dotychczasowej infrastrukturze zagospodarowania terenu;

6. Zgodnie z art. 11d ust.1 pkt. 5:
- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994
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r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 t.j. ze zm.), aktualnym na dzien opracowania
projektu;

Rozpatrujac wniosek inwestora - zarzadcy drogi, organ:
e dokonat sprawdzenia zgodnosci z przepisami przedtozonych materiatow;

e powiadomil w drodze obwieszczen, zgodnie z trescig art. 11 d ust. 5 ustawy strony 1 opinig
publiczna;

Pismem nr 36/2024 z dnia 13 lutego 2024 r. Inwestor zostal wezwany w trybie Art. 64 §2 k.p.a.
do uzupelnienia wniosku. W dniu 15 marca 2024 r. Inwestor dokonat stosownego uzupetnienia.
Whniosek uznano za kompletny pod wzgledem formalnym.

Stronami niniejszego postgpowania sg wlasciciele 1 uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, a takze
osoby fizyczne i osoby prawne posiadajgce ograniczone prawo rzeczowe oraz inne prawa do
nieruchomosci objetych niniejszg decyzja oraz inne osoby, ktorych interesu prawnego lub obowigzku
dotyczy postgpowanie.

Zgodnie z art. 11d ust. 5 ustawy ZRID Starosta Warszawski Zachodni wystal zawiadomienie
(obwieszczenie nr 16w/2024 z dnia 19 marca 2024 roku) o wszcz¢ciu postgpowania w sprawie
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej ujetej przez Wnioskodawce,
wiascicielom lub uzytkownikom wieczystym objetych obszarem oddziatywania inwestycji oraz
zawiadomiono pozostale strony, zgodnie z powyzszym przepisem, w drodze obwieszczen:

- w urzedzie Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim
zamieszczonego na tablicy ogloszen od dnia 20 marca 2024 r. do dnia 3 kwietnia 2024 r.,

- na stronie BIP Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego od dnia 19 marca 2024 r. do dnia
2 kwietnia 2024 r.,

- w urzedzie Gminy Stare Babice zamieszczonego na tablicy ogloszen od dnia 25 marca 2024r. do
dnia 9 kwietnia 2024 r. oraz na stronie BIP od dnia 26 marca 2024r. do dnia 9 kwietnia 2024 r.,
Obwieszczenie o wszczeciu postgpowania zostatlo rowniez opublikowane w prasie lokalne) (Gazeta
Wyborcza ) w dniu 22 marca 2024 r.

Zawiadomienie i ustalenie stron post¢gpowania zostalo dokonane z uwzglednieniem wymogoéw art. 11d
ust. 5 ustawy ZRID (dane 0sob ustalono na podstawie danych z ewidencji gruntéw, potwierdzajgcych
dane, ktore zostaly zawarte w zlozonym wniosku o wydanie decyzji na realizacj¢ inwestycji
drogowej). Zgodnie z art. 11d ust. 6 ustawy ZRID zawiadomienie zawieralo: oznaczenie
nieruchomosci lub ich czeSci, objete wnioskiem o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej, wg aktualnej w dniu 20 marca 2023 roku ewidencji gruntow, informacjg
o migjscu, w ktorym strony moga zapoznac si¢ z aktami sprawy. Dorgczenie zawiadomienia na adres
wskazany w katastrze nieruchomosci organ uznal za skuteczne.

W my$l przepisowi art. 11a ust. 1 ustawy ZRID, o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej w odniesieniu do drég powiatowych i gminnych wydaje starosta na wniosck wiasciwego
zarzadey drogi.

Organ wydajacy decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej jest zobowigzany
jedynie do oceny prawnej dokumentacji przediozonej przez wnioskodawcg. Nie moze natomiast
dokonywa¢ oceny slusznoéci, racjonalnosci lub oplacalno$ci zamierzenia inwestycyjnego
wnioskowanego przez zarzadce drogi publicznej. Organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie moze odmowi¢ wydania zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej w wersji wnioskowanej
przez zarzadcg drogi publicznej, jezeli nie narusza obowigzujacego prawa. Zgodnie z wyrokiem z dnia
18.04.2007 r (IV SA/Wa 46/07) WSA w Warszawic organ, ktory wydaje decyzj¢ o realizacji
inwestycji celu publicznego, nie jest upowazniony do wyznaczania i korygowania trasy inwestycji, ani
tez do zmiany proponowanych we wniosku rozwigzan. Inwestor samodzielnie dokonuje wyboru
najbardziej korzystnych rozwiazan lokalizacyjnych i nastgpnie techniczno-wykonawczych inwestycji.

Kwestia odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci bedzie przedmiotem odrgbnego
postepowania administracyjnego. Zasady tego postepowania okre$la w szczegélnoSci art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szezegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311 t. j.).
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Biorac pod uwage dokonane przez organ czynnosci, jak i spelnienie przez Inwestora
wymogow ustawy jw. orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji przez
wnioskodawce lub zawiadomienia pozostalych stron o jej wydaniu. Zgodnie z art. 11g ust. 1a
ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych odwolanie strony od decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej zawiera
zarzuty odnoszace si¢ do tej decyzji, okresla istote i zakres zadania bedacego przedmiotem
odwolania oraz wskazuje dowody uzasadniajace to zadanie.

Zgodnie z art. 111 ust. 3 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w

zakresie drog publicznych, 1 art. 49 k.p.a. zawiadomienic stron postgpowania uwaza si¢ za dokonane

po uptywie 14 dni od (terminéw okreslonych zgodnie z 11f pkt 3 ustawy):

e dostarczenie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej inwestorowi;

® dnia publicznego ogloszenia poprzez obwieszczenie odpowiednio w urzedzie Starostwa Powiatu
Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim, oraz w urzgdzie gminy wlasciwym ze
wzgledu na przebieg drogi, na stronach internetowych tych urzedow, a takze w prasie lokalnej.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. (art. 127 a §1 KPA).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, (art. 127a §2 KPA).

Na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu od decyzji Wojewoda Mazowiecki
przeprowadza postepowania wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy
(art. 136 §2 KPA). Wojewoda Mazowiecki przeprowadza postepowania wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o takie
postepowanie, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im  zawiadomienia o  wniesieniu  odwolania, zawierajacego  wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy (art. 136 §3 KPA).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
‘ Nie pobrano oplaty skarbowe]
(ustawa z dma- 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej, Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 t.j.)
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Do wiadomosci:

1. Wydzial Gospodarki Mieniem

Starostwo Powiatu Warszawskiego Zachodniego w/m

2. Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

ul. Poznanska 133
05-850 Ozaréw Mazowiecki
3. Wijt Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32
05-082 Stare Babice
4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w/m.

Zalaczniki:
Cze$é I - projekt zagospodarowania terenu, czg$¢ 11 projekt architektoniczno-budowlany,
projekt podzialu nieruchomosci - mapa nr P.1432.2024.275 z dnia 18 stycznia 2024 r.

POUCZENIE:

1,

Zgodnie z Art. 54. Prawo budowlane:
Przystapienie do uzytkowania obicktu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane
pozwolenie na budowg lub zgloszenie — zawiadomienie organu o zakonczeniu budowy.
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktorego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2, mozna
przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sig.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzg¢du przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 1,
wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylgcza
mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do
rozpoczgcia uzytkowania obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.
Zgodnie z Art. 55. Prawo budowlane:
Przystapieniec do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane
pozwolenie na budowe — decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie:
1. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanecgo nalezy uzyskac decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do
kategorii:
a) V, IX-XVI,
b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i1 garazy do pigciu stanowisk wlacznie,
¢) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a
takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,
d) XX,
e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,
f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,
g) XXVII - z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz
rowow melioracyjnych,

11



h) XXVIII-XXX

- 0 ktorych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodza okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapié¢ przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych.

' Nalezy wpisac ,,budowe” lub ,rozbiorke”.

I Nalezy wpisaé ,,budowlany” lub , rozbiorki”,

3 Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkow, np. art. 36 ust.1 pkt.1-4, art. 42 ust.2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r— Prawo budowlane albo art.93 ust.2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U ....).

Y Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowna oceng oddziatywania na
srodowisko.

) Dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko

Sprawe prowadzi: Eliza Kroélak — tel. 22 73 37 227

Biuro podawcze — Wejscie A Tel. 22 73372 21

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane
osobowe wlgcznie w celu wykonania zadan Administratora, ktore wynikaja z przepisow prawa oraz zadan
realizowanych w interesie publicznych. Wigcej informacji znajdziecie Pafistwo: https:/pwz.pl/page/ochrona-
danych-osobowych
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