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Papowo Biskupie, dnia 15.11.2024 r.
Znak sprawy: GK.271.1.12.2024.JK

- do Wykonawcow, ktorzy zltozyli oferty —

dotyczy:  postgpowania prowadzonego W_trybie podstawowym na zadanie inwestycyjne
pn.: ,,Remont patacu w Storlusie”.

INFORMACJA
o odrzuceniu oferty i uniewaznieniu postepowania

Dziatajac na podstawie art. 260 ust. 1 1 2 w zw. z art. 266 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 ze zm., dalej jako: Pzp) Prawo zamowien publicznych,
Zamawiajacy — Gmina Papowo Biskupie, informuje o:

I. ODRZUCENIU OFERT WYKONAWCOW

Ofertanr 1

Firma Remontowo Budowlana

ARTEXBUD Artur Oleksinski

Ul. Chabrowa 25, 86-200 Chelmno

na podstawie art. 226 ust. 1 pkt. 10) oraz w zw. z art. 266 ustawy Pzp.

Uzasadnienie faktyczne i prawne odrzucenia oferty:

Na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 10) ustawy Pzp Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli zawiera
btedy w obliczeniu ceny lub kosztu.

1. Przy wycenie wszystkich robot budowlanych bedacych przedmiotem niniejszego
zamoOwienia Wykonawca zastosowal stawke VAT 23%.

2. W dokumentach zaméwienia Zamawiajacy wskazat, ze Wykonawca ma wykona¢ prace
budowalne polegajace na:
1) Konstrukcja dachowa.

— Konstrukcja dachowa zachowana jest w ztym stanie technicznym, konstrukcja aby
nadawata si¢ do dalszego uzytkowania musi by¢ wzmocniona poprzez
wprowadzenie dodatkowych elementéw nosnych. Od strony elewacji potudniowe;
zachowano pierwotny uktad wieszarowy dachu wystepujacy przy lukarnie
dachowej. Od strony elewacji poinocnej ( elewacji frontowej) konstrukcja
dachowa jest czg$ciowo zdemontowana, wystepuja tu znaczne uszkodzenia
drewna dachowego.

— Uszkodzenia drewna nie upowazniaja do wymiany catych elementdéw, podobnie
jak 1 uszkodzenia koncowek - w czasie prac remontowych dachu ocalata
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zabytkowa wiezba nie moze by¢ rozbierana, gdyz powoduje to uszkodzenie ztgczy
oraz moze wprowadzi¢ zmian¢ ksztattu dachu, ktora jest niedopuszczalna.
Naprawe wigzby nalezy przeprowadzi¢ na zasadzie wprowadzenia dodatkowych
elementow — bez demontazu istniejacego drewna.

Do wymiany catkowitej przewidziano pelne deskowanie dachu oraz laty dla
zamontowania nowego pokrycia dachu i ewentualne odcinki namurnic i
elementow przyokapowych -elementy te moga by¢ odcinkowo zachowane w ztym
stanie technicznym ze wzgledu na zly stan techniczny obrobek blacharskich oraz
nieciagltos¢ pokrycia dachu.

Pojedyncze elementy drewniane - stlupy zostaly zdemontowane i1 nalezy je
bezwzglednie odtworzy¢. Zdemontowano takze odcinki ptatwi posrednich — ktore
takze nalezy przywrocié. Lokalizacja nowych odtwarzanych stupéw — w miejscu
wystepowania historycznych elementow.

Wzmocnienia nowymi koniecznymi elementami nie powinny zacieraé
zabytkowego schematu wigzby. Nowe drewniane elementy naprawcze lub
uzupetniajace muszg by¢ dobrze zabezpieczone $rodkami ochronnymi przed ich
wbudowaniem, ale juz po docigciu zlaczy.

Konieczne prace naprawcze musza odbywaé sie tradycyjnymi metodami
ciesielskimi. Szczegdlnie dotyczy to zlaczy, ktore dopiero przy catkowitym
zniszczeniu s3 wymieniane. Przy obluzowaniu ztgczy uzupetniamy je klinami badz
kotkami. Nie nalezy nabija¢ blach badz stosowac bolcow z tworzyw sztucznych
(nieodpornych na podwyzszone temperatury).

Zaleca si¢ cato$¢ konstrukcji dachowej zabezpieczy¢ przed korozja biologiczng 1
przeciw pozarowo przez 2 — Krotne smarowanie preparatem Firesmart Bio —
P/POZ ( lub rozwigzanie rownorze¢dne). Kolor impregnatu do drewna — bezbarwny
— nie dopuszcza si¢ stosowania preparatow barwiagcych drewno. Stosowane
preparaty impregnacyjne nie moga zmienia¢ koloru drewna, ani uszczelnia¢ jego
powierzchni.

Elementy wi¢zby poddane ekspozycji zewnetrznej ( dotyczy elementéw lukarn
oraz okapow) zabezpieczy¢ niewymywalnymi S$rodkami bio — ochronnymi
przeznaczonymi do ekspozycji zewnetrznej typu: ICOPAL Gontom W6 lub
FOBOS NW.

Nie dopuszcza si¢ adaptacji strychu na uzytkowe poddasze;

Nalezy zapewni¢ wlasciwe przewietrzanie strychu.

Uszkodzone deski podtogowe na strychu wymieni¢ na nowe.

Pokrycie dachowe, okna wystepujace w dachu oraz kominy.
Stan pokrycia dachowego jest zty, nalezy pokrycie dachowe wymieni¢ na nowe.

Pokrycie dachu dworu wykona¢ z blachy tytanowo — cynkowej montowanej na
rabek stojacy na pelnym deskowaniu wraz z montazem papy podktadowej. Kolor
blachy — naturalny ocynk w odcieniu matowym. Zaproponowano nowe pokrycie
dachu z blachy tytanowo — cynkowej ze wzgledu na zly stan techniczny
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konstrukcji dachu, ktéra czgsciowo jest obecnie zdemontowana i byta wielokrotnie
przebudowywana. Jedynie od strony elewacji potudniowej zachowano pierwotny
uktad wieszarowy przy lukarnie dachowej. Wystepuja tam duze pochylenia potaci
dachu i wykonanie pokrycia z papy termozgrzewalnej nie jest zalecane. Od strony
elewacji pdéinocnej ( elewacji frontowej) konstrukcja dachowa jest czesciowo
zdemontowana. Wykonanie pokrycie dachu z dachowki ceramicznej ( jako
odtworzenie pokrycia pierwotnego) nie jest mozliwe do realizacji ze wzgledu na
zty stan techniczny zaréwno konstrukcji dachu jak i catego budynku Patacu.

— Ponowne krycie dachu musi zapewni¢ odpowiedniag wentylacje strychu, a tym
samym dobre przewietrzanie konstrukcji.

— Uszkodzone odcinki kominéw oraz uzupehienie brakujacych cegiet w kominach
nalezy wykona¢ przy zastosowaniu cegly petnej w formacie cegiet oryginalnych, o
gtadkim licu, dobrze wypalone, klasy 20, dopasowane kolorystycznie do cegiet
oryginalnych. Do murowania nalezy zastosowal zaprawe¢ wapienng
modyfikowang bialym cementem ( 4cz:1cz). Uzupetnienie ubytkow zaprawy w
spoinach (zaprawy nawierzchniowej) wykona¢ zaprawg na bazie biatego cementu i
wapna barwiong w masie pod kolor zaprawy oryginalnej o wiasciwos$ciach (kolor,
struktura, tekstura, faktura) zblizonych do zaprawy oryginalnej lub zaprawa
gotowg przeznaczong do prac przy obiektach zabytkowych o wtasciwosciach j/w.

— Okno dachowe lukarn — nie przewiduje si¢ wymiany.

3) Obrobki blacharskie dachu oraz rynny i rury spustowe.
Stan zachowania rur 1 rynien spustowych jest zly nalezy wymieni¢ catosci na nowe.

— Zastosowac obrobki z blachy niemalowanej, niepowlekanej gr 0.6 mm zastosowac
blach¢ cynkowo — tytanowa w kolorze naturalnym.

— Rynny spustowe odprowadzi¢ kolankami na przylegly teren, tak aby woda
opadowa nie gromadzita si¢ bezposrednio przy murach budynku.

— Obrobki blacharskie dachu wykona¢ z blachy tytanowo—cynkowej w kolorze
naturalnym.

4) Instalacje w budynku

Na dachu budynku nalezy wykona¢ now3 instalacje odgromowsg .

Nie dopuszcza si¢ nadbudowy i rozbudowy dachow budynkow.

Nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowych okien potaciowych na dachu dworu.

Na dalsze etapy remontu budynku opracowa¢ dokumentacj¢ projektowa, programy prac
konserwatorskich oraz uzyska¢ stosowne decyzje pozwalajace na prowadzenie prac przy
zabytku.

Jednoczesnie budynek patacu w Storlusie objety jest spotecznym programem
mieszkaniowym.

. Zgodnie z art. 41 ust. 12 ustawy o podatku od towaréw i ustug dla dostaw (t.j. Dz.U
22024 r., poz. 361), budownictwa, remontdw, modernizacji, termomodernizacji czy
przebudoéw obiektow budowlanych lub ich czegsci zaliczonych do budownictwa objetego
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spotecznym programem mieszkaniowym stawka podatku wynosi 8%. Majac na uwadze
ww. przepisy nalezy stwierdzi¢, ze do zastosowania stawki preferencyjnej spelnione
musza by¢ dwie przestanki. Po pierwsze, zakres wykonywanych czynno$ci musi
dotyczy¢, ustug budowy, remontu, modernizacji, termomodernizacji, przebudowy
obiektow budowlanych lub ich czgéci badz ich dostawy. Po drugie, budynki lub ich
czescei, ktorych dotycza ww. czynno$ci musza by¢ zaliczane do budownictwa objetego
spotecznym programem mieszkaniowym.

4. Tym samym bioragc pod uwage zakres zamoéwienia wskazany w pkt 2 i1 przepisy wskazane
w pkt 3 remont patacu w Storlusie powinien podlega¢ opodatkowaniu preferencyjng
stawkg VAT 8% z zastrzezeniem pkt 5.

5. Zastosowanie stawki preferencyjnej jest mozliwe tylko w sytuacji, gdy spetnione zostang
przestanka zakresu wykonywanych czynno$ci oraz przestanka dotyczaca zaliczenia do
budownictwa objetego spotecznym programem mieszkaniowym. Z przepisu art. 3 pkt. 1)
ustawy u.p.b. wynika, ze przez obiekt budowlany nalezy przez to rozumie¢ budynek,
budowle badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢é
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych Natomiast, na podstawie przepisu art. 3 pkt 2 ustawy u.p.b. przez budynek
rozumie si¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

6. W efekcie prawidlowg stawka VAT, ktora nalezalo zastosowaé w przedmiotowym
postgpowaniu byta stawka 8%.

7. Przyjecie wadliwej stawki podatku VAT (23%) przez Wykonawce stanowi blad w
obliczeniu ceny, ktérego nie mozna poprawi¢, na podstawie art. 223 ust. 2 pkt 2) ustawy
Pzp. Stawka VAT jest bowiem elementem cenotworczym.

W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy uznaje, ze oferta Wykonawcy zawiera blad
w obliczeniu ceny, a tym samym podlega odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 10)

ustawy Pzp

Oferta nr 2

KAPIBARA Mateusz Malyjurek

Spolka komandytowa

Ul. Floriana 7

44-190 Knuréw

na podstawie art. 226 ust. 1 pkt. 10) oraz w zw. z art. 266 ustawy Pzp.

Uzasadnienie faktyczne i prawne odrzucenia oferty:
Na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 10) ustawy Pzp Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli zawiera
btedy w obliczeniu ceny lub kosztu.

1. Przy wycenie wszystkich robot budowlanych bedacych przedmiotem niniejszego
zamowienia Wykonawca zastosowat stawke VAT 23%.
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2. W dokumentach zaméwienia Zamawiajacy wskazat, ze Wykonawca ma wykona¢ prace
budowalne polegajace na:
1) Konstrukcja dachowa.

Konstrukcja dachowa zachowana jest w ztym stanie technicznym, konstrukcja aby
nadawata si¢ do dalszego uzytkowania musi by¢ wzmocniona poprzez
wprowadzenie dodatkowych elementéw nosnych. Od strony elewacji potudniowe;j
zachowano pierwotny uklad wieszarowy dachu wystepujacy przy lukarnie
dachowej. Od strony elewacji poinocnej ( elewacji frontowej) konstrukcja
dachowa jest czeSciowo zdemontowana, wystepuja tu znaczne uszkodzenia
drewna dachowego.

Uszkodzenia drewna nie upowazniaja do wymiany catych elementéw, podobnie
jak 1 uszkodzenia koncéwek - w czasie prac remontowych dachu ocalata
zabytkowa wigzba nie moze by¢ rozbierana, gdyz powoduje to uszkodzenie ztaczy
oraz moze wprowadzi¢ zmian¢ ksztaltu dachu, ktéra jest niedopuszczalna.
Naprawe wigzby nalezy przeprowadzi¢ na zasadzie wprowadzenia dodatkowych
elementow — bez demontazu istniejacego drewna.

Do wymiany catkowitej przewidziano pelne deskowanie dachu oraz laty dla
zamontowania nowego pokrycia dachu i ewentualne odcinki namurnic i
elementow przyokapowych -elementy te moga by¢ odcinkowo zachowane w zlym
stanie technicznym ze wzgledu na zly stan techniczny obrobek blacharskich oraz
nieciaglo$¢ pokrycia dachu.

Pojedyncze elementy drewniane - shupy zostaly zdemontowane i nalezy je
bezwzglednie odtworzy¢. Zdemontowano takze odcinki ptatwi posrednich — ktére
takze nalezy przywroéci¢. Lokalizacja nowych odtwarzanych stupow — w miejscu
wystgpowania historycznych elementow.

Wzmocnienia nowymi koniecznymi elementami nie powinny zaciera¢
zabytkowego schematu wig¢zby. Nowe drewniane elementy naprawcze lub
uzupehiajace musza by¢ dobrze zabezpieczone $rodkami ochronnymi przed ich
wbudowaniem, ale juz po docieciu zlaczy.

Konieczne prace naprawcze muszag odbywaé si¢ tradycyjnymi metodami
ciesielskimi. Szczegdlnie dotyczy to zlaczy, ktore dopiero przy catkowitym
zniszczeniu s wymieniane. Przy obluzowaniu ztaczy uzupetniamy je klinami badz
kotkami. Nie nalezy nabija¢ blach badz stosowaé bolcéw z tworzyw sztucznych
(nieodpornych na podwyzszone temperatury).

Zaleca si¢ cato$¢ konstrukcji dachowej zabezpieczy¢ przed korozja biologiczng i
przeciw pozarowo przez 2 — Krotne smarowanie preparatem Firesmart Bio —
P/POZ ( Iub rozwigzanie rownorzedne). Kolor impregnatu do drewna — bezbarwny
— nie dopuszcza si¢ stosowania preparatdow barwigcych drewno. Stosowane
preparaty impregnacyjne nie mogg zmienia¢ koloru drewna, ani uszczelniaé jego
powierzchni.

Elementy wigzby poddane ekspozycji zewnetrznej ( dotyczy elementéw lukarn
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oraz okapOow) zabezpieczy¢ niewymywalnymi $rodkami bio — ochronnymi
przeznaczonymi do ekspozycji zewnetrznej typu: ICOPAL Gontom W6 lub
FOBOS NW.

— Nie dopuszcza si¢ adaptacji strychu na uzytkowe poddasze;

— Nalezy zapewni¢ wlasciwe przewietrzanie strychu.

— Uszkodzone deski podlogowe na strychu wymieni¢ na nowe.

2) Pokrycie dachowe, okna wystepujace w dachu oraz kominy.
Stan pokrycia dachowego jest zly, nalezy pokrycie dachowe wymieni¢ na nowe.

— Pokrycie dachu dworu wykona¢ z blachy tytanowo — cynkowej montowanej na
rabek stojacy na pelnym deskowaniu wraz z montazem papy podktadowej. Kolor
blachy — naturalny ocynk w odcieniu matowym. Zaproponowano nowe pokrycie
dachu z blachy tytanowo — cynkowej ze wzglgdu na zly stan techniczny
konstrukcji dachu, ktéra czgsciowo jest obecnie zdemontowana i byta wielokrotnie
przebudowywana. Jedynie od strony elewacji poludniowej zachowano pierwotny
uktad wieszarowy przy lukarnie dachowej. Wystepuja tam duze pochylenia potaci
dachu i wykonanie pokrycia z papy termozgrzewalnej nie jest zalecane. Od strony
elewacji pdinocnej ( elewacji frontowej) konstrukcja dachowa jest czesciowo
zdemontowana. Wykonanie pokrycie dachu z dachowki ceramicznej ( jako
odtworzenie pokrycia pierwotnego) nie jest mozliwe do realizacji ze wzgledu na
zty stan techniczny zaré6wno konstrukcji dachu jak 1 catego budynku Patacu.

— Ponowne krycie dachu musi zapewni¢ odpowiedniag wentylacje strychu, a tym
samym dobre przewietrzanie konstrukcji.

— Uszkodzone odcinki kominéw oraz uzupetnienie brakujacych cegiet w kominach
nalezy wykona¢ przy zastosowaniu cegly pelnej w formacie cegiet oryginalnych, o
gtadkim licu, dobrze wypalone, klasy 20, dopasowane kolorystycznie do cegiet
oryginalnych. Do murowania nalezy zastosowa¢ zaprawe¢ wapienng
modyfikowang biatym cementem ( 4cz:1cz). Uzupeknienie ubytkéw zaprawy w
spoinach (zaprawy nawierzchniowej) wykona¢ zaprawg na bazie biatego cementu 1
wapna barwionga w masie pod kolor zaprawy oryginalnej o wtasciwos$ciach (kolor,
struktura, tekstura, faktura) zblizonych do zaprawy oryginalnej lub zaprawa
gotowa przeznaczong do prac przy obiektach zabytkowych o wlasciwos$ciach j/w.

— Okno dachowe lukarn — nie przewiduje si¢ wymiany.

3) Obrobki blacharskie dachu oraz rynny i rury spustowe.
Stan zachowania rur i rynien spustowych jest zly nalezy wymieni¢ catosci na nowe.

— Zastosowac obrobki z blachy niemalowanej, niepowlekanej gr 0.6 mm zastosowac
blache cynkowo — tytanowa w kolorze naturalnym.

— Rynny spustowe odprowadzi¢ kolankami na przylegly teren, tak aby woda
opadowa nie gromadzita si¢ bezposrednio przy murach budynku.

— Obrobki blacharskie dachu wykona¢ z blachy tytanowo—cynkowej w kolorze
naturalnym.

4) Instalacje w budynku
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Na dachu budynku nalezy wykona¢ nowg instalacj¢ odgromowsg .

Nie dopuszcza si¢ nadbudowy i rozbudowy dachéw budynkow.

Nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowych okien potaciowych na dachu dworu.

Na dalsze etapy remontu budynku opracowa¢ dokumentacj¢ projektowa, programy prac
konserwatorskich oraz uzyska¢ stosowne decyzje pozwalajace na prowadzenie prac przy
zabytku.

Jednocze$nie budynek patacu w Storlusie objety jest spotecznym programem
mieszkaniowym.

3. Zgodnie z art. 41 ust. 12 ustawy o podatku od towardéw i ustug (t.j. Dz.U z 2024 r., poz.
361) dla dostaw, budownictwa, remontéw, modernizacji, termomodernizacji czy
przebudoéw obiektow budowlanych lub ich czesci zaliczonych do budownictwa objetego
spotecznym programem mieszkaniowym stawka podatku wynosi 8%. Majac na uwadze
ww. przepisy nalezy stwierdzi¢, ze do zastosowania stawki preferencyjnej spelnione
musza by¢ dwie przestanki. Po pierwsze, zakres wykonywanych czynnosci musi
dotyczy¢, ustug budowy, remontu, modernizacji, termomodernizacji, przebudowy
obiektéw budowlanych lub ich czeéci badz ich dostawy. Po drugie, budynki lub ich
czgscei, ktorych dotycza ww. czynnosci musza by¢ zaliczane do budownictwa objetego
spotecznym programem mieszkaniowym.

4. Tym samym biorgc pod uwage zakres zamowienia wskazany w pkt 2 i1 przepisy wskazane
w pkt 3 remont patacu w Storlusie powinien podlega¢ opodatkowaniu preferencyjna
stawka VAT 8% z zastrzezeniem pkt 5.

5. Zastosowanie stawki preferencyjnej jest mozliwe tylko w sytuacji, gdy spelnione zostang
przestanka zakresu wykonywanych czynno$ci oraz przestanka dotyczaca zaliczenia do
budownictwa objetego spotecznym programem mieszkaniowym. Z przepisu art. 3 pkt. 1)
ustawy u.p.b. wynika, ze przez obiekt budowlany nalezy przez to rozumie¢ budynek,
budowle badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych Natomiast, na podstawie przepisu art. 3 pkt 2 ustawy u.p.b. przez budynek
rozumie si¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

6. W efekcie prawidlowa stawka VAT, ktora nalezalo zastosowa¢ w przedmiotowym
postepowaniu byta stawka 8%.

7. Przyjecie wadliwej stawki podatku VAT (23%) przez Wykonawce stanowi blad w
obliczeniu ceny, ktérego nie mozna poprawi¢, na podstawie art. 223 ust. 2 pkt 2) ustawy
Pzp. Stawka VAT jest bowiem elementem cenotworczym.

W zwiazku z powyzszym Zamawiajacy uznaje, ze oferta Wykonawca zawiera btad w
obliczeniu ceny, a tym samym podlega odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 10)

ustawy Pzp

Il. UNIEWAZNIENIU POSTEPOWANIA
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POLSKI
tAD I

Postepowanie wspotfinansowane jest ze sSrodkdw:
RZADOWY FUNDUSZ POLSKI LAD: Rzagdowy Program Odbudowy Zabytkéw

Uzasadnienie prawne:

Postepowanie zostatlo uniewaznione na podstawie przepisow art. 255 pkt 2) ustawy Pzp w
zwiagzku z art. 266 ustawy Pzp, poniewaz wszystkie zlozone w postepowaniu oferty podlegaty
odrzuceniu

Uzasadnienie faktyczne:

W niniejszym postepowaniu w terminie sktadania ofert wptyneta nastgpujace oferty ztozone
przez Wykonawcow:

Nazwa/imi¢ i nazwisko

Oferty oraz adres Wykonawcy Podstawa odrzucenia:
Firma Remontowo Budowlana Oferta nie podlega ocenie z uwagi na jej
1 ARTEXBUD Artur Oleksinski odrzucenie na podstawie art. 226 ust. 1 pkt.

UL. Chabrowa 25, 86-200 Chelmno 10) wzw. z art. 266 ustawy Pzp.

KAPIBARA Mateusz Malyjurek Oferta nie podlega ocenie z uwagi na jej
Spétka komandytowa odrzucenie na podstawie art. 226 ust. 1 pkt.
Ul. Floriana 7 10) w zw. z art. 266 ustawy Pzp.

44-190 Knuréw

W zwigzku z powyzszym postgpowanie zostalo uniewaznione na podstawie przepisow art.
255 pkt 2) ustawy Pzp w zwiagzku z art. 266 ustawy Pzp, poniewaz wszystkie zlozone w
postepowaniu oferty podlegaja odrzuceniu.

Signature Not Verified

Dokument ﬁ?ﬂgy przez

Maciej PawtowsKi

Data: 2024.11/1§ 11:58:36 CET

(podpis kierownika Zamawiajgcego

lub osoby upowaznionej)
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