" ZARZAD £6dz, dnia 26.04.2024 r.
i Ir LOKALI
MIEJSKICH.

Odpowiedz na pytania oraz modyfikacja SWZ

dotyczy: postepowania nr DZP.26.82.2024 na sporzadzanie dokumentacji w zakresie samodzielnosci dla
tacznie nie mniej niz 600 lokali mieszkalnych/uzytkowych, maksymalnie dla 1150 lokali zlokalizowanych
w budynkach zarzagdzanych/administrowanych przez Zarzad Lokali Miejskich

W zwigzku z pytaniem Wykonawcy, ktére wptyneto do Zamawiajgcego za posrednictwem platformy
zakupowej, Zamawiajacy: Zarzad Lokali Miejskich, dziatajgc na podstawie art. 284 ust. 1 i 6 ustawy z dnia
11.09.2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.), udziela odpowiedzi na
zadane pytanie:

Pytania:

Szanowni Panistwo, Zamawiajgcy jako termin realizacji zadania czgstkowego /do 100 lokali/ podat 7 dni. W
opinii oferenta jest to termin nierealny do wykonania /pomiar lokali, potencjalne trudnosci zwigzane z
dostepnoscig, opracowanie dokumentacji/. W zwigzku z powyzszym prosimy Zamawiajgcego o zmiane
terminu realizacji zadania czastkowego na min. 45 dni,

Dzien dobry, Zapytanie do SIWZ-[1 VII Informacje o warunkach udziatu w postepowaniu, pkt 1.4 b)
Zamawiajgcy wskazuje warunek dotyczgcych osdb skierowanych przez Wykonawce do realizacji
zamowienia: ,, a) warunki dotyczgce osdb skierowanych przez Wykonawce do realizacji zaméwienia:
Zamawiajgcy uzna za spetniony warunek w przypadku, gdy wykonawca wykaze, ze dysponuje i skieruje do
realizacji zamdwienia osoby: — Wykaz osdb skierowanych do realizacji zaméwienia — min. 1 osoba
posiadajgca uprawnienia budowlane do kierowania robotami i/lub projektowania o specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej bez ograniczen, wraz z waznym zaswiadczeniem o przynaleznosci do
wiasciwe] izby samorzagdu zawodowego.,,

Pytanie 1: Czy Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze min,. 1 osobe
posiadajgca uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen?
W dokumencie 0. SWZ 82-2024.doc w rozdziale VIl p Informacja o warunkach udziatu w postepowaniu pkt
1.4 b) warunki dotyczgce oséb skierowanych przez Wykonawce do realizacji zamdwienia: Wskazano:
Zamawiajgcy uzna za spetniony warunek w przypadku, gdy wykonawca wykaze, ze dysponuje i skieruje do
realizacji zamdwienia osoby:

— Wykaz 0sdéb skierowanych do realizacji zamoéwienia — min. 1 osoba posiadajgca uprawnienia budowlane
do kierowania robotami i/lub projektowania o specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej bez ograniczen,
wraz z waznym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. ,,

Wnosze o poszerzenie zapisu 0 osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

W dokumencie Zatgcznik nr 5 - Projekt umowy zaswiadczenia o samodzielnosci uwagi DWP 12.4.2024
(2).docx, projektowana umowa nie przewiduje maksymalnej wielkosci lokalu.

Lokal moze miec¢ 20 m2 jak i wielko$¢ lokalu mozna liczy¢ w tysigcach m2. Brak wstawienia maksymalnej
wielkosci lokalu przenosi ryzyko na Wykonawce co do realizacji zamowienia oraz zaburza réwnos¢ stron
umowy,

Wnosze o wprowadzenie do projektowanej umowy zapisu o maksymalnej wielkosci lokalu do 100 m2, a
zwiekszenie wielkosci lokalu ponad wartos¢ maksymalng opatrzyé¢ zapisem zwiekszenia proporcjonalnosci
wynagrodzenia za zrealizowane zamodwienie.
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a)

b)

c)

d)

e)

Odpowiedzi:
Ad.1

Zamawiajgcy przewiduje wykonania pojedynczego zlecenia — zawierajgcego do 100 lokali — w terminie

do 7 dni kalendarzowych.

Ustugi w analogicznym zakresie byty Swiadczone na rzecz ZLM w ubiegtych latach. Wykonawcy
wywigzywali sie terminowo.

Ponadto, nalezy zauwazyg¢, iz zgodnie z § 5 ust. 2 projektu umowy:

wlew]

Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy posiadang dokumentacje dotyczgcq lokali stanowigcych przedmiot zlecenia
zawierajqcq:

aktualny rzut lokalu, lub w przypadku jego braku szkic lokalu sporzqdzony przez administratora
nieruchomosci, obejmujgcy jego otoczenie na danej kondygnacji budynku, w tym klatke schodowq tej
kondygnacji bqd? przynajmniej te jej czesé, ktéra zawiera wejscie do lokalu; rzut/szkic opatrzony pieczecig
i podpisem administratora,

aktualny rzut pomieszczenia przynaleznego, lub w przypadku jego braku szkic sporzgdzony przez
administratora nieruchomosci, jesli sprzedaz prowadzona jest z pomieszczeniami przynaleznymi; rzut/szkic
opatrzony pieczeciq i podpisem administratora,

mapke Intersit nieruchomosci, w ktorej usytuowany jest lokal z zaznaczonym umiejscowieniem lokalu w
budynku; mapka opatrzona pieczeciq i podpisem administratora,

arkusz kontrolny nieruchomosci, jako dokument pomocniczy.

[...]”, przy czym w przypadkach wskazanych w projekcie umowy, np. dziatania oséb trzecich
uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych realizacje umowy, dopuszcza sie mozliwos$¢ przedtuzenia terminu
wykonania przedmiotu umowy o czas niezbedny do zakoriczenia wykonania przedmiotu umowy w sposéb
nalezyty, nie dtuzej jednak niz okres trwania tych okolicznosci.

Ad.2i Ad.3
Zamawiajgcy uzna za spetniony warunek wskazany w pkt 1.4 lit. b) SWZ, jezeli Wykonawca wykaze min. 1
osobe posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez
ograniczen.
Ad.4
Przedmiotem postepowania jest sporzgdzanie dokumentacji w zakresie samodzielnosci lokali
mieszkalnych i uzytkowych zlokalizowanych w budynkach zarzgdzanych/administrowanych przez Zarzad
Lokali Miejskich w todzi.
Zamawiajacy przewiduje dokonywac rozliczern z Wykonawca za realizacje przedmiotu umowy na zasadach
okreslonych w projekcie umowy — w oparciu o wskazang w ofercie stawke ryczattowga za sporzadzenie
dokumentacji 1 lokalu.
Wykonawca w cenie wykonania 1 dokumentacji powinien uwzgledni¢ wszystkie czynniki majgce wptyw na
koszt wytworzenia przedmiotu Zamdwienia, w tym zrdznicowanie trudnosci wynikajgce np. ze
zrdéznicowania powierzchni lokali.
Wskazac nalezy takze ze dokumentacje nalezy sporzadzi¢ w zakresie niezbednym do ztozenia
kompletnego wniosku o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokali, przy czym

zgodnie z § 5 ust. 2 projektu umowy:
o]
Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy posiadang dokumentacje dotyczgcq lokali stanowigcych przedmiot zlecenia
zawierajqcq:
aktualny rzut lokalu, lub w przypadku jego braku szkic lokalu sporzqgdzony przez administratora
nieruchomosci, obejmujgcy jego otoczenie na danej kondygnacji budynku, w tym klatke schodowgq tej
kondygnacji bqdz przynajmniej te jej czesé, ktéra zawiera wejscie do lokalu; rzut/szkic opatrzony pieczeciq
i podpisem administratora,
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f)

g)

h)

aktualny rzut pomieszczenia przynaleznego, lub w przypadku jego braku szkic sporzgdzony przez
administratora nieruchomosci, jesli sprzedaz prowadzona jest z pomieszczeniami przynaleznymi; rzut/szkic
opatrzony pieczeciq i podpisem administratora,

mapke Intersit nieruchomosci, w ktdrej usytuowany jest lokal z zaznaczonym umiejscowieniem lokalu w
budynku; mapka opatrzona pieczeciq i podpisem administratora,

arkusz kontrolny nieruchomosci, jako dokument pomocniczy.

[..]".

Zamawiajgcy, dziatajgc na podstawie art. 286 ust. 1, ust. 5i ust. 7 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.), z uwagi na otrzymanie zapytan do niniejszego
postepowania, dokonuje modyfikacji SWZ w zakresie zmiany terminu skfadania, otwarcia ofert, terminu
zwigzania ofertg oraz warunkéw udziatu w postepowaniu:

Zmianie ulega w SWZ rozdziale VII pkt 1.4. lit. b) i otrzymuje nastepujgce brzmienie:

b) warunki dotyczace osdb skierowanych przez Wykonawce do realizacji zaméwienia:
Zamawiajgcy uzna za spetniony warunek w przypadku, gdy wykonawca wykaze, ze dysponuje i skieruje
do realizacji zamoéwienia osoby:

— Woykaz oséb skierowanych do realizacji zamoéwienia — min. 1 osoba posiadajgca uprawnienia
budowlane do kierowania robotami i/lub projektowania o specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej
bez ograniczen lub osobe posiadajgca uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen, wraz z wainym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wtasciwej izby
samorzadu zawodowego.

W?zdr oswiadczenia stanowi zatacznik nr 4 do SWZ.

Przed zmiang byto:

Termin sktadania ofert uptywa w dniu 30.04.2024 r. o godz. 11:00.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 30.04.2024 r. o godz. 11:10 przy uzyciu Platformy.
Wykonawca jest zwigzany ofertg do dnia 29.05.2024 r.

Po zmianie jest:

Termin sktadania ofert uptywa w dniu 02.05.2024 r. o godz. 11:00.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 02.05.2024 r. o godz. 11:10 przy uzyciu Platformy.

Wykonawca jest zwigzany ofertg do dnia 31.05.2024 r.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig Ogtoszenia, a trescig udzielonych wyjasnien, jako obowigzujaca
nalezy przyjac tres¢ pisma zawierajgcego pdzniejsze osSwiadczenie Zamawiajgcego.

Zataczniki:
- ogfoszenie o zmianie ogtoszenia o zamdwieniu

Kierownik
Wydzialu Zamdéwien Publicznych

Jarostaw Gasiorek
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