Projektowane postanowienia umowy — remont lokali mieszkalnych
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.. Komunalny Zakiad
. Gospodarki Mieszkaniowej
w Katowicach

UMOWA
NA REMONT LOKALI MIESZKALNYCH
UR|....INZ|0000[000|....]......|000|P|DJU*...
nr u. podst.
Na podstawie wniosku nr
zawartawdniu .................... ..l W Katowicach pomiedzy:

Miastem Katowice, ul. Miyriska 4, 40-098 Katowice; NIP 634-001-01-47, ktore reprezentuje:

1.

Dyrektor Komunalnego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach mgr Marcin

Gawlik dziatajacy w oparciu o pelnomocnictwo Prezydenta Miasta Katowice,

2. Z-ca Dyrektora ds. Technicznych mgr inz. Jolanta Barikowska dziatajaca na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Dyrektora Komunalnego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach.

zwanym dalej ,Zamawiajacym”

-----------------------------------------------

zwanym dalej "Wykonawcg”.

1.

§1

Przedmiot umowy

. Na podstawie przeprowadzonego postepowania w trybie podstawowym, zgodnie z art. 275 pkt 1

ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.
1320), zamowienie publiczne nr ..................... , Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje
do wykonania roboty budowlane polegajgce na remoncie instalacji elektrycznych w lokalu w
budynkuprzy ul. .................... w Katowicach, zarzadzanym przez KZGM.

Szczegolowy zakres zamowienia okreslaja; /dokumentacja/, /Specyfikacja Techniczna
Wykonania i Odbioru Robot/*, /przedmiarly robét/*, /Kopia oferty Wykonawcy (w tym kopie
wyjasnien treéci oferty ipoprawy omylek*) wraz ze stanowigcym jej integralng czes¢
kosztorysem ofertowym. /*, stanowigce zataczniki do niniejszej umowy.

Roboty budowlane beda realizowane w oparciu o dostarczong przez Zamawiajgcego
dokumentacjg, zgodnie z Oferta Wykonawcy i z zasadami wiedzy technicznej oraz
obowigzujgcymi w Rzeczypospolitej Polskiej przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego,
w terminie okre$lonym niniejszg umowsa.

Dokumentacja i STWIORB stanowig wtasnosé Zamawiajgcego i mogg byé wykorzystane przez
Wykonawce wylgcznie w celu wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z przeznaczeniem.
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5. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z opublikowang na stronie internetowej w ramach

7.

ogloszenia o zamowieniu dokumentacja w sposob rzetelny (tj. zweryfikowat jej kompletnosc,
wystarczalnoéé prawidtowosc), ktéry pozwala realizowaé roboty zgodnie z tg dokumentacjg oraz
zasadami wiedzy budowlanej i nie wnosi do niej zastrzezen ani uwag.

.Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wystapienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy

koniecznosci wykonania rob6t zamiennych w stosunku do przewidzianych dokumentacjg,
specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robdt, przedmiarem robét, oraz robét
dodatkowych, w sytuacji, gdy wykonanie tych robdt bedzie niezbedne do prawidtowego
wykonania przedmiotu umowy {j. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi
na dzien odbioru robét przepisami wykonania przedmiotu umowy. Spos6b wyliczenia wartosci
tych robét okresla § 20 ust. 2

Zamawiajgcy przewiduje takze mozliwo$¢ ograniczenia zakresu rzeczowego przedmiotu umowy,
w sytuacji gdy wykonanie okreslonych robdt bedzie zbedne do prawidtowego wykonania
przedmiotu umowy. Roboty takie w dalszej cze$ci umowy nazywane £3 robotami
_zaniechanymi”. Sposob wyliczenia wartosci tych robot okresla § 20 ust. 5.

§2

Termin realizaciji

. Termin rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy ustala si¢ na dzien podpisania umowy.
. Termin zakonczenia realizacji umowy ustala Sig Na «......coeireirimmnnincnn e

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy - miejsca prowadzenia robét budowlanych do
dnia: do 7 dni od dnia zawarcia umowy.

§3

Osoby odpowiedzialne za nadzoér nad realizacja przedmiotu umowy

_Nadzor nad prawidtowg realizacja umowy ze strony Zamawiajgcego sprawuje osoba

Wykonawca powotuje osobe odpowiedzialng za prowadzone roboty
............................................................. (zwang dalej kierownikiem robot)
Wykonawca zapewni kontakt telefoniczny z Zamawiajgcym pod numerem .................

Zamawiajgcy zapewni kontakt telefoniczny z Wykonawcg pod nr tel. 32/258 84 10 oraz adresem

e-mail: dzial.techniczny@kzgm.katowice.pl

Strony bedg porozumiewaty si¢ w dni robocze w godzinach pracy Zamawiajgcego tj: od

poniedziatku do $rody w godzinach od 7.00 do 15.00, w czwartek w godzinach od 7.00 do

16.00, w piatek w godzinach od 7.00 do 14.00 w nastgpujacy sposoéb:

1) na piémie; przy czym nadanie listu poleconego przez Zamawiajgcego w placéwce operatora
pocztowego na adres wskazany przez Wykonawce traktuje sie jako skuteczne dorgczenie
w terminie 3 dni od daty nadania, na co Wykonawca wyraza zgode przez podpisanie
niniejszej umowy; lub

2) droga elektroniczna; przy czym nadanie e-maila w dniu roboczym, do godziny zakonczenia
pracy w KZGM w danym dniu, stanowi skuteczne doreczenie w dacie wystania (nadania)
e - maila, a po tej godzinie w dacie najblizszego dnia roboczego; lub

3) osobiscie; przy czym strony umowy beda przekazywa¢ sobie pisma za ich potwierdzeniem;
lub

4) telefonicznie, w godzinach pracy Zamawiajacego.



Projektowane postanowienia umowy — remont lokali mieszkalnych

§4
Wynagrodzenie

1. Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy Zamawiajgcy zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie ustalone na podstawie uzgodnionych cen jednostkowych
wyszczegolnionych w kosztorysie ofertowym Wykonawcy oraz iloci rzeczywiscie wykonanych
i odebranych robét.

2. Podstawe do okreslenia wartosci robot stanowi kosztorys ofertowy zlozony w postepowaniu
(w tym kopie wyjasnien tresci oferty i poprawy omytek*).

3. Wykonawca nie moze zgdaé dodatkowego wynagrodzenia z tytutu wykorzystania do realizacji
przedmiotu umowy sprzetu i materiatéw, ktorych nie przewidziat do uzycia przy sporzadzeniu
oferty.

4. Wartos¢ przedmiotu umowy strony ustalajg na kwote:

Vnetto: ...
SIOWNIE: ... oo e

2)bratto ...
SOWNIC: ..o

5. Nalezna kwota podatku VAT bedzie doliczona do faktur/y wystawionejlych Zamawiajgcemu
przez Wykonawce, przy uwzglednieniu stawki podatku VAT obowigzujgcej w dniu wystawienia
faktur/y.

6. Ustala sig, ze ceny czynnikéw produkgj, robocizny, narzuty, ceny jednostkowe uzgodnione
w kosztorysie ofertowym Wykonawcy nie beda podlegaty zmianom oraz nie beda waloryzowane.

7. Wynagrodzenie, o ktérym mowa wust.4 zawiera koszty wynikajace z: dokumentacii,
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych*, przedmiaru/ow robét* oraz
z udzielonych przez Zamawiajgcego odpowiedzi na pytania sktadane w trakcie postepowania
bedacego podstawg do zawarcia niniejszej umowy. W przypadku nieujecia w ww. cenach
wszystkich robdt (prac) wynikajacych z powyzszych dokumentéw Wykonawca nie otrzyma
za nie dodatkowego wynagrodzenia.

§5
Warunki pfatno$ci wynagrodzenia

1. Strony ustalaja, ze platnosci wynagrodzenia okreSlonego w § 4 odbywac sie beds
z uwzglednieniem postanowiert § 14 ust. 10 na podstawie faktury za rzeczywiscie wykonany
i odebrany zakres robét budowlanych okreslony w dokumentacji, Specyfikacji Techniczne;
Wykonania i Odbioru Robét oraz w przedmiarze/ach robét.

2. Podstawg zaplaty za wystawiong fakture bedzie protokét odbioru technicznego roboét
budowlanych stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, podpisany przez upowaznionych
przedstawicieli stron do spraw odbioru przedmiotu umowy.

3. Zaptata wynagrodzenia bedzie zrealizowana w terminie do 30 dni od daty doreczenia faktury
Zamawiajgcemu lub daty podpisania protokotu odbioru technicznego przedmiotu umowy
podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron do spraw odbioru przedmiotu umowy —
w zaleznosci, ktbra data jest pdzniejsza’, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy,
wskazany na fakturze, z uwzglednieniem postanowien niniejszego paragrafu.

'Zgodnic z art. 9 ust 2. Ustawy z dnia 8 marca 2013r. o terminach zaplaty w transakcjach handlowych "(..) jezeli diuznik otrzymal fakturg lub
rachunek, potwierdzajace dostawe towaru lub wykonanie uslugi, przed dniem rozpoczgcia badania towaru lub ustugi lub w trakcie tego badania,

termin zaplaty jest liczony od dnia zakonczenia badania towaru lub ustugi"
3
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4,

©

Rachunek dedykowany do zaptaty za wykonane roboty winien by¢ wylgcznie rachunkiem
rozliczeniowym znajdujacym sie na tzw biatej liécie tj. elektronicznym wykazie podmiotow
wymienionych w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(tj. Dz. U. 2024 r. poz. 361 ze zm.)

Datg spetnienia éwiadczenia jest data obciazenia rachunku bankowego Zamawiajgcego przez
bank.

Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajgcego przenie$¢ wierzytelnosci
przystugujgcych mu z tytutu niniejszej umowy na osobe trzecig pod rygorem odstgpienia
od umowy przez Zamawiajgcego.

. W przypadku powierzenia wykonania czeéci (zakresu) umowy Podwykonawcy, warunkiem
wyptaty naleznego wynagrodzenia jest przedtozenie dokumentéw, o ktérych mowa w § 8.
Odbiorca przedmiotu niniejszej umowy i faktur jest Komunalny Zakfad Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach, przy ul. Grazyriskiego 5, 40 - 126 Katowice.

. Zamawiajacy nie wyraza zgody na otrzymywanie faktur ustrukturyzowanych w Krajowym
Systemie e-Faktur (KseF) o ile nie bedzie to obligatoryjne zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10. Wykonawca zobowiazany jest wystawiac faktury z nastepujgcym oznaczeniem Zamawiajgcego:

1) Nabywca: Miasto Katowice ul. Mtyriska 4, 40-098 Katowice, NIP 634-001-01-47;
2) Odbiorca: Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, ul. Grazynskiego 5,
40-126 Katowice.

11. W przypadku koniecznosci pobrania podatku u Zrodta, zostanie on potracony z wynagrodzenia

1

naleznego Wykonawcy.

2. W przypadku utraty waznosci certyfikatu rezydencji przed wypfatg catego wynagrodzenia,
o ktérym mowa w § 4 ust. 4 z tytutu zawartej umowy, Wykonawca przedtozy w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego oryginat waznego dokumentu potwierdzajgcego siedzibe
podatkowa Wykonawcy. Certyfikat musi byC zaopatrzony w ftumaczenie na jezyk polski,
sporzadzone przez tlumacza przysiggtego.

§6

Obowiazki Zamawiajacego

. Zamawiajgcy oé$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania na cele budowlane
nieruchomoécia lub jej czescig objeta remontem.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do zapewnienia Wykonawcy dostepu do mediow niezbednych
do realizacji przedmiotu umowy.
Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Wykonawcy zgromadzone na terenie
(w miejscach) prowadzenia robot.
. Do obowigzkéw Zamawiajacego, w szczegoinosci, nalezy:

a) wspotpraca w zakresie dostgpu do miejsc realizacji robot;

b) odbiér przedmiotu umowy;

c) zaptata naleznego wynagrodzenia.

§7

Obowiazki Stron w zakresie rozliczania mediow

. Wykonawca zobowigzany jest wyposazy¢ wskazane przytacza w stosowne legalizowane
urzadzenia pomiarowe tj.
1) w licznik/i energii elektrycznej zgodnie z podpisang przez siebie umow3 z dostawca energii
elektrycznej;
2) w wodomierz/e, w przypadku ich braku lub potrzeby wymiany z uwagi na ich zily stan
techniczny lub brak legalizacji. j
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2.

1.

Strony w dniu przekazania terenu budowy odnotowujg w protokole przekazania, w ktore
urzadzenia pomiarowe Wykonawca zobowigzany jest wyposazyé lokal iflub odczytujg stan
zalegalizowanych i sprawnych urzadzen pomiarowych.

Wymiana wodomierzaly winna zostaé wykonana i zgtoszona Zamawiajgcemu przez Wykonawce

na pismie w terminie do 3 dni roboczych od daty przekazania Wykonawcy terenu budowy

wcelu ich zaplombowania i dokonania odczytu/éw przez przedstawicieli Zamawiajgcego.

Dopuszcza sie mozliwo$é montazu wodomierza/y po wskazanym powyzej terminie, jednak nie

pozniej niz w terminie do 14 dni kalendarzowych od daty przekazania terenu budowy,

Z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt. 10.

Zamawiajgcy obcigzy Wykonawce kosztami za zuzyta wode, w spos6b nastepujgcy:

1) W przypadku, gdy lokal jest wyposazony w zalegalizowane urzgdzenia pomiarowe,
Zamawiajacy obcigzy Wykonawce zgodnie ze zuzyciem wynikajgcym z réznicy odczytow
wodomierzaly dokonanych przez przedstawicieli Zamawiajgcego i Wykonawcy na moment
przekazania terenu budowy i po zakoriczeniu przedmiotu umowy;

2) W przypadku braku legalizowanych urzadzen pomiarowych w lokalu Zamawiajgcy obcigzy
Wykonawce, do momentu zabudowy nowych legalizowanych urzadzeri pomiarowych i ich
zaplombowania, z zastrzezeniem pkt. 3), w wysokosci 5m® za kazdy rozpoczety miesiac
trwania umowy, w oparciu o obowigzujgce Zamawiajgcego taryfy;

3) W przypadku, gdy Wykonawca w terminie do 3 dni roboczych od daty przekazania terenu
budowy zabuduje nowe legalizowane urzadzenia pomiarowe i zgtosi je Zamawiajgcemu
w celu zaplombowania i dokonania komisyjnego odczytu, Zamawiajacy obciazy Wykonawce
zgodnie ze zuzyciem wynikajagcym z réznicy odczytéw wodomierzaly dokonanych przez
przedstawicieli Zamawiajgcego i Wykonawcy na dzier zaplombowania wodomierzy i po
zakonczeniu przedmiotu umowy

4) W przypadku zabudowy przez Wykonawce nowych legalizowanych urzadzer pomiarowych
i ich zgtoszenia do Zamawiajgcego w terminie pézniejszym niz 3 dni robocze od daty
przekazania Wykonawcy terenu budowy, Zamawiajacy obcigzy kosztami wynikajacymi
Z podpunktu a) i b):

a) zgodnie z pkt. 2) ~ w okresie od dnia przekazania terenu budowy do dnia pisemnego
zgtoszenia Zamawiajgcemu zabudowy przez Wykonawce nowych legalizowanych
urzadzen pomiarowych celem ich zaplombowania i dokonania komisyjnego odczytu,

b) zgodnie ze zuzyciem wynikajgcym z réznicy komisyjnych odczytow wodomierzaly
dokonanych w dniu zaplombowania przez Zamawiajgcego nowych legalizowanych
urzadzen pomiarowych i po zakoriczeniu przedmiotu umowy — za okres od dnia
pisemnego zgloszenia Zamawiajgcemu zabudowy przez Wykonawce nowych
legalizowanych urzadzern pomiarowych w celu ich zaplombowania i dokonania
komisyjnego odczytu do dnia zakoriczenia przedmiotu umowy przez Wykonawce.

§8

Zobowigzania Wykonawcy

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbedne uprawnienia i srodki do wykonania przedmiotu

umowy zgodne z zakresem okreslonym w Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia i zatacznikach

wymienionych w § 1 ust. 2.

Wykonawca zobowigzany jest wskazaé wymagane osoby uczestniczgce w realizacji zaméwienia

(zatacznik nr 4 do umowy) a w przypadku jakiejkolwiek zmiany oséb uczestniczacych

w realizacji zamoéwienia niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 3 dni, dostarczyé

Zamawiajgcemu aktualny wykaz oséb, zgodnie z § 21 ust. 1 umowy, jednoczesnie:

1) Zamawiajgcy uprawniony jest do kontrolowania na etapie realizacji, czy osoby wskazane
w ztozonym wykazie (zatgcznik nr 4) sg tozsame z osobami wykonujacymi roboty.
W przypadku stwierdzenia rozbieznoéci Wykonawca ma obowigzek zmieni¢ te osoby,
zgodnie z z § 21 ust. 1 umowy



Projeklowane postanowienia umowy — remont lokalj mieszkalnych

2) Zamawiajacy przewiduje sankcje w postaci obowiazku zaptaty przez Wykonawce kary
umownej w wysokosci okreslonej w § 15 ust. 1 pkt. 9 umowy, w przypadku nieztozenia przez
Wykonawce aktualnego wykazu osob w terminie wskazanym w ustepie 2.

3) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy w przypadku niespetienia
obowiazku zatrudnienia oséb o uprawnieniach okreslonych w SWZ.

. Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce i Podwykonawcéw, na podstawie

stosunku pracy w rozumieniu art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (tekst

jednolity Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1465 ze zm.) os6b wykonujacych czynnosci wchodzace w tzw.
koszty bezposrednie. Wymébg ten dotyczy osob (pracownikéw fizycznych), ktére wykonuja
czynnosci okreslone w dokumentacji oraz przedmiarach, bezposrednio zwigzane

z wykonywaniem robot tj. rozbiorkg i demontazem elementdéw instalacji elekirycznej

podlegajacych wymianie, robotami przygotowawczymi i wykornczeniowymi, wykonaniem i

montazem nowej instalacji lokalu mieszkalnego, pracami wykonczeniowymi oraz pomiarami

instalacji. Wymég nie dotyczy m.in. oséb kierujgcych robotami, dostawcéw materiatow, ustug
transportowych, oséb wykonujgcych roboty zwigzane z instalacjg gazowa oraz oséb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, urzedujgcych czionkéw organéw zarzadzajgcych lub
nadzorczych wykonawcy, wspolnikéw spotki jawnej lub partnerskiej urzedujgcych cztonkéw
organéw zarzadzajacych lub nadzorczych wykonawcy, wspolnikow spotki jawnej lub partnerskiej

w zakresie, w jakim beda wykonywa¢ osobiscie roboty na rzecz Zamawiajgcego badz

Wykonawcy.

_ Zatrudnienie na umowe o prace powinno obejmowac okres zatrudnienia niezbedny do realizacji

przedmiotu umowy oraz co najmniej minimalne miesieczne wynagrodzenie za pracg zgodnie

z ustawa z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (j. Dz. U. 2020

poz. 2207) oraz Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 15 wrzesnia 2023 r. w sprawie

wysokoéci minimalnego wynagrodzenia za prace W 2024 r. (Dz.U. 2023 poz. 1893) i regulacii
prawnych wprowadzonych po dacie zawarcia umowy.

. W trakcie realizacji zaméwienia Zamawiajgcy uprawniony jest do wykonywania czynnoSci

kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spetniania przez Wykonawce lub Podwykonawce

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujgcych czynnoéci wskazane

w ust. 2 niniejszego paragrafu. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegdlnosci do:

1) zgdania oswiadczen w zakresie potwierdzenia spetniania wymogow stawianych w niniejsze;j

umowie i dokonywania ich oceny;

2) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania wymogow
niniejszej umowy w zakresie zatrudnienia na podstawie umowy 0 prace;

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania $wiadczenia.

. W celu potwierdzenia w trakcie realizacji zamOwienia spetniania wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace przez Wykonawce lub Podwykonawce oséb wykonujacych wskazane
w ust. 2 czynnosci, Wykonawca na kazde wezwanie przedtozy Zamawiajacemu odpowiednie
oswiadczenie wiasne lub pracownika lub kopie uméw o prace zgodnie z trescig wezwania.
Oswiadczenie to powinno zawieraé w szczegélnosci: doktadne okreslenie podmiotu
sktadajacego o$wiadczenie, date zlozenia oswiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem
czynnosci wykonujg osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem
liczby tych osob, imion i nazwisk tych osob, dat zawarcia umoéw o prace, rodzaju umowy O prace
i wymiaru etatu oraz zakresu obowiazkéw pracownika. Wykonawca ma obowigzek przedtozy¢
Zamawiajacemu o$wiadczenie w terminie 7 dni od otrzymania wezwania podpisane przez
osoby uprawnione do zlozenia o$wiadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy. Kopie
uméw o prace oséb, ktérych dotyczy to oéwiadczenie, powinny zawiera¢ imig i nazwisko
pracownika, date zawarcia, rodzaj umowy o pracg oraz wymiar etatu, a pozostate dane
(w szczegdlnosci adresy, numery PESEL) powinny zosta¢ zanonimizowane w sposéb
zapewniajgcy ochrone danych osobowych pracownikéw zgodnie z ustawg o ochronie danych
osobowych. Wykonawca ma obowigzek przediozy¢ Zamawiajgcemu, podpisane przez osoby
upowaznione w imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy os$wiadczenie i potwierdzone przez te
osoby za zgodno$¢ z oryginatem kopie uméw o prace, w terminie 7 dni od otrzymania
wezwania. Jednoczesnie:

1)Zamawiajgcy przewiduje sankcje w postaci obowigzku zaptaty przez Wykonawce kary

umownej w wysokoséci okreslonej w § 15 ust. 1 pkt. 8 umowy, w przypadku nieztozenia przez

Wykonawce w wyznaczonym terminie zadanych przez Zamawiajgcego o$wiadczen w celu
6
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potwierdzenia spetniania przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia oséb na
podstawie umowy o prace. Nieztozenie o$wiadczen traktowane bedzie jako niespetnienie
przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace
chyba, Zze nie spetnienie tego wymogu nie wynika z winy Wykonawcy lub Podwykonawcy,
wtakim przypadku Wykonawca lub Podwykonawca jest zobowigzany do udowodnienia
zaistniatej sytuacji poprzez przedstawienie stosownych dokumentéw:

2)w przypadku uzasadnionych watpliwosci, co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce
lub Podwykonawce, Zamawiajgcy moze zwrdcié si¢ o przeprowadzenie kontroli przez
Panstwowa Inspekcje Pracy.

7. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania robét z nalezytg starannoscig, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami technicznymi, standardami, dokumentacjg techniczng
oraz etyka zawodowg i postanowieniami niniejszej umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny
przed Zamawiajacym za jako$¢ wykonanych robét, jakosé materiatow i sprzetu, ktére zostaly
uzyte w trakcie ich wykonywania i zobowigzany jest do stosowania i przestrzegania przepiséw
BHP, bezpieczenstwa przeciwpozarowego i przepiséw KP.

8. Wykonawca zobowigzuje sie-do stosowania wyrobow budowlanych posiadajgcych wymagane
przez Zamawiajgcego parametry techniczne i uzytkowe okreslone w STWIOR i kosztorysie
ofertowym, ktére beds dopuszczone do stosowania zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2024, poz. 725 ze Zm.) oraz sprzetu i urzadzen uzytych do
realizacji postanowien umowy posiadajgcych wymagane przepisami dopuszczenia do
uzytkowania. Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu deklaracje wiasciwosci uzytkowych dla
wszystkich wyrobéw budowlanych zastosowanych w sposéb trwaty.

9. Wykonawca zobowigzany jest do umozliwienia wstepu na teren budowy (miejsca prowadzenia
rob6t budowlanych) przedstawicieli organéw panstwowego nadzoru budowlanego oraz
udostegpnienia im niezbednych danych informacii wymaganych ustawa Prawo budowlane.

10. Wykonawca gwarantuje osobom reprezentujacym Zamawiajgcego prawo inspekcji w czasie
trwania robét oraz wglad w atesty, certyfikaty lub deklaracje zgodnosci technicznej dotyczace
wykorzystywanych materiatéw i sprzetu.

11. W celu wykonania robét bedacych przedmiotem umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do
zapewnienia wykwalifikowanej i fachowej sity roboczsj, niezbednej dla terminowej i prawidtowe;
ich realizacji. Wykonawca wyznaczy osobe w charakterze kierownika robét, ktory bedzie
odpowiadata za prowadzenie robot.

12. Wykonawca zobowigzuje sie na zgdanie Zamawiajgcego odsungé od wykonywania pracy
kazdg osobe zatrudniong przez Wykonawce lub Podwykonawce, ktéra wedtug Zamawiajacego
przez brak wystarczajacych kwalifikacji lub w jakikolwiek inny sposéb zagraza terminowemu lub
jakosciowemu wykonaniu przedmiotu umowy oraz bezpieczenstwu pracy.

13. Wykonawca zobowigzuje sie do:

1) catkowitego zabezpieczenia terenu budowy (miejsca prowadzenia robét budowlanych);

2) ochrony przed uszkodzeniem i kradziezg mienia znajdujgcego sie w miejscu prowadzenia

robét oraz wykonanych przez siebie robét az do momentu odbioru;

3) peinej przepustowosci i zachowania czystosci drég komunikacyjnych w lokalu oraz wewnatrz

budynku.

14. Wykonawca jest zobowigzany do statego sprzatania miejsca robét oraz czesci komunikacyjnej
w budynku, a takze wywozu wraz z utylizacjg gruzu i odpadéw powstatych w trakcie
prowadzonych robédt i przestrzegania ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.
z 2023 poz. 1587) oraz do kompleksowego uporzadkowania miejsca robét przed przekazaniem
go Zamawiajacemu . najpézniej w terminie ustalonego odbioru robét. Przez kompleksowe
uporzadkowanie robét Zamawiajacy rozumie doprowadzenia przestrzeni wokét miejsca rob6t do
stanu pierwotnego (zastanego przed rozpoczeciem prac budowlanych) wigcznie z odtworzeniem
ewentualnie zniszczonych elementéw w miejscu robot.

15. Wykonawca zobowigzany jest do informowania Zamawiajgcego 0 zakonczeniu robét
zanikajgcych i ulegajacych zakryciu ze szczegélnym uwzglednieniem instalacji elektrycznej
i wod-kan. oraz o terminie odbioru robét zanikajacych. Jezeli Wykonawca nie poinformowat
o tych faktach Zamawiajgcego, zobowiazany jest wtasnym kosztem i staraniem odkry¢ roboty
lub wykona¢ odkrywki niezbedne do zbadania robét, a nastepnie przywrécié roboty do stanu
poprzedniego.
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16.*W ramach wynagrodzenia okreslonego w § 4 Wykonawca przejmuje na siebie obowigzki
zwigzane z petnieniem funkcji koordynacyjnych w stosunku do robét realizowanych przez
Podwykonawcow/.

17.Wykonawca jest zobowigzany, w terminie najpézniej do 14 dni kalendarzowych od daty
przekazania Wykonawcy terenu budowy, do wymiany wodomierzy, w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby i zgloszenia wykonania tej wymiany do Zamawiajacego na pismie, celem ich
zaplombowania, pod rygorem § 15 ust. 1 pkt. 10.

18. Wykonawca jest zobowigzany, na czas trwania umowy, spetniaé wymagania okreslone przez
przepisy ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
(Dz.U. 2024 poz. 1289) zgodnie z art. 68 ust. 3 oraz art. 35 ust. 2 ww. ustawy. Jednoczesnie
Zamawiajacy zastrzega, ze w przypadku zmiany przepisow przez ustawodawce w Ww. zakresie,
zastosowanie beda mialy powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

19. W trakcie realizacji zaméwienia, na kazde wezwanie Zamawiajagcego w wyznaczonym w tym
wezwaniu terminie Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu o$wiadczenie w celu potwierdzenia
spetnienia wymogow okreslonych w ust. 18, w szczegélnoéci wykaz pojazdéw uzytkowanych
przy wykonywaniu przedmiotu umowy ze wskazaniem ich rodzaju.

20. Niezlozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie zadanych przez
Zamawiajacego dowodow (os$wiadczen) w celu potwierdzenia spetnienia przez Wykonawce lub
podwykonawce wymogu okreslonego wust. 19 traktowane bedzie jako niespetnienie przez
Wykonawce lub podwykonawcg wymogu.

§9
Podwykonawstwo

1. Nastepujacale czeséli (zakres) zamoéwienia zostanie/g zleconale Podwykonawcy/om:

1) robota budowlana polegajgca na .................. / dostawa .................. / ustuga
polegajgca na ........................ , ktérg wykona ......... PP
(podad nazwe i adres Podwykonawcy, o ile jest znany);*

Podwykonawca zapewni kontakt telefoniczny pod numerem................ ....oraz pod

adresem e-mail:......... GG eanen i z osobg (imie

FNAZWISKO) ... i T U SO I

2)

lub:

brak czeéci zaméwienia, ktéra zostanie zlecona Podwykonawcy.*

2. Na podang w ust. 1 czes¢ (zakres) zamowienia, Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia
z Podwykonawcg umowy w formie pisemnej.

3. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca, zamierzajgcy zawrze¢ umowe
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, zobowigzany jest do przeditozenia
Zamawiajgcemu projektu tej umowy (a takze projektu jej zmiany), przy czym Podwykonawca lub
dalszy Podwykonawca jest obowigzany dotaczyé zgode Wykonawcy na zawarcie umowy
o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

4. Tredé projektu umowy o podwykonawstwo (lub jej zmian), ktorej przedmiotem sg roboty
budowlane, wymaga akceptacji przez Zamawiajgcego. Jezeli Zamawiajagcy w terminie 14 dni
(liczac od dnia nastepnego od daty otrzymania projektu przez Zamawiajgcego) nie zgtosi
w formie pisemnej zastrzezen oznacza to, ze wyrazit zgodg na jej zawarcie i akceptuije jej tresc.

5. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zobowigzany jest do przediozenia
Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem kopii zawartej umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia.

6. Zamawiajgcemu  przystuguje prawo  wniesienia sprzeciwu do zawartej umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej
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otrzymania. Nie zgloszenie w w/w terminie pisemnego sprzeciwu (w formie pisemnej) do
przediozonej umowy o podwykonawstwo, uwaza sie za akceptacje umowy przez
Zamawiajgcego.

7. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamowienia na roboty budowlane
zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnoéé z oryginatem
kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sa dostawy Iub ustugi, w terminie
7 dni od dnia jej zawarcia, z zastrzezeniem postanowieri zawartych w ust. 8 niniejszego
paragrafu.

8. Wykonawca nie ma obowigzku przediozenia umowy o podwykonawstwo w zakresie dostaw
badZ ustug o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci niniejszej umowy w sprawie zamodwienia
publicznego oraz uméw o podwykonawstwo, ktdrych przedmiot nie pokrywa sie z przedmiotem
robét okreslonych w przedmiarze robét, stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy. Wytaczenie
wskazane w niniejszym ustepie nie dotyczy uméw o podwykonawstwo o wartosci wigkszej niz
50.000 zt.

9. Wykonanie robét w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci
i zobowigzan wynikajgcych z warunkéw umowy. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za
dziatania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawcy jak za witasne dziatanie lub zaniechanie.
W szczegéblnosci Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialno$é zgodnie
z przepisami prawa budowlanego oraz art. 415, 429, 430 i 474 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 .
- Kodeks cywilny (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1061 ze zm.).

10. W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokonaé zmiany Podwykonawcy, zrezygnowaé
z Podwykonawcy badz wprowadzi¢ Podwykonawce w zakresie nieprzewidzianym w ofercie.

11. Jezeli zmiana lub rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby
Wykonawca powotywat sie, na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy Prawo zaméwieri
publicznych, w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu wykonawca jest
zobowigzany wykaza¢ zamawiajgcemu, ze proponowany inny podwykonawca lub wykonawca
samodzielnie spetniajg je w stopniu nie mniejszym niz podwykonawca, na ktérego zasoby
wykonawca powotata sie w trakcie postepowania o udzielenie zaméwienia.

12. W przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji robét Podwykonawcy, Wykonawca jest
zobowigzany do dokonania we wlasnym zakresie zaptaty wynagrodzenia naleznego
Podwykonawcy (a Podwykonawca dalszemu Podwykonawcy, o ile zostat ustanowiony),
z zachowaniem terminéw ptatnosci okreslonych w umowie z Podwykonawca. Termin zaptaty
Podwykonawey lub dalszemu Podwykonawcy przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie
moze by¢ diuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu
Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajgcych wykonanie zleconej Podwykonawcy lub
dalszemu Podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlanej.

13. Warunkiem zaptaty przez Zamawiajgcego naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty
budowlane wynikajgce z umowy, jest przedstawienie dowodéw zaptaty wymagainego
wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom, biorgcym udziat w realizacji
odebranych robét budowlanych. Dotyczy to zaakceptowanej przez Zamawiajagcego umowy
0 podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane oraz przediozonych
Zamawiajgcemu uméw o podwykonawstwo, ktorych przedmiotem sg dostawy Iub ustugi.

14. Dowody, o ktérym mowa w ust. 13 Wykonawca powinien przedtozy¢é Zamawiajgcemu
najpodzniej 4 dni robocze przed terminem platnosci faktury Wykonawcy pod rygorem
wstrzymania wyptaty wynagrodzenia w czesci przypadajgcej Podwykonawc/y/om lub dalszym
Podwykonawcom z zastrzezeniem, ze ta zasada odnosi si¢ do kazdorazowej platnosci faktury
za roboty okreslone w umowie, o ile roboty objete fakturg byly wykonywane przez

Podwykonawce
|
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15. W przypadku nie przedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowodow zaptaty, o ktdrych
mowa w ust. 13 wstrzymuje sie wyptate naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty
budowlane.

16. Zamawiajgcy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowang przez
Zamawiajacego umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane lub, ktory
zawart przediozong Zamawiajacemu umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg
dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty odpowiednio przez
Wykonawce, Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce.

17. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 16, dotyczy wylacznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa
roboty budowlane lub po przediozeniu zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnosc
z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi.

18. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, a dotyczacych bezposredniej zaptaty
wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy,
stosuje sie przepisy ustawy Prawo zamowier publicznych .

19. Wszelkie koszty, w tym odsetki za opdznienie w zaptacie naleznego Wykonawcy
wynagrodzenia przez Zamawiajgcego, ktore powstaly w sytuacji opisanej w ust. 17 obcigzajg
Wykonawce.

§10
Ubezpieczenia i odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza

1. Wykonawca jest zobowigzany do posiadania waznej umowy ubezpieczeniowej obejmujacej
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcy z tytulu prowadzenia dziatalnosci
i posiadania mienia na ewentualno$¢ szkéd, ktére moga zaistnie¢ w zwigzku z prowadzeniem
robét, w nastepstwie, ktorych Wykonawca jest zobowigzany do naprawienia szkody osobowej
lub rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej w miejscu i sgsiedztwie prowadzenia robét. Umowa
ubezpieczeniowa powinna uwzglednia¢ odpowiedzialnos¢ deliktowa, kontraktowg oraz z tytutu
wprowadzenia produktu do obrotu z rozszerzeniem przynajmniej o klauzule:

1) dotyczaca szkéd wyrzadzonych przez Podwykonawcow, o ile tacy beda;
2) dotyczacg szkéd w mieniu powierzonym, ktére stanowito przedmiot obrébki, naprawy,
czyszczenia lub innych podobnych czynnosci.

2. Umowa ubezpieczeniowa ma by¢ zawarta na kwote nie mniejszg niz 200.000,00 zi
i ma obejmowac caly okres realizacji przedmiotu umowy.

3. Wykonawca jest zobowigzany na kazde wezwanie Zamawiajgcego przediozy¢ aktuaing polisg
ubezpieczeniowa, o ktérej mowa w ust. 1 oraz dowody uiszczania sktadki.

4. W przypadku nie dotrzymania warunkéw, o ktdrych mowa w ust. 1, 2,3, Zamawiajgcy ma prawo
do odstgpienia od umowy.

5. Niezaleznie od powyzszego, Wykonawca potwierdza, iz przyjmuje na siebie catkowitg
odpowiedzialno$¢ oraz zwalnia Zamawiajgcego z odpowiedzialnosci zwigzanej z wszelkimi
roszczeniami skierowanymi wobec Zamawiajgcego dotyczacymi jakichkolwiek zaistniatych
szkod, kosztéw i wydatkéw zwigzanych bezposrednio lub posrednio z wykonywaniem robét
budowlanych, powstatych w szczegélnosci w wyniku:

1) uszkodzenia ciata, wtgcznie ze skutkiem $miertelnym, i dtugotrwatg chorobg ktérejkolwiek
z 0s6b zatrudnionych przez Wykonawce lub podwykonawcow,

2) utraty lub uszkodzenia majatku Wykonawcy, podwykonawcéw oraz oséb przez nich
zatrudnionych,

3) utraty lub uszkodzenia majatku, uszkodzenia ciata, wigcznie ze skutkiem $miertelnym,
diugotrwatg chorobg osob trzecich, w tym pracownikow Zamawiajgcego odpowiedzialnych
za nadzér nad realizacja zamoéwienia. (
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4) utraty lub uszkodzenia rob6t budowlanych, jakiegokolwiek rodzaju i powstatych w dowolny
sposobb.
6. Jezeli Zamawiajgcy poniesie jakiekolwiek koszty w zwigzku z roszczeniami oséb trzecich
w przypadkach okreslonych w ust. 5 Wykonawca niezwlocznie zwrdci je Zamawiajgcemu.

§ 11

Terminowos¢ wykonania robot

1. Roboty bedace przedmiotem niniejszej umowy zostang wykonane przez Wykonawce w terminie
okreslonym w § 2 ust. 2.

2. Zamawiajgcy moze, na pisemny wniosek Wykonawcy, przedtuzyé termin zakonczenia
przedmiotu umowy, jezeli w trakcie realizacji robot wystapity nieprzewidziane w dniu podpisania
umowy okoliczno$ci, za ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnoéci, a ktére uniemozliwiajg
terminowe ukoriczenie robét. W tym przypadku odpowiednie zastosowanie majg zapisy § 19
umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do pisemnego powiadomienia Zamawiajacego o okolicznosciach
wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu i zobowigzuje si¢ do udokumentowania tych
okolicznosci, z powodu, ktérych zakorczenie robét budowlanych i przekazanie przedmiotu
umowy nie jest mozliwe w przewidywanym terminie.

4. Jezeli Wykonawca opdznia sie z zakoRczeniem robét z przyczyn lezacych po stronie
wykonawcy i przekazywaniem przedmiotu umowy, nie ma prawa do przedtozenia wniosku
0 przediuzenie uzgodnionego terminu z powodu wystapienia okolicznosci okreslonych w ust. 2,
ktore miaty miejsce po uptywie terminu umowy.

§12
Kontrola realizacji robét

1. Zamawiajgcy ma prawo do kontroli jakosci materiatéw, ktére sg wykorzystywane do realizacji
rob6t budowlanych, jak i kontroli jakoéci oraz poprawnosci wykonania tych robét na koszt
Wykonawcy.

2. Wykonawca, zobowigzuje sie do dostarczenia Inspektorowi nadzoru dziatajgcy z ramienia
Zamawiajacego deklaracji whasciwosci uzytkowych dla wszystkich wyrobéw budowlanych, ktére
bedg zastosowane w sposdb trwaty, przed ich zastosowaniem.

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego dziatajgcy z ramienia Zamawiajgcego moze w czasie trwania
robét polecié na pismie:

1) usunigcie z miejsca prowadzenia robét w wyznaczonym terminie materiatdw, ktére nie
odpowiadaja wymaganiom jakosciowym okreslonym przepisami lub niniejszg umows,

2) usunigcie i ponowne wykonanie dowolnej czesci robdt, jezeli materiaty lub jako$é wykonania
nie spetniajg wymagan okreslonych przepisami lub niniejszg umowa.

§13
Nienalezyte wykonanie robét

1. W przypadku, gdy Wykonawca nie realizuje zakresu robét okreslonych w § 1 umowy lub
realizuje je niezgodnie z przepisami technicznymi lub umowsg ~ Zamawiajacy wzywa ha pi$mie
do zaprzestania prowadzenia robét i zada uzycia materiatéw, sprzetu i elementéw
o odpowiedniej jakoséci oraz realizacji prac zgodnie z przepisami, wyznaczajgc Wykonawcy
odpowiedni termin.

2. Jesli w ocenie Zamawiajgcego, przyczyny okreslone w ust. 1 wplywajg na pogorszenie stanu
obiektu, jego czeéci jak tez jakosci lub wygladu wykonanych prac, Zamawiajgcy ma prawo
zada¢ od Wykonawcy ponownego ich wykonania na koszt Wykonawcy, co Wykonawca
niniejszym zobowigzuje sie uczynié.
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3.

4.

Niezastosowanie sie przez Wykonawce do zgdan Zamawiajacego we wskazanym w ust. 1

terminie stanowi podstawe do odstapienia od umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy.

Zamawiajacy moze wstrzymac wykonanie robot, w przypadku, gdy:

1) Wykonawca nie dopetnit obowigzku przediozenia umowy, o podwykonawstwo na roboty
budowlane,

2) Wykonawca nie dokonat zmiany terminu zaptaty w umowie o Podwykonawstwo,

3) Wykonawca nie dostarczyl Zamawiajacemu deklaracji wiasciwosci uzytkowych dla wyrobow
budowlanych zastosowanych w sposéb trwaty.

Wstrzymanie wykonania robét nie stanowi przestanki do przedtuzenia terminu realizacji

zamoéwienia.

§14
Odbiér robét

Strony postanawiaja, ze przedmiot umowy bedzie podlegat odbiorowi po zakonczeniu robét
(z uwzglednieniem robot wynikajgcych z anekséw do umowy zawartych w oparciu o zapisy § 20
ust. 2, 3, 5).

Wykonawca, niezwtocznie po zakonczeniu robdt, zawiadamia o tym fakcie pisemnie, mailem

Zamawiajgcego wraz ze  wskazaniem @ w pismie  pracownikéw  upowaznionych

do reprezentowania Wykonawcy w trakcie czynnosci odbiorowych i do podpisania protokotu

odbioru robét.

W terminie do 7 dni roboczych od dnia zawiadomienia Zamawiajgcego o gotowosci do odbioru,

strony przystapia do odbioru robét. Date rozpoczecia czynnoéci odbioru wyznacza Zamawiajacy

telefonicznie.

Warunkiem rozpoczecia czynnosci odbiorowych przez strony umowy jest przedstawienie

i przekazanie Zamawiajgcemu wykonanej przez Wykonawce w 2 egz. dokumentacji

powykonawczej. Dokumentacja ta powinna zawierac¢ miedzy innymi:

1) */Oéwiadczenie kierownika robét o zgodnosci wykonania robét budowlanych z przepisami
oraz o doprowadzeniu do nalezytego stanu terenu budowy (miejsca prowadzenia robét),
a takze terendw sasiednich w nieruchomosci w razie korzystania z nich./*

2) */Protokoty odbioréw roboét branzowych (kominiarskie, elektryczne, gazowe, wodno-
kanalizacyjne, i inne)./*

3) */Komplet wymaganych prawem deklaracji wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych
wraz ze stosownymi atestami i certyfikatami wraz z warunkami gwarancji, instrukcjg
uzytkowania i konserwaciji stolarki okiennej, drzwiowej i innych urzadzen zamontowanych
w ramach remontu./*

Potwierdzenie zakornczenia czynno$ci odbiorowych nastapi w formie protokotu odbioru

technicznego robét budowlanych podpisanego przez upowaznionych reprezentantéw stron,

niezwlocznie po ich zakonczeniu i dokonaniu odbioru przedmiotu umowy.

Podpisanie przez upowaznionych reprezentantéw stron protokotu odbioru technicznego robot

budowlanych stanowi podstawe wystawienia faktury i wyptacenia wynagrodzenia Wykonawcy,

na warunkach okreslonych w § 5.

W przypadku stwierdzenia wad i usterek w wykonanych robotach Zamawiajgcy wpisuje

do protokotu odbioru technicznego robot budowlanych zastrzezenie usuniecia stwierdzonych

podczas odbioru wad iusterek w wyznaczonym terminie. Na okolicznoé¢ usunigcia wad

i usterek zostang uzupetione zapisy w protokole odbioru technicznego. Niezastosowanie si¢

Wykonawcy do obowigzku usunigcia wad i usterek w oznaczonym terminie upowaznia

Zamawiajgcego do zlecenia ich usunigcia na koszt i odpowiedzialno$¢ Wykonawcy wraz

z potraceniem powstatych stad wydatkéw z naleznosci Wykonawcy oraz naliczenia

kar umownych w trybie przewidzianym w § 15 ust. 1. pkt 2).

Jezeli w protokole odbioru stwierdza si¢, ze Wykonawca winien na swoj koszt poprawic
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lub ponownie przeprowadzié pojedyncze roboty, Wykonawca jest zobowigzany niezwltocznie
przystapi¢ do ich wykonania,

Roboty zwigzane z usunieciem wad, okreslone w ust. 7, muszg byé wykonane
w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty ich stwierdzenia chyba, ze ze wzgledu
na uzasadnione obiektywne okolicznoséci termin ten nie moze zostaé dochowany. W takim
przypadku Zamawiajgcy wyznacza indywidualnie termin, ktory wigze Wykonawce.

10. Jezeli okreslone w ust. 7, 8 wady i usterki usungc sig nie dadzg, lecz nie uniemozliwiaja one

1.

uzytkowania przedmiotu umowy, Zamawiajacy ma prawo obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy
o warto$¢ zakresu prac objetych wadg bgdz usterka.

§15
Kary umowne

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne za:

1) opéznienie w wykonaniu przedmiotu umowy, powstate z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, liczone od umownego terminu zakoriczenia realizacji przedmiotu umowy
okreslonego w § 2 ust. 2 w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego
w § 4 ust.4 pkt 2) za kazdy dzier opdznienia:

2) opdznienie w usunigciu wad (usterek) ujawnionych przy odbiorze przedmiotu umowy,
powstate z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 4 ust.4 pkt 2), za kazdy dzien opéznienia liczony od dnia
terminu wyznaczonego na usuniecie wad (usterek) i okreslonego w protokole lub
wynikajacego z § 14 ust. 9 umowy,

3) opbznienie w usunigciu wad ujawnionych w okresie rekojmi i gwarancji powstate z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 4 ust. 4 pkt 2) za kazdy dzieri op6znienia liczony od terminu wyznaczonego
w § 17 ust. 6;

4) brak zaptaty lub nieterminowa zapfate wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy Ilub
dalszym Podwykonawcom, stwierdzonymi przez Zamawiajgcego w trakcie wykonywania
czynnosci zgodnie z § 9 ust. 15,16 i 18, w wysokosci 500,00 zt.

5) nieprzediozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, o ktérym mowa
w § 9 ust. 4, kiérej przedmiotem sg roboty budowlane, lub projektu jej zmian w wysokosci
500,00 zt

6) nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodnosé z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo
lub jej zmiany, w wysoko$ci 500,00 zt zgodnie z § 9 ust. 5.

7) brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty, w wysokoéci 500,00 z} .

8) z tytulu nie spelnienia przez Wykonawce Iub Podwykonawce warunku zatrudnienia
na podstawie umowy o prace os6b, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 kare w wysokosci 2.000,00
zt za kazdg osobe nie zatrudniong na podstawie umowy o prace wykonujgca czynnos$ci
wskazane w § 8 ust. 3.

9) nieprzediozenie w terminie okreslonym w § 8 ust. 2 aktualnego wykazu osoéb, ktore bedg
uczestniczyé w wykonaniu zamoéwienia kare w wysokosci 200,00 zt za kazdy dzien
opdznienia, liczony od uptywu terminu wskazanego w § 8 ust. 2.

10) niedokonanie z winy Wykonawcy terminowego montazu legalizowanego wodomierza luby/i
nie zgloszenie tego faktu do KZGM na pismie, celem jego zaplombowania, w wysokosci
okreslonej jako cena 10m®.wody, zgodnie z cennikiem dostawcy na dzier naktadania kary.

Podstawa naliczenia kar umownych z ust. 1 pkt 1) i 2) s zapisy odnotowane w protokole

odbioru robét. Podstawg naliczenia kar umownych zust. 1 pkt 3) sg zapisy odnotowane

w protokole odbioru usuniecia usterek i wad w okresie gwarancji .Podstawg naliczenia kar

umownych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4), 5), 6), 7), 8), 9), 10) jest stwierdzony stan faktyczny

13



Projektowane postanowienia umowy — remont lokali mieszkalnych

odnotowany w oéwiadczeniu Zamawiajgcego. Na okoliczno$é naliczenia kar Zamawiajacy
wystawi note wymagalng w terminie jej wystawienia ptatng w drodze potracenia wierzytelnosci
w trybie art. 498 K.C.

3. Jezeli Wykonawca nie wykonuje umowy w terminie z przyczyn lezacych po jego stronie lub
nastgpi wstrzymanie robot z przyczyn technologicznych Iub pogodowych (np.. spadek
temperatury powietrza uniemozliwiajacy wykonywanie robét), okolicznosci te nie wytgczaja
prawa do naliczania Wykonawcy kar umownych za opéznienie, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1),
2).

4. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego zZ przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy, Zamawiajacemu przystuguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 10%
wartosci umowy brutto okreslonej w § 4 ust.4 pkt 2) zgodnie z § 16 ust. 6.

5. Strony zastrzegajg sobie  prawo dochodzenia  odszkodowania  uzupetniajgcego
przewyzszajgcego wartos¢ kar umownych, do wysokoéci rzeczywiscie poniesionej szkody.

6. Laczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 40% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 4 ust. 4 pkt 2 umowy.

§ 16
Rozwiazanie umowy

1. Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w nastepujgcych przypadkach:
1)Wykonawca, w chwili zawarcia umowy, podlegat wykluczeniu z postepowania na
podstawie art. 108 ust. 1, art. 109 ust. 1 pkt 5 i 7 ustawy Prawo zaméwien publicznych;
i/lub w art. 7 ust 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegoblnych rozwigzaniach
w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (tj.. Dz.U. 2024 poz. 507);
2) zmiana niniejszej umowy dokonana zostata z naruszeniem art. 454 i 455 ustawy Prawo
zamoéwien publicznych.
2. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy w catosci lub czesci
w przypadku, gdy:
1)Wykonawca zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub zostanie postawiony
w stan likwidacji;
2)Wykonawca nie rozpoczat robét bez uzasadnionych przyczyn przez okres 14 dni oraz nie
kontynuuje ich mimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na pismie;
3)Wykonawca przerwat realizacje robot i przerwa trwa dituzej niz 14 dni;
4)jezeli pomimo uprzednich pisemnych dwukrotnych zastrzezen ze strony Zamawiajacego
Wykonawca nie wykonuje robét zgodnie z umowa albo uporczywie lub w sposob razacy
zaniedbuje zobowigzania umowne;,
5)Wykonawca dokona cesji praw lub zobowigzah wynikajacych z niniejszej umowy bez
zgody Zamawiajacego;
6)Ujawnig sie wady ukryte przedmiotu umowy uniemozliwiajgce dalszg realizacje umowy,
w szczegolnosci w sytuacji, gdy Zamawiajacy zobligowany bedzie do przeprowadzenia
nowego postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego;
7)Zamawiajacy ma takze prawo do odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w § 5
ust. 6, § 10 ust. 41 § 13 ust. 3;
8)Wykonawca nie przediozyt pisemnej umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany mimo
pisemnego wezwania Zamawiajacego;
9)Wykonawca nie dokonat zmiany umowy O podwykonawstwo mimo sprzeciwu
Zamawiajgcego zgtoszonego zgodnie z § 9;
10) Z innych przyczyn szczegbtowo wskazanych w umowie.
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3. Odstapienie od umowy nastgpi w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz zawieraé¢
bedzie uzasadnienie. Zamawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie do 14 dni od
uzyskania informacji o okolicznosciach stanowigcych przyczyne odstapienia. Wykonanie
prawa odstgpienia od umowy odnosi skutki jedynie do tej czesci robét budowlanych
wykonywanych na podstawie umowy, ktéra nie jest wykonana na dzieri wykonania prawa
odstgpienia.

4. W przypadku odstgpienia od umowy w trakcie realizacji robét Wykonawce oraz
Zamawiajgcego obcigzajg nastepujace obowigzki szczegdtowe:

1) Wykonawca zaprzestanie dalszej pracy i zabezpieczy wykonane roboty, w zakresie
uzgodnionym przez strony. Zabezpieczenie bedzie wykonane
na koszt strony, z przyczyny ktérej nastapito odstapienie od umowy;

2) W terminie do 7 dni od daty odstapienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegdlowy protokét inwentaryzacji robét w toku, wedtug
stanu na dzien odstgpienia. Bezskuteczny uptyw tego terminu uprawnia Zamawiajgcego
do dokonania jednostronnej inwentaryzacji;

3) Wykonawca niezwtocznie, najpézniej w terminie 7 dni usunie z terenu budowy (miejsca
prowadzenia robét) urzadzone przez niego zaplecze:

4) Nie wywigzanie sie Wykonawcy z zobowigzania okreslonego w pkt. 3) upowaznia
Zamawiajgcego do usuniecia Wykonawcy z terenu prowadzenia robét i obcigzenia go
kosztami tych czynnosci;

5. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
Zamawiajgcy zobowigzany jest do:

1) pokrycia kosztéw dotychczas wykonanych robét budowlanych, z zastrzezeniem § 14
ust.10,

2) pokrycia kosztéw dozoru terenu prowadzenia robdt do czasu opuszczenia go przez
Wykonawce, jednak nie dtuzej niz 7 dni kalendarzowych,

3) rozliczenia zakupionych materiatéw i elementéw wyposazenia przeznaczonych do
zabudowy, niezbednych do realizacji i wykonania robét budowlanych do czasu
rozwigzania umowy wg poziomu cen uzgodnionych z Wykonawca, przy uwzglednieniu
kosztéw ich transportu i magazynowania oraz kwot wyptaconych Wykonawcy przez
Zamawiajgcego z tytutu realizacji umowy. Materiaty i elementy wyposazenia muszg by¢
przekazane Zamawiajgcemu protokotem.

6. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, wszelkie ptatnosci dla Wykonawcy zostang wstrzymane, jednoczesénie bedzie
on zobowigzany do zaptaty Zamawiajagcemu kary umownej w wysokosci 10% wartosci
wynagrodzenia umownego brutto przewidzianego dla Wykonawcy, o ktérym mowa w § 4
ust. 4 pkt 2 oraz kwoty okreslonej przez Zamawiajgcego obejmujacej jego straty
spowodowane odstgpieniem od umowy.

§17
Rekojmia i gwarancje

1. Wykonawca udziela rekojmi za wady okreslonej zgodnie z Kodeksem cywilnym, na 60 miesiecy
dla catego przedmiotu umowy, liczac od dnia podpisania protokotu odbioru technicznego robot

budowlanych.
2. Wykonawca - Gwarant udziela gwarancji jakosci wraz z okresleniem warunkéw serwisu

gwarancyjnego na wykonane przez siebie roboty, liczac od dnia podpisania protokotu odbioru
technicznego robot budowlanych:
1) wykonane roboty budowlane na okres .................. miesiecy,.
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2) dostarczone i zamontowane urzadzenia i elementy wyposazenia objgte ww. umowg
na okres 24 miesiecy .

3. Wykonawca — Gwarant odpowiada wobec Zamawiajgcego za caty przedmiot Umowy, w tym
takze za czesci realizowane przez podwykonawcow.

4. Wykonawca-Gwarant oéwiadcza, ze przedmiot gwarancji zostal wykonany zgodnie z umowa
i przepisami techniczno-budowlanymi. Wszystkie uzyte materiaty odpowiadajag wymaganiom
jakosciowym okreslonym w certyfikatach i aprobatach technicznych. Urzadzenia zamontowane
w ramach przedmiotu umowy posiadajg karty gwarancyjne producenta.

5. Zamawiajgcy zgtosi Wykonawcy rodzaj wady i ewentualng jej przyczyne pisemnie zgodnie z § 3
ust.4, w terminie do 14 dni od dnia powzigcia wiedzy o istnieniu wady przez Zamawiajgcego.

6. Wykonawca - Gwarant zobowigzuje sig¢ do niezwlocznego, bezptatnego usuniecia zgtoszonych
wad w terminie do 14 dni od dnia otrzymania zgtoszenia, a w uzasadnionym przypadku (ze
wzgleddéw technicznych) niezwiocznie po ustapieniu przeszkody w innym uzgodnionym
z Zamawiajgcym terminie.

7. O zmianach w danych teleadresowych, o ktérych mowa w ust. 4, Wykonawca jest zobowigzany

poinformowaé Zamawiajacego niezwlocznie, nie pézniej niz 7 dni od chwili zaistnienia zmian,

pod rygorem uznania wystania korespondencji pod ostatnio znany adres za skutecznie
doreczony.

Nie podiegajg uprawnieniom z tytutu gwaranc;i jakoéci wady powstate na skutek:

1) sity wyzszej, o ktorej mowa w § 19 ust. 1 pkt 5)

2) normalnego zuzycia elementéw objetej remontem czeéci obiektu i urzadzen
wyposazenia lokalu;

3) szkéd wyniktych z winy Uzytkownika, a szczegoblnie w wyniku braku konserwacji
i uzytkowania lokalu w sposob niezgodny z instrukcig lub zasadami jego eksploataciji.

9. Jezeli w wykonaniu obowigzkow z tytutu gwarancji Wykonawca dokonat istotnych napraw,
termin gwaranciji biegnie na nowo od chwili naprawy lub dostarczenia rzeczy wolnej od wad - na
podstawie protokotu odbioru usunigcia usterek i wad w okresie gwarancji (zatacznik nr 3).

10. Termin gwarancji ulega przedtuzeniu o czas, w ciagu, ktérego Zamawiajacy wskutek wady nie
mogt z przedmiotu umowy w sposéb petny korzystac.

11. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen wynikajacych z gwarancji takze po uptywie terminu
gwarancyjnego, jezeli reklamowat wade przed uptywem tego terminu.

12.W przypadku nie usunigcia przez Wykonawce zgtoszonej wady w wyznaczonym terminie,
Zamawiajacemu przystugiwaé bedzie prawo zlecenia usunigcia zaistniatej wady osobie trzeciej
na koszt i ryzyko Wykonawcy.

13. W przypadku przeniesienia wiasnoéci lokalu w okresie trwania gwarancji na osobe trzecia,
uprawnienia wynikajace z gwarancji jakosci przechodza na nabywce.

©

§18
Zasady ogdine dokonywania zmian umowy

1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku
do tresci oferty, na podstawie, ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystgpienia
okolicznosci przewidzianych zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 1) ustawy Prawo zamoéwien
publicznych, w § 19, § 20 i § 21 umowy.

2. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapic wytgcznie za zgodg obu Stron wyrazong w
drodze aneksu do umowy, pod rygorem niewaznosci. W przypadku, gdy zmiana dotyczy¢ bedzie
podwyzszenia wynagrodzenia Wykonawcy, Strony dokonajg zmian po zabezpieczeniu przez
Zamawiajacego odpowiednich érodkéw finansowych w budzecie.

3. Strona wystepujgca o zmiang postanowien zawartej umowy zobowigzana jest do
udokumentowania zaistnienia przestanek opisanych w art. 455 Ustawy Pzp lub odpowiednio
w§ 19, § 20 i § 21 umowy ponizszymi dokumentami, w zaleznosci od charakteru wystapienia{'
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zmian:protokét koniecznosci (ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 1 do umowy);

1) protokét koniecznosci (ktorego wzor stanowi zatacznik nr 1 do umowy);

2) dokumenty jednoznacznie okreslajace rodzaj, lokalizacje robét dodatkowych Zzamiennych
lub zaniechanych, zakres robét (plany, rysunki Iub inne) wraz z okresleniem zmiany
sposobu wykonania elementu lub technologii lub zmiany cech elementu w stosunku do
przyjgtych w dokumentacji pierwotne;;

3) pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane przepisami prawa;

4) kosztorys rob6t (réznicowy, zamienny, dodatkowy) zawierajgcy zestawienie planowanych
prac do wykonania i przewidywanych kosztéw oraz zestawienie prac ujetych w kosztorysie
ofertowym Wykonawcy, ktére nie bedg wykonywane (jesli dotyczy); Kosztorys robét nalezy
sporzadzi¢ wg zasad ustalonych w § 20 ust. 2 umowy i przedtozyé do Zamawiajgcego
w celu weryfikacji i zatwierdzenia;

) dokumenty, pisma potwierdzajgce wystapienie okolicznosci skutkujgcych wydtuzeniem terminu
realizacji robét.

4. Zmiana postanowiert umownych nie moze prowadzi¢ do Zmiany charakteru umowy i nie moze
zosta¢ wprowadzona w celu uniknigcia przepisow Ustawy Pzp. i umowy.

§19
Zmiana terminu

1. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy moze nastapi¢ gdy wystapia nastepujace
okolicznosci, o ile bedg one miaty wplyw na terminy okreélone w umowie:
1) zmiany bedace nastepstwem okolicznosci takich jak

a) niekorzystne warunki atmosferyczne uniemozliwiajace prawidiowe wykonanie robét albo
dokonywanie odbioréw w szczegdlnosci z uwagi na gwatltowne opady, gradobicie, powodzie
i inne anomalia klimatyczne - o ile ma to wplyw na terminy okreslone w umowie, a fakt ten
zostat zgloszony Zamawiajacemu i potwierdzony przez inspektora nadzoru - maksymalnie
0 czas ich trwania;

b) niewypaty i niewybuchy - o czas niezbedny do ich usunigcia i zabezpieczenia terenu;

2) zmiany bedgce nastepstwem okolicznosci lezacych po stronie Zamawiajacego, w tym:

a) nieterminowe przekazania miejsca prowadzenia robét — o czas takiego op6znienia,

b) wstrzymanie rob6t przez Zamawiajacego powyzej 2 tygodni - o czas wstrzymania;

c) konieczno$¢ uzyskania od operatora iflub wiasciciela sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej zgody lub zezwolenia (w tym warunkéw technicznych), niezbednych w celu
likwidaciji kolizji oraz przebudowy i zabezpieczenia sieci i urzadzen - o czas niezbedny do
ich uzyskania oraz wigczenia do projektu.

3) zmiany bedace nastepstwem dziatania organéw administracji, w tym:

a) brak wydania decyzji lub innego dokumentu w terminie ustawowym lub 30 dni od daty
wystapienia Wykonawcy o wydanie stosownego dokumentu niezbednego do prawidiowe;
realizacji przedmiotu umowy, mimo, iz wystapienie Wykonawcy spetniato wszystkie
warunki formalne - o czas do jej wydania,

b) wydanie decyzji administracyjnej zmieniajgcej decyzje, na podstawie ktorej realizowany
jest przedmiot umowy - o czas niezbedny do ujecia w projekcie zmian, ktére decyzja ta
wprowadza,

c) odmowa wydania przez wiasciwy organ administracji wymaganych decyzji, zezwolen,
uzgodnien itp. - o czas niezbedny do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia przez
wiasciwy organ lub do uzgodnienia z Zamawiajagcym dalszego postepowania, w tym
wprowadzenia odpowiednich zmian do projektu, gdy zaistnieje taka koniecznosé,

d) wydanie postanowienia o wstrzymaniu robét budowlanych z przyczyn innych niz
zawinione przez Wykonawce w przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 1 pkt 4 Prawa

budowlanego - do czasu rozpatrzenia przez wtasciwy organ zazalenia na to
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postanowienie badz do uzgodnienia z Zamawiajgcym dalszego postepowania, w tym
wprowadzenia odpowiednich zmian do projektu,

e) koniecznoéé uzyskania wyroku sadowego, lub innego orzeczenia sgadu lub organu,
ktérego koniecznosci nie przewidywano przy zawieraniu umowy - o czas do jego
wydania;

4) zmiany z przyczyny niezalezne od dziatania Stron, ktorych nie mozna unikngé, ani im zapobiec,
w szczeg6lnosci kolizie z planowanymi lub réwnolegle prowadzonymi pracami, ktérych
wystapienie nie jest nastgpstwem okolicznosci, za ktdre Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ - o
czas ich trwania lub do czasu uzgodnienia i wprowadzenia srodkéw zaradczych;

5) zmiany bedace nastepstwem sity wyzszej - rozumiane] jako wydarzenie lub okolicznos¢

o charakterze nadzwyczajnym, na ktéra Strony nie maja wptywu i dziatajac racjonalnie, nie mogty
zapobiec jej wystapieniu przed zawarciem Umowy, ktérej nie mogly unikna¢ ani jej przezwycigzy¢
oraz ktéra nie moze byé przypisana ktérejkolwiek ze Stron (w szczegdlnosci kieska zywiotowa,
epidemia, dziatania wojenne, terroryzm, rewolucja, bunt, rebelie, powstanie, inwazja, zamieszKi,
strajk spowodowany przez inne osoby nie zwigzane z realizacjy zamowienia, protesty

mieszkancow lub innych oséb fizycznych lub prawnych) - o czas jej trwania lub usuwania jej
skutkow, przy czym Strony zobowigzane sg dolozy¢ wszelkich staran w celu ograniczenia do
minimum opdznienia w wykonywaniu swoich zobowigzan umownych powstatego na skutek
dziatania sity wyzszej’

6) Wystapienie robdt dodatkowych i robét zamiennych - o czas niezbedny na ich wykonanie.

§20
Zmiana wynagrodzenia
. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy z tytutu zmiany sposobu speinienia $wiadczenia nastapi

w sytuacji, gdy wystgpig nastepujace okolicznoéci, ktére maja wptyw na wynagrodzenie:

1) w nastepstwie zmiany bedacej skutkiem dziatan organéw panstwowych, przez co nalezy
rozumie¢ ustawowg zmiane obowigzujgcej stawki podatku VAT lub wprowadzenie nowego
podatku

2) ograniczenie zakresu robét przez Zamawiajgcego — roboty zaniechane, przez ktére rozumie
sie roboty objete pierwotna dokumentacjg projektows, a ktorych wykonanie stato sig¢ zbedne.
Wartoéé zmian nie przekroczy 30% pierwotnej wartosci umowy.

3) Zmiana odpowiednio materiatu sprzetu lub urzadzenia na produkt réownowazny z opisanym
w dokumentacji/lSTWIORB/przedmiarze/ach i kosztorysie ofertowym Wykonawcy zgodnie
z postanowieniami § 4 umowy;

4) przyjecie innej technologii wykonywania robot niz przyjetej
w dokumentacji/STWIORB/przedmiarze/ach;

5) konieczno$¢ wykonania robot zamiennych (powodem dokonania zmian sg w szczegolnosci
wady dotychczasowego rozwigzania polegajace na jego niezgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami lub zasadami wiedzy technicznej lub zastosowanie rozwiazania bardziej
korzystnego dla zamawiajgcego lub uzytkownika, opartego na nowszych technologiach,
tanszego w budowie lub eksploatacji lub innych robét i prac, w tym robét dodatkowych
(powodem dokonania zmian sa w szczegdlnosci: wystgpienie robét, ktérych nie planowano
do wykonania z uwagi na brak dostgpnosci do danej czesci nieruchomosci, dokonanych
odkrywek w trakcie prowadzenia robét wskazujgcych, iz stan techniczny budynku jest inny
niz ustalono w trakcie okreélania zakresu przedmiotu zamoéwienia, wystapienie robot nie
ujetych w przedmiarach a wynikajacych z STWIORB, pogorszenia stanu technicznego
nieruchomosci w stosunku do dnia sporzadzenia dokumentacji) a takze dostarczenia
materiatéw, urzadzen, sprzetu, niezbednych do wykonania przedmiotu umowy ze wzgledu na
zasady wiedzy technicznej;
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6)zmiana iloci wykonanych robét wynikajgca z roéznicy pomiedzy iloscig robét okreslona
przedmiarem robét planowanych do wykonania, a rzeczywistymi ilosciami wynikajgcymi
z obmiaru robét wykonanych — rozliczenie powykonawcze.

2. W przypadku wystapienia okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3)+5)-Zamawiajgcy
dopuszcza mozliwo$¢ zmiany wynagrodzenia Wykonawcy z tytutu wystapienia odpowiednio
robdt dodatkowych, robédt zamiennych, robét tymczasowych, ustug i dostaw (w tym prac
towarzyszgcych) niezbednych do wykonania przedmiotu umowy z zastrzezeniem, iz tgczna
wartos¢ wszystkich zmian nie przekroczy 50% wartoéci zamowienia okreslonej pierwotnie
W niniejszej umowie. Podstawg zmiany wynagrodzenia —bedg dokumenty, o ktérych mowa
w§18 ust. 3 umowy oraz zatwierdzony przez Zamawiajacego kosztorys sporzadzony
z zastosowaniem cen jednostkowych zawartych w kosztorysie ofertowym Wykonawcy.
W przypadku prac niewystepujacych w kosztorysie ofertowym, dla ktérych nie mozna ustali¢
wartosci w oparciu o ceny jednostkowe kosztorysu ofertowego, wycena zostanie wykonana
w formie kosztorysu sporzadzonego metoda szczegotowg, przy zastosowaniu nastepujgcych
sktadnikéw cenotwdrczych wskazanych w ofercie Wykonawcy dia catosci robot lub dla
okreslonej branzy:

1) Stawka roboczogodziny ,R” zgodnie z oferta,

2) Koszty posrednie ,Kp” (R,S) — zgodnie z oferta,

3) Zysk kalkulacyjny ,Z” (R+S+Kp) — zgodnie z oferta,

4) ceny jednostkowe sprzetu i materiatéw (tacznie z kosztami zakupu) bedg przyjmowane
wedtug $rednich cen rynkowych zawartych w publikacji Sekocenbud dia wojewoédztwa
slaskiego aktualnego na dzien sporzadzenia kosztorysu, a w przypadku ich braku ceny
materiatow i sprzetu zostang przyjete na podstawie ogdinie dostepnych katalogdw,
w tym réwniez cen dostawcéw na stronie internetowej, ofert handlowych itp.,

5) Naktady rzeczowe — w oparciu o Katalogi Naktadéw Rzeczowych KNR a w przypadku
braku odpowiednich pozycji w KNR-ach zastosowane zostang KNNR-y, a nastepnie
wycena indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez Zamawiajacego.

6) Koszty zakupu (Kz), o ile Wykonawca wskazat je w ofercie

3. W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6) wynagrodzenie
Wykonawcy, albo ulega automatycznemu obnizeniu, albo podwyzszeniu o kwote wynikajaca
zroznicy zatwierdzonego przez Zamawiajgcego kosztorysu powykonawczego i kosztorysu
ofertowego. W przypadku kosztorysu powykonawczego sporzadzonego na okoliczno$¢ odbioru
koricowego robét, ktéry stanowi podstawe do okreslenia ostatecznego wynagrodzenia
Wykonawcy za cato$é przedmiotu umowy i z ktérego wynika, iz nalezne wynagrodzenie
Wykonawey jest wyzsze od wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 4 umowy Wykonawca moze
zada¢ zmiany zasady zaptaty faktury koricowej polegajacej na podziale naleznej Wykonawcy
kwoty na dwie czeéci (faktura do 100% kwoty umownej i faktura na kwote doplaty).

4. Wykonawcy przystuguje zmiana wynagrodzenia z tytutu Zmiany obowigzujgcej stawki podatku
VAT zdniem wejScia w Zzycie nowych przepiséw. W takim przypadku wynagrodzenie
Wykonawcy zostanie odpowiednio skorygowane (+/-) o wartosé jakg ulegnie zmianie stawka
podatku od towaréw i ustug VAT.

5. Wyliczenie ceny robét ,zaniechanych”, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2), w stosunku do robét
ujetych dokumentacji oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych,
przedmiarach odbywato si¢ bedzie na podstawie kosztoryséw przygotowanych przez
Zamawiajgcego najpdzniej do 14 dni od dnia stwierdzenia takiej koniecznosci, w oparciu o ceny
jednostkowe pozycji zaniechanych z kosztorysow ofertowych Wykonawcy i ilosci wynikajacych
z obmiaru naktadéw rzeczowych przewidzianych do zaniechania w tych pozycjach.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3) i 4) Ustawy Pzp,
sposob obliczenia wartosci tych robét bedzie taki sam jak wskazany w ust. 2 niniejszego
paragrafu.
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7. Wykonawca jest zobowigzany do zgtoszenia koniecznosci zmian wynagrodzenia wynikajgcych
z ust. 1 pkt 3),4),5),6) bezposrednio po stwierdzeniu takiej koniecznoséci i przedtozenia
Zamawiajacemu kosztorysow najpdzniej w terminie do 14 dni w celu akceptacji.

§21
Inna istotna zmiana umowy

1. Inne istotne zmiany umowy nastapig, gdy zaistniejg nastepujace okolicznosci:

1) zmiana os6b przy pomocy, ktorych Wykonawca realizuje przedmiot umowy - w przypadku
braku mozliwosci wykonywania przedmiotu umowy przez wskazane osoby, woéwczas
Wykonawca moze powierzy¢ te czynnosci innym osobom o kwalifikacjach (uprawnieniach)
w tym pracownikéw zatrudnionych na umowe o prace, spetniajacych, co najmniej takie
warunki, jakie podano w specyfikacji warunkow zaméwienia dla przeprowadzonego
postepowania, po wyrazeniu pisemnej zgody przez Zamawiajacego,

2) nastgpi zmiana podwykonawcy okre$lonego w ofercie Wykonawcy, Wykonawca powierzy
podwykonawcy do wykonania zakres prac, ktory zgodnie z ofertg miat wykona¢ osobiscie
lub Wykonawca wykona osobiscie zakres prac, ktory zgodnie z oferta miat powierzy¢
podwykonawcy do wykonania - przy czym w przypadku gdy Wykonawca polegat na
zasobach podwykonawcy na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 PZP zmiana nastapi
z uwzglednieniem § 9 ust. 11.

3) nastgpi zmiana przepiséw prawnych w zakresie finanséw publicznych majgca negatywny
wptyw na finansowanie inwestycji miejskich lub pogorszenie sytuacji finansowej Miasta
Katowice lub Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej;

4) nastapi sita wyzsza (w rozumieniu § 19 ust. 1 pkt 5)

2. W przypadku rezygnacji z podwykonawcy i osobistego wykonania przez Wykonawce zakresu
prac, ktéry miat wykona¢ podwykonawca, Wykonawca jest zobowigzany do pisemnego
powiadomienia o tym fakcie Zamawiajgcego przed rozpoczeciem prac. W przypadku gdy
Wykonawca w ofercie powotat si¢ na wiedze lub doswiadczenie podwykonawcy, ktérego zastapi,
wraz z powiadomieniem Wykonawca przedkiada stosowne dokumenty wykazujgce spetnienie
przez Wykonawce warunkdw udziatu w postgpowaniu, w zakresie tych prac.

§ 22
Postanowienia koncowe

1. Ewentualne spory wynikajace z wykonywania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
wtasciwy dla Zamawiajgcego.

2. Wymienione w umowie zataczniki stanowig jej integralng czesE.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg stosuje sie przepisy ustawy Prawo zamoéwien
publicznych, Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane.

4. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

*niepotrzebne skresli¢
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Zatgczniki:

Protokét koniecznoéci/Wykonanie robét zamiennych/Koniecznych robét dodatkowych
Protokét odbioru technicznego robét budowlanych

Protokét odbioru usuniecia usterek i wad w okresie gwarancji

Wykaz osob, ktére beda uczestniczyé w wykonywaniu zaméwienia

PON=
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e . Komunalny Zakiad
I(ZG M Gospodarki Mieszkaniowej
w Katowicach

Zatacznik Nr 1
do Umowy na remont lokali mieszkalnych
zdnia............o

PROTOKOL KONIECZNOSCI/ WYKONANIA ROBOT ZAMIENNYCH/* KONIECZNYCH ROBOT
DODATKOWYCH/*/ZANIECHANIA ROBOT/*

s | 17 NPT

nr

1. Sporzadzony na okoliczno$¢ wykonania / ustug o charakterze projektowym /* robot /*
inwestycyjnych r*
/ remontowych r* do zamowienia publicznego pod nazwa:

2) e e G G e BETRERAR s 1as e eFia e e e e P ve aan s Brn o e e s e (upr. budowl. Nr ........... )
3) e S eere e e een el e ee e EBe e ee e e e S e e o aFen e e e o 4t e v e (upr. budowi. Nr ........ )i

4) przy udziale:
a) projektanta*

b) administratora / technika administracji*
c) uzytkownika / najemcy*

d) wykonawcy
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s. Stwierdza si¢ konieczno$é wykonania nastgpujgcych czynnosci nie przewidzianych w
dokumentacji umowy jak w ust. 2 nie ujetych w /przedmiarze robét /*dokumentacii projektowej*
specyfikacji technicznej/* lub /ograniczenia rzeczowego przedmiotu umowy — zaniechania
robdt/” wraz z uzasadnieniem:***

6. Szacunkowy koszt netto Wynosi ..............ccceoeiooo zt.

(SHOWNIEL ...t )

7. *Termin wykonania do dnia...........ccooooovovii , spowoduje/* nie spowoduje/*
przesunigcia terminu realizacji zaméwieniao .................. dni kalendarzowych.

8. Wykonawca wnosi/nie Wnosi Uwag* ........................ccco

9. Szczegotowe wyliczenia wartosci robét zostanie okreslone za pomocg kosztorysu zgodnie z
umowa § 20

10. Powyzsze roboty wymagajg dokonania zmian umowy i zawarcia aneksu do umowy w formie
pisemnej.

Podpisy przedstawicieli Zamawiajgcego: oraz:

1 T

2 e B i T

S B e

4o,

Whioski Komisji zatwierdzam
do wykonania:

data i podpis Dyrektora lub osoby

upowaznionej

/* niepotrzebne skresli¢

/**

o ile posiada uprawnienia
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e . Komunalny Zakiad
KZG M Gospodarki Mieszkaniowej
| w Katowicach

Zalgeznik Nr 2
do Umowy na remont lokali mieszkalnych

PROTOKOL
ODBIORU TECHNICZNEGO ROBOT BUDOWLANYCH
do umowy nr UR].....[NZ|202...|232].....|.....|202....|P

VWKONYWENYCR PIZEZ ...ttt et et ee et eeesee e eseeenn
firma Wykonawcy
M@ MEMUCAOMOSCH ...t e e
adres
Sporzgdzony do umowy nr UR]..... INZ|202...]232]|.....|.....]202....]P zdnia ......... .......
Odbioru w dniu ze strony  Zamawiajgcego dokonat
imig i nazwisko
w obecnosci:
Cztonkéw Komisji ze stromy Zamawiajacego Przedstawicieli Wykonawcy

e e e e
imie | nazwisko imie i nazwisko

e N R AR S e et 2 e

O SO O SRR

CZESC PIERWSZA - Odbiér techniczny
1. Przeprowadzonywdniu .............................

2. Woparciu o pisemne zgtoszenie gotowosci odbioruzdnia ............ ...
Zgz § 14 ust. 2. umowy

3. Termin zakoriczenia robdt .........................

wg umowy lub aneksu

4. Wykonawca przekazat a Zamawiajgcy otrzymat dokumenty wymagane umowsg

2. Wwyniku przeprowadzonych czynnosci odbioru stwierdzono, ze:
wykonano zakres rob6t objetych umowg zgodnie ze sztukg i wiedzg budowlang / nie

stwierdzajac /
/ stwierdzajgc /* wystepowani/a/e/* wad i usterek:



Komunalny Zakfad
Gospodarki Mieszkaniowej
w Katowicach

Zalgcznik Nr2
do Umowy na remont lokali mieszkalnych

usuniecia / mozllwych do usuniecia/* i ustalono termln ich usuniecia /
NAdZIEA:......cooeeeeeieeeieeiieee

W przypadku ustalenia terminu usunigcia wad i usterek diuzszego niz 14 dni, zgodnie z § 14
ust. 9 umowy, nalezy poda¢ uzasadnienie wydtuzenia tego terminu:

CZESC DRUGA - Odbiér usterek

1. Odbioru dokonano w dniu ............ooviieiiin.
2. W odbiorze uczestniczyli:

Przedstawiciele Zamawiajacego Przedstawiciele Wykonawcy

PP s - PP P
imig i nazwisko imig i nazwisko
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5. W wyniku zgtoszenia przedmiotu umowy do odbioru po usunieciu usterek stwierdzono:
a) wady i usterki opisane w Cze$ci Pierwszej w pkt. 5 zostaty usuniete *
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b) wady i usterki opisane w Czesci Pierwszej pkt. 5 nie zostaty usuniete w zakresie*

CZESC TRZECIA - Obnizenie wynagrodzenia, kary umowne

1. Zgodnie z § 15 umowy nalicza sie kary umowne: **
1) Dla Wykonawcy:
a) § 15 ust. 1 pkt. 1) opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy powstate z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawey :.................................
ilo§¢ dni opdznienia
b) § 15 ust. 1 pkt. 2) op6znienie w usunieciu wad (usterek) ujawnionych przy odbiorach
powstate z przyczyn lezacych po stronie Wykonawey: ..o
ilos¢ dni opdznienia
CZESC CZWARTA - Okres gwaranciji
1. Okres gwarancji uptywa na:

1) wykonane roboty budowlane -zdniem .............................

3)dostarczone i  zamontowane urzadzenia i elementy wyposazenia -z

Na tym protokét zakoniczono.

Podpisy Zamawiajgcego Podpisy Wykonawcy

* niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 3
do Umowy na remont lokali mieszkalnych

nr umowy UR].....[NZ|202,,,|232|.....|.....[202..[P z dnia ......... ...
PROTOKOL ODBIORU USUNIECIA USTEREK | WAD
W OKRESIE GWARANCJI
. ODBIOR USUNIECIA USTEREK | WAD.

1. Usterki usuwane przez

firma Wykonawcy
@ NIEMUCNOMOSC ..o
adres
2. Sporzadzono do umowy nr UR|.....INZ|202...|232|.....].....]202...[P z dnia ................
3. Wade/usterke zgloszonowdniu ..........................

7. W wyniku odbioru stwierdza sie:

a) ww. wady i usterki zostaly usuniete *
b) ww. wady i usterki nie zostaly usuniete w zakresie*

Il. KARY UMOWNE.
Zgodnie z §15 ust 1 pkt 3) umowy nalicza sie kary

ilos¢ dni opdznienia
IIl. OKRES GWARANCJI.

1.0kres gwarancji uplywa z dniem wynikajgcym z protokolu odbioru technicznego robot
budowlanych do UmMOWY NI



2. Okres gwarancji ulega przediuzeniu do dnia
nastepujgce roboty:

Na tym protokdt zakornczono.
Zamawiajgcy

podpis przedstawiciela Zamawiajacego

*niepotrzebne skresli¢

P . Komunalny Zaktad
KZG M Gospodarki Mieszkaniowej
y w Katowicach

podpis przedstawiciela Wykonawcy



Zatacznik nr 4
do Umowy na remont lokali mieszkainych
nrumowy UR].....|NZ|202....]232|.....|.....]202....[P z dnia ................

] WYKAZ 0SOB, )
KTORE BEDA UCZESTNICZYC W WYKONYWANIU ZAMOWIENIA

Imig i nazwisko | Rola w realizacji | Uprawnienia/kwalifikacje zawodowe
| | zambwienia |

‘Do dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji

1 oraz sieci elekirycznych - Grupy | minimum w

zakresie pkt 2 oraz 10 zgodnie z rozporzadzeniem

Do dozoru nad elzsploatacja urzadzen, instalacji |
2 oraz sieci gazowych - Grupy Il minimum w zakresie
pkt 4, 6 oraz 10 zgodnie z rozporzadzeniem

Pracownik
ogoélnobudowlany

podpis/y osoby/oséb upowaznionej/nych
do wystepowania w imieniu wykonawcy
oraz pieczatka/ki imiennale



