Zatacznik nr 2 do zapytania ofertowego
Opis przedmiotu zamowienia.

1.1. Do zakresu biezacej obstugi technicznej nalezy

1.1.1.Biezaca obstuga techniczna w zakresie wynikajacym z obowigzkéw wynajmujacego

okreslonych w art. 6a pkt 1 1 pkt 3 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca
2001r. (t.j. Dz.U. 2014.150). Wykonawca ma dwa dni robocze na usuni¢cie usterki
od chwili zgloszenia przez Zamawiajacego. Biezacej obstudze technicznej podlegaja:
- 12 budynkow komunalnych wraz z usytuowanymi w nich 141 lokalami mieszkalnymi,
- 228 mieszkalnych lokali komunalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

- 5 lokali uzytkowych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych

- 5 budynkéw uzytkowych

1.1.2. Biezaca obstuga techniczna 2 budynkow wytaczonych z uzytkowania, polegajaca na

zabezpieczeniu ich przed dostgpem o0sob postronnych.

1.1.3. Pelienie pogotowia technicznego przez 24 godziny na dobe przez caty okres

obowigzywania umowy. Wykonawca ma 30 minut na podjecie dzialan od chwili
zgloszenia przez Zamawiajacego awarii.

1.1.4. Usuwanie awarii w urzadzeniach znajdujacych si¢ na placach zabaw nalezacych do

Miasta Kostrzyn nad Odra, ktore moga spowodowac zagrozenie zdrowia lub Zycia dla
0s6b przebywajacych. Wykonawca ma 30 minut na podjecie dzialan od chwili
zgloszenia przez Zamawiajacego awarii.

1.2. Biezaca obstuga techniczna w budynkach Miasta Kostrzyn nad Odra

i znajdujacych w nich lokalach obejmuje wykonanie prac eksploatacyjno-
remontowych w zakresie:

1.2.1. Instalacji wodociagowych — usuwanie nieszczelnosci instalacji wraz z wymiang
peknigtych odcinkoéw rur, ksztattek, naprawa lub wymiana niesprawnych zaworow

1 licznikéw na zimng wodg i ciepla wodg (bez armatury 1 wyposazenia nalezacego do
obowiagzkow lokatora) - okoto 20 zdarzen rocznie.

1.2.2. Instalacji kanalizacyjnych — usuwanie niedroznosci w czesciach wspolnych
budynkdéw oraz nieszczelno$ci, naprawa wraz z wymiang uszkodzonych odcinkow rur
1 ksztaltek (z wyjatkiem przewodow odptywowych 1 urzadzen sanitarnych) - okolo 10
zdarzen rocznie.

1.2.3. Instalacji gazowych — usuwanie nieszczelnoS$ci instalacji z wyltaczeniem
odbiornikow i urzadzen, w razie uzasadnionej koniecznos$ci sprawdzenie szczelnosci
instalacji (np. w wyniku likwidacji nieszczelnosci) - okolo 10 zdarzen rocznie.
Podlaczenie urzadzen gazowych i dokonywanie prob szczelnosci instalacji gazowej w
przekazywanych do zasiedlenia lokalach wraz ze sporzadzeniem odpowiednich
protokotow z przeprowadzenia tych prob przez osobg posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane w zakresie instalacji gazowych - okolo 5 préb rocznie.

1.2.4. Instalacji elektrycznych — konserwacja, naprawa instalacji oraz usuwanie przerw
w zasilaniu mieszkan tacznie z wymiang odcinkow przewodow, w tym: konserwacja 1
naprawa instalacji administracyjnej z osprzetem wlacznie z wymiang odcinkow
przewodow (klatki schodowe, korytarze, piwnice, suszarnie i inne pomieszczenia
wspolne). Wymiana zarowek w czesciach wspolnych budynku, dobijanie pradu w
przedptatowych licznikach na prad . W razie uzasadnionej koniecznos$ci sprawdzanie 1
opisanie stanu technicznego instalacji elektrycznej w budynku lub w poszczegolnych
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1.3.

lokalach - okolo 60 zdarzen rocznie.

1.2.5. Instalacje c.0i c.w.u - usuwanie nieszczelnosci instalacji wraz z wymiang
peknietych odcinkow rur, ksztattek i grzejnikéw oraz naprawa lub wymiana
niesprawnych zawordéw, glowic termostatycznych, odpowietrznikéw automatycznych
itp., usuwanie biezacych nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji c.o. wraz

z grzejnikami, przygotowanie instalacji c.o0. do sezonu grzewczego, zgtaszanie potrzeby
uzupetnienia wody w instalacji c.o., odpowietrzanie instalacji i poszczego6lnych
grzejnikow - okolo 10 zdarzen rocznie.

1.2.6. Stolarki okiennej i drzwiowej — naprawa stolarki okiennej, drzwiowej, gablot
ogloszeniowych i barierek tacznie z wymiang pojedynczych szyb, naprawg lub wymiang
zamkow 1 okué¢ w czesciach wspdlnych budynku. W razie uzasadnionej koniecznos$ci
zabezpieczenie i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej zwlaszcza w budynkach
wylaczonych z uzytkowania - okoto 20 zdarzen rocznie.

1.2.7. Dachow — miejscowe naprawy w przypadku przeciekow, tacznie z naprawami
rynien i rur spustowych - okoto 5 zdarzen rocznie.

1.2.8. Prac murarskich — drobne wykucia otworé6w w $cianach, naprawy i zamocowania
drobnych elementow w obrebie budynku, skuwanie odparzonych tynkéw wewnetrznych i
zewnetrznych - okolo 5 zdarzen rocznie.

1.2.9. Prac slusarskich — wykonanie drobnych koniecznych napraw remontowo —
konserwacyjnych - okoto 10 zdarzen rocznie.

Biezaca obsluga techniczna w lokalach komunalnych znajdujacych si¢ we
wspolnotach obejmuje prace eksploatacyjno-remontowe w zakresie :

1.3.1. Instalacji wodociagowych — usuwanie nieszczelnosci instalacji wraz z wymiang
peknietych odcinkow rur, ksztattek, naprawa lub wymiana niesprawnych zaworow,
licznikow na zimng wodg i ciepta wodg (bez armatury i wyposazenia nalezacego do
obowigzkow lokatora) - okolo 10 zdarzen rocznie.

1.3.2. Instalacji kanalizacyjnych — usuwanie nieszczelnosci, naprawa wraz z wymiang
uszkodzonych odcinkéw rur i ksztattek - okolo 5 zdarzen rocznie.

1.3.3. Instalacji gazowych — usuwanie nieszczelno$ci instalacji z wytagczeniem
odbiornikow 1 urzadzen, w razie uzasadnionej koniecznos$ci sprawdzenie szczelnosci
instalacji (np. w wyniku likwidacji nieszczelno$ci)- okoto 5 zdarzen rocznie.
Podtaczenie urzadzen gazowych i dokonywanie prob szczelnos$ci instalacji gazowej

w przekazywanych do zasiedlenia lokalach wraz ze sporzadzeniem odpowiednich
protokotéw z przeprowadzenia tych prob przez osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane w zakresie instalacji gazowych - okoe 5 préb rocznie.

1.3.4. Instalacji elektrycznych — konserwacja, naprawa instalacji w czgsci nie
obcigzajacej lokatora - okolo 20 zdarzen rocznie,

1.3.5. Stolarki okiennej i drzwiowej — w razie uzasadnionej konieczno$ci zabezpieczenie
1 naprawa stolarki okiennej 1 drzwiowej, facznie z wymiang pojedynczych szyb, naprawa
lub wymiana zamkow 1 oku¢ w lokalach - okolo 20 zdarzen rocznie.

1.4. Pelnienie pogotowia technicznego przez 24 godziny na dobg przez caty okres

obowigzywania umowy. Wykonawca ma 30 minut na podjecie dzialan od chwili
zgloszenia przez Zamawiajacego awarii. W ramach pogotowia technicznego
Wykonawca zobowigzany jest:

1.4.1. podja¢ dziatania w celu usunigcia awarii lub wykonania niezbednych zabezpieczen
w przypadku sytuacji zagrazajacych zyciu lub zdrowiu, w czasie do 30 minut od chwili
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1.5.

1.6.

1.7

otrzymania telefonicznego zgltoszenia,

1.4.2. usung¢ przecieki instalacji kanalizacyjnej do pierwszej studzienki rewizyjnej poza
budynkiem oraz instalacji wody zimnej i cieptej z centralnego ogrzewania; w przypadku
uszkodzenia instalacji wodno — kanalizacyjnej nalezy zabezpieczy¢ odcigé doptyw

wody,

1.4.3. w przypadku uszkodzenia instalacji gazowej odcia¢ gaz,

1.4.4. usung¢ przerwy w zasilaniu energig elektryczng mieszkan oraz zbiorczych instalacji
antenowych i domofonowych, naprawi¢ lub zabezpieczy¢ elementy instalacji elektryczne;j
zagrazajacej bezpieczenstwu,

1.4.5. niezwtocznie informowac przedstawiciela UM Kostrzyn nad Odrg o ewentualnych
przyczynach op6znien w usuwaniu awarii,

1.4.6. w przypadku dtuzszych przerw w dostawie wody lub energii elektryczne;,
powiadomi¢ mieszkancoéw o przyczynach i przewidywanym terminie usunig¢cia awarii
poprzez wywieszenie informacji przy wejsciach do budynku lub na tablicach
informacyjnych wewnatrz klatek schodowych.

Usuwanie usterek w urzadzeniach znajdujacych na placach zabaw nalezacych do
Miasta Kostrzyn nad Odra, ktére moga spowodowa¢ zagrozenie zdrowia lub zycia
dla osob.

1.5.1. podja¢ dziatania w celu usuniecia awarii lub wykonania niezbednych zabezpieczen
w przypadku sytuacji zagrazajacych zyciu lub zdrowiu, w czasie do 30 minut od chwili
otrzymania telefonicznego zgloszenia od przedstawiciela Zamawiajacego.

Przeprowadzenie rocznego przegladu gazowego w budynkach mieszkalnych

nalezacych do Miasta Kostrzyn nad Odra w czerwcu 2018 roku". Przeglad gazowy

dotyczy 113 lokali mieszkalnych w 7 budynkach komunalnych. Do obowiazkéw

Wykonawcy nalezy:

1.6.1. powiadomienie lokatorow o zamiarze 1 terminie przeprowadzenia przegladu
gazowego,

1.6.2. zapewnienie wykonania ustugi przez osobg¢ posiadajaca odpowiednie
kwalifikacje zawodowe,

1.6.3. informowania w trybie pilnym przedstawiciela Zamawiajacego o wszelkich
nieprawidtowosciach wyniktych podczas realizacji przedmiotu umowy oraz
nieobecnosci uzytkownikow w lokalach mieszkalnych.

. Sprawy finansowe:

1.7.1. Wynagrodzenie platne bedzie miesigcznie w 12 czg$ciach, ktorych wysokose
stanowi:

1.7.1.1. lloczyn powierzchni lokali we wspolnotach mieszkaniowych i budynkéw
objetych umowa, wedlug stanu na ostatni dzien miesigca poprzedzajacego
miesigc rozliczeniowy, oraz cen jednostkowych okreslonych w ofercie
Wykonawcy. Wynagrodzenie jest ryczaltowe bez wzgledu na ilos¢
usunietych usterek i awarii. Koszty zwigzane z realizacjg zamowienia,
w tym koszty transportu, robocizny, elektronarzedzi itp. ponosi
Wykonawca. Koszt materialow ponosi Zamawiajacy.

1.7.1.2. Wykonawcy przystuguje dodatkowe wynagrodzenie z tytutu:
- przeprowadzenia prob szczelnosci instalacji gazowej zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa wraz ze sporzadzeniem protokotu z tej
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proby przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane w
zakresie instalacji gazowych w wysokosci okreslonej w formularzu
ofertowym. Ilo$¢ prob w zaleznosci od potrzeb. Koszty zwigzane z
realizacjg zamowienia, w tym koszty transportu, robocizny, urzadzen
pomiarowych itp. ponosi Wykonawca.

- przeprowadzenia prac przy usuwaniu usterek w urzadzeniach znajdujacych
na placach zabaw nalezacych do Miasta Kostrzyn nad Odra, ktére moga
spowodowac zagrozenie zdrowia lub zycia dla os6b w wysokosci okreslonej
w formularzu ofertowym. Ilo$¢ prac w zaleznos$ci od potrzeb. Koszty
zwigzane z realizacjg zamoOwienia, w tym koszty transportu, elektronarzgdzi
itp. ponosi Wykonawca. Koszt materialdbw ponosi Zamawiajacy.

- przeprowadzenia rocznego przegladu gazowego w budynkach mieszkalnych
nalezacych do Miasta Kostrzyn nad Odra w czerwcu 2018 roku". Przeglad
gazowy dotyczy 113 lokali mieszkalnych w 7 budynkach komunalnych.
Koszty zwigzane z realizacja zamowienia, w tym koszty transportu,
robocizny, urzadzen pomiarowych itp. ponosi Wykonawca.

1.8. Biezacej obstudze technicznej podlegajq nastepujace budynki mieszkalne, lokale
uzytkowe i mieszkania oraz place zabaw. Stan na dzien 31.10.2017r.:

—
©

1.8.1 Budynki komunalne mieszkalne
Adres budynku

Powierzchnia uzytkowa
budynku, mieszkan (m?)

llos¢ lokali

Budynki mieszkalne Miasta Kostrzyn nad Odrg

1 | Orta Biatego 35 245,56 5
2 Niepodlegtoscei 5 284,06 7
3 Niepodlegtosci 13 557,83 13
4 Prosta 24 155,05 6
5 'Wodna 18 206,22 5
6 | Zeglarska 29 235,18 5
7 Zeglarska 56 241,96 5
8 | Osiedle Lesne 11 98,58 2
9 Osiedle Lesne 12 99,56 2
10 Zielona 33 464,04 24
11 Zielona 35 547,08 16
12 | Kardynata Stefana Wyszynskiego 51 2 508,30 64
13 Warniki 44 156,59 3
RAZEM 5800,01 157

1.8.2. Wykaz lokali komunalnych w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych ( lokale sg
zlokalizowane w 62 budynkach wspolnotowych. Szczegdtowy wykaz lokali
zostanie przedstawiony Wykonawcy przy podpisaniu umowy

1 | Lokale komunalne we wspdlnocie zarzadzanej przez 7418,27 152
Miejskie Zaktady Komunalne Kostrzyn nad Odra

2  Lokale mieszkalne zarzadzane przez 'AVIKOR” 1211,40 28
Sp.z.0.0. Kostrzyn nad Odra

3  Lokale mieszkalne zarzadzane przez spotdzielnie 2033,13 48
mieszkaniowg ,,Celuloza” Kostrzyn nad Odra
RAZEM 10662,80 228
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1.8.3. Wykaz budynkéw wytaczonych z uzytkowania Miasta Kostrzyn nad Odra

podlegajacych tylko zabezpieczeniu przed dostepem osob postronnych

Lp Adres budynku Powierzchnia uzytkowa llos¢ lokali
budynku, mieszkaf (m?)
1 Jana Pawta Il 71-77 389 -
2  Niepodlegtosci 15 745,84 16+1
RAZEM 1134,84 16 +1
1.8.4. Wykaz lokali uzytkowych w budynkach Miasta Kostrzyn nad Odra
Lp Adres budynku Powierzchnia uzytkowa  llos¢ lokali
budynku (m?)
1 2 3 4
1 | Kopernika 1 1 056,50 2
2 | Kosciuszki 3 424,40 5
3  Mickiewicza - toaleta na targowisku 44,23 1
4 | Zielona 8 - garaze 417,32 2
5 | Graniczna3 133,35 1
RAZEM 2075,8 11
1.8.5. Wykaz lokali uzytkowych w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych
Lp Adres budynku Powierzchnia uzytkowa llos¢ lokali
lokali uzytkowych (m?)
1 | Lokal uzytkowy na Osiedlu Lesnym 1 74,74 1
2  Lokal uzytkowy na Osiedlu Le$snym 5 412,30 3
3 | Lokal uzytkowy na ul. Jana Pawta 11 38/29 62,10 1
4 Lokale uzytkowe na ul. Jana Pawta II 50/33 104,00 1
5 | Lokale uzytkowe na ul. Kostrzynskiej 17 145,22 2
RAZEM 798,36 8
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1.8.6. Wykaz palcow zabaw nalezacych do Miasta Kostrzyn nad Odra

Lp Adres placu zabaw ilo$¢ urzadzen zainstalowanych Uwagi
na placu zabaw

1 | Osiedle Mieszka | 5
2 | Osiedle Lesne 14
3 Osiedle Warniki 7
4 | Osiedle Drzewice 7
5 | Osiedle Szumitowo 6
6 Osiedle C 2
7 Park Eko 20
8  Park Miejski przy ul. Sikorskiego 16
9 | ul. Chemikow 10
10 | ul. Stoneczna 12
11 Osiedle B 2
12 Park lwa 6
13 ul. Krotka 5
14 ul. Osiedlowa 5 1
15 |ul. Kutrzeby 15
16 piaskownice przy ul. Chopina- 1 szt., Osiedle 10

Stowianskie- 2 szt., ul.. Osiedlowa- 4szt.

ul. Orla Biatego —szt. 3
17 boisko sportowe: Os. Lesne x 2, ul. Sienkiewicza, 9

Os. Mieszka I, Os. Warniki, ul. Tysigclecia,

Os. Szumitowo, ul. Cmentarna, ul. Sybirakow

1.9. Pozostale ustalenia:

1.9.1. Wykonawca wykonuje prace w oparciu o rejestr zgtoszonych awarii z adnotacja
daty i godziny przyj¢cia usterki i nazwiska osoby zglaszajacej. Wykonawca
prowadzi¢ bedzie kontrolki realizacji robdt zgtoszonych przez pracownika Urzedu
Miasta jak 1 bezposrednio przez lokatorow ( druk kontrolki do ustalenia).

1.9.2. Wykonawca bedzie przekazywat przedstawicielowi UM Kostrzyn aktualne dane o
wykonanych pracach, nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu.

1.9.3. Wykonawca zapewni catlodobowy kontakt telefoniczny z osobg petnigcag dyzur
pogotowia technicznego.
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