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WIZP.271.22.12.2023 Koscierzyna, dnia 22.11.2023r.

dotyczy: postepowania prowadzonego w trybie podstawowym na podstawie art. 275 pkt 2 ustawy Prawo zamdwien
publicznych na realizacie zadania pn. Budowa hali sportowej przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 3
w Koscierzynie”

Zamawiajacy Gmina Miejska Koscierzyna informuje, ze otrzymat ze strony wykonawcow nastepujace
zapytania, na ktdére udziela odpowiedzi:

1. Zgodnie z art. 103 p.z.p., zamoéwienie na roboty budowlane opisuje sie za pomoca dokumentacji projektowej oraz specy-
fikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych. Majac na uwadze tres¢ art. 99 ust. 1 p.z.p. zwracam uwage,
iz na Zamawiajacym cigzy obowigzek opisania przedmiotu zamoéwienia w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy,
uwzgledniajacy wszystkie wymagania i okolicznosci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty, a w odniesieniu do
zamOwienia publicznego, ktdrego przedmiotem sg roboty budowlane, ustawodawca przewidziat obowigzek opisu przed-
miotu zamdwienia za pomocg dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét; zakres i
forme dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét, okre$la rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikaciji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. poz.
2454) - dalej r.f.d.p. §4 ust. 1 r.f.d.p. stanowi, iz w przypadku robot wymagajacych pozwolenia na budowe dokumentacja
projektowa, stuzaca do opisu przedmiotu zamdwienia, sklada sie w szczegoinosci z: [ projektu budowlanego w zakresie
uwzgledniajacym specyfike robdt budowlanych; projektow wykonawczych; [ przedmiaru robot; [ projektdw, pozwolen,
uzgodnien i opinii wymaganych odrebnymi przepisami; ponadto w my$| §5 ust. 1 r.f.d.p. projekty wykonawcze powinny
uzupemia¢ i uszczegdtawia¢ projekt budowlany w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do sporzadzenia
przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji rob6t budowlanych. Z
powyzszych przepiséw wynika, ze na Zamawiajacym cigzy obowigzek precyzyjnego, jednoznacznego i przygotowanego
w $cisle okre$lonej formie opisu przedmiotu zaméwienia na roboty budowlane. To za$ oznacza, ze Zamawiajacy nie
moze ogtosi¢ przetargu publicznego na wykonanie budynku uzytecznosci publicznej bez projektu wykonawczego (por.
wyrok KIO z dnia 9 maja 2012 r., sygn. akt KIO 809/12). Prosze o udostepnienie projektu wykonawczego rozbidrki czesci
budynku szkoty. Dane zawarta w pkt 4 opisu technicznego do projektu zagospodarowania dziatki (projekt wykonawczy)
sq lakoniczne. Zgodnie z art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682
z p6zn. zm.) - dalej pr. bud., przez pozwolenie na budowe nalezy rozumie¢ ,decyzje administracyjng zezwalajacq na
rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robét budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego”. Przy
czym zgodnie z art. 3 pkt 7 pr. bud. przez roboty budowlane nalezy rozumie¢ ,budowe, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego”. Pozwolenie na rozhiérke jest wiec w Swietle
powyzszych przepiséw szczegdlnym rodzajem pozwolenia na budowe (cho¢ literalne brzmienie togo pojecia moze temu
przeczy¢). Nastepnie nalezy wyjasni¢, ze zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1 pr. bud. do wniosku o pozwolenie na budowe
(rozbidérke) nalezy dotaczy¢ m.in. trzy egzemplarze projektu budowlanego. Za$ projekt budowlany nalezy sporzadzi¢
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) - dalej r.z.f.p.b. Nalezy
wiec stwierdzi¢, ze do projektu rozbiorki nalezy stosowaé przepisy tego rozporzadzenia, uwzgledniajac jednak art. 34
ust. 2 pr. bud., zgodnie z ktérym ,zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i
charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych”. W opisie oraz czesci rysunkowej dokumentacii pro-
jektowej brak informacji m.in. nt. rozwigzan materiatowych obiektow przeznaczonych do rozbiérki, wymiaréw obiektow,



metody prowadzenia prac rozbiérkowych. Tak sformutowany opis stoi w sprzecznosci z p.z.p. Projekt wykonawczy

rozbiérki winien zosta¢ zatgczony w niniejszym postepowaniu.
Zgodnie z zapisami zalacznika nr 1 do opisu przedmiotu zaméwienia pkt 6 w ofercie wykonawcy nalezy ujaé
rozbiorke czesci budynku szkoly z instalacjami i wyposazeniem oraz wszystkimi elementami zagospodarowania
terenu w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji zgodnie z dokumentacja projektowa (w szczegélnosci: sala
gimnastyczna z zapleczem, sal lekcyjnych oraz czesci piwnicy, instalacje zewnetrzne, przylacza, utwardzenia
terenu). Ponizej zestawienie uszczegotowiajace zakres robot rozbidrkowych.

ROZBORKI - ZALOZENIA

POW [M2] ~ WYS.[M] |KUBATURA [M3] RODZAJ KONSTRUKCJI DACH OKNA- RODZAJ OKNA-ILOSC [M2] STOLARKA DRZWIOWA — ILOSC [M2]
SALA GIMNASTYCZNA 1260 murowana Stalowe wigzary kratowe 36 13.57
ZAPLECZE SALI GIMN. 697.5 murowana stropodach zelbet. PCV 10.22 2321
SALE DYDAKTYCZNE 660 murowana stropodach Zelbet. PCV 2511 7.64
KORYTARZ 162 murowana stropodach Zelbet. PCV 9.72
PIWNICA 2025 murowana stropodach konstr. Stalowa STAL. 16,18
FUNDAMENT STAREGO KOMINA 9.24 murowana

96.23 44,42
RAZEM 2991,24

PARKINGI | PLAC PRZY SALI GIMN.- KOSTKA BETON. 820
DROGI- ASFALT 630

2. Prosze o udostepnienie projektow wykonawczych uwzgledniajacych konieczno$¢ wykonania robot budowlanych, ktore
zostaly opisane w zataczniku nr 1 do opisu przedmiotu zamowienia, a ktdre odbiegajacg od treSci udostepnionej
dokumentacji projektowej. Jako przyklad wskazuje tres¢ pkt 10 ww. zatacznika, ktory stanowi ..."Otwieranie okien sali
sportowej z poziomu podtogi - nalezy zastosowac dla kazdego z okien wymagajacych uchylania sitownika taricuchowego
230V 250N (dla skrzydta o masie do 200kg) oraz facznik zaluzjowy ok. 1,4m od posadzki dla potrzeb sterowania. Dla
potrzeb sterowania przewietrzaniem nalezy wyprowadzi¢ z rozdzielni sali gimnastycznej niezalezny obwod zasilajacy
przewodem miedzianym 3x2,5mm2 podtynkowo.”... Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ roboty zgodnie
z udostepniong dokumentacjg projektowa, a nie zajmowac si¢ projektowaniem.

Na stronie internetowej prowadzonego postepowania w projekcie budowlanym branzy elektrycznej znajduje sie

rysunek z pokazanym obwodem zasilajagcym sitowniki skrzydel uchylnych w oknach (rysunek ,E-11 z obw.

zasilajacym sitowniki skrzydet”).

3. Prosze o udostepnienie projektow wykonawczych uwzgledniajacych konieczno$¢ wykonania robét budowlanych, ktére
zostaly opisane w zataczniku nr 1 do opisu przedmiotu zamowienia, a ktdre odbiegajacg od treSci udostepnionej
dokumentacji projektowej. Jako przyktad wskazuje tre$¢ pkt 12 ww. zatgcznika, ktory stanowi ..."OkreSlenie sposobu
montazu Zaluzji elewacyjnych oraz podziatu - rolety zewnetrzne mocowane we wneke okienna, Podziat tozsamy
z rozstawem stupkéw okna.”... Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ roboty zgodnie z udostepniong dokumentacjg
projektowa, a nie zajmowac sie projektowaniem. Prosze o udostepnienie projektu wykonawczego z detalami montazu
zaluzji elewacyjnych.

Zgodnie z zapisami zatacznika nr 1 do opisu przedmiotu zaméwienia pkt 10 - okreslenie sposobu montazu zaluz;ji

elewacyjnych oraz podziatu - rolety zewnetrzne mocowane we wneke okienng. Podziat tozsamy z rozstawem

stupkow okna. Detale montazu zaluzji okiennych

roleta we wngce okiennej

_zsuwane zaluzje
napedzane elektrycznie

(naped strowany radiowo)




“przebicie przez attyke
—Toleta we wnece okiennej

oleta we wnece okiennej

lizacja prowadnic zgodnie z lokalziacja stupkow stolarki

. Zsuwane Zaluzje
napedzane elektrycznie

(naped strowany radiowo) 2

4. Po dokonaniu uzupetnien dokumentacji przetargowej wskazanej w pytaniach nr 1 + 3 prosze o potwierdzenie, ze
Zamawiajacy udostepnit catg dokumentacje projektowg niezbedng do wykonania przedmiotu zamdwienia oraz ze
dokumentacja ta jest kompletna i odzwierciedla stan faktyczny w zakresie warunkéw realizacji zamdwienia, za$ brak
jakichkolwiek dokumentéw istotnych dla oceny warunkéw realizacji inwestycji nie obcigza wykonawcy.

Zamawiajacy potwierdza.

5. Prosze o wskazanie parametrow materiatow z ktdrych zaprojektowane zostaty poszczegéine przegrody budowlane.
Parametry techniczne materiatow budowlanych opisano w dokumentacji projektowej.
Wszystkie zastosowane materiaty winne by¢ oznaczone znakiem budowlanym ,,CE” lub ,B”.

6. Prosze o udostepnienie projektow wykonawczych podkonstrukcji, na ktdrych majg zosta¢ montowane paneli fotowolta-
iczne oraz centrale wentylacyjne.

Panele fotowoltaiczne nalezy montowaé, na podkonstrukcji dedykowanej przez danego producenta paneli

fotowoltaicznych.

Na stronie internetowej prowadzonego postepowania w projekcie wykonawczym branzy konstrukcyjnej znajduije sie

rysunek rusztow nosnych pod centrale wentylacyjne (rysunek ,KW-6.4 RUSZY NOSNE POD CENTRALE

WENTLACYJNE_66").

7. Prosze o udostepnienie wynikéw analiz cieplno — wilgotnosciowych wszystkich przegréd budowlanych. §315 w zw. z
§321 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) - dalej r.w.t. okresla wymagania stawiane
budynkom w kwestii ochrony przed zawilgoceniem i korozjg biologiczng. Dzieki analizie cieplno - wilgotnosciowej
uzyskujemy konkretne warto$ci oporu dyfuzji Sd dla kazdej warstwy oraz warto$ci wspotczynnikéw oporu dyfuzji wobec
pary wodnej p. Warto$ci te winny zosta¢ podane w opracowanej dokumentacji projektowej. Dzieki temu podczas budowy
bedq zastosowane materiaty spetniajace to, co analizy wykazaty, co zapewni wykluczenie kondensacji pary wodnej
w przegrodach.

Przegrody budowlane wykona¢ zgodnie z dokumentacja projektowa.

8. Prosze o potwierdzenie poprawnosci przyjetych uktadéw warstw projektowanych przegrod budowlanych.
Przegrody budowlane wykona¢ zgodnie z dokumentacja projektowa.

9. Czy wykonanie robét ociepleniowych nalezy wykona¢ w technologii ETICS (External Thermal Insulation Composite
System - Ztozone systemy izolacji ciepinej $cian zewnetrznych budynkow)? Jesli tak prosze o podanie wymaganych pa-
rametrow dla petnego systemu ocieplen, jaki ma zosta¢ zastosowany.

System ocieplen wykonaé metoda tzw. lekka-mokra.

Parametry materiatéw izolacji termicznej podano w dokumentacji projektowej.

10. Prosze o wskazanie parametrow, wymiarow i kolorystyki terakoty, oktadzin Sciennych ceramicznych zastosowanych
w poszczegblnych pomieszczeniach, itp. Prosze o podanie sposobu wykoriczenia $cian w poszczegolnych pomieszcze-
niach.

Parametry materiatéw wykonczeniowych i sposéb wykornczenia $cian w poszczegdlnych pomieszczeniach zostat

okreslony w projekcie branzy architektonicznej pkt 9 Elementy wykonczeniowe.



11. Prosze o udostepnienie listy wyposazenia, w jaki wyposazony ma by¢ obiekt wraz z wymaganymi jego parametrami,
ktdre ma zosta¢ dostarczone przez wykonawce.
Wyposazenie obiektu zostato okreslone w dokumentacji projektowe;.

12. Prosze o wskazanie parametrow i kolorystki farb, jakie majg by¢ zastosowane w poszczegoinych pomieszczeniach
(kolorystyka $cian i sufitow).

Parametry materiatdw wykoriczeniowych i sposéb wykoriczenia $cian w poszczegdlnych pomieszczeniach zostat

okreslony w projekcie branzy architektonicznej pkt 9 Elementy wykonczeniowe.

13. Prosze o wskazanie parametréw projektowanej stolarki otworowe;.
Parametry stolarki podano w dokumentacji projektowe;.

14.Prosze o udostepnienie doktadnego zestawienie stali zbrojeniowej uwzgledniajacej normowe zaktady pretow
zbrojeniowych.
Zestawienie stali zbrojeniowej podane w dokumentacji projektowej uwzglednia zaktady pretow zbrojeniowych

15. Prosze o wskazanie parametrow i wymagan dla zastosowanych materiatow budowlanych.
Parametry techniczne materialow budowlanych opisano w dokumentacji projektowej.
Wszystkie zastosowane materiaty winne by¢ oznaczone znakiem budowlanym ,,CE” lub ,B”.

16. Prosze o potwierdzenie, iz zakres przedmiotu zamdwienia opisuje udostepniona dokumentacja projektowa, stad
wytacznie wykonanie prac/robdt z niej wynikajacych stanowi umowne zobowigzanie wykonawcy mieszczace sie
w wynagrodzeniu ryczattowym, ktore nie obejmuje robdt budowlanych niewynikajacych z przekazanej dokumentacii,
ktorych wykonania nie przewidziat w projekcie sam projektant, nawet jesli na etapie realizacji okazg sie konieczne do
wykonania.

Zamawiajacy potwierdza.

17. Prosze o potwierdzenie, ze wykonawca nie bedzie odpowiedzialny (a wiec nie bedzie ponosi¢ konsekwenciji) za btedy,
wady, niekompletnos¢ dokumentacji projektowe] przekazanej przez Zamawiajacego, ktore przy dochowaniu nalezytej
staranno$ci na etapie postepowania przetargowego nie mogt wykryc.

Zamawiajacy potwierdza.

18.Prosze o potwierdzenie, ze przedmiot zamdwienia nie obejmuje opracowania przez wykonawce instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego oraz dostawe i montaz stosownego oznakowania informacyjnego i ewakuacyjnego w tym
gasnic.

W ofercie nalezy wyceni¢ opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego oraz dostawe i montaz stosownego

oznakowania informacyjnego i ewakuacyjnego w tym gasnic.

19. Prosze o jednoznaczne potwierdzenie, ze zmiana rozwigzan materiatowych nie stanowi roboty zamiennej i nie wymaga
jakiejkolwiek zmiany wynagrodzenie ryczattowego. Wykonawca zwraca uwage, ze zmiana np. rodzaju materiatu
okre$lonego producenta na materiat innego producenta nie jest robotg zamienng, poniewaz robota pozostaje ta sama,
a jedynie zostaje uzyty inny materiat.

Rozwigzania materiatowe zostaly opisane w dokumentacji projektowej oraz STWiORB. Materialy do wbudowania

podlegaja zatwierdzeniu przed wbudowaniem przez Inspektora Nadzoru i Zamawiajacego. Wykonawca ma

wbudowaé materiat o okreslonych parametrach wskazanych w dokumentacji projektowej. Nazwa producenta,
fabryki itp. nie ma znaczenia.

20. W Swietle tresci art. 242 ust. 2 pkt 5 p.z.p. wnosze o modyfikacje pkt 16 SWZ. Zasadne jest w przypadku realizacji ni-
niejszego zamowienia, aby Zamawiajacy skonstruowat kryteria oceny ofert, ktérych elementem bedzie: cena, okres gwa-
rancji oraz do$wiadczenie osob, ktore bedg uczestniczy¢ w realizacji przedmiotu zamdwienia. Proponuje nastepujacy
kryteria: Kryterium Znaczenie procentowe kryterium Maksymalna ilo$¢ punktéw jakie moze otrzymac oferta za kryterium
Cena (C) 60% 60 punktow Okres gwarancji (G) 20% 20 punkiéw Organizacja, kwalifikacje zawodowe i do$wiadczenie
0s6b wyznaczonych do realizacji zamowienia (D) 20% 20 punktow Zasady oceny kryterium cena (C) W przypadku kryte-
rium ,cena” oferta otrzyma ilo§¢ punktéw wynikajacych z ponizszego wzoru: Pi(c) = Cmin/Ci x 100 x 60 gdzie Pi(c) —
ilos¢ punktow jakie otrzyma dana oferta w kryterium cena Cmin — najnizsza cena spo$rdd ofert waznych i niepodlegaja-
cych odrzuceniu Ci — cena oferty badanej 60 — waga kryterium cena Zasady oceny kryterium gwarancja (G) Punkty
przyznawane w kryterium okresu gwarancji (G) oferta otrzyma ilos¢ punktdw wynikajacych z ponizszego wzoru: G =
Go/Gn x 20 gdzie: G - ilos¢ punktdw w kryterium okres gwarancji Go — okres gwarancji w ofercie ocenianej Gn — naj-
dluzszy zaoferowany okres gwarancji 20 — waga kryterium gwarancja Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w ofercie



proponowany okres gwarancji, okre$lajgc go w miesigcach. Minimalna diugo$¢ okresu gwarancji na przedmiot
zamowienia, wymagana przez zamawiajacego, nie moze by¢ krétsza niz 36 miesiecy. Podanie przez wykonawce
krotszego okresu gwaranciji niz 36 miesiecy skutkowac bedzie odrzuceniem oferty. W przypadku braku podania w ofercie
jakiegokolwiek proponowanego okresu gwarancji, zamawiajacy uzna, ze wykonawca zapewnia minimalng dtugo$é
okresu gwarancji wymagang przez zamawiajacego. Jezeli wykonawca zaoferuje okres gwarancji przekraczajacy 60
miesiecy zamawiajacy do oceny ofert przyjmie okres 60 miesiecy. Zasady oceny kryterium Organizacja, kwalifikacje
zawodowe i doswiadczenie 0s6b wyznaczonych do realizacji zamowienia (D) bedg przyznawane na podstawie
ztozonego przez wykonawce wraz z ofertg wykazu osob w oparciu o nastepujace zasady: Kierownik budowy posiadajacy
uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej petnit funkcje kierownika budowy dotyczacej budowy
rozbudowy, przebudowy kubaturowych obiektéw sportowych 10 pkt za kazde petnienie funkcji kierownika budowy mak-
symalnie 20 pkt.
Zamawiajacy informuje, ze kryteria oceny ofert nie ulegaja zmianie.

21. Pkt 6 SWZ oraz §3 wzoru umowy wskazuje konkretny termin realizacji zaméwienia — 31.07.2025 r. Zgodnie z art. 436
pkt 1 p.z.p., umowa zawiera postanowienia okreslajgce w szczegdlnosci planowany termin zakofczenia ustugi, dostawy
lub robdt budowlanych, oraz, w razie potrzeby, planowane terminy wykonania poszczegolnych czesci ustugi, dostawy lub
roboty budowlanej, okreslone w dniach, tygodniach, miesigcach lub latach, chyba ze wskazanie daty wykonania umowy
jest uzasadnione obiektywna przyczyng. Przepis ten wprowadza zobowigzanie do okre$lania terminu wykonania umowy,
w jednostkach czasu (dniach, tygodniach, latach), chyba Zze wskazanie daty wykonania umowy jest uzasadnione obiek-
tywna przyczyna, niezalezng od zamawiajgcego.

W Swietle ww. regulacji, w umowie w sprawie zamowienia publicznego, ktérego przedmiotem sg roboty budowlane,
zasadg jest wskazywanie planowanego terminu zakonczenia robot budowlanych, okre$lonego w dniach, tygodniach,
miesigcach lub latach. Wyjatkiem natomiast moze by¢ okreslenie daty wykonania umowy (rob6t budowlanych).

Warto jednak pamietaC o celu przepisu ograniczajacego sposob ustalania terminu wykonania $wiadczenia. Zgodnie z
"Prawo zamdwien publicznych. Komentarz', H. Nowak, M. Winiarz (red.), www.uzp.gov.pl, Warszawa 2021: ..."Pzp
narzuca zatem zamawiajacym Sposob, w jaki nalezy okreslic termin realizacji zaméwienia, ti. poprzez uzywanie
jednostek czasu. Zamawiajgcy ma obowigzek co do zasady okresli¢ termin zakoriczenia realizacji umowy nie konkretng
datg, ale poprzez ustalenie pewnego okresu, w ktorym wykonawca powinien wykonac przedmiot umowy. Regulacja ma
na celu zapewnienie, by wszyscy wykonawcy mieli jednakowg wiedze o czasie wymaganym do realizacji zaméwienia.
Ma to zapobiec sytuacji, gdy kazdy wykonawca odrebnie, na podstawie wiasnego doswiadczenia i wiedzy, estymowat
najpierw spodziewany termin zawarcia umowy (mimo Ze nie miat wplywu na te date), a nastepnie prébowat wylicza¢
pozostaty mu czas na realizacje zaméwienia. PowyZzsze zmuszato wykonawcdw do uwzgledniania zwigzanych z tym
ryzyk kontraktowych i kosztéw. Wyjatki od powyzszej zasady stanowiq sytuacje, w ktorych okre$lenie terminu za pomocq
konkretnej daty jest obiektywne uzasadnione, np. w przypadku projektow o ograniczonym okresie finansowania. W
szczegdlnosci w przypadku umoéw dfugoterminowych zamawiajacy moze rdwniez przewidzie¢ w razie potrzeby
postanowienia dotyczace planowanego terminu wykonania poszczegoinych czesci ustugi, dostawy czy roboty
budowlanej, z tym ze w tym przypadku nalezy réwniez okreslic terminy czastkowe: w dniach, tygodniach, miesigcach lub
latach.”...

Ustawodawca nie odniost sie w ustawie p.z.p. do okreslenia momentu rozpoczecia $wiadczenia, w szczegdlnosci nie
okreslit, ze ma on nastapi¢ wraz z zawarcie umowy lub w okre$lonym czasie po jej zawarciu, pozostawiajgc swobode
Zamawiajgcemu. Zamawiajacy moze zatem okres$li¢ termin rozpoczecia wykonywania, ze umowa rozpocznie si¢ dopiero
gdy nastapi okre$lone zdarzenie. Warto jednak zwrdci¢ uwage na sam sposob okreslenie tego terminu — powyzsze nie
zostato wskazane w umowie — co oznacza, ze termin rozpoczecia uzalezniony jest od zdarzenia, o ktérym wykonawca
moze nie wiedzie¢ i de facto w tym przypadku nie wie. W ocenie (...) w umowie nie wskazano poczatku terminu realizacii
zamowienia.

Oprécz powyzszego, Zamawiajacy ma obowigzek co do zasady okre$li¢ termin zakonczenia realizacji umowy nie
konkretng datg, ale poprzez ustalenie pewnego okresu, w ktdrym wykonawca powinien wykona¢ przedmiot umowy.
Regulacja ma na celu zapewnienie, aby wszyscy wykonawcy mieli jednakowg wiedze o czasie wymaganym do realizacji
zamowienia.

W przedmiotowym przypadku Zamawiajacy okre$lajac konkretny termin wykonania zamdwienia, zmusza wykonawcéw
zainteresowanych zamowieniem, aby najpierw ustalili sobie spodziewany termin zawarcia umowy (mimo ze nie majq
wplywu na te date).

Majac powyzsze na wzgledzie, (...) wnosi o stosowng modyfikacje umowy.

W niniejszym postepowaniu wyznaczono termin realizacji umowy zgodnie z zapisami ustawy Pzp okreslajac

planowany termin zakonczenia poprzez wskazanie daty wykonania umowy. Zgodnie z art. 436 pkt 1 ustawy z dnia

11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych ,,Umowa zawiera postanowienia okreslajagce w szczegélnosci:

1) planowany termin zakonczenia ustugi, dostawy lub robét budowlanych, oraz, w razie potrzeby, planowane

terminy wykonania poszczegdlnych czesci ustugi, dostawy lub roboty budowlanej, okreslone w dniach, tygodniach,

miesigcach lub latach, chyba ze wskazanie daty wykonania umowy jest uzasadnione obiektywna przyczyng;...”




W przypadku niniejszego zaméwienia wystepuje obiektywna przyczyna wskazania daty terminu zakoriczenia
umowy. Przedmiot zaméwienia bezposrednio zwigzany jest z funkcjonujgcym obiektem Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego Nr 3 w Koscierzynie. Biorac pod uwage zakres robét budowlanych do wykonania oraz w zwiazku
z charakterystyka obiektu wymagane jest zakonczenie robdot budowlanych i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie w terminie do dnia 31.07.2025r. Powyzsze dookreslenie terminu realizacji inwestycji pozwoli na
przygotowanie obiektu do zaje¢ w terminie rozpoczecia roku szkolnego 2025/2026.

Okreslajac termin w dniach, tygodniach, miesigcach oraz biorac pod uwage mozliwos¢ przediuzania sie procedury
postepowania istnieje ryzyko nie zakoriczenia realizacji zadania w wyznaczonym terminie, co wplynetoby
negatywnie na funkcjonowanie catego obiektu szkolno-przedszkolnego.

22. Po analizie wzoru umowy, (...) wnosi 0 zmiane zapisbw wzoru umowy na wykonanie rob6t budowlanych, poprzez jej
dostosowanie jej treSci do wymagan wynikajacych z art. 439 p.z.p. Rozwigzania wskazane we wzorze umowy nie sg
wystarczajace, aby méwi¢ o zadoséuczynieniu ww. przepisom. W ocenie (...) proponowana w umowie waloryzacja jest
waloryzacjg pozorna.

Zgodnie z art. 439 ust. 1 p.z.p. umowa, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane lub ustugi, zawarta na okres dtuzszy niz 6
miesiecy, zawieraC powinna postanowienia dotyczace zasad wprowadzania zmian wysoko$ci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy w przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacjg zaméwienia. W takim przypadku, w
umowie okre$la sig poziom zmiany ceny materiatow lub kosztow, uprawniajacy strony umowy do zadania zmiany
wynagrodzenia oraz poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia, sposéb ustalania zmiany wynagrodzenia z
uzyciem odesfania do wskaznika zmiany ceny materiatow lub kosztow, w szczegoinosci wskaznika ogtaszanego w
komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego lub przez wskazanie innej podstawy, w szczegdlnosci wykazu
rodzajow materiatow lub kosztéw, w przypadku ktorych zmiana ceny uprawnia strony umowy do Zzadania zmiany
wynagrodzenia, sposob okreslenia wptywu zmiany ceny materiatéw lub kosztdw na koszt wykonania zamoéwienia oraz
okre$lenie okresdw, w ktérych moze nastepowa¢ zmiana wynagrodzenia wykonawcy, a takze maksymalng wartos¢ zmiany
wynagrodzenia, jakg dopuszcza zamawiajacy w efekcie zastosowania postanowieri o zasadach wprowadzania zmian
wysokosci wynagrodzenia.

,Na podstawie art. 439 p.z.p. moZliwe jest powofanie do Zycia bardzo zréznicowanych mechanizméw waloryzacyjnych,

dostosowanych tym samym do potrzeb realizacji danego zaméwienia w okreSlonych unikalnych warunkach otoczenia

gospodarczego, w ktorym bedzie realizowane.” (zob.: J. Jerzykowski [w:] W. Dzierzanowski, . Jazwinski, M. Kittel, M.

Stachowiak, J. Jerzykowski, Prawo zamdwien publicznych. Komentarz, Warszawa 2021, art. 439.). Podkresli¢ réwniez

trzeba, Ze intencjg ustawodawcy byto natoZzenie na Zamawiajacych obowigzku wprowadzania do dtugoterminowych uméw

(dtuzszych niz 6 miesiecy) mechanizméw umownych, ktére uwzgledniatyby wptyw czynnikéw zewnetrznych (zmiana cen

materiatow lub kosztéw), na rentowno$¢ realizowanego zaméwienia. Ustawodawca wskazat pewne obligatoryjne elementy,

ktére kazda klauzula winna zawiera¢ (art. 439 ust. 2 p.z.p.). Urzad Zaméwien Publicznych w zatgczonym opracowaniu pn.

Klauzula  Waloryzacyjna ~w  Ustawie =~ Prawo  Zaméwien  Publicznych ~ dostepna  pod  adresem

https://www.uzp.gov.pl/__data/assets/pdf_file/0014/52151/KLAUZULA-WALORYZACY JNA-W-USTAWIE-PRAWO-

ZAMoWIEn-PUBLICZNYCH.pdf wskazat na nastepujgce elementy:

A. Poziom zmiany ceny materiatdéw lub kosztow (art. 439 ust. 2 pkt 1 p.z.p.) uprawniajacy strony umowy do zadania zmiany
wynagrodzenia. Poziom takiej zmiany moze zosta¢ okreslony procentowo, jak rowniez kwotowo.

B. Poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia (art. 439 ust. 2 pkt 1 p.z.p.). Poczatkowy termin ustalenia zmiany
wynagrodzenia winien zosta¢ okreslony poprzez wskazanie danego punktu w czasie, ktory postuzy do oceny zaistnienia
zmiany uprawniajacej do modyfikacji wynagrodzenia, jak réwniez do ustalenia, czy poziom tej zmiany przekracza
warto$¢ wskazang w umowie.

C. Sposob ustalania zmiany wynagrodzenia (art. 439 ust. 2 pkt 2 p.z.p.). Przepis wskazuje dwa sposoby:

— pierwszym jest uzycie odestania do wskaznika zmiany ceny materiatéw lub kosztow, w szczegdlnosci wskaznika
ogtaszanego w komunikacie Prezesa GUS, za$

— drugim - wskazanie innej podstawy, w szczegdlnosci wykazu rodzajow materiatdw lub kosztéw, w przypadku
ktérych zmiana ceny uprawnia strony do zadania zmiany wynagrodzenia.

D. Spos6b okreslenia wptywu zmiany ceny materiatow lub kosztéw na koszt wykonania zamowienia (art. 439 ust. 2 pkt 3
p.z.p.). Dla zastosowania klauzuli waloryzacyjnej nie jest wystarczajace zaistnienie zmiany cen materiatéw lub kosztow.
Niezbedne jest takze ustalenie wptywu takiej zmiany uzytych do realizacji zaméwienia materiatéw lub kosztéw na
ustalone w umowie wynagrodzenie za jego wykonanie. Brak bedzie podstaw do zmiany wynagrodzenia wytacznie z
uwagi na zmiane cen materiatéw lub kosztow, nawet jesli osiggnie ona zatozony w umowie putap, jesli strona zadajaca
takiej zmiany nie wykaze, ze zmiana cen materiatéw lub kosztéw wptyneta na koszt wykonania zaméwienia. Metoda
ustalania wptywu takiej zmiany na koszt wykonania zaméwienia winna zostaé okreslona w sposob optymalnie
obiektywny.

E. Okresy, w ktérych moze nastepowaé zmiana wynagrodzenia wykonawcy (art. 439 ust. 2 pkt 3 p.z.p.). Zamawiajacy
zobowigzany jest okreslic, z jakg czestotliwoscig z zadaniem zmiany wynagrodzenia bedzie mozna wystapic.

F. Maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia (art. 439 ust. 2 pkt 4 p.z.p.).



W Swietle powyzszych wytycznych, przyja¢ trzeba, iz zasady waloryzacji nie zostaty opisane przez Zamawiajacego w sposob

wyczerpujacy.

Zapisy klauzuli waloryzacyjnej ujete w § 7 ust. 5 wzory umowy nie sg kompletne. Nieprecyzyjne, a przez to niedajace

mozliwosci dokonania obliczen sg regulacje dotyczace sposobu ustalenia zmiany wynagrodzenia. Konsekwencjg

powyzszych brakéw jest faktyczna niemozliwo$¢ ustalenia wysoko$ci waloryzacji, w sytuacji spetnienia sie okolicznosci
pozwalajacych na wystapienie z Zgdaniem zmiany wynagrodzenia.

Zgodnie z trescig uzasadnienia do rzadowego projektu ustawy Prawo zaméwien publicznych (druk nr 3624), '(...) Wskazane

obligatoryjne elementy klauzuli waloryzacyjnej majg pomoc zamawiajacym przy konstruowaniu skutecznych i jasnych

postanowiern umownych. Zamawiajgcy wprowadzajgc do umowy odpowiednigq klauzule, ma pozostawiong swobode
okreSlenia jej elementow, majac na wzgledzie w szczegdinosci: specyfike zaméwienia (np. w zakresie jakie elementy
materiafow i kosztow sq kluczowe i w praktyce podlegajq duzym wahaniom), dostepnos¢ wiarygodnych i aktualizowanych
podstaw ustalenia zmiany ceny (np. odpowiednie wskazniki Prezesa GUS), planowane mozliwosci finansowe

Zamawiajgcego co do przewidywanych zmian wynagrodzenia (...) ".

Klauzule waloryzacyjne wprowadzone na podstawie art. 439 p.z.p. muszg jednoznacznie okres$la¢ poziom zmiany cen

okre$lonych materiatow lub kosztow, ktorych wystapienie bedzie przyczyng waloryzaciji. Klauzule muszg odwotywac sie do

konkretnych wskaznikéw dotyczacy cen publikowanych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (dalej GUS)

powigzanych z przedmiotem zaméwienia. Dodatkowo konieczne jest wprowadzenie do SWZ mechanizmu obrazujacego, w

jaki sposob zmiana wartosci ujetych we wskaznikach GUS bedzie przektada¢ sie na zmiang ceny za realizacje zamdwienia.

Postanowienia umowy muszg takze regulowac cykle, w jakich moze nastepowa¢ zmiana wysokosci wynagrodzenia.

Jak czytamy w Komentarzu do nowego PZP wydanym przez Urzad Zaméwien Publicznych pod redakcjg Huberta Nowaka i

Mateusza Winiarza, Warszawa 2021 str. 1166 "OkreSlenie przez zamawiajgcego sposobu ustalenia zmiany wynagrodzenia

ma jeden zasadniczy cel: ma umozliwic okreSlenie konkretnej kwoty wynagrodzenia uwzgledniajgcej zaistniate zmiany ceny

materiatdw lub kosztdw oraz jej wptywu na koszt wykonania zaméwienia”. Postanowienia umowy muszg wiec w

maksymalnie precyzyjny sposob opisywaC zaréwno przestanki skutkujgce waloryzacjg, jak i sam proces wprowadzania

zmiany wynagrodzenia. Umowa powinna odsyta¢ do konkretnych wskaznikéw obrazujgcych zmiany ceny materiatéw lub
kosztéw, a nie do niedookreslonego katalogu wskaznikow ogtaszanego w komunikacie Prezesa GUS. Prezes GUS publikuje

rznorakie rodzaje wskaznikdw, ale tylko czeSC z nich nadaje sie do zastosowania w przypadku rob6t budowlanych. W

umowie nalezy takze wskaza¢ okresy, w ktdrych bedzie nastepowata waloryzacja.

(...) proponuje wprowadzenie nastepujacych zapiséw we wzorze umowy:

Stosownie do postanowieri art. 439 ust. 1 Pzp, Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia

okre$lonego w §7 ust. 1 niniejszej umowy w przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacjg

przedmiotu zaméwienia, o ktorym mowa w §1 niniejszej umowy, na nastepujacych zasadach:

a) poziom zmiany ceny materiatow lub kosztow, o ktdrych mowa w art. 439 ust. 1 Pzp uprawniajgcy strony umowy do
Zgdania zmiany wynagrodzenia dokonany zostanie z uzyciem odestania do wskaznika zmiany cen materiatow lub kosz-
tow ogfaszanego w komunikacie Prezesa Gfdwnego Urzedu Statystycznego;

b) poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia przypada na dzien otwarcia ofert;

¢) waloryzacja odbywac sie bedzie w oparciu 0 wskaznik wzrostu cen produkcji budowlano — montazowej publikowanej
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

d) wysoko$¢ wynagrodzenia zmienia sie¢ 0 kwote zmiany cen netto materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacjg
przedmiotu zamowienia;

e) wniosek o zmiane wysoko$ci wynagrodzenia naleznego z tytutu realizacji przedmiotu zaméwienia nie moze by¢ ztozony
wcezes$niej niz po 90 dniach od dnia otwarcia ofert, a kazdy kolejny nie moze byc ztozony wczesniej niz po 90 dniach od
daty ostatniej zmiany wysokosci wynagrodzenia;

) maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia, jakq dopuszcza Zamawiajgcy w efekcie zastosowania postanowieri o
zasadach wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia 10% wzgledem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia
wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w ofercie;

g) waloryzacja wynagrodzenia nie stanowi zmiany umowy, a wynagrodzenie nalezne Wykonawcy zostanie ustalone z
zastosowaniem stawki VAT obowigzujgcej w chwili powstania obowigzku podatkowego;

h) w sprawach nieuregulowanych niniejszq umowg zastosowanie znajdujg przepisy ustawy Prawo zamdwien publicznych
regulujgce mozliwos¢ zmiany umowy, w tym przepisy umoZzliwiajgce dokonywanie nieistotnych zmian umowy, w szcze-
g6Inosci art. 455 ust. 2 ustawy Prawo zaméwien publicznych.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane klauzuli waloryzacyjnej zawartej w par. 7 ust. 5 wzoru umowy.

Zamawiajacy podkresla, ze klauzula ta jest skonstruowana prawidtowo i zawiera wszystkie elementy wymagane

przepisem art. 439 ust. 2 ustawy Pzp. Sam pytajacy podkresla, ze sposob ustalania zmiany wynagrodzenia moze

by¢ dwojaki, a jego wyboru dokonuje zamawiajacy we wzorze umowy: 1) odestanie do wskaznika zmiany ceny
materiatow lub kosztow, w szczegolnosci wskaznika ogtaszanego w komunikacie Prezesa Gitéwnego Urzedu

Statystycznego lub 2) przez wskazanie innej podstawy, w szczeg6lnosci wykazu rodzajow materiatéw lub kosztéw,

w przypadku ktérych zmiana ceny uprawnia strony do zadania zmiany wynagrodzenia. Zamawiajacy przyjat ten

drugi sposdb okreslania zmiany, jako bardziej adekwatny do przedmiotu zaméwienia. W par. 7 ust. 5 lit. a projektu

umowy zawart liste rodzaju materiatow, ktérych zmiana ceny uprawnia do zadania zmiany wynagrodzenia: stal,
beton, materialy izolacyjne, cieplne, przeciwwilgociowe. Ceny tych materiatow nie sa regulowana zadnym



publicznie publikowanym wskaznikiem, zatem zrozumiale jest ze Zamawiajagcy wymaga od wykonawcow, aby
udowodnili Zamawiajacemu zmiane ich cen dokumentami. Dodatkowo ustawa Pzp w art. 439 ust. 4 precyzuje, ze
»Przez zmiane ceny materialow lub kosztow rozumie sig¢ wzrost odpowiednio cen lub kosztow, jak i ich obnizenie,
wzgledem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia wykonawcy zawartego w ofercie.” W takiej
sytuacji nie jest zasadne ani mozliwe aby ewentualng zmiang ceny ww. materialow odnosi¢ do jakiegokolwiek
wskaznika.



