UCHWALA NR XIi/164/07
RADY MIASTA BYDGOSZCZY
z dnia 30 maja 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okole - Graniczna” w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego uchwatg nr XLVI/980/05 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
27 kwietnia 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Okole w Byd-
goszczy, w rejonie ulicy Granicznej, obejmujacy obszar ograniczony linig biegnaca wzdtuz rzeki Brdy, linig kole-
jowa Kutno - Pita, ulicg Graniczna, zapleczem ulicy Wroctawskiej, ulicg Wroctawska, ulica Nakielska, Kanatem
Bydgoskim i zapleczem ulicy Granicznej, o powierzchni 27,30 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
Nadaje mu sie nazwe ,Okole-Graniczna”.

2. Integralne czesci uchwaty stanowia;

1) rysunek planu jako zatacznik nr 1 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, jako zatacznik nr 1/1ai 1/1b;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3.
§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie ich obecnych funkcji do przewidzianych
w uchwale na przedmiotowym terenie, przy zachowaniu budynkéw;

2) budynku gtéwnym — nalezy przez to rozumie¢ najbardziej reprezentacyjny (najwiekszy) budynek zwrécony
elewacjg frontowa w strone ciggu ulicznego;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem nie wiekszym niz 15°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wiekszym niz 15°;

5) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno dziatke gruntu, jak réwniez dziatke budowlang;

6) frontowej czesci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ przednig czes¢ dziatki, ktéra bezposrednio graniczy z te-
renem publicznym - ciggiem ulicznym lub terenem zieleni;

7) frontowej elewacii, frontowej stronie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje (strone budynku) z wej-
Sciem lub wejSciami do budynku, usytuowang od strony ciggéw ulicznych, zwykle bezpo$rednio przy ciagu
ulicznym, réwnolegle do ulicy;

8) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektéw o podobnych
wysokich walorach architektonicznych charakteryzujacych sie zblizonymi parametrami (np. proporcje, skala
obiektu, rodzaj dachu — ptaski, pochyty, rodzaj i kolorystyka zastosowanych materiatow wykoriczeniowych
pokrycia dachowego i elewacii);
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

kioskach — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe spetniajace nastepujace wa-
runki:

a) powierzchnia zabudowy wynosi nie wiecej niz 12 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu wynosi 3,0 m,

c) nie mniej niz 40% sumy powierzchni $cian stanowig powierzchnie przeszklone,

d) maksymalny kat nachylenia dachu — 30° z zakazem krycia dachéw stromych czarng papa,
e) wysokie walory estetyczne;

linii rozgraniczajacej — okreslonej — nalezy przez rozumie¢ linie rozdzielajacy tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktérej przebieg nie podlega zmianom;

linii rozgraniczajacej — orientacyjnej — nalezy przez rozumieC linie rozdzielajacq tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktérej przebieg moze by¢ zmieniony,
jezeli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu; powyzsza zmiana nie moze powodowac
ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terendw oddzielonych taka linig;

miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsca postojowe (w tym réwniez zada-
szone i w budynkach) dla samochodow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
zewnetrzna budynku, bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich
elementow architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnia, rynna, rura spu-
stowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, ktére moga by¢ usytuowane poza nig, bez
prawa przekraczania linii rozgraniczajacych;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorej nalezy sytuowaé co najmniej 60%
dtugosci frontowych Scian zewnetrznych budynkdw, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak
schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego;

ochronie zadrzewienia — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinki drzew o charakterze parkowym, staro-
drzewu oraz innych drzew w wieku dojrzatym, wyrdzniajacych sie walorami przyrodniczymi i estetycznymi, w
tym gatunkdw, ktorych usuniecie wymaga odpowiedniego zezwolenia zgodnie z przepisami ustawy o ochro-
nie przyrody. Ochronie nie podlegaja drzewa chore, stwarzajace zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi, kon-
strukcji istniejgcych obiektow budowlanych, ruchu kotowego i prawidtowej eksploatacji sieci infrastruktury
technicznej itp.;

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

powierzchni terenu niezabudowanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynne-
go z wytaczeniem projektowanej na tarasach i stropodachach;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (ew. jedno z okreslonych przezna-
czen), ktére powinno dominowa¢ na danym terenie lub dziatce i jest okre$lone symbolem oraz tekstem pla-
nu;

przeznaczeniu uzupetnigjgcym - nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia, niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym obowigzujacym na danym terenie lub dziatce, ktdre uzupetniajg lub wzbo-
gacajq podstawowe funkcje terenu;

reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informaciji wizualnej w jakiejkolwiek materialne;
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw
drogi, na budynkach lub w formie wolno stojacej, niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionych przez gmine;
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22) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficz-
nej;

23) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu wartosci nieruchomosci okreslony
w stosunku procentowym, stanowigcy podstawe do okre$lenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i zasadach zagospo-
darowania, opisanych w tekscie planu, ktéry zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz posiada oznaczenie — numer porzadkowy i symbol literowy;

25) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowigcq ustalenia pla-
nu;

26) ustugach o ucigzliwym charakterze — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktdra powoduje ucigz-
liwoSci dla Srodowiska oraz naruszenia uzasadnionych intereséw 0séb trzecich, a w szczegdlnosci hatasu,
wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania, takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby, nadmier-
nego wytwarzania odpaddw, obstugi transportem o zwiekszonym tonazu - (w tym miedzy innymi ustug z za-
kresu obstugi motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty na-
prawcze, lakiernie, blacharnie itp.);

27) walorach estetycznych i krajobrazowych — nalezy przez to rozumie¢ te cechy przestrzeni, ktdre mozna okre-
$li¢ w kategoriach kompozycji, fadu i pigkna, a takze wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu
oraz zwigzane z nimi elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody lub w wyniku dziatalnoSci
cztowieka;

28) zabudowie pierzejowej (budynkach pierzejowych)— nalezy przez to rozumie¢ zwartg zabudowe usytuowang
wzdtuz ciggéw ulicznych, zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy z mozliwoscig lokalizacji budynkow przy
granicach z dziatkami sgsiednimi zgodnie z przepisami szczegotowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

29) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej (administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi pasaze-
réw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, Swiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inne ogélnodostepne budynki przeznaczone do
wykonywania podobnych funkcji, w tym takze budynek biurowy i socjalny), budynki zamieszkania
zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe,
schronisko, internat, dom studencki, schroniska dla nieletnich, dom dziecka, dom rencistéw
i dom zakonny) oraz budynki drobnej wytworczosci i rzemiosta wraz z obiektami (pomieszczeniami)
pomocniczymi jak magazyny, pomieszczenia socjalne, administracyjne i gospodarcze;

30) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte, zréznicowane pod wzgledem wysoko$ciowym
i gatunkowym nasadzenia drzew, krzewow, pnaczy, petnigce funkcje izolacyjne — ograniczajace rozprze-
strzenianie sie zanieczyszczen i hatasu oraz stanowigce bariere widokowa,

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z 0goInie obowigzujacymi przepisami prawa.
§3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje
W oparciu o;
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;

2) ustalenia planu, okreSlone w rozdziatach od 3 do 14 uchwaly obowigzujq dla wszystkich terenow
w granicach objetych planem;

3) ustalenia tekstowe planu, okreslone w rozdziatach od 15 do 25 uchwaty obowigzujg tacznie z ustaleniami
rozdziatéw od 1 do 14 odpowiednio dla poszczegdlnych:
a) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) terendéw zabudowy ustugowej,
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1)
2)

c) terenow urzadzen elektroenergetycznych,

d) terenow urzadzen oczyszczania sciekow deszczowych,
e) terenow zieleni urzadzone;j,

f) terenu cmentarza,

g) terenu wdd powierzchniowych,

h) terendw drog publicznych,

i) terenow droég wewnetrznych.

2. Poszczegoinym terenom przypisano symbol liczbowo - literowy skiadajacy sie z:
kolejne;j liczby porzadkowej;
oznaczenia literowego wskazujgcego na rodzaj przeznaczenia terenu.

Rozdziat 2

Oznaczenia graficzne planu

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — okre$lone;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — orientacyj-
ne;

orientacyjne linie podziatu na dziatki budowlane;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

odcinki granic dziatek wskazane do obowigzkowej zabudowy;

obiekty przeznaczone do rozbiorki;

granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

linia wyznaczajaca strefe ograniczonego uzytkowania w obszarze 50 m od granic cmentarza;
orientacyjny przebieg ciggu pieszo-rowerowego;

symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu:

a) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) U - teren zabudowy ustugowe;j,

c) ZP - teren zieleni urzadzonej,

d) ZC - teren cmentarza,

e) E - teren urzadzen elektroenergetycznych,

f) WS —teren wdd powierzchniowych $rodladowych,

g) KI/D - teren urzadzen oczyszczania $ciekow deszczowych,

h) KD-... —teren drog publicznych (ulice wedtug klas),

i) KDW - teren drog wewnetrznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami pla-

nu, stanowig elementy informacyjne planu:

1)

projektowany uktad jezdni;

4-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Okole — Graniczna” w Bydgoszczy



2
3
4

5) tereny zamknigte, dla ktdérych plan nie ustala przeznaczenia i zasad zagospodarowania.

pomnik przyrody ozywionej;
obszar objety wpisem do rejestru zabytkdw;
budynki zabytkowe wpisane do miejskiej ewidencji zabytkéw;

)
)
)
)

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla catego obszaru planu

§5. 1. Postuluje sie ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycii
urbanistycznej, tworzenie funkcjonalnego i przejrzystego uktadu bryt budynkow, zieleni, ciaggéw komunikacyjnych.

2. Obowigzuje harmonijny charakter zabudowy — przewidywane do realizacji obiekty muszg spetnia¢
wymagania tadu przestrzennego:

1) powstajace budynki musza nawigzywac stylem do charakteru miejsca oraz charakteru otaczajacej zabudo-
wy, z uwzglednieniem potrzeb ochrony Srodowiska, a takze charakteryzowaé sie podobnymi parametrami
(proporcje, skala, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka zastosowanych materiatéw pokrycia dachowego i ele-
wacji, itp.);

2) wzdtuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych obowigzuje zasada lokalizacji zabudowy pierzejowej (w tym uzu-
petnienia zabudowy, adaptacje, remonty, przebudowy i rozbudowy) zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy
okre$long na rysunku planu;

3) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw w zakresie formy i materiatéw wykonczeniowych
elewacii;

4) wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzic w sposéb podnoszacy walory funkcjonalno-
przestrzenne i estetyczne zabudowy i zagospodarowania terenu, przyjmujac zréwnowazony rozwdj za pod-
stawe wszelkich dziatari inwestycyjnych;

5) obowigzuje realizacja ogrodzen o wysokim standardzie estetycznym w zakresie zastosowanych materiatow
oraz stylistyki (forma, konstrukcja, detal) zharmonizowanej z zabudowa,

3. Ksztattowanie przestrzeni ogdlnodostepnych powinno sprzyja¢ nawigzywaniu kontaktéw spotecznych
oraz stuzy¢ poprawie jakosci zycia mieszkancow ze wzgledu na swe parametry oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne.

4, Wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogélnodostepnych po-
przez zagospodarowanie terendw zielenia, aranzacje nawierzchni, wprowadzenie obiektéw matej architektury,
przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca.

5. Obowigzuje wprowadzenie zieleni jako integralnego elementu w ksztattowaniu zagospodarowania te-
renu.

6. Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektéw
wolno stojacych.

7. Obowigzuje zakaz lokalizowania wolno stojacych masztéw telekomunikacyjnych.
Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla catego obszaru planu

§6. 1. Obowigzuje ochrona zadrzewienia, w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan;
ewentualne usunigcie drzew i krzewdw z terenu dziatki budowlanej, moze nastapi¢ w oparciu o przepisy odrebne.
2. Usuwanie drzew i krzewow, na usunigcie ktdrych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
wymagane jest stosowne zezwolenie, podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie w przypadku uzasadnionej
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wycinki o charakterze pielegnacyjnym i porzadkowym lub w zwigzku z realizacjq docelowego uktadu drogowego
i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a takze w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ usuniecia drzew i krzewdw o niskich warto$ciach ekologicznych i este-
tycznych oraz tzw. samosiejki.

4. Postuluje sie zazielenienie niezagospodarowanych powierzchni biologicznie czynnych poprzez
wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow na nieutwardzonych podwdrzach i zapleczach budynkow.

5. Wymagane zachowanie i ochrona istniejacych w granicach planu rejestrowych pomnikéw przyrody
ozywionej:
1) wiaz szyputkowy rosnacy na terenie Cmentarza Starofarnego (w granicach terenu oznaczonego symbolem
34ZC);
2) dwie topole czarne (w granicach terenu oznaczonego symbolem 41ZP).

6. Obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych powierzchni ulic, parkingdw i placow
gospodarczych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej.

7. Nalezy dazy¢ do likwidacji lokalnych kottowni i piecow kaflowych wykorzystujgcych paliwa state, bo-
wiem przyczyniajg sie do znacznej emisji pytu i sadzy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§7. 1. Wymagane zachowanie i ochrona istniejgcego w granicach planu obszaru wpisanego do reje-

stru zabytkow:

1) Cmentarz Starofarny przy ul. Grunwaldzkiej 15 (w granicach terenu oznaczonego symbolem 34ZC) — wpi-
sany do rejestru zabytkéw pod nr 107/A.

2. W granicach planu wskazuje sie zabytki nieruchome wpisane do miejskiej ewidencji zabytkow, ktére:

1) zlokalizowane na obszarach zabudowy mieszkalnej i ustugowej, przeznacza sie do zachowania na zasa-
dach okreslonych w planie;

2) Zzlokalizowane na terenach przeznaczonych pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego przeznacza sie do li-
kwidacji, dopuszcza sig ich utrzymanie do czasu realizacji ustalen planu, bez mozliwosci rozbudowy tych
obiektow.

§8. Wyznacza sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktd-
rej obowigzuje:
1) zachowanie substancii historycznej;
2) wymdg uzyskania uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkéw przed przystapieniem do wykonywania
wszelkich prac.
§9. Wyznacza sig strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w granicach planu, w ktérej obowigzuje:

1) zachowanie warto$ciowej pod wzgledem architektonicznym zabudowy historycznej ujetej w miejskiej ewi-
dencji zabytkow z wymogiem prowadzenia remontdéw konserwatorskich, konserwaciji i rewaloryzacji z za-
chowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki i tynkow;

2) zachowanie kompozycji uktadéw zieleni historycznej i parkow oraz ich konserwacja i rewaloryzacja;

3) dostosowanie nowej zabudowy do zachowanych elementdw historycznej kompozycji urbanistycznej w za-
kresie sytuacji, skali, formy i podziatéw architektonicznych;

4) usuniecie obiektéw substandardowych, dysharmonizujacych zachowany historyczny uktad urbanistyczny;
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5) wymdg uzyskania uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkéw przed przystapieniem do wykonywania
wszelkich prac budowlanych w budynkach zabytkowych wpisanych do miejskiej ewidencji zabytkow;

6) wymdg uzyskania opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw do projektéw dotyczacych wprowadzenia nowe;
zabudowy i wprowadzenia elementow reklamy wizualnej;

7) wymog uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkdw prac ziemnych w zakresie ochrony archeolo-
gicznej.

§10. Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;:

1) obowigzuje zachowanie brukowanej nawierzchni ul. Chetminskiej i ul. Wroctawskiej z dopuszczeniem prze-
prowadzania jej remontow.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 1. W zagospodarowaniu terendw postuluje sie uwzglednienie wskazanych na rysunku planu gtéwnych
ciggow pieszych, rowerowych, zapewnienia ich ciaglosci i potaczen, np. w formie przejs¢ pieszych — widokowych
z zielenig i elementami matej architektury (fawkami, lampami oswietleniowymi, murkami, placami widokowymi,
kompozycja nawierzchni, itp.), ze szczegdlng dbatoscig o ich jakos¢ estetyczna, forme architektoniczna, matg
architekture, oswietlenie, zielen towarzyszacg ciggom, itp.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow

§12. Nie ustala sie.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze terenéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 13. Nie ustala sie.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu
§14. 1. Podziatu na dziatki budowlane dokonywa¢ nalezy zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku

planu oraz na podstawie przepisdw odrebnych, chyba Zze pozostate ustalenia niniejszej uchwaty stanowig inacze;.

2. Granice dziatek budowlanych stanowig wyznaczone na rysunku planu orientacyjne linie podziatu na
dziatki budowlane oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek wewnatrz kwartatéw zabudowy pod realizacje wewnetrznych drég
dojazdowych do nieruchomosci.

4, Dopuszcza sig taczenie dziatek w celu realizacji jednej inwestycii.

5. Obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bezposrednio pod budynkami i innymi obiektami typu pawilo-
ny handlowe, mate obiekty ustugowe, kioski, garaze, chyba, ze zasady dotyczace podziatu nieruchomosci nanie-
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sione na rysunku planu i zapisane w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw dopuszczajg prze-
prowadzenie takiego podziatu.

6. Obowigzuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000m2, chyba ze
zasady podziatu nieruchomosci okreslone na rysunku planu stanowig inaczej, dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
gruntu mniejszych niz 1000m2 przeznaczonych wytacznie na poprawe warunkéw zagospodarowania sasiedniej
dziatki.

7. Obowigzuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych, ktére nie majg bezposredniego dostepu do
drogi przeznaczonej dla obstugi terenu, w granicach ktorego dokonywany jest podziat dziatki.

Rozdziat 10

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy

§15. 1. Obowigzuje zakaz przeprowadzania generalnych remontéw, modernizacji, przebudowy i rozbu-
dowy obiektow przeznaczonych w planie miejscowym do rozbiorki, do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie przeprowadzenie remontéw zabezpieczajacych stan techniczny budynkéw.

2. Obowigzuje zakaz realizacji wolno stojacych obiektéw garazowo-gospodarczych, w tym garazy bla-
szanych i budynkoéw o niskich walorach architektonicznych i estetycznych, zabudowe garazowo-gospodarczg
nalezy lokalizowa¢ w formie wbudowanej w bryle budynkéw.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacje gazu
ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie, itp.

4, W obszarze do 50 metréw od granic Cmentarza Starofarnego (teren 34ZC), zgodnie z rysunkiem
planu, wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania obejmujaca czesciowo tereny (zgodnie z rysunkiem pla-
nu) oznaczone w planie symbolami 21 UMW, 30U/MW, 39U/MW, 33U, 41ZP, 44ZP, 42WS, 22KD-G+T, 35KD-G,
31KD-G+T, 40KD-D, 45KD-Z, dla ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych funkcji mieszkalnych oraz gastro-
nomicznych, handlowo-ustugowych i hotelowych zwigzanych ze zbiorowym Zzywieniem oraz przechowywaniem
i produkcjg artykutéw zywnosSciowych, a takze studzien i réznego typu zrodet stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§16. 1. Podstawowy uktad komunikacji tworza;

1) drogi publiczne uktadu podstawowego:

a) KD-G+T - ulica gtéwna z docelowg dwutorowg linig tramwajowg (ul. Graniczna) oznaczona symbolem
22KD-G+T oraz fragment ulicy Grunwaldzkiej oznaczonej symbolem 31KD-G+T,

b) KD-G - ulica gtéwna (fragment ul. Grunwaldzkiej) oznaczona symbolem 35KD-G,
c) KD-Z - ulica zbiorcza (fragment ul. Nakielskiej) oznaczona symbolem 45KD-Z;
2) drogi publiczne uktadu obstugujacego:
a) KD-L - ulice lokalne,
b) KD-D - ulice dojazdowe,
c) KD-DX - ciag pieszo-jezdny,
3) drogi wewnetrzne — KDW.

2. Tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdow, ruchu pie-
szych, Sciezek rowerowych oraz lokalizacji infrastruktury techniczne;.
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3. W pasach drogowych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem.

4, W pasach drogowych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi na warunkach zarzadcy drogi.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg komunikacji, dopusz-
cza sig lokalizacje elementow matej architektury w tym wiaty przystankowe, reklamy itp.

6. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji.

7. Szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy po-
stojowe, zatoki autobusowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestyciji.

8. Dopuszcza sie zachowanie istnigjacej i wprowadzenie nowej zieleni wysokiej w formie zieleni przy-
ulicznej nie kolidujacej z sieciami infrastruktury technicznej i rozwigzaniami technicznymi drogi.

9. Dopuszcza sie w pasach drogowych wyznaczenie miejsc postojowych zwigzanych z obstugg osiedla.
10.  Obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych na warunkach zarzadcy drogi.

11. Do czasu rozbudowy ulic dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zainwestowania bez mozliwosci
rozbudowy budynkdw.

12. W granicach terendw mieszkalno-ustugowych dopuszcza sie wprowadzenie drég wewnetrznych.

13.  Dopuszcza sig taczne bilansowanie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw dla dziatek potozonych
w granicach terenu lub kilku dziatek oraz wyznaczenie w projektowanym zagospodarowaniu wspolnego terenu
parkowania (parkingu) dla sgsiadujacych nieruchomosci.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§17. 1. Dopuszcza si¢ utrzymanie w pasach komunikacji publicznej istniejacych i lokalizacje nowych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z gestorami sieci.

3. Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej, niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu, z wymogiem udostepnienia jej stuzbg
eksploatacyjnym i konserwatorskim na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

4, W przypadku zbywania terenéw, na ktdrych znajdujq sie sieci infrastruktury technicznej, obowigzuje
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci gruntowych.
§ 18. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej | strefy cisnienia poprzez istniejace magistrale wodo-
ciagowe zlokalizowane w ulicach Grunwaldzkiej — Kanatowej — Dolina oraz w ulicach Kruszwickiej - Jackow-
skiego, poprzez istniejace i projektowane sieci rozdzielcze zlokalizowane w ulicach przylegtych, na warun-
kach okre$lonych przez gestora sieci;

2) sie¢ wodociggowq rozdzielczg projektowaé nalezy w ciggach komunikacyjnych z zachowaniem uktadéw
pierscieniowych.
§ 19. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarmnych poprzez przepompownig PK-2 przy ul. Grottgera do zlewni kolektora
,B", a nastepnie na oczyszczalnig ,Fordon”. Scieki sanitarne z poses;ji zlokalizowanych wzdtuz kolektora ,A”
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odprowadzane s na oczyszczalnie ,Kapusciska”. Scieki sanitarne z posesji odprowadza¢ poprzez istnieja-
ce i projektowane kanaly sanitarne, zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez gestora sieci;

kanalizacje sanitarng projektowac w ciggach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym.

§ 20. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;:

odprowadzenie $ciekow deszczowych istniejacymi i projektowanymi kanatami deszczowymi do kolektordw
deszczowych K.11 oraz K.12 z odprowadzeniem do rzeki Brdy. Scieki deszczowe z terendw przylegtych do
Kanatu Bydgoskiego odprowadzane sg kolektorem deszczowym do kanatu. Przy odprowadzaniu $ciekéw
deszczowych do kanalizacji miejskiej nalezy zachowaé dopuszczalne wartosci wspdtczynnikow sptywu
okreslone zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci oraz w dokumencie ,Studium programowo-
przestrzennym kanalizacji deszczowej miasta Bydgoszczy”;

urzadzenia do retencjonowania wod deszczowych realizowane dla potrzeb poszczegoinych nieruchomosci
nie moga by¢ lokalizowane poza ich granicami;

dla kolektorow istniejacych K.11, K.12 oraz projektowanego K.10 projektuje si¢ oczyszczalni¢ Sciekéw
deszczowych zlokalizowane przed wylotami do rzeki Brdy i Kanatu Bydgoskiego;

w zlewni kolektoréw pietrowych nalezy oddzieli¢ kanaty deszczowe od $ciekowych poprzez zatozenie po-
kryw migdzykanatowych;

kanalizacje deszczowg projektowaé w ciggach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym;

Scieki deszczowe ujete w system kanalizacyjny pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

zabrania sie wprowadzania $ciekow deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu;

wskazane jest, aby wody opadowe z dachow odprowadzane byly na teren z mozliwoscig catkowitego
wchfoniecia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celéw uzytkowych.

§ 21. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia, zgod-
nie z warunkami technicznymi gestora sieci;

istnieje mozliwo$¢ wykorzystania gazu ziemnego do celdw grzewczych;

projektowang sie¢ gazowa lokalizowa¢ w ciggach komunikacyjnych.

§ 22. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

zaopatrzenie w ciepto z magistrali cieptowniczej zlokalizowanej w ulicach Grunwaldzkiej — Jasnej oraz sieci
rozdzielczych, po ich rozbudowie, zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci;

dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrédet energii cieplnej, takich jak np. gaz, energia elektryczna, energia
odnawialna lub proekologicznych nosnikéw energii, np. gaz. olej, z zachowaniem normatywnych wielkoSci
emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych, wskazane stosowanie w konstrukcjach
budynkéw materiatéw energooszczednych.

§ 23. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

zasilanie obiektow adaptowanych, przebudowywanych i modernizowanych z istniejacych sieci elektroener-
getycznych po ewentualnym dostosowaniu ich do zwigkszonego obcigzenia;

zasilanie nowych obiektow kubaturowych projektowanymi liniami kablowymi niskiego napiecia z istniejacych
stacji transformatorowych ,Plac Chetminski’, ,Wroctawska” i ,Belma-Graniczna” oraz ze stacji projektowa-
nej;

docelowo likwidacja stacji transformatorowej ,Graniczna’, kolidujacej z projektowanym uktadem drogowym
22KD-G+T; w zamian wyznacza sie lokalizacje nowej stacji wolno stojacej, dwutransformatorowej o gabary-
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cie 2x630 kVA, na terenie oznaczonym symbolem 28E przy ulicy Slaskiej, zmiana lokalizacji stacji transfor-
matorowej ,Graniczna” winna odbyc¢ sie na warunkach gestora sieci;

4) stacje projektowana nalezy zlokalizowa¢ na geodezyjnie wydzielonej dziatce o wymiarach min. 8x10 me-
trow;

5) dla zasilania stacji wybudowa¢ odcinek linii kablowej Sredniego napiecia poprzez wciecie w linie relacji sta-
cja transformatorowa ,Plac Chetminski” — stacja ,Lokietka”;

6) do nowej stacji transformatorowej nalezy wprowadzi¢ obwody niskiego napiecia, zasilane dotychczas ze
stacji ,Graniczna”;

7) projektowane linie kablowe niskiego napiecia realizowa¢ w uktadach pierscieniowych lub wrzecionowych
poprzez ztacza kablowe zabudowane na zewnetrznych Scianach budynkéw wielorodzinnych i obiektow uzy-
tecznosci publicznej;

8) sie¢ niskiego napiecia projektowac w ciggach komunikacyjnych i terenach ogéinodostepnych;

9) zabrania sie budowy napowietrznych przytaczy energetycznych.

§24. Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi — zgodnie z Programem ochrony $rodowi-
ska i planem gospodarki odpadami dla miasta Bydgoszczy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:
1) podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejacq i projektowang sie¢ teletechniczng;
2) zabrania sie budowe napowietrznych linii telefonicznych;
3) zabrania sie lokalizacji wolno stojacych masztow stacji bazowych telefonii komorkowe.

Rozdziat 13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§26. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow, w tym
nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje celdéw publicznych, {j. rozbudowe uktadu komunikacyjnego.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow tymczasowych.
Rozdziat 14
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
§27. 1. Dlawszystkich terendw gminnych - 0%.
2. Dla pozostatych terenow w granicach planu — 30%.
Rozdziat 15
Ustalenia planu dotyczace terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
oznaczonych symbolami 1IMW/U, 6MW/U, 8MW/U, 16MW/U, 18MW/U, 21MW/U, 23MW/U, 25MW/U, 30MW/U,
32MW/U, 36MW/U, 39MW/U

§28. 1. Przeznaczenie terenow - 1MW/U, 6MW/U, 8MW/U, 16MW/U, 18MW/U, 21MW/U, 25MW/U,
30MW/U, 36MW/U, 39MW/U:

1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o ucigzliwym charakterze;
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3)

11)
12)
13)

w obszarze wyznaczonej na rysunku planu strefy ograniczanego uzytkowania w granicach terenéw:
21MW/U, 30MW/U i 39MW/U, obowigzuje zakaz lokalizacji nowych funkcji mieszkalnych oraz gastrono-
micznych, handlowo-ustugowych i hotelowych zwigzanych ze zbiorowym zywieniem, produkcjg i przecho-
wywaniem artykutow zywnosciowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

sytuowanie nowych budynkéw oraz przebudowy istniejacych z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

obowigzuje sytuowanie zwartej zabudowy pierzejowej zwrdconej frontem budynkdw w strone ciggow ulicz-
nych, zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy;

od strony frontowej dziatki obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektéw handlowo-ustugowych;

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcjach mieszkalnych i ustugowych oraz przeprowa-
dzanie remontdw, rozbudowy i wymiane budynkéw na nowe, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w budynkach usytuowanych bezposrednio przy ulicy Grunwaldzkiej dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustu-
gowych, dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych wytgcznie na wyzszych kondygnacjach z wyko-
rzystaniem parteréw na cele funkcji ustugowej;

obowigzuje zakaz lokalizacji nowej i rozbudowy juz istniejacej zabudowy o funkcji techniczno-produkcyjne;
(obiektow produkcyjnych, warsztatowych, sktadéw i magazyndw), zabudowy ustugowej o ucigzliwym cha-
rakterze oraz zabudowy o funkcjach sprzecznych z ustaleniami planu (w tym miedzy innymi ustug z zakresu
obstugi motoryzacyjnej, typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki
pojazdowej, warsztaty lakiernicze i blacharskie, itp.);

dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicach z dziatkami sasiednimi:

a) dla zabudowy pierzejowej w odlegtosci do 30m od granicy dziatki z terenem komunikacji,
b) dla zabudowy zlokalizowanej w gtebi dziatek — zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie nadbudowy istniejacych budynkdw do wysoko$ci budynkdw sasiadujacych;

obowigzuje wytyczenie miejsc postojowych dla obstugi funkcji budynkéw w granicach nieruchomosci, do-
puszcza sie utrzymanie juz istniejacych miejsc parkingowych usytuowanych w poziomie terenu nieruchomo-
sci;

sytuowanie miejsc postojowych dla obstugi nowej zabudowy w formie wbudowanej w bryte budynkéw; do-
puszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w poziomie terenu, jesli nie jest mozliwe z przyczyn technicz-
nych lub gruntowo-wodnych lokalizowanie ich w budynkach lub je$li miejsca postojowe lokalizowane w po-
ziomie terenu stanowi¢ beda mniejszg czeS¢ wszystkich miejsc parkingowych przewidzianych dla obstugi
funkcji zabudowy;

obowigzuije lokalizacja funkcji gospodarczych w budynkach mieszkalno-ustugowych;
obowigzuje utrzymanie istniejacych przejazdéw bramowych w budynkach;
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

ustala sie wysokos¢ zabudowy dla budynkéw pierzejowych i usytuowanych w czesci frontowej dziatek - od
dwaéch do pieciu kondygnaciji nadziemnych przy zachowaniu wysokosci budynkdw (mierzonych od poziomu
terenu, od strony frontowej budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu) — od 10 do 20m; dla terenu
oznaczonego symbolem 25 MW/U dopuszcza sie lokalizacje zabudowy do szesciu kondygnacji nadziem-
nych i maksymalng wysoko$¢ 25 m;

wysoko$¢ zabudowy usytuowanej w glebi dziatki nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokosci zabudowy
pierzejowej lub zlokalizowanej we frontowej czesci dziatek;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy z dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych
od 300 do 45° oraz mansardowymi lub o innej geometrii, a takze w formie taraséw z elementami zieleni lub
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formy przeszklonej; w przypadku realizacji dachdw stromych w budynkach pierzejowych obowigzuje usytu-
owanie gtownej kalenicy dachowej réwnolegle do ciggu ulicznego;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 70% powierzchni nieruchomosci, jezeli ustalenia indy-
widualne wykazane ponizej nie stanowig inaczej; dla dziatek dla ktorych powierzchnia zabudowy przekracza
obecnie 70% powierzchni dziatki dopuszcza sie utrzymanie tej zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy w po-
ziomie terenu, po ewentualnych wyburzeniach i ponownym zabudowaniu obowigzujg dla tych dziatek para-
metry zabudowy okreslone w planie;

dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje funkcji mieszkaniowych udziat powierzchni biologicznie czynne;
w stosunku do powierzchni dziatek nie moze byé mniejszy niz 25%, dla dziatek przeznaczonych wytacznie
pod lokalizacje funkcji ustugowych udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
jezeli ustalenia indywidualne wykazane w niniejszym rozdziale i przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki:

a) dla funkcji mieszkalnych i ustugowych w istniejacej zabudowie — od 0 do 1 miejsca postojowego przypa-
dajacego na jedno mieszkanie i 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych;

b) dla nowej zabudowy:

- mieszkaniowej: od 0,5 miejsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie (zalecane 1 miejsce posto-
jowe przypadajace na 1 mieszkanie),

- ustugowej z zakresu zamieszkiwania zbiorowego: od 12 migjsc postojowych przypadajacych na 100 tozek,

c) dla nowej zabudowy ustugowej (wytaczajac ustugi z zakresu zamieszkiwania zbiorowego) od 0,5 do 2,0
miejsc postojowych przypadajacych na 100m?2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:

obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych do poszczegdlnych terenow drég publicznych — ulic klasy
gtéwnej z torowiskiem oznaczonych symbolem KD-G+T (ulica Graniczna i fragment ulicy Grunwaldzkiej),
odcinka ulicy klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KD-G (fragment ulicy Grunwaldzkiej), odcinka ulicy klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Z (fragment ulicy Nakielskigj), ulic klasy lokalnej oznaczonych symbo-
lem KD-L i ulicy klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D;

dla terenu 1MW/U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z przylegtego do terenu ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 5KD-DX;

dla terendw 16MW/U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbo-
lem 13KDW;

dla dziatek o nr ewidencyjnych 65/2 i 66 ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez dziatki sasiednie o nu-
merach ewidencyjnych 52, 58, 53 i 59, a dla dziatki o nr ewid. 55 poprzez dziatke nr 54 i 51, po mozliwie naj-
krotszej linii przejazdu;

dla terendw 18MW/U i 21MW/U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej ozna-
czonej symbolem 20KDW;

dla terenu 25MW/U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbo-
lem 26KDW oraz przylegtych ulic lokalnych;

dla ternu 30MW/U ustala sie obstuge komunikacyjna z terenu 47KDW, dla dziatek, dla ktorych nie jest moz-
liwa obstuga terenu z projektowanej drogi wewnetrznej obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych do
poszczegoinych terendw drég publicznych;

dla terenu 39MW/U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
40KD-D, oraz na zasadach dotychczasowych z terenu 41 ZP wytacznie dla istniejacych funkcji i istniejace;
zabudowy, nowa zabudowa obstugiwana moze by¢ wytacznie z projektowanego dojazdu w granicach terenu
40KD-D.

5. Ustalenia indywidualne:

na terenach oznaczonych symbolami: 1MW/U, 18MW/U, 21MW/U, 39MW/U, do czasu realizacji ustalen
planu, dopuszcza sie utrzymanie zabudowy mieszkalnej i ustugowej znajdujacej sie w pasie terenu pomie-
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dzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi, bez mozliwosci rozbudowy, dopuszcza sie przeprowa-
dzanie remontéw zabezpieczajgcych stan techniczny budynkow;

nie dopuszcza sie rozbudowy budynkéw o funkcjach produkcyjnych i magazynowych zlokalizowanych na te-
renach oznaczonych symbolami 18MW/U i 21MW/U, moZliwe jest wylacznie przeprowadzanie remontéw
zabezpieczajacych stan budynkow;

dopuszcza si¢ nadbudowe budynku potozonego przy ul. Grunwaldzkiej 30 w granicach terenu 21MW/U wy-
tacznie w obecnym obrysie budynku;

w granicach terenu 39MW/U w obszarze wyznaczonej na rysunku planu strefy ograniczanego uzytkowania
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych — parkingu, dla obstugi Cmentarza Starofarnego potozonego
w granicach terenu 34ZC;

nie dopuszcza sig adaptacji nowych terenéw i budynkdéw na cele rozbudowy targowiska, istniejacego w gra-
nicach terenu oznaczonego symbolem 30MW/U;

w granicach terenu 30MW/U dopuszcza sie wprowadzenie podziatu dziatek zgodnie z zasadami okres$lony-
mi na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje obstuga komunikacyjna wytacznie z terenu 47KDW;

dla terenu 25MW/U powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekracza¢ 60% powierzchni nieruchomosci;
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 16MW/U poprzez teren 14ZP;

w granicach terenu 16MW/U dziatka potozona przy ul. Granicznej - nr ewid. 53 nie stanowi odrebnej dziatki
budowlanej, moze by¢ wykorzystana wytacznie na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatki nr ewid.
59 z mozliwo$cig wprowadzenia zabudowy.

§29. 1. Przeznaczenie terenu 32MW/U:
podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o ucigzliwym charakterze w tym m.in. ustug z zakresu ob-
stugi motoryzacyjnej, typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki
pojazdowej, warsztaty lakiernicze i blacharskie, itp., oraz zabudowy produkcyjnej, warsztatowej, sktadow
i magazynow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw przeznaczonych do utrzymania nalezy przeprowadzac
z uwzglednieniem obowigzujacej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu oraz przepiséw odrebnych; nie
jest wymagane uwzglednienie obowigzujacej linii zabudowy w przypadku rozbudowy nie przekraczajacej
10% powierzchni zabudowy budynku;

obowigzuje zachowanie formy i stylistyki architektonicznej istniejacych budynkéw przeznaczonych do
utrzymania, dopuszcza sie adaptacje budynkdw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

zabudowe przy potudniowo-zachodniej granicy terenu nalezy realizowa¢ w postaci pierzejowej poprzez roz-
budowe istniejacych budynkéw lub w formie kurtyny architektonicznej petniacej réwniez role ekranu aku-
stycznego;

wymagana realizacja zabudowy na catym obszarze dziatki nr ewid. 227, potozonym w granicach terenu
32MW/U; obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkédw wolnostojacych na pozostatych dziatkach;

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym blaszanych garazy, kioskdw, pawilondw ustu-
gowo-handlowych, wiat, itp.;

lokalizacja nowych funkciji gospodarczych wytacznie w bryle budynkéw ustugowo-mieszkalnych;

niezabudowane cze$ci dziatek nalezy przeznaczy¢ na wspoing obstuge komunikacyjng istniejacych budyn-
kéw (na zasadzie wspotuzytkowania);

lokalizacja miejsc postojowych w rozbudowywanych cze$ciach budynkéw, w poziomie terenu dopuszcza sie
lokalizacje miejsc postojowych wytacznie dla obstugi funkcji mieszkalnych, w przypadku realizacji zabudowy
na catej powierzchni terenu obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w budynku;
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9)

10)

bud

1)

istn

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w granicach terenu 31KD-G+T, na terenie dziatek o nr ewid.
22/1, 22/4, 20/1, 20/4 - obreb 83, oraz do czasu realizacji linii tramwajowej na terenie dziatek: 22/4, 25/2, 26
i czesci dziatki 25/1— obreb 83;

obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych.

3. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie wydzielenie dziatek bezposrednio pod
ynkami.

4, Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

ustala sie wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pierzejowych od dwéch do szesciu kondygnacji nadziemnych
przy zachowaniu wysokosci budynkéw (mierzonych od poziomu terenu, od strony frontowej budynku do
najwyzszego punktu konstrukcji dachu) — od 10 do 24m;

wysokos$¢ zabudowy usytuowanej w gtebi dziatek za budynkami pierzejowymi, nie moze przekracza¢ mak-
symalnej wysokosci istniejacej zabudowy w granicach terenu;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy z dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° oraz mansardowymi lub o innej geometrii, a takze w formie taraséw z elementami zieleni lub
formy przeszklonej;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 70% powierzchni nieruchomosci, dopuszcza sig¢ wpro-
wadzenie zabudowy na catej powierzchni terenu 32MW/U w ramach realizacji jednego wielofunkcyjnego
obiektu ustugowego;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catego terenu nie moze by¢ mniejszy niz
20 %, w przypadku realizacji zabudowy na catej powierzchni terenu obowigzuje zagospodarowanie zielenig
ogolnodostepnej czesci zabudowy z zachowaniem minimalnego wskaznika - 10 % ogolnodostepnej po-
wierzchni zabudowy przeznaczonej pod komunikacje pieszg;

wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki:

a) dla funkcji mieszkalnych i ustugowych w istniejgcej zabudowie — od 0 do 0,7 miejsca postojowego przy-
padajacego na jedno mieszkanie i 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

b) dla nowej zabudowy:

- mieszkaniowej: od 0,5 miejsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie (zalecane 1 miejsce posto-
jowe przypadajace na 1 mieszkanie),

- ustugowej z zakresu zamieszkiwania zbiorowego: od 12 migjsc postojowych przypadajacych na 100 tozek,

c) dla nowej zabudowy ustugowej (wytaczajac ustugi z zakresu zamieszkiwania zbiorowego) od 0,3 do 2,0
miejsc postojowych przypadajacych na 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulicy Grunwaldzkiej, poprzez
iejacy zjazd na teren nieruchomos$ci — do czasu realizacji ustalen planu, docelowo obstuga komunikacyjna

terenu — od strony péinocno-zachodniej (od strony nieruchomosci o nr ewid. 22/1, 22/4).

1)
2)

§30. 1. Przeznaczenie terenu 23MW/U:
podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o ucigzliwym charakterze w tym m.in. ustug z zakresu ob-
stugi motoryzacyjnej, typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki
pojazdowej, warsztaty lakiernicze i blacharskie, itp., oraz zabudowy produkcyjnej, warsztatowej, sktadow
i magazynow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

realizacje nowej zabudowy nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu oraz przepisow odrebnych;

od strony ul. Granicznej obowigzuje lokalizacja funkcji mieszkaniowych wytacznie powyzej pierwszej kondy-
gnacji z wykorzystaniem parterow na cele funkcji ustugowej;
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3)

obowigzuje lokalizacja wytacznie jednego budynku, dopuszcza sig zréznicowanie wysokosci budynku, przy
czym od strony ul. Lokietka, przy granicy z dziatkg nr ewid. 24/2 potozonej przy ul. Lokietka 44 konieczne
jest dostosowanie wysokosci zabudowy do wysokosci istniejacych budynkow w pierzei ul. Lokietka 44-42;

dopuszcza sig wprowadzenie zabudowy do granicy z dziatka nr ewid.24/2, potozonej przy ul. Lokietka 44;

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym blaszanych garazy, kioskdw, pawilondw ustu-
gowo-handlowych, wiat, itp.;

lokalizacja nowych funkciji gospodarczych wytacznie w bryle budynkéw ustugowo-mieszkalnych;
lokalizacja miejsc postojowych wytacznie w budynku;
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych.

4, Szczegotowe zasady podziatu nieruchomos$ci — obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki budow-

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

ustala sie wysokos¢ zabudowy od dwdch do pieciu kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu wysoko$ci
budynkéw (mierzonych od poziomu terenu, od strony frontowej budynku do najwyzszego punktu konstrukcji
dachu) — od 10 do 24m, réwnocze$nie przy wschodniej granicy terenu, tj. z dziatkg nr ewid. 24/2 obowigzuje
dostosowanie wysokosci nowej zabudowy do wysokosci istniejacej zabudowy pierzejowej na najblizej poto-
zonych dziatkach sasiadujacych od strony wschodniej (dotyczy dziatek nr ewid. 24/2 i 25/2, potozonych przy
ul. Lokietka 44-42);

geometria dachu — dach w typie mansardowym, analogiczny do istniejagcego w budynku potozonym na dziat-
ce nr ewid. 42 i w budynku projektowanym na dziatce nr ewid. 24/2, uktad gtéwnej kalenicy dachu — réwno-
legty w stosunku do okreslonych na rysunku planu linii zabudowy, zaréwno od strony ulicy tokietka jak i od
strony ul. Granicznej;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 65% powierzchni nieruchomosci;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catego terenu nie moze by¢ mniejszy niz
25 %,

wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki - dla funkcji mieszkalnych od 0,5 do 1
miejsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie, dia funkcji ustugowych od 0,3 do 2 miejsc postojo-
wych przypadajacych na 100m?2 powierzchni uzytkowej, dla funkcji ustugowej z zakresu zamieszkiwania
zbiorowego: od 12 miejsc postojowych przypadajacych na 100 tézek.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy Lokietka, z terenu

24KD-L .

Rozdziat 16
Ustalenia planu dotyczace terendw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 9U, 29U i 33U

§31. 1. Przeznaczenie terenu 9U:
podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o ucigzliwym charakterze w tym m.in. ustug z zakresu ob-
stugi motoryzacyjnej, typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki
pojazdowej, warsztaty lakiernicze i blacharskie, itp., oraz zabudowy produkcyjnej, warsztatowej, sktadow
i magazynow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego budynku ustugowego (budynku gtéwnego) z mozliwoscig dokonywa-
nia jego rozbudowy, przebudowy z zachowaniem dotychczasowej formy i stylistyki architektonicznej budyn-
ku oraz linii zabudowy okreslonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

-16 -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Okole — Graniczna” w Bydgoszczy



nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy przy granicach z dziatkami sgsiednimi;

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym blaszanych garazy, kioskdw, pawilondw ustu-
gowo-handlowych, wiat, itp.;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi funkcji terenu oraz zlokali-
zowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 10E stacji transformatorowej;

dla terenu 10E nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej przez dziatke nr 91/5 obr. 79;
lokalizacja nowych funkcji gospodarczych wytacznie w formie wbudowanej w bryte budynkoéw;
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;

obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenia, w szczegoinosci od strony frontowej dziatki nr ewid. 91/5
obr. 79, dopuszcza sie utrzymanie istniejgacych, terenowych miejsc postojowych dla obstugi podstawowych
funkcji terenu oraz mozliwos¢ lokalizacji podjazdu pod budynek gtowny.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

ustala sie wysokos¢ zabudowy od dwoch do pieciu kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu wysoko$ci
budynkéw (mierzonych od poziomu terenu, od strony frontowej budynku do najwyzszego punktu konstrukcji
dachu) —od 10 do 20m;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy z dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych
od 300 do 45° oraz mansardowymi lub o innej geometrii, a takze w formie taraséw z elementami zieleni lub
formy przeszklonej;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 70% powierzchni nieruchomosci;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu (dziatki) nie moze by¢ mniejszy
niz 20 %;

wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki w ilosci — od 0,7 do 2 miejsc postojo-
wych na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, dla funkcji ustugowej z zakresu zamieszkiwa-
nia zbiorowego: od 12 miejsc postojowych przypadajacych na 100 tozek.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:

obowigzuje obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy Grunwaldzkiej, poprzez istniejacy zjazd na teren
nieruchomosci;

wytyczenie miejsc postojowych dla obstugi funkcji budynkéw odbywac sie bedzie w granicach nieruchomo-
Sci, w tylnej czeSci dziatki, w kubaturze zabudowy lub w formie parkingu terenowego stuzacego obstudze
zabudowy zlokalizowanej wytacznie w granicach terenu;

konieczne zapewnienie obstugi komunikacyjnej w granicach terenu dla terenu 10E w najkrétsze; linii dojaz-
du, po istniejacej drodze wewnetrznej stuzacej jako dojazd do tylnej czesci nieruchomosci.

§32. 1. Przeznaczenie terenu 29U:

podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

uzupetniajace (dopuszczalne) — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o ucigzliwym charakterze, w tym m.in. ustug z zakresu
obstugi motoryzacyjnej, typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki
pojazdowej, warsztaty lakiernicze i blacharskie, itp., oraz zabudowy produkcyjnej, warsztatowej, sktadow
i magazynow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajacej terenu komunikaciji z terenem 29U moze nastapi¢ wytacznie
w formie poprowadzenia jej po nieprzekraczalnej linii zabudowy naniesionej na rysunku planu;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku (szkoty) w istniejacym jego obrysie, usytuowanego na
dziatce o nr ewid. 35/12 obr. 82, przy ulicy Granicznej 12, z mozliwo$cig dokonywania rozbudowy, przebu-
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dowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

do czasu realizacji rozbudowy uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie uzytkowanie budynkéw w dotych-
czasowy sposob;

obowigzuje zakaz przeprowadzania generalnych remontdéw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy obiek-
tow przeznaczonych do rozbidrki na terenie 29U, dopuszcza si¢ prowadzenie remontéw zabezpieczajacych
stan techniczny budynkéw;

obowigzuje zakaz zabudowy bezposrednio przy granicach z terenami sasiednimi;

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym blaszanych garazy, kioskdw, pawilondw ustu-
gowo-handlowych, wiat, itp.;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi funkgji terenu;

obowigzuije lokalizacja nowych funkcji gospodarczych wytacznie w formie wbudowanej w bryte budynkow;
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoforamtowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

ustala sie wysokos¢ zabudowy od dwoch do pieciu kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu wysoko$ci
budynkéw (mierzonych od poziomu terenu, od strony frontowej budynku do najwyzszego punktu konstrukcji
dachu) — od 8 do 20m;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy z dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° oraz mansardowymi lub o innej geometrii, a takze w formie taraséw z elementami zieleni lub
formy przeszklonej;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 70% powierzchni nieruchomosci;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20 %;

wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki w ilosci — od 0,7 do 2 miejsc postojo-
wych na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, dla funkcji ustugowej z zakresu zamieszkiwa-
nia zbiorowego: od 12 migjsc postojowych przypadajacych na 100 tozek.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:
obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) dla dziatki nr 35/12 (obr. 82) z ulicy Granicznej lub z terenu poza granicami przedmiotowego planu,

b) dla dziatki nr 1/5, 49/3 z ulicy Granicznej lub z terenu ulicy lokalnej oznaczonego symbolem 27KD-L —
ulicy lokalnej, poprzez istniejace zjazdy,

c) dla czesci dziatki nr 1/4 obstuga komunikacyjna winna odbywa¢ sie wylgcznie z terenu ulicy lokalnej
oznaczonego symbolem 27KD-L - ulicy lokalnej;

wytyczenie miejsc postojowych dla obstugi funkcji budynkéw odbywac sie bedzie w granicach nieruchomo-
Sci, w tylnej czeSci dziatki, w kubaturze zabudowy lub w formie parkingu terenowego stuzacego obstudze
zabudowy zlokalizowanej wytacznie w granicach terenu.

§33. 1. Przeznaczenie terenu 33U:

podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

zamienne — teren zieleni publicznej;

zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o ucigzliwym charakterze, w tym m.in. ustug z zakresu obstugi moto-
ryzacyjnej, typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki pojazdowej,
warsztaty lakiernicze i blacharskie, itp., oraz zabudowy produkcyjnej, warsztatowej, sktaddw i magazyndw;

w obszarze wyznaczonej strefy ograniczonego uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych funkcji gastronomicznych, handlowo-ustugowych i hotelowych zwigzanych ze zbiorowym
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1)
2)

zywieniem, produkcjg i przechowywaniem artykutéw zywno$ciowych, w strefie tej dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych dla obstugi Cmentarza Starofarnego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

obowigzuje sytuowanie nowych, jak rowniez przebudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem nieprze-
kraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie utrzymanie istnigjacego budynku ustugowego (przedszkola) z mozliwoscig dokonywania jego
rozbudowy, przebudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepisdw odrebnych;

zakaz lokalizacji zabudowy przy granicy z Cmentarzem Starofarnym;
obowigzuje zakaz podziatu terenu;

w nowo realizowanej zabudowie wymagane sytuowanie funkcji garazowo-gospodarczych w bryle budynku
ustugowego, obowigzuje nakaz lokalizacji funkcji gospodarczych wytgcznie w formie wbudowanej w bryte
budynkow;

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym blaszanych garazy, kioskdw, pawilondw ustu-
gowo-handlowych, wiat, itp.;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi funkcji terenu;
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoforamtowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

ustala sie wysokos¢ zabudowy od dwdch do sze$ciu kondygnaciji nadziemnych przy zachowaniu wysoko$ci
budynkéw (mierzonych od poziomu terenu, od strony frontowej budynku do najwyzszego punktu konstrukcji
dachu) — od 8 do 24m;

maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 30 % powierzchni terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 40 %,

lokalizacja zabudowy z dachami o dowolnej geometrii, w przypadku realizacji dachu stromego maksymalny
kat nachylenia pofaci dachowych nie moze przekraczaé 459, obowigzuje realizacja pokrycia dachowego w
kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych;

wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki w ilosci — od 0,7 do 2 miejsc postojo-
wych na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych (w przypadku utrzymania istniejacego przed-
szkola nie obowigzuje uwzglednienie powyzszych wskaznikéw), dla funkcji ustugowej z zakresu zamieszki-
wania zbiorowego: od 12 miejsc postojowych przypadajacych na 100 tézek.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:
obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy Grunwaldzkiej, z terenu oznaczonego symbolem 31KD-G+T;

dla pieszych dopuszcza sie obstuge z terenu 41ZP — teren zieleni urzadzonej.

Rozdziat 17

Ustalenia planu dotyczace terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 4ZP, 14ZP, 41ZP i 44ZP,

1)
2)

46ZP.

§34. 1. Przeznaczenie terenow:
podstawowe - tereny zieleni urzadzonej (tereny zieleni publicznej);
uzupetniajace (dopuszczalne) — teren lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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1)

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, obiektow tymczasowych typu mate pawilony handlowe, kioski, ga-
raze itp., dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych wytgcznie dla obstugi imprez masowych na
czas trwania imprezy;

obowigzuje zagospodarowanie terenow zielenig urzadzong wysoka i niskg w nawigzaniu do istniejacego
uktadu zieleni na terenach zagospodarowanych;

wymagana ochrona zadrzewienia i zachowanie drzewostanu i krzewéw w obecnym uktadzie kompozycyj-
nym oraz zagospodarowanie terenéw poprzez wprowadzenie nowych nasadzen porzadkujacych istniejacy
uktad kompozycyjny oraz form matej architektury ogrodowej: tawek, stupow lub punktéw o$wietleniowych,
nawierzchni alejek spacerowych, itp.;

obowigzuje realizacja Sciezek pieszych i alejek parkowych, placdw wypoczynkowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw i obiektéw matej architektury;

dopuszcza sig lokalizacje pomnikéw;

obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich reklam;

dopuszcza sie wprowadzenie elementéw informacji turystycznej i krajoznawczej lub regulaminéw, itp.;
obowigzuje zakaz grodzenia terenu;

obowigzuje zakaz dokonywania podziatu terenu na dziatki budowlane, dopuszcza sie podziaty dziatek wy-
tacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

dopuszcza sig utrzymanie istniejacego dojazdu do terenu 39 MW/U, wytacznie dla obstugi istniejacych
w granicach terenu 39MW/U funkii i budynkow, do czasu realizacji obstugi komunikacyjnej terenu 39MW/U
poprzez teren 40KD-D.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé sie bedzie z przylegtych do poszczegdinych terendw drég pu-
blicznych.

4, Ustalenia indywidualne:

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi technicznej rzeki Brdy i Kanatu Bydgoskiego dla terendéw ozna-
czonych symbolami: 14ZP, 41ZP, 44ZP, 46ZP w tym stuzacych umocnieniu nadbrzezy;

dla terenéw 14ZP, 41ZP, 46ZP dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje $ciezek rowerowych;
w granicach terenu 14ZP konieczne jest zabezpieczenie dojazdu do terenéw: 15K/D, 16MW/U;

w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 14ZP, 41ZP, 44ZP, 46ZP obowigzuje zapewnienie dostepu
do wody rzeki Brdy i Kanatu Bydgoskiego poprzez pozostawienie przejécia dla swobodnego ruchu wzdtuz
wod, wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych czynnos$ci okreslonych w przepisach odrebnych;

w granicach terenu 44ZP nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej dla terenu 43K/D, w miare mozliwosci
po najkrétszej linii dojazdu;

w granicach terenu oznaczonego symbolem 14ZP wyznacza sie obiekty przeznaczone do likwidacji, dia kto-
rych obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, do czasu realizacji ustalen
planu dopuszcza sie utrzymanie budynkdw z mozliwoscig dokonywania remontow zabezpieczajgcych stan
techniczny budynkow;

w granicach terendw 41ZP i 44ZP wyznacza sie strefe ,A” - Scistej strefy ochrony konserwatorskiej, dia kto-
rej obowigzujg ustalenia rozdziatu 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

Rozdziat 18
Ustalenia planu dotyczace terenu cmentarza oznaczonego symbolem 34ZC

§35. 1.  Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe - teren cmentarza;
2) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowych budynkéw wolno stojacych wytacz-
nie na potrzeby cmentarza;

2) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy przy granicach z innymi dziatkami i terenami;

3) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, przebudowe oraz realizacje nowych pomnikéw, grobowcéw, obe-
liskow, itp.;

4) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni (drzew i krzewow);
5) obowigzuje utrzymanie ogrodzenia terenu z zachowaniem jego stylistyki architektonicznej;
6) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich reklam.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy (mierzong od poziomu terenu od strony frontowej budynku do
najwyzszego punktu konstrukcji dachu) — 6 m, dopuszcza sie lokalizacje wyzszych elementéw zabudowy,
takich jak: wieze, dzwonnice, itp. do wysokoSci nie przekraczajacej ograniczen wysokosci zabudowy okre-
$lonych w dokumentacii rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz, tj. 117 m n.p.m;

2) lokalizacja zabudowy wytacznie z dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 459,
3) obowigzuje realizacja pokrycia dachowego w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 10% powierzchni terenu.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 31KD-G+T - drogi publicznej — ulicy
gtéwnej z docelowg dwutorowg linig tramwajowa, oraz z terenu 40KD-D od strony ul. Wroctawskiej.

5. Ustalenia indywidualne:

1) wskazuje sie na rysunku planu obszar zabytkowy — Cmentarz Starofarny - wpisany do rejestru zabytkdw,
objety ochrong prawng;

2) teren stanowi jedng dziatke budowlang;

3) na terenie cmentarza znajduje sie pomnik przyrody ozywionej - wigz szyputkowy, podlegajacy ochronie
prawnej.

Rozdziat 19

Ustalenia planu dotyczace terenéw urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych symbolami 3E, 10E,
19E, 28E i 37E
§36. 1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) obowigzuje usytuowanie budynkow stacji transformatorowych zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu dla poszczegdlnych terendw;

3) dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy istniejacych oraz budowe nowych stacji transformatoro-
wych:;

4) dopuszcza si¢ podziat dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny okre$lonymi na rysunku planu;
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5) zmiany lokalizacji stacji transformatorowych odbywa¢ sie powinny na warunkach gestora sieci.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

2) dopuszcza sig realizacje budynku stacji z dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 15%do 35° lub o innej geometrii;

3) obowigzuje ogrodzenie terenu w formie nawigzujgcej do stylistyki obiektu stacji, tzn. z podobnych materia-
tow wykonczeniowych, kolorystyki oraz stylistyki i charakteru architektury.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywac sie bedzie z przylegtych do poszczegdinych terenéw drog pu-
blicznych, z wyjatkiem terenu 10E, dla ktérego obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenu poza granicami
opracowania, {j. z ulicy Grunwaldzkiej, przez dziatke nr 91/5 (obr.79).

5. Ustalenia indywidualne:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 10E dopuszcza sie wiaczenie do terenu 9U oraz zagospodarowanie
i zabudowe terenu zgodnie z ustaleniami planu obowigzujgcymi dla terenu 9U;

2) dla terenu 10E dopuszcza sie dyslokacje stacji transformatorowej i usytuowanie jej w formie wbudowane;
w zabudowe;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 28 E dopuszcza sig realizacje stacji dwutransformatorowej.

Rozdziat 20
Ustalenia planu dotyczace terenu wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem 42WS

§37. 1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren wdd powierzchniowych, srodladowych (fragment Kanatu Bydgoskiego).
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje umocnien brzegow;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen matej architektury typu fontanny, pomniki, itp.;

3) teren stanowi obszar objety strefg ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktdrego obowiazujg ustalenia
rozdziatu 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

4) obowigzuje zakaz zabudowy;
5) obowigzuje zachowanie istniejacej roslinnosci.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie z terendw zieleni urzadzonej lub z terenu ulicy klasy
zbiorczej 45KD-Z (obstuga komunikacyjna wytacznie dla stuzb konserwacyjnych i stuzb bezpieczenistwa).

Rozdziat 21

Ustalenia planu dotyczace terendw urzadzen oczyszczania $ciekéw deszczowych oznaczonych symbo-
lami 12K/D, 15K/D i 43K/D
§38. 1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - tereny urzadzen oczyszczania $ciekow deszczowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu;
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2) dopuszcza sie podziat dziatek gruntu zgodnie z orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi tereny okres$lonymi
na rysunku planu;

3) obowigzuje zakaz realizacji urzadzen infrastrukturainych ponad poziomem terenu;

4) nalezy maksymalnie ograniczy¢ obszar powierzchni utwardzonych, takich jak wtazy i wejscia do komor pod-
czyszczeniowych, wskazane architektoniczne uksztattowanie tych elementéw w taki sposéb, by nie tworzyty
dysharmonii z naturalinym uksztattowaniem sasiednich terenow zieleni;

5) obowigzuje zakaz grodzenia terenu.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych do poszczegolnych terenéw drég publicznych — ulicy klasy
gtéwnej z torowiskiem oznaczonej symbolem KD-G+T (ulica Graniczna), ulic klasy lokalnej oznaczonych
symbolem KD-L (ul. Jasnej i ul. Wroctawskiej) poprzez tereny oznaczone symbolem ZP po najkrétszej linii
dojazdu.

Rozdziat 22

Ustalenia planu dotyczace terendw drdg publicznych oznaczonych symbolami 22KD-G+T, 31KD-G+T,
35KD-G, 45KD-Z, TKD-L, 11KD-L, 17KD-L, 24KD-L, 27KD-L, 38KD-L, 2KD-D, 40KD-D, 5KD-DX
§39. 1. Przeznaczenie terenow 22KD-G+T, 31KD-G+T:
1) podstawowe - teren drog publicznych ulice klasy gtéwnej z linig tramwajowa na wydzielonym torowisku.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terendw:

1) ulice dwujezdniowe z linig tramwajowg na wydzielonym torowisku z obustronnymi chodnikami i $ciezka ro-
Werowa;

2) dopuszcza sie typy skrzyzowan: skrzyzowania z ulicami klasy G i Z skanalizowane, z ulicami klasy L, D
i DW — zwykte lub na prawe skrety;

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych na warunkach zarzadcy drogi;

4) w granicach terenu 31KD-G+T, na terenie dzietek o nr ewid. 22/1, 22/4, 20/1, 20/4, oraz do czasu realizacji
linii tramwajowej na terenie dziatek: 22/4, 25/2, 26 i cze$ci dziatki 25/1- obreb 83, dopuszcza sig lokalizacje
miejsc postojowych dla obstugi terenu 32MW/U;

5) obowigzuje realizacja zabezpieczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym w zakresie ochrony $ro-
dowiska, na wysokosci terenu 32MW/U wymagana realizacja zabezpieczen o szczegdlnych walorach archi-
tektonicznych z dopuszczeniem realizacji petnych lub czeSciowych przekry¢ torowiska w postaci konstrukcji
ochronnych z elementami zieleni od strony terenu 32MW/U.

§40. 1. Przeznaczenie terenu 35KD-G:
1) podstawowe - teren drogi publicznej ulica klasy gtownej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ulica dwujezdniowa, dwukierunkowa, dopuszcza sie przekrdj jednojezdniowy, dwukierunkowy;

2) dopuszcza sie typy skrzyzowan: z ulicg klasy G - skanalizowane, z ulicami klasy L zwykte lub na prawe
skrety;

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych na warunkach zarzadcy drogi.
§41. 1. Przeznaczenie terenéw 45KD-Z, 7TKD-L, 11KD-L, 17KD-L, 24KD-L, 27KD-L, 38KD-L, 2KD-D,
40KD-D:
1) podstawowe — tereny drég publicznych, ulice klasy Z- zbiorczej, L - lokalne, D- dojazdowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terendw:
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1) ulica zbiorcza — 45 KD-Z - fragment ulicy dwujezdniowej dwukierunkowej z linig tramwajowg na wydzielo-
nym torowisku z obustronnymi chodnikami; ulice klasy L i D - ulice jednojezdniowe dwu- lub jednokierun-
kowe z chodnikami, dla ulic klasy L i D dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebniania jezdni
i chodnikow;

2) dopuszcza sig typy skrzyzowan: z ulicami klasy G i Z - skanalizowane, z ulicami klasy L lub D - zwykte lub
na prawe skrety.
§42. 1. Przeznaczenie terenow: 5KD-DX, 13KD-DX:

1) podstawowe - teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej — ciag pieszo-jezdny.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) ulica bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw — ciag pieszo-jezdny, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych — 5m;

2) dopuszcza sie typy skrzyzowan — wtaczenie do ulicy dojazdowej — skrzyzowanie zwykte.

Rozdziat 23

Ustalenia planu dotyczace terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 20KDW, 26KDW,
4ATKDW.

§43. 1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) zamienne — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) obwigzuje zakaz zabudowy terenu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terendw:

1) ulice jednojezdniowe dwukierunkowe, dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny, bez wyodrebniania jezdni
i chodnikdw.

4, Ustalenia indywidualne:

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem ustalenia stuzebnosci
terenu na rzecz gestorow sieci, okreslonych wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 24
Ustalenia porzadkowe

§44. W granicach planu wystepujq tereny zamknigte oznaczone symbolami TZ1 i TZ2, dla ktorych,
w przypadku zmiany ich statusu prawnego decyzja wtasciwego ministra, znajdg zastosowanie odpowiednio usta-
lenia:

1) 5KD-DX zawarte w § 42 - dla terenu TZ1;
2) 11KD-L zawarte w §41 - dla terenu TZ2.
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Rozdziat 25
Przepisy koricowe

§45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Dorota Jakuta
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