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1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1.1. Wstep.

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany zostat w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzednia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robodt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021r. poz. 2454)
stanowigcego akt wykonawczy art. 103 ust. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo
zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z pézn. zm.).

Niniejszy program ma na celu umozliwienie dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty na
Zaprojektowanie i wykonanie modernizacji dwoéch kottowni wraz z wymiang kotta
centralnego ogrzewania w budynku mieszkalnym dwurodzinnym Trzebciny 30A, 89-505
Mate Gacno, pod wzgledem stosunku kryteriéw funkcjonalno — technicznych do ceny. Pod
pojeciem kryteriow funkcjonalno-technicznych rozumie sie: jakos$¢, funkcjonalnosé,
parametry techniczne, zastosowanie najlepszej dostepnej technologii w zakresie
oddziatywania na srodowisko — kociot powinien spetnia¢ wymogi 5 klasy emisji spalin
zgodnie z normg PN-EN 303-5:2012 oraz obowigzujgcej Dyrektywy Ekoprojektu
(Ecodesign), koszty eksploatacji
i termin wykonania zamowienia.

Program funkcjonalno-uzytkowy, jako dokument Zamawiajgcego stanowi podstawe do:

- przeprowadzenia procedury udzielenia zamowienia na wykonanie prac projektowych
i wykonawczych,

- przygotowania oferty wykonawcy, szczegdlnie w zakresie wykonania prac projektowych

i robét budowlanych,

- zawarcia umowy na wykonanie projektu i robot budowlanych.

1.1.1. Charakterystyka obiektu
Opis stanu istniejgcego budynku:
Budynek mieszkalny dwurodzinny, z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony. Budynek
wyposazony w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng, odgromowg, telefoniczna
oraz centralnego ogrzewania. Budynek wybudowany przed rokiem 2001 w technologii
tradycyjne;j:
— tawy fundamentowe kamienno-betonowe
— $ciany piwniczne kamienno-ceglane
— §ciany zewnetrzne nadziemia z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-
wapiennej, nieotynkowane
— $ciany wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej
— dach drewniany dwuspadowy kryty dachéwka
— stropy miedzykondygnacyjne nad piwnicg betonowe na belkach stalowych, nad
parterem drewniane belkowe
— stolarka okienna i drzwiowa drewniana

Dane techniczne obiektu:

Powierzchnia zabudowy 171,75 m?

Powierzchnia uzytkowa 199,7 m?
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Powierzchnia ogrzewania

199,7 m?

Kubatura budynku

1047,75 m3

Aktualny rodzaj systemu grzewczego

Kociot grzewczy opalany drewnem o mocy 25kW

llo$¢ mieszkan 2
llo$¢ pomieszczen 16
llos¢ izb 12
llo$¢ kondygnacji nadziemnych

llo$¢ kondygnacji podziemnych 1
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Rys. Budynk mieska/ny

1.1.2. Zakres zadania na etapie projektu i wykonawstwa.

Parametrami okreslajgcymi wielko$¢ i zakres zadania s3:

- dobdr optymalnej krzywej grzewczej

- dobdr mocy i sprawnosci kotta do powierzchni budynku

- dobdr niezbednych urzadzen niezbednych do prawidtowego funkcjonowania kottowni
i instalacji c.o. w budynku

- dobor laddomatu do prawidtowego zabezpieczenia kotta i ochrony temperatury powrotu
pieca c.o.

- dobdr pojemnosci naczynia wzbiorczego adekwatnie do parametréw instalacji c.o.

- dobdr wktadu zaro- i kwasoodpornego do istniejgcego komina

1.1.3. Zamierzony cel zadania.
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Spodziewanym efektem zamdwienia jest uzyskanie niskich wskaznikow emisji zanieczyszczen
do atmosfery i wysokiej efektywnosci energetycznej.

1.1.4. Zakres przedmiotu zamoéwienia.

1.1.4.1. Prace projektowe.

Wykonawca wykonuje dokumentacje projektowg budowlang i wykonawczg (wraz
z kosztorysowg) na wykonanie i rozliczenie ilo$ciowe robot.

Informacje uzupetniajgce do czesci projektowej:

- dane wyjsciowe do projektu przygotowane przez Zamawiajgcego s materiatem
pomocniczym dla Wykonawcy do sporzadzenia wtasnych opracowan i nie zastepujg projektu
budowlano-wykonawczego,

- poszczegdlne roboty zostaty opisane w dalszej czesci PFU; wartosci dotyczgce wielkosci
i ilosci prac nalezy zweryfikowa¢ przed ztozeniem oferty cenowej oraz na etapie
wykonywania projektu — konieczna inwentaryzacja,

- dane wyjsciowe do projektu przygotowane przez Zamawiajgcego powinny zostac
zweryfikowane pod wzgledem potrzeb, wykonania dodatkowych analiz lub uzgodnien,

- weryfikacja lub uzgodnienie dokumentacji (w szczegdlnosci uzgodnienia i decyzje
administracyjne) wynikajgce z przepiséw prawa obcigzajg w catosci Wykonawce,

- przygotowanie niezbednych map obcigza w catosci Wykonawce,

- przed ztozeniem oferty Wykonawca winien przeprowadzi¢ lustracje terenowa
z zakresu zamdwienia z przewodnictwem upowaznionej przez Zamawiajgcego osoby,

- przed wykonaniem dokumentacji projektowej Wykonawca winien uzgodnié
z Zamawiajgcym przewidywane zatozenia projektowe i lokalizacje kottowni.

1.1.4.2. Zakres robot.

- wykonanie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do opracowania dokumentacji
projektowej modernizacji kottowni wraz z wymiang kotta centralnego ogrzewania na kociot
w technologii zgazowywania drewna, laddomatem, regulatorem pokojowym, czujnikiem
temperatury zewnetrznej oraz systemem awaryjnego podtrzymywania zasilania

- uzyskanie niezbednych dokumentéw formalno-prawnych, w tym opinii kominiarskiej

- opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej modernizacji kottowni wraz
z wymiang kotfa centralnego ogrzewania na kociot dwupaliwowy, tj. spalajacy pellet
i drewno, laddomatem, regulatorem pokojowym, czujnikiem temperatury zewnetrznej oraz
systemem awaryjnego podtrzymywania zasilania (instalacja centralnego ogrzewania
powinna zosta¢ podtrzymana w zakresie dziatania pomp obiegowych przez 4-6 godzin)

- zgtoszenie robot budowlanych lub uzyskanie pozwolenia na budowe /jezeli dotyczy/

- odtgczenie istniejgcego kotta c.0. wraz z urzadzeniami technicznymi kottowni i c.w.u.

- demontaz instalacji c.0. w obrebie kottowni

- dostosowanie istniejgcej instalacji c.0. do podtgczenia nowego kotta dwupaliwowego, tj.
spalajgcego pellet jak i drewno w technologii zgazowywania wraz z niezbednym osprzetem
oraz systemem awaryjnego podtrzymywania zasilania

- sprawdzenie i dostosowanie instalacji elektrycznej do prawidtowego podtaczenia i dziatania
instalacji technologii kottowni

- montaz instalacji technologii kottowni sktadajgcej sie z kotta centralnego ogrzewania w
technologii zgazowywania drewna, laddomatu, regulatora pokojowego, czujnika
temperatury zewnetrznej, niezbednego osprzetu oraz systemu awaryjnego podtrzymywania
zasilania
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- montaz i podtgczenie naczynia wzbiorczego

- montaz i podtgczenie pomp obiegowych do centralnego ogrzewania oraz pomp zasilajgcych
zasobnik c.w.u.

- montaz i podfagczenie zbiornika buforowego wraz z kompletem oprzyrzgdowania i zaworami
- podfgczenie istniejgcego zasobnika cieptej wody uzytkowej wraz z zaworem
bezpieczenstwa i zaworami odcinajgcymi

- przygotowanie istniejgcego komina do montazu wktadu kominowego

- instalacja nowego wktadu zaro- i kwasoodpornego w istniejgcym kominie wraz z robotami
towarzyszacymi

- przemurowanie komina ponad dachem z cegty klinkierowej wraz z obrébkami blacharskimi
oraz robotami towarzyszgcymi

- wykonanie wentylacji nawiewno-wywiewnej /jezeli dotyczy/

- wykonanie dojscia do czyszczenia komina /jezeli dotyczy/

- ptukanie instalacji i wymiana zaworéw grzejnikowych na gtowice termostatyczne oraz
wymiana zaworéw odpowietrzajgcych

- dokonanie rozruchu instalacji wraz z przeprowadzeniem niezbednego szkolenia w zakresie
obstugi i serwisowania urzadzen

- przeprowadzenie wymaganych préb i badan

- uzyskanie pozytywnej opinii kominiarskiej

- uzupetnienie przebi¢ i bruzd w S$cianach i stropach; wykonanie obrébek tynkarsko-
malarskich nowych otworéw

- wykonanie niezbednych robét towarzyszacych, w tym biatkowanie pomieszczen

- wykonanie wydzielenia ppoz. (montaz drzwi do kottowni)

- roboty rozbiérkowe $cian /jezeli dotyczy/

- wykonanie wzmocnienia stropu

- preferowany przez Zamawiajgcego czas reakcji serwisowej producenta do 48 godz. od
zgtoszenia

Uwaga! — Przedmiot zamdwienia nie obejmuje wymiany istniejgcych grzejnikdw ptytowych w
pomieszczeniach budynku.

Zamowienie nie obejmuje caftoSciowego remontu pomieszczenia kottowni, a jedynie
wykonanie niezbednych robét budowlanych, ktére moga wystgpié podczas realizacji zadnia
(np. wykonanie przebi¢, bruzd itp.).
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Rys. Kottownia lokalu nr 1

Rys. Kottownia lokalu nr 2

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

1.2.1. Podstawa przedsiewziecia.

Budynek posiada dwie kottownie, obie obecnie wyposazone w instalacje centralnego

ogrzewania. Instalacja c.0. podtagczona do kotta opalanego drewnem zlokalizowanego w
7
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piwnicach budynku. Instalacja c.0. w catosci sktadajgca sie z grzejnikdw stalowych
dwuptytowych.

1.2.2. Stan prawny terenu inwestycji.

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze teren inwestycji jest wiasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie
Nadlesnictwa Trzebciny. Zamawiajgcy gwarantuje dostep do wszystkich informacji terenu
inwestycji bedgcych w jego zasobie — na wszystkich etapach postepowania.

1.2.3. Warunki rozpoczecia robot budowlanych.

Warunkiem rozpoczecia robét w ramach umowy udzielenia zamdwienia jest kompletnosé
formalno-prawna dokumentéw przygotowanych przez Wykonawce w trybie opisanym
w punkcie 2.1 Programu oraz wypetnienie innych wymagan wynikajgcych z umowy.

1.2.4. Organizacja ruchu na czas realizacji zadania.
Nie dotyczy. Bezproblemowy dojazd do posesji gtdwng drogg dojazdowa.

1.2.5. Zabezpieczenie i oznakowanie terenu.

Wykonawca w ramach umowy, przez caty okres od przekazania terenu (placu) budowy do
dnia jego opuszczenia po odbiorze koricowym, jest zobowigzany:

- wykonac¢ zabezpieczenie terenu na czas wykonywania prac wysokos$ciowych zwigzanych
z przemurowaniem komina oraz instalacjg wktadu kominowego,

- utrzymac urzadzenia zabezpieczajgce w odpowiednim stanie technicznym,

- usungé urzadzenia zabezpieczajgce po zakoriczeniu prac.

Koszty zabezpieczen i oznakowania terenu obcigzajg Wykonawce.

1.2.6. Kolizje z istniejgca zielenia.
Nie dotyczy.

1.3. Wymagania i wtasciwosci funkcjonalno — uzytkowe.

1.3.1. Wykonanie modernizacji dwdéch kottowni wraz z wymiang kotta centralnego
ogrzewania na kociot w technologii zgazowywania drewna — kryterium podstawowe.
Wymagane jest zaprojektowanie i wykonanie modernizacji dwéch kottowni wraz z wymiang
kotta centralnego ogrzewania na kociot V klasy o mocy 25 kW w technologii zgazowywania
drewna z laddomatem, regulatorem pokojowym, czujnikiem temperatury zewnetrznej oraz
systemem awaryjnego podtrzymywania zasilania wg zakresu robdt wykazanych w pkt.
1.1.4.2 niniejszego PFU.

1.3.2. Warunki branzowe robat.

- Uzgodnienia z Inwestorem

- Obowigzujgce przepisy i normy PN i EN, Prawo budowlane oraz wytyczne w zakresie
projektowania i wykonawstwa instalacji c.o. oraz budowy kottowni na paliwo state

- Wizja lokalna.

1.3.3. Parametry techniczne.
Wymagania Zamawiajgcego:
- zamawiajgcy preferuje przewody instalacyjne w kottowni wykonane z rur miedzianych
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- energooszczedny i ekologiczny kociot dwupaliwowy, tj. spalajgcy pellet jak i drewno w
technologii zgazowywania spetniajagcy wymogi 5 klasy emisji spalin zgodnie z normg PN-EN
303-5:2012 oraz obowigzujgcej Dyrektywy Ekoprojektu (Ecodesign)

(kociot winien zapewnia¢ mozliwosé palenia wybranym opatem bez koniecznosci demontazu
osprzetu i specjalnego przygotowywania kotta)

- instalacja wyposazona w niezbedne zawory odcinajgce i bezpieczenstwa, gtowice
termostatyczne, filtry i pompy

- zbiornik buforowy dostosowany do powierzchni i kubatury budynku oraz mocy kotta,
jednak nie mniejszy niz 1000 dm?® (w przypadku probleméw zwigzanych z gabarytem
zbiornika dopuszcza sie montaz dwdch mniejszych zbiornikdw o poj. min. 500 dm? kazdy)

- system awaryjnego podtrzymywania zasilania - instalacja centralnego ogrzewania powinna
zosta¢ podtrzymana w zakresie dziatania pomp obiegowych przez min. 4-6 godzin

- naczynie wzbiorcze dostosowane do wspotpracy z kottem c.o. na paliwo state

- laddomat dostosowany do prawidtowej wspodtpracy i zabezpieczenia kotta oraz ochrony
temperatury powrotu pieca c.o.

- wktad kominowy zaro - i kwasoodporny dostosowany do wspodtpracy z kottem c.o. na
paliwo state

- pojemnos$¢ zasypu paliwa min. 100dm?3 (1)

- dtugos¢ polan nie mniejsza niz 500mm

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. Forma Dokumentacji Projektowej do opracowania przez Wykonawce.

Wykonawca opracuje dokumentacje opartg co najmniej o nastepujgce przepisy:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r., w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okresSlonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 roku

w sprawie krajowych ocen technicznych.

2.2. Przekazanie dokumentacji.

Dokumentacje projektowo-kosztorysowg z zaproponowang modernizacjg kottowni wraz z
wymiang kotta centralnego ogrzewania na kociot o mocy 25 kW w technologii zgazowywania
drewna Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu w ciggu 20 dni liczac od dnia podpisania
umowy.

2.3. Wymagania ogolne dotyczgce dokumentacji projektowe;j.

2.3.1. Warunki opracowania.

Dokumentacja projektowa modernizacji kottowni powinna by¢ opracowana zgodnie
z odpowiednimi przepisami prawa budowlanego, obowigzujgcymi Polskimi Normami,

9
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zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami technicznymi Zamawiajgcego i potrzebami
sprawnego przeprowadzenia robét budowlanych.

Zakres i tres¢ dokumentacji projektowej powinna by¢ dostosowana do specyfiki
i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych.

2.3.2. Dane wyjsciowe.

Dane wyjsciowe stanowigce podstawe opracowania dokumentacji projektowej powinny by¢
kompletne i odnosi¢ sie do konkretnych dokumentéw zamieszczonych w czesci
informacyjnej programu czy dokumentéw przekazanych przez Zamawiajgcego, lub
uzyskanych przez Wykonawce.

2.4. Stadia dokumentacji projektowej.

2.4.1. Projekt budowlany.

Projekt budowlany powinien sktadac sie z czesci ogdlnej (opisowej) i graficzne;.
2.4.2. Czes¢ ogdlna powinna zawierac:

- okreslenie przedmiotu i analizy uzasadniajgcej wybér technologii,

- podstawy formalne i merytoryczne podjecia przygotowania dokumentacyjnego
zadania,

- lokalizacja budynku,

- charakterystyka budynku,

- zakres rzeczowy zadania,

- oddziatywanie inwestycji na srodowisko naturalne /jezeli dotyczy/,

- informacja i plan BIOZ /jezeli dotyczy/

- oswiadczenia i uprawnienia projektantéw

- wykaz norm majgcych zastosowanie w projekcie.

2.4.3. Czesc graficzna powinna zawieracé:
- aktualng inwentaryzacje stanu istniejgcego budynku,
- odpowiedni podktad mapowy.

2.4.4. Czes¢ wykonawcza (lub projekt wykonawczy).

Cze$é¢ wykonawcza jako uszczegdtowienie rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym
powinna zawierac:

- opis techniczny

- projekt modernizacji kottowni

- projekt wymiany wktadu kominowego

- opis techniczny do projektu

- przedmiar roboét

- kosztorys ofertowy — szczegétowy,

- STWIOR
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