
                      

                                                             Inwestycja dofinansowana z Programu Rządowy Fundusz Polski Ład:                                                               

                                                           Program Inwestycji Strategicznych 

 

 

1 

 

         Załącznik nr 3 do SWZ 

 

PROJEKT - UMOWA NR  IZP.272.1.6.2024.DA 

 

W dniu  ………………. w   Lidzbarku Warmińskim,   została   zawarta   umowa   pomiędzy:   

Gminą Lidzbark Warmiński  z siedzibą: ul. Krasickiego 1, 11-100 Lidzbark Warmiński,    

NIP: 743-18-62-715  reprezentowaną przez: 

Wójta Gminy – Pana mgr inż. Fabiana Andrukajtisa, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – 

Pani mgr Małgorzaty Sobolewskiej zwaną dalej „Zamawiającym”, 

a Przedsiębiorstwem …………………………. z siedzibą: ………………………., wpisanym 

do rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 

……………….. NIP: …………………, REGON: ………………..  reprezentowanym przez: 

…………………………………………….., zwaną w dalszej części umowy „Wykonawcą”, 

lub 

Panem/Panią …………… zamieszkałym/-ą w ………………. przy ul. ……………………… 

prowadzącym/-ą działalność gospodarczą pod nazwą: …………………………………………  

z siedzibą w ………………………., przy ul. ……………………………………………….....,  

zarejestrowaną w Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej 

Rzeczypospolitej Polskiej, posiadającym NIP: …………….., REGON: ……………… 

zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”, zaś wspólnie zwanymi Stronami,  

o następującej treści: 

§1  

Przedmiot zamówienia 

 

1. Podstawą zawarcia umowy jest postępowanie o udzielenie zamówienia publicznego                 

w trybie podstawowym bez negocjacji (znak sprawy: IZP.271.1.6.2024.DA), zgodnie                      

z ustawą z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r.,    

poz. 1605 z późn. zm.).  

2. Przedmiotem umowy jest wykonanie zamówienia publicznego pn. „Modernizacja 

budynku gminnego w miejscowości Kłębowo, gmina wiejska Lidzbark Warmiński 

związana z utworzeniem Domu Seniora" w formule zaprojektuj i wybuduj, 

dofinansowanego z Programu Rządowy Fundusz Polski Ład: Program Inwestycji 

Strategicznych. Szczegółowe informacje opisujące przedmiot i zakres inwestycji 

dotyczący modernizacji, przebudowy budynku dawnej szkoły na potrzeby Domu Seniora 

określa Program Funkcjonalno-Użytkowy (PFU) oraz przygotowana przez Wykonawcę 

zgodnie z tym programem dokumentacja projektowa. 

3. Realizacja umowy będzie odbywała się w zakresie: 

1) projektowania: opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla 

modernizacji, przebudowy budynku gminnego w miejscowości Kłębowo, związanej  

z utworzeniem Domu Seniora, w zakresie zgodnym z wymaganiami określonymi  

w Programie Funkcjonalno-Użytkowym (zwanym dalej PFU) oraz w oparciu  

o Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego 

(Dz. U. z 2021 r., poz. 2454), a także Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 

dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania 

kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz 

planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-

użytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458), wraz ze wszystkimi opracowaniami 

projektowymi i uzgodnieniami koniecznymi do wykonania tej dokumentacji wraz         

z uzyskaniem wymaganych prawem decyzji, pozwoleń, opinii, warunków, uzgodnień 

jak również innych dokumentów niezbędnych do uzyskania prawomocnego 
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pozwolenia na realizację zadania budowlanego lub zaświadczenia o braku podstaw do 

wniesienia sprzeciwu; 

2) robót budowlanych – wykonanie z należytą starannością robót budowlanych na 

podstawie zaakceptowanej przez Zamawiającego dokumentacji projektowej, zgodnie    

z zasadami wiedzy technicznej oraz z poszanowaniem postanowień zawartych              

w uzyskanych decyzjach, pozwoleniach, warunkach, opiniach i uzgodnieniach oraz 

innych dokumentach, mających związek z procesem budowlanym dla realizowanych 

robót wraz ze sprawowaniem nadzoru autorskiego w okresie wykonywania robót 

budowlanych na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej. 

4. Zakres świadczeń Wykonawcy objętych niniejszą umową:  

1) opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo - kosztorysowej wraz z uzyskaniem 

prawomocnego pozwolenia na budowę lub zaświadczenia o braku podstaw do 

wniesienia sprzeciwu; 

2) wykonanie mapy do celów projektowych, 

3) opracowanie projektów czasowej organizacji ruchu lub pozyskanie decyzji na zajęcie 

pasa drogowego (jeśli wystąpi), 

4) wykonanie robót budowlanych, w tym montażowych,  

5) zapewnienie obsługi geodezyjnej, wykonania inwentaryzacji powykonawczej, 

6) wykonanie dokumentacji powykonawczej z naniesionymi zmianami nieistotnymi  przez 

projektanta, 

7) opracowanie projektu zamiennego przy zmianie istotnej wraz z uzyskaniem nowego 

pozwolenia na budowę lub zgłoszenia (jeśli wystąpi), 

8) uzyskanie prawomocnej decyzji na użytkowanie (jeśli wystąpi). 

5. Szczegółowy zakres rzeczowy umowy określony jest w Specyfikacji Warunków 

Zamówienia oraz Programie Funkcjonalno-Użytkowym (PFU), który stanowi integralną 

część niniejszej umowy. 

6. Wykonawca oświadcza, że zakres przedmiotu zamówienia określony w programie 

funkcjonalno-użytkowym złożonym w postępowaniu jest mu znany i wyklucza możliwość 

powoływania się na niezrozumienie zakresu oraz treści przedmiotu niniejszej umowy jako 

podstawę roszczeń o zwiększenie wynagrodzenia. 

7. Wykonawca będzie zobowiązany do pełnienia nadzoru autorskiego podczas realizacji 

robót budowlanych. 

8. Wykonawca oświadcza, iż: 

1) zapoznał się z należytą starannością z dokumentami dostarczonymi przez 

Zamawiającego, w szczególności z PFU oraz że nie wnosi do nich jakichkolwiek 

zastrzeżeń; 

2) szczegółowo zapoznał się z wymaganiami Zamawiającego, które uwzględnił w swojej 

ofercie i dokonał należytej wyceny prac; 

3) rozważył warunki realizacji umowy i wynikające z nich koszty oraz inne okoliczności 

niezbędne do zrealizowania przedmiotu umowy; 

4) posiada wymagane obowiązującymi przepisami uprawnienia, konieczne 

doświadczenie i profesjonalne kwalifikacje do wykonania przedmiotu umowy, jak 

również dysponuje niezbędnym zapleczem technicznym i osobowym do ich 

przeprowadzenia i nie widzi przeszkód do pełnego i terminowego wykonania 

niniejszej umowy. 

9. Wykonawca jest zobowiązany wykonać przedmiot niniejszej umowy zgodnie  

z zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami, normami                          

i uzgodnieniami branżowymi, przy dołożeniu należytej staranności, wymaganej  

w stosunkach danego rodzaju od podmiotów zawodowo wykonujących prace objęte 

zakresem przedmiotu niniejszej umowy. 

10. Uznaje się, że stosunek prawny między stronami ukształtowany jest przez następujące 

dokumenty: 

1) umowę wraz z załącznikami, 
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2) ofertę Wykonawcy wybranego przez Zamawiającego, 

3) dokumentację postępowania o udzielenia zamówienia publicznego, w tym  

w szczególności SWZ oraz Program Funkcjonalno-Użytkowy (PFU). 

11. Zamawiający wymaga opracowania przez Wykonawcę harmonogramu rzeczowo-

finansowego inwestycji, z zastrzeżeniem, że poszczególne etapy (Etap 1 i Etap 2) 

przedsięwzięcia powinny określać zakres prac, stanowiący po 50% wartości 

przedmiotu zamówienia na każdy etap. W harmonogramie muszą zostać szczegółowo 

określone koszty, które zostaną poniesione przez wykonawcę, a objęte zamówieniem. 

Wykonawca będzie zobowiązany do przedłożenia ww. harmonogramu w terminie       

3 dni od podpisania umowy w sprawie zamówienia publicznego. 

12. Przedmiot umowy, o którym mowa w ust. 2 zostanie wykonany z materiałów                                

i wyrobów Wykonawcy w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1. 

13. W ramach zamówienia Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia przed 

zawarciem umowy dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca w okresie realizacji 

umowy jest ubezpieczony  od  odpowiedzialności  cywilnej w  zakresie  prowadzonej 

działalności związanej z przedmiotem zamówienia na kwotę nie mniejszą niż                

1 200 000,00 zł, w całym okresie trwania umowy, a na 7 dni przed zakończeniem 

obowiązywania złożonej polisy, przedłoży nowy, aktualny dokument kontynuacji 

ubezpieczenia  pod rygorem wstrzymania budowy z winy Wykonawcy.  

14.  Wszędzie tam, gdzie przedmiot niniejszej umowy jest opisany przez wskazanie znaków 

towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu lub poprzez 

odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych                   

i systemów referencji technicznych, Zamawiający dopuszcza zastosowanie przez 

Wykonawcę rozwiązań równoważnych w stosunku do opisanych przez Zamawiającego, 

pod warunkiem, że będą one posiadały co najmniej takie same lub lepsze parametry 

techniczne i funkcjonalne i nie obniżą standardów określonych w dokumentacji, w tym     

w programie funkcjonalno-użytkowym. Zaoferowane rozwiązanie równoważne nie może 

powodować konieczności zmiany dokumentacji, w tym programu funkcjonalno-

użytkowego.  

15. W przypadku, gdy Wykonawca zaoferuje urządzenia, instalacje, materiały oraz inne 

elementy jako równoważne, zobowiązany jest do złożenia stosownych dokumentów, 

uwiarygodniających te materiały lub urządzenia. Treść tych dokumentów powinna być na 

tyle szczegółowa i jednoznaczna, aby Zamawiający przy ich ocenie mógł ocenić spełnienie 

wymagań dotyczących ich parametrów oraz rozstrzygnąć, czy zaproponowane rozwiązania 

są równoważne. Oznacza to, że na Wykonawcy spoczywa obowiązek wykazania, że 

zaoferowane przez niego rozwiązania są równoważne w stosunku do opisanych przez 

Zamawiającego. Wszystkie zaproponowane przez Wykonawcę równoważne rozwiązania 

muszą posiadać parametry techniczne i funkcjonalne nie gorsze od określonych                  

w dokumentacji, w tym programie funkcjonalno-użytkowym oraz posiadać stosowne 

dopuszczenia i atesty.  

16. Jeżeli w dokumentacji, w tym w programie funkcjonalno-użytkowym powołane są 

konkretne normy i przepisy, które spełniać mają materiały, sprzęt i inne towary oraz 

wykonane i zadane roboty, będą obowiązywać postanowienia  najnowszego wydania lub 

poprawionego wydania powołanych norm i przepisów.  

17. Materiały zastosowane przez Wykonawcę przy wykonywaniu robót muszą być nowe           

i nieużywane, odpowiadać wymaganiom norm i przepisów określonych w programach 

funkcjonalno-użytkowych, posiadać wymagane polskimi i europejskimi przepisami atesty  

i certyfikaty, w tym również świadectwa dopuszczenia do obrotu oraz certyfikaty 

bezpieczeństwa. 

18. Zamawiający wymaga zatrudnienia bądź dysponowania na innej podstawie  

(np. umowa o dzieło, umowa zlecenie) n/w osób w zakresie i czynnościach: 

1) projektanta - posiadającego uprawnienia projektowe w zakresie niezbędnym do 

opracowania dokumentacji określonej w programie funkcjonalno-użytkowym, 
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zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa; 

2) kierownika budowy (art. 18 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane) oraz 

kierowników robót w specjalnościach koniecznych w realizacji inwestycji objętej 

przedmiotem zamówienia, zgodnie ze sztuką budowlaną, posiadających stosowne 

uprawnienia. Warunek będzie spełniony także w przypadku posiadania 

wszystkich wymaganych uprawnień przez jedną osobę.  

Wykaz ww. osób Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć Zamawiającemu       

w terminie 3 dni od podpisania umowy w sprawie zamówienia publicznego, według 

załącznika nr 9 do SWZ. Z tytułu niespełnienia prz ez Wykonawcę wymogu, o którym 

mowa powyżej, Zamawiający przewiduje sankcje w postaci odstąpienia od realizacji 

umowy w sprawie zamówienia publicznego.  

 

§ 2  

Zatrudnianie osób na podstawie umowy o pracę 

 

1. Zamawiający określa następujące wymagania, o których mowa w art. 95 ustawy z dnia      

11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1605  

z późn. zm.) w zakresie realizacji przedmiotowego zamówienia, dotyczące zatrudnienia 

przez Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

czynności w zakresie realizacji zamówienia na roboty budowlane, których wykonanie 

polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1¹ ustawy z dnia 26 czerwca 

1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z 2023 r. poz. 1465) w następujący sposób: 

1) wszystkie osoby wykonujące wszelkie prace fizyczne w zakresie robót 

budowlanych i instalacyjnych związanych z wykonaniem przedmiotu zamówienia 

muszą być zatrudnione na podstawie umowy o pracę, 

2) Zamawiający wymaga, aby zatrudnienie na podstawie umowy o pracę przy realizacji 

zamówienia trwało w całym okresie realizacji zamówienia, a zatrudnione osoby 

zobowiązane będą do osobistego wykonywania pracy w rozumieniu przepisów kodeksu 

pracy, 

3) w uzasadnionych przypadkach, nie leżących po stronie Wykonawcy oraz                                     

w przypadku rozwiązania stosunku pracy przez osobę zatrudnioną lub przez 

Wykonawcę (podwykonawcę) przed zakończeniem realizacji zamówienia, Wykonawca 

(podwykonawca) będzie zobowiązany do zatrudnienia na to miejsce innej osoby 

posiadającej odpowiednie kwalifikacje zawodowe pod warunkiem, że spełnione zostaną 

wszystkie powyższe wymagania, co do sposobu zatrudnienia na cały okres realizacji 

zamówienia, 

4) obowiązek określony powyżej dotyczy także podwykonawców - Wykonawca jest 

zobowiązany zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy 

zobowiązujące podwykonawców do zatrudnienia na umowę o pracę osób 

wykonujących czynności, o których mowa w pkt 1), 

5) Zamawiający nie dopuszcza naruszenia postanowienia art. 22 § 12 ustawy z dnia                                

26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z  2023 r., poz. 1465), tj. zastąpienia umowy 

o pracę - wynikającą wprost z treści art. 22 § 1¹ tejże ustawy, umowami 

cywilnoprawnymi. 

2. Sposób dokumentowania zatrudnienia osób, o których mowa w art. 95 ustawy Pzp:  

W terminie do 3 dni przed rozpoczęciem robót budowlanych wykonawca, przedstawi 

Zamawiającemu stosowne pisemne oświadczenie, że wymagane przez Zamawiającego 

osoby są zatrudnione na podstawie umowy o pracę. Wzór oświadczenia, o którym mowa  

w niniejszym ustępie stanowi załącznik nr 7 do SWZ. 

3. Uprawnienia Zamawiającego w zakresie kontroli spełniania przez Wykonawcę 

/podwykonawcę/ wymagań, o których mowa w art. 95 ustawy Pzp oraz sankcje                          

z tytułu niespełnienia tych wymagań: 
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W trakcie realizacji zamówienia, Zamawiający będzie uprawniony do wykonywania 

czynności kontrolnych odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę 

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wszelkie prace 

fizyczne w zakresie robót budowlanych i instalacyjnych.  

Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:  

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania w/w wymogów 

i dokonywania ich oceny, 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania      

w/w wymogów, 

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

4. W trakcie realizacji zamówienia, Zamawiający zastrzega sobie możliwość wezwania 

Wykonawcy do przedstawienia dowodów w celu potwierdzenia spełnienia wymogu 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób 

wykonujących wszelkie prace fizyczne w zakresie robót budowlanych i instalacyjnych,                     

w szczególności: 

1) oświadczeń Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy                         

o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. 

Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu 

składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte 

wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz 

ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis 

osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub 

podwykonawcy, 

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę kopię umowy o pracę osoby wykonującej w trakcie realizacji 

przedmiotu niniejszej umowy czynności, których dotyczy ww. oświadczenie 

Wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres 

obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy powinna zapewniać możliwość 

weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę. Informacje takie jak: imię            

i nazwisko, data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków powinny 

być możliwe do zidentyfikowania; 

3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę 

lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez 

pracodawcę do ubezpieczeń, w sposób określony jak w pkt. 2; 

5) jeżeli podmiot ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej 

Polskiej, zamiast dokumentów, o których mowa w pkt. 3) i 4), składa równoważny 

dokument wydany przez właściwy organ w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę 

lub miejsce zamieszkania.   

5. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym terminie żądanych przez Zamawiającego 

dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 

zatrudnienia osób na podstawie umowy o pracę, traktowane będzie jako niespełnienie 

przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących wskazane czynności. 

6. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wszelkie prace fizyczne w zakresie robót 

budowlanych i instalacyjnych, Zamawiający przewiduje sankcje w postaci odstąpienia od 

umowy i naliczenia kary umownej, wskazanej w § 18 ust. 1 pkt 9 niniejszej umowy. 
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7. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 

Wykonawcę lub podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 

kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

8. Obowiązek zatrudnienia na podstawie umowy o pracę nie dotyczy sytuacji, w której 

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca osobiście wykonuje czynności 

wskazane w ust.1 niniejszego paragrafu (np. osoba fizyczna prowadząca działalność 

gospodarczą, wspólnicy spółki cywilnej).  

 

§ 3  

Termin realizacji umowy 

 

1. Termin realizacji umowy wynosi 15 miesięcy od dnia podpisania umowy, nie później 

niż do 31.10.2025 r., w tym:. 

1) Etap 1 – 9 miesięcy od podpisania umowy, nie później niż do 30.04.2025 r. 

Wymagane przez Zamawiającego jest wykonanie przedmiotu zamówienia, zgodnie         

z harmonogramem rzeczowo – finansowym, obejmującym 50% wartości przedmiotu 

zamówienia, w tym opracowanie dokumentacji projektowej oraz materiałów celem 

prawidłowego zgłoszenia robót budowlanych/uzyskania prawomocnego pozwolenia 

na realizację zadania budowlanego, wraz z uzyskaniem wymaganych decyzji, 

pozwoleń, opinii i innych dokumentów w terminie 5 miesięcy od dnia podpisania 

umowy. W tym etapie możliwe jest wykonywanie robót budowlanych na podstawie 

przygotowanej dokumentacji projektowej, po uzyskaniu pozwolenia na budowę lub 

zaświadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu (o ile dotyczy);  

2) Etap 2 – 6 miesięcy od zakończenia Etapu 1, nie później niż do 31.10.2025 r. 

Wymagane przez Zamawiającego wykonanie przedmiotu zamówienia, zgodnie               

z harmonogramem rzeczowo-finansowym, obejmującym 50% wartości przedmiotu 

zamówienia (w pozostałym zakresie), w tym realizacja prac budowlanych na podstawie 

dokumentacji przygotowanej w Etapie I (wraz z nadzorem autorskim), po uzyskaniu 

pozwolenia na budowę lub zaświadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu       

(o ile dotyczy).  

2. W związku z tym, że zamówienie  jest  dofinansowane z Programu Rządowy Fundusz 

Polski Ład: Program Inwestycji Strategicznych, Zamawiający będzie wymagał, aby jego 

realizacja zakończona została w terminie podanym powyżej. Przez termin zakończenia 

należy rozumieć datę podpisania protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy bez 

istotnych wad i usterek. 

 

§ 4  

Wynagrodzenie 

 

1. Wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu umowy ustala się na podstawie 

oferty Wykonawcy na kwotę brutto: …………………..zł słownie:  

………………………..). w tym podatek VAT (23%), tj. ……………………….. zł. 

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 obejmuje wykonanie wszystkich prac niezbędnych do 

zrealizowania  przedmiotu umowy, który został określony w § 1 ust. 2 umowy.  

3. Ustala się następujące warunki płatności: 
1) Podstawą rozliczenia jest wynagrodzenie ryczałtowe; 

2) Zgodnie z warunkami wypłat dofinansowania (Promesy) z Programu Rządowy Fundusz 

Polski Ład: Program Inwestycji Strategicznych, wypłata wynagrodzenia Wykonawcy 

zostanie dokonana w dwóch transzach – pierwsza po zakończeniu wydzielonego etapu 

prac w ramach realizacji inwestycji, druga – po zakończeniu realizacji inwestycji: 

a) pierwsza transza w wysokości 50% kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy, 

za wykonanie Etapu 1 przedmiotu zamówienia określonego w harmonogramie 

rzeczowo-finansowym, w tym dokonanie zapłaty Wykonawcy części wynagrodzenia 
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objętego wkładem własnym Zamawiającego w wysokości minimum 15 % wartości 

przedmiotu zamówienia; 

b) druga transza w wysokości 50% kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy, za 

wykonanie Etapu 2 przedmiotu zamówienia (w pozostałym zakresie). 

3)  Wykonawca zapewnia finansowanie inwestycji w części niepokrytej udziałem 

własnym Zamawiającego, na czas poprzedzający wypłatę/wypłaty z Promesy na 

zasadach wskazanych powyżej, z jednoczesnym zastrzeżeniem, że zapłata 

wynagrodzenia Wykonawcy inwestycji w całości nastąpi po odbiorze końcowym 

inwestycji przez Zamawiającego. 

4) Rozliczenie robót dokonane będzie fakturami częściowymi po wykonaniu zakresu prac 

przyjętego dla Etapu 1 i Etapu 2 realizowanej inwestycji i odebraniu ich przez 

Zamawiającego.  

5)  Podstawą do wystawienia faktury częściowej za Etap 1 będzie protokół                          

z wykonanych robót (bez istotnych usterek i wad) podpisany przez inspektora nadzoru, 

kierownika budowy i członków komisji  i osób wyznaczonych przez Zamawiającego; 

6) Ostateczne rozliczenie robót nastąpi fakturą końcową, która będzie opłacona po 

zakończeniu przedmiotu umowy i obejmować będzie wynagrodzenie za ostatnie 

wykonane i odebrane wszystkie elementy robót; 

7) Faktura końcowa zostanie wystawiona w oparciu o protokół odbioru końcowego        

(bez istotnych usterek i wad) podpisany przez inspektora nadzoru inwestorskiego, 

kierownika budowy i członków komisji odbiorowej; Zamawiający może odmówić 

podpisania protokołu do czasu usunięcia stwierdzonych wad wykonanych robót; 

8) Wykonawca wystawi fakturę częściową/końcową w terminie 5 dni od daty podpisania 

protokołu z wykonania wydzielonego etapu prac (Etap 1) lub protokolarnego odbioru 

przedmiotu umowy (Etap 2); 

9) Fakturę należy wystawić na Gminę Lidzbark Warmiński, ul. Krasickiego 1, 11-100 

Lidzbark Warmiński, NIP – 743-18-62-715; 

10) Płatność za fakturę VAT będzie dokonana przelewem z konta Zamawiającego               

na rachunek bankowy Wykonawcy, wskazany na fakturze, w terminie 30 dni od daty 

dostarczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT do siedziby Zamawiającego,             

z zastrzeżeniem § 4 ust. 4 niniejszej umowy. 

11) za dzień zapłaty uznaje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 

12) Za nieterminowe płatności faktur, Wykonawca ma prawo naliczenia odsetek 

ustawowych. 

4. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 

zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 

Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty 

budowlane. 

5.  Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 4, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane. 

6.  Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  

7. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić 

Wykonawcy zgłoszenie w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej 

zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa      

w ust. 4. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od 

dnia doręczenia tej informacji.  

8. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 7 w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może:  
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1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, albo 

3)  dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłaty.  

9. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 4, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

10. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 4, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości niniejszej umowy może stanowić 

podstawę do odstąpienia od umowy przez Zamawiającego.  

11. Wykonawca może przenieść ewentualne wierzytelności wynikające z realizacji niniejszej 

umowy na osobę trzecią wyłącznie za pisemną zgodą Zamawiającego. 

 

§ 5  

Prawa i obowiązki  Stron 

 

W zakresie określonym w § 1 ust. 3 pkt 1 umowy: 

1. Opracowanie Dokumentacji projektowo-kosztorysowej winno być wykonane zgodnie          

z programem Funkcjonalno-Użytkowym, o którym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej 

Umowy, obowiązującymi przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej 

obowiązującymi w dniu wydania jej Zamawiającemu. 

2. Wykonawca, przy opracowywaniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej, zobowiązuje 

się do: 

1) prawidłowego opracowania dokumentacji projektowej oraz wykonania robót zgodnie                              

z projektem, 

2) wykonania mapy do celów projektowych, 

3) uzyskania wszelkich zgód, opinii, decyzji, uzgodnień branżowych z operatorami sieci, 

uzgodnień z rzeczoznawcami, i innych dokumentów koniecznych do realizacji robot 

budowlanych, 

4) zastosowania optymalnych rozwiązań konstrukcyjnych, materiałowych i kosztowych, 

w celu uzyskania nowoczesnych i właściwych standardów dla tego typu zadania 

inwestycyjnego, które ma być w oparciu o nią wykonane, 

5) ponieść wszelkie opłaty za pozyskiwane w ramach realizacji dokumentacji 

projektowej, decyzje, uzgodnienia i opinie, 

6) opracować dokumentację projektową kompletną z punktu widzenia zadania 

inwestycyjnego, które ma być wykonane na jej podstawie, spójnej i skoordynowanej 

we wszystkich specjalnościach, a w szczególności posiadającej niezbędne 

uzgodnienia, 

7) opracować kosztorys inwestorski ze wskazaniem cen jednostkowych, obejmujący cały 

przedmiot zamówienia, 

8) na wezwanie Zamawiającego informować go o postępach prac na każdym ich etapie.  

3. Do czasu zakończenia robót budowlanych, Wykonawca w ramach wynagrodzenia,           

o którym mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, zobowiązuje się do dokonywania zmian 

w dokumentacji projektowej koniecznych do realizacji procesu budowlanego, w tym 

również do dokonywania poprawek i uzupełnień zgodnie z żądaniami organu wydającego 

decyzje formalno-prawne, wymaganych w trakcie toczących się postępowań mających na 

celu uzyskanie decyzji zezwalających na wykonywanie robót budowlanych. 
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4. Z chwilą wydania dokumentacji projektowej, bez konieczności składania odrębnych 

oświadczeń, Wykonawca przenosi na Zamawiającego zarówno własność nośników, na 

których dokumentacja projektowa została utrwalona jak i pełne autorskie prawa 

majątkowe do dokumentacji projektowej na wszystkich polach eksploatacji, w tym      

w szczególności: 

1) kopiowanie, zwielokrotnianie dokumentacji projektowej, gromadzenie danych,           

w całości lub we fragmentach bez żadnych ograniczeń ilościowych za pomocą 

dowolnej dostępnej techniki, w tym drukarskiej, fotograficznej, zapisu 

magnetycznego, zapisu cyfrowego na nośnikach CD, DVD, w pamięci komputerowej, 

i innych, a także wszelkimi innymi technikami w zakresie uzasadnionym potrzebami 

Zamawiającego, 

2) w zakresie emisji publicznej, emisji w ramach pokazów zamkniętych, jak też poprzez 

telewizję, internet i inne środki masowego przekazu, 

3) w zakresie obrotu oryginałem i egzemplarzami, na których utwór utrwalono,               

w szczególności wprowadzania ich do obrotu, użyczenia, najmu lub dzierżawy, także 

jako fragmentu broszur, opracowań, książek i innych publikacji w formie papierowej 

bądź elektronicznej, 

4) wykorzystanie dokumentacji projektowej do druku w prasie i innych publikacjach i do 

korzystania z dokumentacji projektowej dla potrzeb prowadzenia wszelkiego typu 

działań promocyjnych i marketingowych, w tym w szczególności w celu promocji 

zadania inwestycyjnego wykonywanego w oparciu o dokumentację projektową, 

5) przedsięwzięcie wszelkich innych czynności w celu realizacji zadania inwestycyjnego, 

które ma być wykonane w oparciu o dokumentację projektową. 

5. Zamawiający ma prawo do zamówienia - bez zgody autora dokumentacji - późniejszych 

usług projektowania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, modernizacji, remontu czy 

też rozbiórki obiektu objętego dokumentacją projektową. 

6. Wykonawca oświadcza, iż Projektant uczestniczący w opracowywaniu dokumentacji 

projektowej, bezterminowo zobowiązuje się do niewykonywania autorskich praw 

osobistych do dokumentacji projektowej oraz wyraża zgodę na wykonywanie przez 

Zamawiającego autorskich praw osobistych do dokumentacji projektowej,                        

w szczególności wyraża zgodę na: 

1) wprowadzanie zmian do dokumentacji projektowej, 

2) wprowadzanie zmian do dokumentacji projektowej wynikających z konieczności jej 

aktualizacji. 

3) sprawowanie nadzoru autorskiego przez inny podmiot, 

4) decydowanie o sposobie oznaczenia autorstwa, 

5) decydowania o wprowadzaniu zmian mających wpływ na treść i formę utworu, 

6) decydowanie o rozpowszechnianiu dokumentacji projektowej w całości lub w części 

samodzielnie lub w połączeniu z innymi utworami, 

7) decydowanie o wykorzystaniu dokumentacji projektowej w całości lub w części 

samodzielnie lub w połączeniu z innymi utworami, według potrzeb Zamawiającego 

związanych z realizacją inwestycji, wykorzystaniem utworu, funkcjonowaniem 

obiektu zrealizowanym na podstawie utworu, udzielaniem informacji, prowadzeniem 

działań promocyjnych bądź komercyjnych, oraz koniecznością zastępczego zlecenia 

usunięcia wad. 

7. W chwili wydania dokumentacji projektowej, Wykonawca przenosi na Zamawiającego 

prawo do wyrażania zgody na wykonywanie zależnych praw autorskich. 

8. W chwili wydania dokumentacji projektowej, Wykonawca wyraża zgodę na 

rozporządzanie i korzystanie z opracowań dokumentacji projektowej na polach 

eksploatacji, o których mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu. 

9. Wykonawca oświadcza, że: 

1) wszelkie utwory w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim     

i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2509), jakimi będzie się posługiwał  



                      

                                                             Inwestycja dofinansowana z Programu Rządowy Fundusz Polski Ład:                                                               

                                                           Program Inwestycji Strategicznych 

 

 

10 

 

w trakcie wykonywania niniejszej umowy, a także, które powstaną w wyniku 

wykonywania niniejszej umowy, będą oryginalne, bez zapożyczeń z utworów osób 

trzecich oraz nie będą naruszać praw przysługujących osobom trzecim,  

w szczególności praw autorskich oraz ich dóbr osobistych; 

2) nabędzie, do dnia przekazania dokumentacji projektowej Zamawiającemu, prawa,       

w tym autorskie prawa majątkowe oraz uzyska oświadczenia, których mowa w pkt 1 

niniejszego ustępu oraz wszelkie upoważnienia do wykonywania praw autorskich od 

osób, z którymi będzie współpracować przy realizacji niniejszej umowy, a także 

uzyska od tych osób nieodwołalne zgody na wykonywanie zależnych praw autorskich. 

10. W przypadku, gdy na skutek naruszenia przez Wykonawcę któregokolwiek                      

z postanowień ust. 7-9 korzystanie z dokumentacji projektowej przez Zamawiającego 

naruszać będzie autorskie prawa majątkowe lub osobiste osób trzecich, Wykonawca 

zobowiązany będzie do zwrotu wszelkich kwot poniesionych przez Zamawiającego na 

zaspokojenie roszczeń tych osób oraz do wynagrodzenia wszelkiej szkody, jaką 

Zamawiający poniesie w związku z wyłączeniem lub ograniczeniem możliwości 

korzystania przez Zamawiającego z dokumentacji projektowej oraz do zwrotu 

odpowiedniej części wynagrodzenia z tytułu niniejszej umowy.  

11. Nabycie praw, o których mowa w niniejszym paragrafie nie jest ograniczone czasowo lub 

terytorialnie oraz następuje w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1 

niniejszej umowy. 

12. Akceptacja dokumentacji projektowej przez Zamawiającego bez uwag, stanowić będzie 

podstawę do przystąpienia do wykonywania robót budowlanych. 

 

W zakresie określonym w § 1 ust. 3 pkt 2 umowy:  

1. Zamawiający: 

1) nie później niż 7 dni od daty uprawomocnienia pozwolenia na budowę lub 

zaświadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, przekaże Wykonawcy teren 

budowy, 

2) nie będzie ponosił odpowiedzialności za składniki majątkowe Wykonawcy znajdujące 

się na placu budowy w trakcie realizacji inwestycji, 

3) przyjmie protokolarnie od Wykonawcy przedmiot umowy na zasadach określonych    

w niniejszej umowie, 

4) zapewni terminową zapłatę faktur, 

5) ustanowi nadzór inwestorski, 

6) dokona odbioru robót zanikających, częściowego oraz końcowego odbioru przedmiotu 

umowy, a także będzie uczestniczył w przekazaniu do eksploatacji. 

2. Wszelkie polecenia wydane Wykonawcy przez Zamawiającego, jak również zapytania                            

i wyjaśnienia dotyczące realizacji niniejszej umowy wymagają formy pisemnej. 

3. Wykonawca zabezpieczy teren robót i zapewni na własny koszt warunki bezpieczeństwa 

oraz organizację terenu i zaplecza budowy. 

4. Wykonawca zobowiązuje się ponadto w szczególności do: 

1) przejęcia terenu budowy, 

2) kompleksowego wykonania zamówienia publicznego oraz prowadzenia wszelkich 

robót zgodnie z wymogami i zasadami sztuki budowlanej i obowiązującymi 

przepisami prawa w tym m.in. prawa budowlanego, ustawy prawo zamówień 

publicznych,  przepisami prawa dotyczącymi wymagań stawianych dla użytych 

materiałów budowlanych,  

3) przejęcia od Zamawiającego i odpowiedniego zabezpieczenia terenu budowy oraz 

jego odpowiedniego oznakowania wraz ze znajdującymi się na nim obiektami, 

urządzeniami technicznymi i stałymi punktami osnowy geodezyjnej oraz 

podlegającymi ochronie elementami środowiska przyrodniczego i kulturowego, 

4) zabezpieczenia terenu robót przed dostępem osób niepowołanych, 
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5) zabezpieczenia znajdujących się na terenie budowy wyrobów przed kradzieżą, 

uszkodzeniem i zniszczeniem. Zamawiający nie będzie ponosił odpowiedzialności za 

składniki majątkowe Wykonawcy znajdujące się na placu budowy w trakcie 

realizacji przedmiotu umowy. 

6) Wykonawca zabezpieczy we własnym zakresie energię elektryczną jak również 

wodę i poniesie koszty z tym związane. W przypadku korzystania, gdy taka 

możliwość istnieje – z dostępu do mediów należących, bądź obsługiwanych przez 

Zamawiającego, Wykonawca zostanie obciążony kosztami zużytej energii (kWh)       

i pobranej wody (m3) na podstawie odczytów z założonych przez Wykonawcę 

podliczników. W przypadku, gdy przedmiotem zamówienia jest nowa inwestycja       

i konieczność zamontowania liczników, Wykonawca zostanie obciążony opłatami 

zarówno za pobraną energię i wodę, jak też związanymi z tym opłatami 

dystrybucyjnymi, 

7) stałej współpracy z Zamawiającym i inspektorem nadzoru, 

8) prowadzenia dokumentacji budowy, w tym dziennika budowy, 

9) ustanowienia kierownika budowy, w tym kierowników o określonych 

specjalnościach, posiadających stosowne uprawnienia, w celu realizacji 

inwestycji zgodnie ze sztuką budowlaną, 

10) przestrzegania przepisów BHP i ppoż., 

11) zabezpieczenia dla pracowników lub innych osób, przy pomocy, których 

Wykonawca będzie realizował przedmiot umowy odpowiednich warunków bhp i 

sanitarno-higienicznych, 

12) zabezpieczenia kompletu materiałów do wykonania przedmiotu zamówienia. 

Materiały powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych 

do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy – Prawo 

budowlane, SWZ oraz dokumentacji projektowej, 

13) usuwania wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi, 

14) przygotowania dokumentacji powykonawczej, zapewnienia obsługi geodezyjnej na 

czas robót, pomiaru geodezyjnego powykonawczego wykonanych elementów oraz 

dostarczenia Zamawiającemu map inwentaryzacji powykonawczej, których koszt 

powinien być wliczony w ogólną wartość zamówienia i nie podlegać odrębnej 

zapłacie, dopełnienia obowiązków związanych z odbiorem częściowym i końcowym 

wykonanych robót budowlanych, 

15) ponoszenia wszelkich kosztów: robót przygotowawczych - zabezpieczenia placu 

robót, ustawienia obiektów i urządzeń niezbędnych do realizacji przedmiotu 

zamówienia, zabezpieczenia istniejących obiektów przed uszkodzeniem, wykonania      

i zabezpieczenia osnowy geodezyjnej przed zniszczeniem i jej naprawy w przypadku 

uszkodzenia, 

16) utrzymania ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót 

pozostawienie terenu czystego i nadającego się do użytkowania, 

17) usunięcia wszelkich odpadów powstających podczas realizacji inwestycji, 

18) wykonania czynności wymienionych w art. 22 ustawy Prawo Budowlane,  

19) na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku 

do wykazanych materiałów certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności 

z Polską Normą lub aprobatę techniczną, 

20) przedkładania wszelkich świadectw jakości, certyfikatów, świadectw wykonanych 

prób lub badań, atestów na wbudowane materiały i urządzenia itp., 

21) naprawienia w przypadku uszkodzeń i doprowadzenia terenu robót oraz jego 

sąsiedztwa do ich stanu pierwotnego, 

22) podjęcia wszelkich czynności w celu terminowego i prawidłowego zakończenia 

zadania inwestycyjnego wraz z niezbędnymi dokumentami, odbiorami i próbami 

wymaganymi przez polskie Prawo Budowlane, 
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23) wykonania innych prac wynikających z programów funkcjonalno-użytkowych, 

uzgodnień opracowanej dokumentacji projektowej, sztuki budowlanej i przepisów, 

24) wykonania innych niezbędnych czynności służących do prawidłowej realizacji           

i oddania do eksploatacji inwestycji. 

5. Wykonawca zobowiązuje się, że wszystkie dostarczone w ramach niniejszej umowy 

materiały i urządzenia będą posiadały wszelkie atesty, certyfikaty i zatwierdzenia 

wymagane przez przepisy prawa. Wszystkie urządzenia będą dostarczone z katalogami, 

instrukcjami obsługi, użytkowania i konserwacji. 

6. Wykonawca zobowiązany jest do dokonania koniecznych pomiarów, sprawdzeń i prób, 

przed zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego. 

7. Wykonawca ponosi odpowiedzialność cywilną za szkody, na osobach i rzeczach 

powstałe na terenie budowy lub w związku z realizacją przedmiotu umowy, od czasu 

przejęcia placu budowy do odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

8. Wykonawca zabezpieczy interesy osób trzecich oraz użytkowników i właścicieli 

przyległej zabudowy, naruszone w związku z realizacją przedmiotu umowy w tym: 

1) zabezpieczy funkcjonowanie lokali użytkowych poprzez odpowiednią organizację 

robót, 

2) zastosuje tymczasowe urządzenia zabezpieczające, wraz z wcześniejszym 

powiadomieniem zainteresowanych, 

3) wykona inne roboty i usunie ewentualne szkody, będące skutkiem prowadzonej 

budowy, tj: 

a) Wykonawca zobowiązany jest wywozić śmieci, odpady materiałowe we własnym 

zakresie. Koszty związane z opłatami za gospodarkę odpadami ponosi Wykonawca. 

Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania wszystkich obowiązków wytwórcy            

i posiadacza odpadów w rozumieniu ustawy o odpadach i ma obowiązek 

zagospodarowania odpadów powstałych podczas realizacji niniejszego 

zamówienia, zgodnie z ustawą o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r.  

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z późn. zm.) oraz pokrywania kosztów utylizacji 

odpadów, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. Wykonawca 

przedstawi, na żądanie, Zamawiającemu potwierdzenie faktu utylizacji odpadów, 

zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami; 

b) Wykonawca ma obowiązek zapewnienia przedstawicielom Zamawiającego oraz 

wszystkim osobom upoważnionym przez niego, jak też innym uczestnikom procesu 

budowlanego, dostępu do terenu budowy i do każdego miejsca, gdzie roboty          

w związku z umową będą wykonywane; 

c) W trakcie oraz przed przystąpieniem do wykonywania robót, Wykonawca we 

własnym zakresie wykona dokumentację fotograficzną oraz inwentaryzację 

przyległego terenu celem oddalenia ewentualnych roszczeń właścicieli 

nieruchomości sąsiednich dotyczących uszkodzeń spowodowanych 

przeprowadzonymi robotami; 

d) Od daty protokolarnego przejęcia terenu budowy, aż do chwili odbioru końcowego 

robót, Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody wynikłe na tym 

terenie, w tym szkody wyrządzone wobec Zamawiającego oraz osób trzecich            

i zobowiązany będzie do ich naprawienia w pełnej wysokości. 

e) Roboty wykonywane będą z materiałów zakupionych przez Wykonawcę. Przy 

wykonywaniu robót budowlanych należy stosować materiały dopuszczone do 

obrotu i stosowane w budownictwie; 

f)  Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt: zapewni objęcie 

kierownictwa robót przez kierownika/ów robót, urządzi plac i zaplecze budowy, 

będzie prowadził dokumentację robót (w tym: dziennik budowy, protokoły odbioru 

robót, korespondencję itp.), a także utrzyma w należytej sprawności oznakowanie    

i zabezpieczenie placu budowy. 
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9. Wykonawca, po przejęciu terenu, zabezpieczy majątek Zamawiającego niepodlegający 

modernizacji i po zakończeniu budowy doprowadzi powyższe do stanu jak przed jej 

rozpoczęciem.  

10. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia inspektorowi nadzoru wyników badań                                 

i pomiarów zgodnych z obowiązującymi ustawami, normami, specyfikacjami dla 

poszczególnych robót. 

11. Wykonawca zobowiązany jest do uzyskania akceptacji inspektora nadzoru dla 

materiałów przeznaczonych do wbudowania, przed ich wbudowaniem, na podstawie 

przedstawionych atestów i świadectw jakości. W przypadku niedotrzymania tego 

warunku i niedopuszczenia materiału do zabudowania, Wykonawca dokona wymiany 

elementu lub materiału na własny koszt. 

12. Wykonawca usunie wszelkie wady i usterki stwierdzone przez inspektora nadzoru           

w trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony         

i konieczny do ich usunięcia, 

13. Wykonawca dokona niezbędnych uzgodnień wynikających z decyzji administracyjnych, 

pozwolenia na budowę, innych decyzji i postanowień wydanych przez organy 

administracyjne i gestorów sieci dla przedmiotowego zadania oraz dokumentacji 

projektowej z właściwymi organami i poniesie ewentualne koszty z tym związane (jeżeli 

takie wystąpią), 

14. Wykonawca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich kosztów wynikających                 

z warunków technicznych wydawanych przez zarządców infrastruktury technicznej,        

w tym kosztów nadzoru ze strony zarządcy infrastruktury technicznej, kosztów odbiorów 

częściowych i końcowych dokonywanych przez zarządców infrastruktury technicznej 

oraz kosztów wyłączenia urządzeń w związku z realizacją inwestycji (jeżeli takie 

wystąpią). 

15. Wykonawca zapewni upoważnionym przedstawicielom Zamawiającego dostęp do 

wszelkich dokumentów związanych z robotami budowalnymi, w szczególności 

Wykonawca umożliwi Zamawiającemu dostęp do dokumentacji dotyczącej rozliczeń      

z podwykonawcami. 

16. Wykonawca niezwłoczne poinformuje Zamawiającego (inspektora nadzoru)                                   

o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub 

termin zakończenia robót. 

17. Wykonawca terminowo wykona i przekaże do eksploatacji przedmiot umowy oraz 

oświadczenia, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową                 

i odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy, 

 

 

§ 6 

Obowiązki kierownika budowy 

 

1. Kierownik budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo 

budowlane. 

2. Kierownik budowy, w szczególności, zobowiązany jest do: 

1) złożenia Zamawiającemu oświadczenia o przyjęciu obowiązków kierownika budowy, 

2) prowadzenia dziennika budowy,  

3) przed wbudowaniem, przedkładania inspektorowi nadzoru wniosków o zatwierdzenie 

do wbudowania materiałów, 

4) zgłaszania Inspektorowi nadzoru do sprawdzenia lub odbioru wykonanych roboty 

ulegających zakryciu bądź zanikających oraz zapewnienia dokonania wymaganych 

przepisami lub ustalonych w dokumentacji projektowej prób i badań przed 

zgłoszeniem ich do odbioru, 

5) informowania Zamawiającego (inspektora nadzoru), za pośrednictwem poczty 

elektronicznej, o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu oraz terminie odbioru 
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robót zanikających (jeżeli Wykonawca nie poinformował o tych faktach inspektora 

nadzoru zobowiązany jest odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania 

robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego), 

6) koordynowania wszystkich prac na budowie pomiędzy podwykonawcami,  

7) uczestniczenia w odbiorach, 

8) pisemnie (wpis do dziennika budowy) oraz drogą elektroniczną informowania 

Inspektora nadzoru o terminach odbioru, 

9) uczestniczenia w odbiorze końcowym oraz podczas kontroli organów uprawnionych,  

10) niezwłocznego informowania pisemnie i drogą elektroniczną inspektora nadzoru                                        

i Zamawiającego o problemach lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość 

robót lub opóźnienie terminu zakończenia zadania,  

11) informowania inspektora nadzoru i Zamawiającego o konieczności wykonania robót 

dodatkowych i zamiennych niezwłocznie, lecz nie później niż w terminie 5 dni od daty 

stwierdzenia konieczności ich wykonania. 

 

§ 7  

Podwykonawcy (o ile dotyczy) 

 

1. Podwykonawstwo - należy przez to rozumieć umowę w formie pisemnej o charakterze 

odpłatnym, której przedmiotem są roboty budowlane stanowiące część zamówienia 

publicznego, zawartą między wybranym przez Zamawiającego Wykonawcą a innym 

podmiotem (podwykonawcą), a także między podwykonawcą a dalszym podwykonawcą 

lub między dalszymi podwykonawcami.  

2. Przedmiot umowy Wykonawca wykona zgodnie z ofertą przetargową: osobiście, lub 

z udziałem podwykonawców, w następującym zakresie: …………………………………..  

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji niniejszego zamówienia publicznego na 

roboty budowlane, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy 

na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy roboty budowlanej.  

5. Zamawiający, w terminie do 14 dni, zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane:  

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji warunków zamówienia;  

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4.  

6. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy                         

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie do 14 dni, 

uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od 

dnia jej zawarcia.  

8. Zamawiający, w terminie do 14 dni, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy            

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach,                        

o których mowa w ust. 5.  

9. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy                                            

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie do 14 dni, 

uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.  
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10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi niezbędne 

do realizacji robót budowlanych, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia,  z wyłączeniem 

umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy, określonej                

w § 4 ust. 1. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów  

o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000,00 zł.   

11.  W przypadku, o którym mowa w ust. 10, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest 

dłuższy niż określony w ust. 4, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do 

doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

12. Przepisy ust. 4-11 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.  

 

§ 8  

Przedstawiciele Stron. 

 

1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru, który działa w granicach umocowania 

określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. 

poz. 725). Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń 

związanych z jakością i ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego 

z umową wykonania przedmiotu umowy. 

2. Inspektor nadzoru, wymieniony w ust. 1 oraz Wykonawca nie są uprawnieni do 

podejmowania w imieniu Zamawiającego decyzji niosących skutki finansowe powodujące 

zwiększenie wynagrodzenia Wykonawcy ustalonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy. 

3. Zamawiający może odmówić zapłaty wynagrodzenia za wykonane roboty zamienne            

i roboty dodatkowe. Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne 

wykonania tych robót bez zgody Zamawiającego. 

4. Wykonawca ma obowiązek uczestniczenia w naradach koordynacyjnych. 

5. Koordynacje i nadzorowanie wszelkich czynności związanych z realizacją umowy 

sprawować będzie w imieniu Zamawiającego  osoba  wyznaczona przez Zamawiającego. 

6. Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia Zamawiającemu oraz wszystkim osobom 

przez niego upoważnionym oraz pracownikom organów Nadzoru Budowlanego dostępu na 

teren budowy, a także do wszystkich miejsc, gdzie są lub gdzie przewiduje się wykonanie 

robót związanych z realizacją przedmiotu umowy. 

7. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie będzie kierownik budowy zobowiązany do 

regularnej obecności na terenie budowy.  

 

§ 9  

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

 

1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% kwoty 

brutto określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, tj. …………………….. zł,                          

w formie …………………………………………. 

2. Część zabezpieczenia (70%), zostanie zwrócona w ciągu 30 dni/wygaśnie nie wcześniej 

niż w 30-stym dniu/ od dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego, że 

przedmiot umowy został wykonany należycie i prawidłowo ukończony. 

3. Pozostała część zabezpieczenia zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu/wygaśnie nie 

wcześniej niż w 15-stym dniu/ po upływie okresu rękojmi za wady. 
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§ 10 

 Rękojmia za wady i gwarancja 

 

1. Wykonawca zobowiązuje się do udzielenia gwarancji i rękojmi. 

2. Zobowiązania Wykonawcy wobec Zamawiającego w zakresie wymogów gwarancyjnych 

nie dotyczą usterek powstałych w wyniku:  

1) niewłaściwego użytkowania produktu niezgodnego z instrukcją i przepisami 

bezpieczeństwa,  

2) napraw i przeróbek, które zostały dokonane przez osoby nieuprawnione,  

3) uszkodzeń mechanicznych i wywołanych nimi dalszych uszkodzeń,  

4) uszkodzeń na skutek pożaru, powodzi, uderzenia pioruna i innych klęsk żywiołowych. 

3. Zobowiązania Wykonawcy wobec Zamawiającego w zakresie wymogów gwarancyjnych 

nie ustają w przypadku wad i usterek powstałych na skutek niezależnych od użytkownika 

zaników napięcia.  

4. Udzielona przez Wykonawcę gwarancja jakości będzie obejmować:  

1) usuwanie usterki wynikającej z niewłaściwego, niezgodnego z instrukcją                                     

i przeznaczeniem, montażu i uruchomienia instalacji – niezwłocznie, najpóźniej                         

w terminie do 48 godz.  od dnia powiadomienia o jej zaistnieniu, 

2) usuwanie wady produktowej (wady fizycznej lub jakościowej) – niezwłocznie, po 

rozpatrzeniu zgłoszenia przez producenta trwającego nie dłużej niż 14 dni od dnia 

zgłoszenia ujawnionej wady, 

3) przeprowadzanie na własny koszt przeglądów gwarancyjnych i serwisowych, stałe 

serwisowanie urządzeń przy czasie reakcji na 48 godz., liczonych od dnia  

powiadomienia na adres e-mail. 

5. Do napraw gwarancyjnych Wykonawca jest zobowiązany użyć fabrycznie nowych 

elementów o parametrach nie gorszych od elementów uszkodzonych sprzed usterki. 

6. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot umowy na 

warunkach określonych w niniejszej umowie i przepisach kodeksu cywilnego. W razie 

rozbieżności postanowień gwarancyjnych, stosuje się̨ warunki gwarancyjne bardziej 

korzystne dla Zamawiającego.  

7. Wykonawca, zgodnie z ofertą, udziela gwarancji: 

1) Na wykonaną kompletną dokumentację projektową Wykonawca udziela gwarancji 

na okres gwarancji udzielonej na wykonane na jej podstawie roboty budowlane. 

Gwarancja dotyczy odpowiedzialności szczególnie za wady ukryte oraz jakości 

opracowanej dokumentacji. Wykonawca gwarantuje tym samym, że po odbiorze 

dokumentacji nie ujawnią się żadne wady projektu.  

2) Na roboty budowlane oraz zamontowane urządzenia i wbudowane materiały  – 

...................... 1  miesięcy od daty podpisania przez Strony protokołu odbioru 

końcowego bez istotnych uwag , 

8. Strony ustalają, że okres gwarancji jakości nie może wynosić mniej, niż 36 miesięcy         

(3 lata), zaś okres rękojmi za wady wydłuża się na okres udzielonej gwarancji jakości, 

wskazany w ust. 7 powyżej, z zastrzeżeniem, że okres rękojmi za wady nie może wynosić 

mniej niż  5 lat. 

9. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości za wady zmniejszające 

wartość użytkową, techniczną i estetyczną przedmiotu gwarancji. 

10. Bieg okresu gwarancji jakości i rękojmi za wady rozpoczyna się: 

1) w dniu następnym licząc od daty podpisania protokołu odbioru zakończonych robót 

inwestycyjnych i wydania przez Wykonawcę dokumentów gwarancyjnych dotyczących 

zadań realizowanych na podstawie niniejszej umowy, a w przypadku gdy stwierdzono 

wady w toku odbioru, dnia następnego po potwierdzeniu ich usunięcia, 

2) dla wymienianych materiałów i urządzeń z dniem ich wymiany. 

 
1 Zgodnie z deklaracją w ofercie. 
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11.  Dochodzenie uprawnień z tytułu gwarancji jakości nie wyklucza możliwości 

dochodzenia przez Zamawiającego roszczeń z tytułu rękojmi za wady. 

12. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji jeżeli zgłosił wadę 

przed upływem okresu rękojmi i gwarancji. 

13. Wykonawca jest zobowiązany do naprawy lub wymiany elementów objętych gwarancją 

w celu przywrócenia wartości użytkowej, technicznej lub estetycznej przedmiotu umowy. 

14.  Niezależnie od uprawnień z tytułu gwarancji, Wykonawca udziela rękojmi za wady 

fizyczne na wykonane prace budowlane i montażowe oraz zamontowane materiały               

i urządzenia i zobowiązuje się do usunięcia wad fizycznych, jeżeli wady te ujawnią się       

w terminie określonym rękojmią (poprzez ich naprawę lub wymianę). 

15. Wykonawca zobowiązuje się przekazać przedmiot umowy wolny od wad fizycznych oraz 

wad jakościowych.  

16. W przypadku, gdy usunięcie wady nie jest możliwe w terminie wskazanym w ust. 4 ze 

względów technologicznych lub atmosferycznych, usunięcie wady powinno być wykonane 

w innym terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany 

udowodnić Zamawiającemu, w szczególności przedstawiając stosowne opinie techniczne 

lub ekspertyzy techniczne, że usunięcie wady nie jest możliwe w terminie wskazanym w 

zdaniu pierwszym. 

17. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie określonym w ust. 4 lub w terminie 

wskazanym przez Zamawiającego w przypadku określonym w ust. 16, Zamawiający może 

zlecić usunięcie ich osobie  trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

18. Zamawiający obciąży Wykonawcę kosztami wykonania zastępczego, o którym mowa w 

ust. 17, a Wykonawca jest zobowiązany zwrócić Zamawiającemu kwotę wykonania 

zastępczego w ciągu 3 dni od dnia otrzymania wezwania do zapłaty pod rygorem 

naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie. Po bezskutecznym wezwaniu do zapłaty 

zamawiający pokryje roszczenia z zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

19.  W szczególnych przypadkach, gdy wada stanowi zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi 

lub szkodą bardzo dużych rozmiarach, Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego 

zabezpieczenia miejsca awarii w celu usunięcia zagrożeń lub niedopuszczenia do 

powiększenia się szkody oraz przystąpienia do usuwania wady następnego dnia roboczego 

po otrzymaniu zawiadomienia i jej usunięcia w terminie 3 dni roboczych od daty 

otrzymania zawiadomienia. 

20. Powiadomienie o wystąpieniu wady Zamawiający zgłasza Wykonawcy elektronicznie, na 

adres e-mail: ………………………………………… 

21. W przypadku nieprzystąpienia do usuwania wady oraz nieusunięcia wad w terminie 

wskazanym w ust. 19, Zamawiający może usunąć wady na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

Treść ust. 17 stosuje się odpowiednio. 

22. Termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas usunięcia wady, jeżeli powiadomienie  

o wystąpieniu wady nastąpiło jeszcze w czasie trwania gwarancji. 

23. Wykonawca odpowiada z tytułu rękojmi za wady fizyczne, jeżeli wada fizyczna zostanie 

stwierdzona przed upływem okresu równego okresowi wskazanemu w ust. 7 (okres 

udzielonej gwarancji jakości) (rozszerzenie uprawnień Zamawiającego na podstawie art. 

558 § 1 Kodeksu cywilnego).  

24. W okresie rękojmi i gwarancji jakości Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego 

zawiadomienia Zamawiającego w terminie 7 dni o: 

1) zmianie siedziby lub nazwy Wykonawcy, 

2) wszczęciu postępowania upadłościowego, 

3) ogłoszeniu swojej likwidacji, 

4) zawieszeniu działalności. 
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§ 11  

Roboty dodatkowe i zamienne 

 

1. Zamawiający ma prawo, jeżeli jest to niezbędne do wykonania przedmiotu niniejszej 

umowy, zlecać wykonawcy na piśmie: 

1) wykonanie robót wynikających z zasad wiedzy technicznej oraz koniecznych dla 

realizacji celu umowy, a nie wyszczególnionych w dokumentacji projektowej,  

2) zmiany części robót ujętych w dokumentacji projektowej. Wynikające zmiany muszą 

być nieistotne w rozumieniu przepisów ustawy Prawo budowlane oraz zaakceptowane 

przez Inspektora Nadzoru oraz Zamawiającego. Po uzyskaniu akceptacji, sporządzenie 

wykazu nieistotnych zmian spoczywa na Kierowniku Budowy,  

3) wykonanie robót zamiennych w stosunku do ujętych w dokumentacji projektowej        

(w przypadku jej obowiązywania); zmiany ilości robót ujętych w poszczególnych 

pozycjach kosztorysu inwestorskiego.  

2. Na wniosek Wykonawcy, za zgodą inspektora nadzoru, mogą być dokonywane zmiany 

technologii oraz materiałów wykonania elementów robót. W tym przypadku Wykonawca 

przedstawi opis proponowanych zmian, rysunki i wycenę kosztów. Opracowanie to 

wymaga akceptacji inspektora nadzoru i zatwierdzenia do realizacji przez Zamawiającego. 

Wykonawca musi przedstawić wycenę zgodną z zapisami § 12 umowy. 

3. Podstawę wprowadzenia zmian opisanych w ust. 1 i ust. 2 powyżej będą stanowiły 

protokoły konieczności. Załączniki do protokołów konieczności będą stanowiły kopie 

odpowiednich rysunków przedstawiające wprowadzane nieistotne zmiany (zaznaczone 

kolorem czerwonym) potwierdzone przez kierownika budowy, projektanta oraz inspektora 

nadzoru, przy czym sporządzenie takich rysunków jak również koszty z tym związane leżą 

po stronie Wykonawcy. 

4. Wydane przez Zamawiającego polecenia, o których mowa w ust. 1 powyżej nie 

unieważniają w jakiejkolwiek mierze umowy, a skutki tych poleceń mogą stanowić 

podstawę do zmiany – na wniosek Wykonawcy – terminu zakończenia robót, o którym 

mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy oraz zmiany wynagrodzenia, zgodnie                           

z postanowieniami § 12 umowy. Zmiana umowy może nastąpić w formie pisemnego 

aneksu, na zasadach określonych w § 15 umowy. 

5. Zmiany wynikające z poleceń, o których mowa w ust. 1 i ust. 2 powyżej muszą być 

uwzględnione przez Wykonawcę w uaktualnionym harmonogramie rzeczowo-

finansowym. 

6. Wszelkie roboty nieobjęte niniejszym zamówieniem lecz niezbędne do prawidłowego 

wykonania przedmiotu umowy, których wykonanie stało się konieczne na skutek sytuacji 

niemożliwej wcześniej do przewidzenia będące robotami dodatkowymi lub zamiennymi, 

rozliczone zostaną w ramach aneksu do umowy i według zasad określonych w § 12 oraz    

§ 15 umowy z uwzględnieniem art. 455 ustawy Pzp. 

7. W przypadku wystąpienia robót zamiennych, dodatkowych lub podobnych Zamawiający 

dopuszcza możliwość wydłużenia terminu realizacji umowy. Zmiana umowy może 

nastąpić w formie pisemnego aneksu, na zasadach określonych w § 15 umowy. 

8. W przypadku wystąpienia sprzyjających warunków na przyspieszenie realizacji zadania 

dopuszcza się skrócenie terminu, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy. Podstawą do 

skrócenia powyższego terminu będzie wystąpienie Wykonawcy wraz z uaktualnionym 

harmonogramem rzeczowo – finansowym, zatwierdzonym przez Zamawiającego. Zmiana 

umowy może nastąpić w formie pisemnego aneksu, na zasadach określonych w § 15 

umowy. 
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§ 12  

Rozliczanie robót dodatkowych i zamiennych 

 

1. Jeżeli roboty wynikające z poleceń wprowadzonych zgodnie z postanowieniami § 11 ust. 1 

niniejszej umowy, odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysie inwestorskim, cena 

jednostkowa określona w kosztorysie inwestorskim znajduje zastosowanie do wyliczenia 

wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1 umowy. 

2. Jeżeli roboty wynikające z poleceń wprowadzonych postanowieniami § 11 ust. 1 niniejszej 

umowy nie odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysie inwestorskim (a zatem są to roboty 

nieprzewidziane w kosztorysie inwestorskim), Wykonawca powinien przedłożyć do 

akceptacji Zamawiającego kalkulację ceny jednostkowej tych robót. Kalkulacje winny być 

sporządzone na podstawie czynników cenotwórczych nie wyższych niż wartości średnie 

podane w wydawnictwie „Sekocenbud” dla kwartału poprzedzającego miesiąc, w którym 

kalkulacja jest sporządzana oraz nakładów rzeczowych określonych w Katalogach 

Nakładów Rzeczowych (KNR), a w przypadku robót, dla których nie określono nakładów 

rzeczowych w KNR, wg innych ogólnie stosowanych katalogów lub nakładów własnych 

zaakceptowanych przez Zamawiającego. 

3. Jeżeli cena jednostkowa przedłożona przez Wykonawcę do akceptacji Zamawiającemu 

będzie skalkulowana niezgodnie z postanowieniami ust. 2 powyżej, Zamawiający 

wprowadzi korektę ceny opartą na własnych wyliczeniach na podstawie średnich cen 

stosowanych powszechnie w obrocie. 

4. Wykonawca powinien dokonać wyliczeń cen w sposób opisany w ust. 2 powyżej oraz 

przedstawić Zamawiającemu wysokość wynagrodzenia wynikającą ze zmian przed 

rozpoczęciem robót wynikających z tych zmian. 

5. Zasady określone w ust. 1 - 4 powyżej dotyczyć będą również robót realizowanych            

w ramach robót dodatkowych. 

6. Zamawiający dopuszcza możliwość wykonania zamiennej dokumentacji projektowej 

obejmującej roboty konieczne do wykonania w celu prawidłowego funkcjonowania 

przedmiotu umowy. Wszelkie roboty wynikające z zamiennego projektu budowlanego 

wraz z projektem (w przypadku jego obowiązywania), będą objęte aneksem do niniejszej 

umowy, przy uwzględnieniu postanowień § 15 umowy. 

7. W przypadku wykonania projektu zamiennego oraz wynikających z niego robót, o czym 

mowa w ust. 6 powyżej na Wykonawcy spoczywają następujące obowiązki: 

1) przygotowanie protokołu konieczności z uzyskaniem wszystkich niezbędnych 

akceptacji, 

2) przygotowanie projektowej dokumentacji zamiennej wraz z uzyskaniem wszelkich 

koniecznych uzgodnień, w tym uzgodnień koniecznych do uzyskania zmiany 

pozwolenia budowlanego (w przypadku jego obowiązywania), oraz Specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych. Zamienna dokumentacja 

projektowa musi być zaakceptowana przez osoby sprawujące nadzór autorski (podpis     

i pieczątka imienna), 

3) w przypadku konieczności uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowę                   

(w przypadku jego obowiązywania), Wykonawca przygotuje wszystkie konieczne 

dokumenty w ilości niezbędnej do uzyskania w/w decyzji i przekaże je Zamawiającemu 

po wcześniejszym uzyskaniu od Zamawiającego stosownego upoważnienia, 

4) przygotowanie przedmiaru robót koniecznych do wykonania, 

5) przygotowanie wyceny robót wynikających z dokumentacji zamiennej zgodnie                

z zapisami ust. 1 - 4 powyżej. 

6) Zamienna dokumentacja projektowa musi zawierać wykaz zmian w stosunku do 

podstawowego zakresu robót i STWiORB. 

7) Wykonawca nie może przystąpić do wykonania ani wykonać robót wynikających           

z projektu zamiennego bez zgody Zamawiającego. 
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8) w przypadku, gdyby zamienna dokumentacja projektowa spowodowała pominięcie 

jakiejkolwiek części robót z zamówienia podstawowego, wynagrodzenie za wykonanie 

przedmiotu zamówienia ulegnie zmniejszeniu. Wykonawca przedstawi zestawienie 

ilości robót zaniechanych oraz wycenę tych robót zgodną z cenami jednostkowymi        

z kosztorysu ofertowego. Zestawienie i wycena muszą uzyskać akceptację 

Zamawiającego. 

9) podstawę do wykonania robót wynikających z dokumentacji zamiennej będzie stanowił 

protokół konieczności oraz zatwierdzony projekt zamienny, o których mowa w pkt 1 i 2 

niniejszego ustępu. 

10) Zamawiający ma prawo na każdym etapie realizacji umowy, zażądać rozwinięcia 

kosztorysu/ów inwestorskich na kosztorysy szczegółowe w celu udokumentowania 

wskaźników cenotwórczych, a Wykonawca ma obowiązek przedstawić kosztorys 

szczegółowy najpóźniej w ciągu 7 dni od dnia wystąpienia Zamawiającego. 

11) w przypadku realizacji robót wynikających z dokumentacji zamiennej Zamawiający 

dopuszcza możliwość zmiany terminu umowy. Zmiana umowy może nastąpić w formie 

pisemnego aneksu, na zasadach określonych w § 15 umowy. 

12) Zapłata wynagrodzenia za roboty dodatkowe zostanie dokonana po zakończeniu 

poszczególnych etapów realizowanego przedsięwzięcia wskazanych w § 3 ust. 1 

umowy, poprzez zastosowanie odpowiednio zasad płatności określonych w § 4 umowy.  

 

§ 13  

Klauzule waloryzacyjne 

 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia określonego        

w § 4 ust. 1 umowy w następujących przypadkach: 

1) w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług, 

2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na postawie ustawy z dnia 10 października 2002r.                   

o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 

3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne, 

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych,            

o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach 

kapitałowych, jeśli zmiany określone w ust. 1 pkt 1-4 będą miały wpływ na koszty 

wykonania umowy przez Wykonawcę. 

5) zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia;  

Poziom zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia 

uprawniający strony umowy do żądania zmiany wynagrodzenia ustala się na 10 %       

w stosunku do poziomu cen tych samych materiałów lub kosztów z dnia podpisania 

umowy. Początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia ustala się na dzień 

zaistnienia przesłanki w postaci wzrostu wynagrodzenia ceny materiałów lub kosztów 

związanych z realizacją zamówienia o 10 %.    

2. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu 

Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy  

w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów 

zmieniających stawkę podatku od towarów i usług. Wniosek powinien zawierać 

wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki 

podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy po zmianie umowy. 

3. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 2 niniejszego paragrafu 

Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy  

w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów 

zmieniających wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę. Wniosek powinien 
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zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz 

dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie umowy,  

w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną 

kwotą podwyższenia wynagrodzenia, a wpływem zmiany minimalnego wynagrodzenia 

za pracę na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmować jedynie dodatkowe 

koszty realizacji umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku                    

z podwyższeniem wysokości płacy minimalnej. Zamawiający oświadcza, że nie będzie 

akceptował kosztów wynikających z podwyższenia wynagrodzeń pracownikom 

Wykonawcy, które nie są konieczne w celu ich dostosowania do wysokości minimalnego 

wynagrodzenia za pracę, w szczególności koszty podwyższenia wynagrodzenia w kwocie 

przewyższającej wysokość płacy minimalnej. 

4. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 3 lub 4 niniejszego 

paragrafu Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek              

o zmianę umowy w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie 

zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne bądź zmianie zasad 

gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych. Wniosek 

powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych 

oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy,            

w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną 

kwotą podwyższenia wynagrodzenia, a wpływem zmian zasad, o których mowa w ust. 1 

pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może 

obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, które Wykonawca 

obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust. 1 pkt 3 lub 4 

niniejszego paragrafu. 

5. W sytuacji wzrostu ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia 

powyżej 10 % Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek  

o zmianę umowy w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie 

ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia. Wniosek powinien 

zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz 

dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy. 

6. W sytuacji spadku ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia 

poniżej 10 % Zamawiający jest uprawniony złożyć Wykonawcy pisemną informację            

o zmianę umowy w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie 

ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia. Informacja powinna 

zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz 

dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy. 

7. Wysokość wynagrodzenia Wykonawcy określonego w rozliczeniu częściowym nastąpi 

proporcjonalnie do wskaźnika zmiany ceny materiałów lub kosztów ogłaszanego             

w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. Maksymalna wartość zmiany 

wynagrodzenia dokonana w efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania 

zmian wysokości wynagrodzenia może wynosić nie więcej niż 10 %. 

8. Wniosek, o którym mowa w ust. 5 i 6 można złożyć nie wcześniej niż po upływie  

6 miesięcy od dnia zawarcia umowy (początkowy termin ustalenia zmiany 

wynagrodzenia) i nie częściej niż raz na rok.  

9. Zmiany umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 1         

pkt 1-4 obejmować będą wyłącznie płatności za pracę, których w dniu zmiany 

odpowiednio stawki podatku VAT, wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę         

i składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, jeszcze nie wykonano. 

10. Obowiązek wykazania wpływu zmian, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu na 

zmianę wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1 umowy, należy do Wykonawcy pod 

rygorem odmowy dokonania zmiany umowy przez Zamawiającego. 
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11. Łączna maksymalna wartość wszystkich zmian wynagrodzenia, jaką dopuszcza 

Zamawiający w efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian 

wysokości wynagrodzenia to 20 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1. 

12. Postanowień umownych w zakresie waloryzacji nie stosuje się od chwili osiągnięcia 

limitu, o którym mowa w ust. 11.  

13. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z ust. 1 pkt 5, 

zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym 

zawarł umowę, w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów 

dotyczących zobowiązania podwykonawcy – o ile dotyczy. 

 

§ 14  

Odbiory 

 

1. Strony ustalają następujące rodzaje odbiorów: 

1) odbiór częściowy, w tym odbiór dokumentacji projektowej; 

2) odbiór końcowy; 

3) odbiór ostateczny; 

2. Zamawiający będzie dokonywał odbiorów dokumentacji projektowej oraz robót 

budowlanych stanowiących przedmiot niniejszej umowy z uwzględnieniem następujących 

postanowień: 

1) W odniesieniu do odbioru dokumentacji projektowej: 

a) Przed złożeniem wniosku o wydanie niezbędnych decyzji, opinii i pozwoleń, w tym 

decyzji o pozwoleniu na budowę (jeśli dotyczy), Wykonawca przedstawi 

Zamawiającemu dokumentację projektową do wstępnego zatwierdzenia. W razie 

stwierdzenia przez Zamawiającego, iż dostarczona Zamawiającemu dokumentacja 

projektowa ma wady lub braki, Zamawiający odmówi jej odbioru, wskaże 

Wykonawcy stwierdzone wady lub braki na piśmie, a Wykonawca zobowiązany jest 

do dostarczenia poprawionej dokumentacji projektowej. Zamawiający dokona 

odbioru poprawionej dokumentacji projektowej w terminie 7 dni, jeżeli wskazane 

wady lub braki zostały usunięte. Do czasu dokonania przez Zamawiającego odbioru 

poprawionej dokumentacji projektowej, uznaje się, iż dokumentacja projektowa nie 

została wykonana.  

b) Po dokonaniu wstępnego zatwierdzenia dokumentacji projektowej przez 

Zamawiającego, nastąpi odbiór dokumentacji będący m.in. podstawą pierwszej 

płatności. 

c) Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania niezbędnych decyzji, opinii                     

i pozwoleń.  

d) Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia Zamawiającemu dokumentacji 

projektowej wraz z niezbędnymi decyzjami, opiniami i pozwoleniami, w tym 

decyzją o pozwoleniu na budowę (jeżeli dotyczy). Dokumentację projektową 

uznaje się za wykonaną w dacie podpisania protokołu odbioru dokumentacji 

projektowej. 

e) Wykonawca dostarczy do ostatecznego odbioru dokumentację projektową                  

z wykazem opracowań oraz pisemnym oświadczeniem, że jest ona wykonana 

zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami i normami oraz że zostaje wydana w 

stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. 

f) Zamawiający dokonuje ostatecznego odbioru dokumentacji projektowej w ciągu 7 

dni od daty dostarczenia jej Zamawiającemu przez Wykonawcę.  

g) Dokumentem potwierdzającym odbiór dokumentacji projektowej jest protokół 

odbioru Dokumentacji projektowej. 

h) Podpisanie przez Wykonawcę protokołu odbioru dokumentacji projektowej jest 

równoznaczne z zapewnieniem, że dostarczona dokumentacja projektowa jest wolna 

od wad. 
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i) Dokonanie przez Zamawiającego odbioru dokumentacji projektowej umożliwia 

Wykonawcy przystąpienie do realizacji robót budowlanych stanowiących przedmiot 

niniejszej umowy. 

2) W odniesieniu do odbioru robót budowlanych: 

a) Wykonawca jest zobowiązany informować Zamawiającego na trzy dni przed 

terminem, kiedy roboty zanikające lub ulegające zakryciu będą gotowe do odbioru, a 

przedstawiciel Zamawiającego powinien w ustalonym terminie stawić się w celu 

odbioru tych robót. 

b) Jeżeli Zamawiający uzna odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu za 

zbędny, ma obowiązek powiadomić o tym Wykonawcę. 

c) Wykonawca, na żądanie Zamawiającego, ma obowiązek odkryć lub wykonać otwory 

niezbędne dla zbadania robót, o ile wcześniej nie poinformował Zamawiającego                      

o gotowości robót do odbioru, a następnie na własny koszt przywrócić stan poprzedni. 

d) odbioru końcowego dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót 

budowlanych, na podstawie przedłożonego przez Wykonawcę oświadczenia 

kierownika budowy o zakończeniu wszystkich robót budowlanych oraz po dokonaniu 

innych czynności przewidzianych przepisami ustawy Prawo Budowlane w związku      

z zakończeniem wykonywania robót budowlanych, 

e)  Wykonawca powiadamia na piśmie Zamawiającego o osiągnięciu gotowości do 

odbioru  częściowego lub końcowego przedmiotu umowy na nie mniej niż 5 dni przed 

planowanym terminem zakończenia robót. Zamawiający wyznaczy termin                    

i rozpocznie czynności odbioru, przez które rozumie się także dokonanie odbioru 

od Wykonawcy skompletowanych wszystkich wymaganych przepisami 

dokumentów. 

f) Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że przedmiot umowy nie został wykonany, tj. roboty 

nie zostały zakończone, odmówi dokonania odbioru i w porozumieniu z Wykonawcą 

wyznaczy termin ponownego złożenia przez Wykonawcę wniosku o dokonanie 

odbioru końcowego. 

g) Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego robót i sporządzi protokół z przyjęcia 

robót najpóźniej w terminie 3 dni roboczych od spełnienia wymagań określonych        

w pkt. e). 

h) Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół, zawierający 

wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 

stwierdzonych przy odbiorze wad. 

i) Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora 

nadzoru) o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru 

zakwestionowanych uprzednio robót, jako wadliwych. Usunięcie wad powinno być 

stwierdzone protokolarnie. 

j) Zamawiający zwoła, w trakcie trwania okresu rękojmi, komisję odbioru dla dokonania 

odbioru ostatecznego. 

k) Stwierdzone w okresie rękojmi, na podstawie protokółów ujawnienia usterek, usterki 

lub wady Wykonawca usunie na własny koszt najpóźniej w terminie 14 dni licząc od 

dnia otrzymania pisemnego ich zgłoszenia. 

l) Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w żądanym terminie, Zamawiający po uprzednim 

zawiadomieniu Wykonawcy zleci ich usunięcie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy                      

i opłaci z kwoty wniesionego zabezpieczenia. 

m) Jeżeli usunięcie wad przekracza wartość wniesionego zabezpieczenia Zamawiający 

wezwie Wykonawcę do pokrycia kosztów usunięcia wad. 

n) Odbiór ostateczny polega na ocenie wykonanych robót w tym także związanych                              

z usunięciem wad zaistniałych w okresie rękojmi, a wskazanych przez Komisję 

powołaną przez Zamawiającego, w protokole odbioru ostatecznego. 

o) Zamawiający jest zobowiązany do dokonania odbioru robót w ciągu 5 dni od 

powiadomienia go przez Wykonawcę o usunięciu wad. 
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p) Jeżeli w toku czynności Komisji odbioru końcowego i ostatecznego zostaną 

stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

▪ jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia 

wad, 

▪ jeżeli wady nie nadają się do usunięcia lub uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu 

umowy to zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, odstąpić  od   

umowy  lub   żądać  wykonania  przedmiotu odbioru po raz drugi. 

 

§ 15  

Zmiany w umowie 

 

1. Z zastrzeżeniem sytuacji wskazanych w art. 455 ust. 1 i 2 Pzp, jak również okoliczności 

wskazanych w niniejszej umowie na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 Pzp, nie jest możliwe 

dokonanie istotnych zmian postanowień niniejszej umowy, w stosunku do treści oferty, na 

podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy. Niedopuszczalne jest wprowadzanie 

zmian, które modyfikowałyby ogólny charakter umowy. 

2. Wszelkie zmiany, jakie Strony chciałyby wprowadzić do niniejszej umowy wymagają 

formy pisemnej i zgody obu Stron pod rygorem nieważności takich zmian. 

3. Zamawiający, stosownie do art. 455 ust. 1 pkt 1 Pzp, dopuszcza możliwość zmiany 

zawartej umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy w poniższym zakresie: 

1) zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy w następstwie: 

a) zmiany przepisów powodujących konieczność innych rozwiązań niż zakładano         

w opisie przedmiotu umowy, 

b) wystąpienia Siły wyższej, przy czym Siła wyższa - rozumiana jest jako wystąpienie 

zdarzenia nadzwyczajnego, zewnętrznego, niemożliwego do przewidzenia w chwili 

złożenia oferty i zapobieżenia, którego nie dało się uniknąć nawet przy zachowaniu 

najwyższej staranności, a które uniemożliwia Wykonawcy wykonanie przedmiotu 

umowy zgodnie z jej postanowieniami. W razie wystąpienia siły wyższej Strony 

umowy zobowiązane są dołożyć wszelkich starań w celu ograniczenia do minimum 

opóźnienia w wykonywaniu swoich zobowiązań umownych, powstałego na skutek 

działania siły wyższej (pod pojęciem siły wyższej rozumie się w szczególności 

zdarzenia i okoliczności takie jak: klęska żywiołowa, działania wojenne, rebelie, 

wojna cybernetyczna, cyberatak, terroryzm, rewolucja, powstanie, inwazja, bunt, 

zamieszki, pandemia (w tym trwający stan epidemii COVID-19), epidemia, strajk 

spowodowany przez inne osoby - niezwiązane z realizacją inwestycji itp.), 

c) okoliczności będących następstwem nieterminowego przekazania terenu budowy           

z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, które nie wynikają z przyczyn 

leżących po stronie Wykonawcy, 

d) konieczności wstrzymania realizacji robót, wskutek zmian dokumentów zamówienia 

mających wpływ na dotrzymanie terminu zakończenia robót, a okoliczności te nie 

wynikają z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 

e) napotkania niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji 

lub innych obiektów budowlanych mających wpływ na dotrzymanie terminu 

zakończenia robót, 

f) przerwy w robotach spowodowanej wystąpieniem intensywnych opadów deszczu, 

śniegu, gradu, ulewy, nawałnic o wysokości opadów powyżej 30mm/m2 w ciągu 

doby, trwających nieprzerwanie powyżej 3 dni lub wystąpienia mrozów, które 

uniemożliwiają prawidłowe wykonanie robót i mogących wpłynąć na pogorszenie 

jakości robót zgodnie z technologią, warunkami określonymi w STWiORB, normach 

lub innych przepisach, a wymagające odpowiednich warunków atmosferycznych.           

W takich przypadkach termin zakończenia robót może zostać przesunięty o czas 

trwania przerwy w robotach wskutek wystąpienia wskazanych okoliczności. Zmiana 

ta wymaga wpisu do Dziennika Budowy (w przypadku jego obowiązywania)              
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i przedstawienia przez Wykonawcę informacji o warunkach pogodowych w tym 

okresie, 

g) konieczności wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 

wykonania i oddania do użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej, nie wykraczających poza zakres zamówienia podstawowego, które 

wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy, 

h) konieczności realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych 

(zamiennie zwanymi robotami dodatkowymi) w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 3 Pzp, 

lub §11 niniejszej umowy (nieobjętych zamówieniem podstawowym), które 

wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy, 

i) wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi 

przez inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub 

usunięcia tych kolizji, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy. 

Zmiana ta wymaga wpisu do Dziennika Budowy (w przypadku jego 

obowiązywania), 

j) wystąpienia opóźnienia w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechanie 

przez właściwe organy administracji państwowej, samorządowej, które wstrzymują 

lub opóźniają realizację przedmiotu umowy i nie są następstwem okoliczności, za 

które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

k) wystąpienia opóźnienia w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., do 

wydania których właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli 

opóźnienie przekroczy okres, przewidziany w przepisach prawa, w którym ww. 

decyzje powinny zostać wydane, które wstrzymują lub opóźniają realizację 

przedmiotu umowy i nie są następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność, 

l) braku możliwości wykonywania robót z powodu niedopuszczania do ich 

wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez 

uprawniony organ, mających wpływ na termin zakończenia przedmiotu umowy,        

z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

m) wystąpienia na terenie budowy niewypałów, niewybuchów, innych przedmiotów 

stanowiących zagrożenie, mających wpływ na termin zakończenia przedmiotu 

umowy. Zmiana ta wymaga wpisu do Dziennika Budowy (w przypadku jego 

obowiązywania), 

n)  wystąpienia wykopalisk archeologicznych, zabytków mających wpływ na termin 

zakończenia przedmiotu umowy. Zmiana ta wymaga wpisu do Dziennika Budowy 

(w przypadku jego obowiązywania). 

2) Wstrzymanie robót lub ich dowolnej części z przyczyn wynikających z okoliczności 

nadzwyczajnych leżących po stronie Zamawiającego następuje o okres, który 

Zamawiający uzna za konieczny, nieprzekraczający jednorazowo 3 miesięcy. 

3) Termin wykonania przedmiotu umowy ulega odpowiednio zmianie o okres trwania 

okoliczności, celem ukończenia przedmiotu umowy w sposób należyty. Zmiana terminu 

realizacji przedmiotu umowy nie wpływa na zmianę wynagrodzenia Wykonawcy. Wraz 

ze zmianą terminu wykonania przedmiotu umowy zaktualizowany przez Wykonawcę 

zostaje Harmonogram rzeczowo-finansowy. 

 

4) Zmiany wysokości wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w § 4 ust. 1 umowy, 

w następstwie: 

a) zmiany w okresie obowiązywania umowy stawki podatku VAT, wynagrodzenie 

brutto ulegnie zmianie stosownie do zmiany tej stawki, przy czym wynagrodzenie 

netto pozostaje bez zmian, 

b) zwiększenia kosztów realizacji przedmiotu umowy wskutek wystąpienia 

konieczności realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych 

(zwanymi dalej robotami dodatkowymi) w rozumieniu art. 455 ust.1 pkt 3 Pzp lub     
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§ 11 umowy, (nieobjętych zamówieniem podstawowym), zakwalifikowanych jako 

roboty dodatkowe. W takim przypadku, Wykonawca, zwróci się do Zamawiającego 

z wnioskiem o dokonanie zmiany wynagrodzenia, wskaże kwotę, o jaką 

wynagrodzenie Wykonawcy ma ulec zmianie oraz dołączy Protokoły konieczności 

robót dodatkowych nieobjętych zamówieniem podstawowym oraz inne dokumenty 

potwierdzające ten fakt. Zmiany te są uwidocznione w protokołach konieczności 

robót dodatkowych nieobjętych zamówieniem podstawowym oraz innych 

dokumentach potwierdzających ten fakt, 

5) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa mających wpływ na treść 

złożonej oferty, w takim zakresie w jakim będzie to niezbędne w celu dostosowania 

postanowień umowy do zaistniałego stanu prawnego, 

6) zmiany firmy Wykonawcy. W takim przypadku, Wykonawca, winien zwrócić się           

z wnioskiem do Zamawiającego wskazując podstawę dokonania zmiany, dołączając 

stosowne dokumenty, 

7) dopuszczalna jest rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu 

zamówienia – w takim przypadku Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za 

wszystkie spełnione świadczenia oraz udokumentowane koszty, które Wykonawca 

poniósł w związku z wynikającymi z umowy planowanymi świadczeniami do dnia 

rezygnacji, 

8) zmian spowodowanych koniecznością wykonania robót zamiennych wpływających na 

podniesienie standardu, walorów użytkowych lub uzasadnionych innymi względami 

zmian rozwiązań technicznych przyjętych w projekcie, robót dodatkowych lub 

zaniechania robót, w zakresie i na warunkach określonych w § 11 umowy, 

9) wystąpienia konieczności dokonania zmian na podstawie art. 23 pkt 1 ustawy Prawo 

budowlane, zmian w rozwiązaniach projektowych, jeżeli są one uzasadnione 

koniecznością zwiększenia bezpieczeństwa realizacji robót budowlanych lub 

usprawnienia procesu budowy, 

10) wystąpienia konieczności dokonania zmian na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) 

ustawy Prawo budowlane, uzgodniona możliwość wprowadzenia rozwiązań 

zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, zgłoszonych przez kierownika 

budowy, Zamawiającego lub Inżynierowi kontraktu (w przypadku powołania). 

11) Zmianie podlegają także inne postanowienia umowy w szczególności: 

a) Zmiana jednej z osób przy pomocy których, Wykonawca realizuje przedmiot umowy 

– dotyczy Kierownika/ów robót oraz projektanta/ów. W przypadku braku 

możliwości wykonywania przedmiotu umowy przez wskazaną osobę, wówczas 

Wykonawca może powierzyć te czynności innej osobie o kwalifikacjach, 

doświadczeniu, uprawnieniach spełniających, co najmniej takie warunki, jakie 

podano w SWZ dla przeprowadzonego postępowania. W przypadku zaistnienia 

opisanej sytuacji, Wykonawca, winien zwrócić się z wnioskiem w formie pisemnej 

do Zamawiającego o zamiarze zmiany projektanta/ów oraz do Zamawiającego            

i  inspektora nadzoru o zamiarze zmiany Kierownika/ów robót. Zmiana ta wymaga 

akceptacji Zamawiającego w formie pisemnej, ale nie wymaga zawarcia aneksu do 

umowy. 

b) Zmiana osób do współpracy ze strony Wykonawcy lub ze strony Zamawiającego      

w przypadku braku możliwości wykonywania przez wyznaczone osoby 

powierzonych czynności, wówczas czynności te można powierzyć innej osobie. 

Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu drugiej Stronie w formie pisemnej. 

Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

c) Zmiana danych związana z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy             

(np. zmiana numeru rachunku bankowego), w przypadku wystąpienia okoliczności 

warunkujących dokonanie zmiany. Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu 

drugiej Stronie w formie pisemnej. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do 

umowy. 
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d)  Zmiana danych teleadresowych Stron, zmiany osób wskazanych do kontaktu miedzy 

stronami w przypadku wystąpienia okoliczności warunkujących dokonanie zmiany. 

Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu drugiej Stronie w formie pisemnej. 

Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

e) Zmiana danych rejestrowych Stron w przypadku wystąpienia okoliczności 

warunkujących dokonanie zmiany. Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu 

drugiej Stronie w formie pisemnej. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do 

umowy. 

f) Zmiana podmiotu pełniącego funkcję inspektora nadzoru w przypadku braku 

możliwości wykonywania przez podmiot wskazany do pełnia funkcji inspektora 

nadzoru. Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu drugiej Stronie w formie 

pisemnej. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

g)  Zmiana, rezygnacja lub wprowadzenie dalszego Podwykonawcy w trakcie realizacji 

umowy. W przypadku zmiany lub wprowadzenia dalszego Podwykonawcy, 

Wykonawca winien zwrócić się z wnioskiem do Inżyniera kontraktu (w przypadku 

powołania) i Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje zmianę po wcześniejszym 

uzyskaniu w formie pisemnej: zatwierdzeniu lub braku zastrzeżeń przez Inżyniera 

kontraktu i pozytywnej analizie Zamawiającego. Zmiana ta wymaga akceptacji 

Zamawiającego w formie pisemnej, ale nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

h) Zmiany formy zabezpieczenia należytego wykonania umowy na jedną lub kilka 

form, o których mowa w przepisach Pzp, pod warunkiem, że zmiana formy 

Zabezpieczenia zostanie dokonana zgodnie z postanowieniami umowy,                     

z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia, bez zmniejszenia jego wysokości i zgodnie 

z ustawą Pzp. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu ten fakt w formie pisemnej wraz 

z przedłożeniem stosownych dokumentów. Zmiana ta wymaga akceptacji 

Zamawiającego w formie pisemnej, ale nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

i) Jeżeli wprowadzenie zmian do harmonogramu rzeczowo-finansowego nie prowadzi 

do zmiany w zakresie wydłużenia terminu zakończenia robót, wówczas ich 

wprowadzenie nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

j) W przypadku zmian umowy mających wpływ na treść opracowanego harmonogramu 

rzeczowo-finansowy jednocześnie zostaje zaktualizowany harmonogram rzeczowo-

finansowy. 

k) Powierzenie podwykonawcom innej części robót niż wskazana w ofercie 

wykonawcy, 

l)  Zmiana podwykonawcy na etapie realizacji robót, o ile nie sprzeciwia się to 

postanowieniom SWZ, 

12)  Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy, dotyczy podmiotu, na którego 

zasoby Wykonawca powołał się, na zasadach określonych w art. 118-123 ustawy Pzp,       

w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest 

zobowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub 

Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na 

którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie 

zamówienia. 

13) Jeżeli Strony w trakcie obowiązywania umowy stwierdzą błąd pisarski, oczywistą 

omyłkę, niezamierzone przeoczenie, usterkę w tekście, niespójność, wówczas Strony 

zobowiązują się podjąć działania w celu poprawy, uzupełnienia umowy w tym 

zakresie. Poprawienie błędu pisarskiego, oczywistej omyłki, przeoczenia lub usterki    

w tekście nie może prowadzić do wytworzenia treści niezgodnej z pozostałymi 

postanowieniami umowy w tym zakresie. Taka zmiana, uzupełnienie winno nastąpić 

w drodze aneksu do umowy, zgodnie z procedurą określoną w umowie. 

14) Zmiany postanowień zawartych w umowie, niezmieniających ogólnego charakteru 

umowy w stosunku do charakteru umowy w pierwotnym brzmieniu i nie prowadzące 

do naruszenia przepisów Pzp w zależności od rodzaju zmiany, następują w oparciu     
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o zapisy umowy klasyfikujące zmiany jako istotne – zmiany kontraktowe lub zmiany 

nieistotne. 

 

4. Procedura zmiany umowy: 

1) W przypadku wystąpienia okoliczności stanowiących podstawę do zmiany umowy,        

o których mowa w niniejszej umowie, każda ze Stron może wystąpić z wnioskiem       

w formie pisemnej w sprawie możliwości dokonania zmiany, zawierającym wskazanie 

zmiany wraz z uzasadnieniem i wymaganymi dokumentami, zgodnie                               

z postanowieniami niniejszej umowy. 

2) Jeżeli Wykonawca uważa się za uprawnionego do zmiany umowy na podstawie 

okoliczności wskazanej w niniejszej umowie, wówczas zobowiązany jest do 

przekazania Zamawiającemu wniosku w formie pisemnej dotyczącego zmiany umowy 

wraz z opisem zdarzenia lub okoliczności stanowiących podstawę do żądania takiej 

zmiany oraz dołączeniem niezbędnych dokumentów. 

3) Wniosek taki, powinien zostać przekazany niezwłocznie, kiedy Wykonawca dowiedział 

się o danym zdarzeniu lub okolicznościach Zamawiającemu oraz inspektorowi nadzoru, 

zgodnie z zasadami zawartymi w umowie. 

4) Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia wraz z wnioskiem wszelkich innych 

wymaganych dokumentów, w tym propozycji rozliczenia przygotowanej zmiany             

i informacji uzasadniających żądanie zmiany umowy, stosownie do postanowień 

umowy i do zdarzenia lub okoliczności stanowiących podstawę żądania zmiany. 

5) Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia bieżącej dokumentacji koniecznej dla 

uzasadnienia żądania zmiany i przechowywania jej na terenie budowy lub w innym 

miejscu wskazanym przez inspektora nadzoru lub Zamawiającego. 

6) Po otrzymaniu wniosku, Zamawiający jest uprawniony, do kontroli przedłożonej 

dokumentacji i wydania Wykonawcy polecenia, uzupełnienia, prowadzenia dalszej 

dokumentacji bieżącej, uzasadniającej żądanie zmiany. 

7) Zamawiający w terminie do 7 dni od dnia otrzymania wniosku od Wykonawcy                

z propozycją dokonania zmiany umowy wraz z wymaganymi dokumentami, propozycją 

wyceny robót (jeżeli dotyczy) i informacją uzasadniającą żądanie zmiany umowy, 

zobowiązany jest do ustosunkowania się w formie pisemnej do zgłoszonego wniosku    

o dokonanie zmiany umowy i przekazania Zamawiającemu informacji wraz                    

z uzasadnieniem, zarówno w przypadku odmowy, jak i zatwierdzenia żądania zmiany. 

8) W terminie do 21 dni od dnia otrzymania od Zamawiającego złożonego przez 

Wykonawcę wniosku o dokonanie zmiany umowy, jednocześnie zaopiniowanego przez 

Zamawiającego, Zamawiający powiadomi Wykonawcę o braku akceptacji żądania 

zmiany umowy w sytuacji, kiedy nie wyraża zgody na dokonanie zmiany. W przypadku 

akceptacji zmiany Zamawiający przygotuje do podpisania stosowny aneks, dotyczy to 

przypadków, w których wskazano, iż wymagany jest aneks do umowy, ewentualnie 

przed sporządzeniem projektu aneksu, Zamawiający zaprosi Wykonawcę na negocjacje 

dot. zakresu aneksu. 

9) W sytuacji, kiedy do zawarcia aneksu wymagane jest przedłożenie dodatkowych 

dokumentów, Zamawiający zwróci się do Wykonawcy o ich uzupełnienie. 

10) Wnioski o zmianę Wykonawca przekazuje Zamawiającemu. 

11) Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy są dokonywane przez umocowanych 

przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy w formie pisemnej w drodze aneksu do 

umowy, skutecznego po podpisaniu przez obie Strony. 

12) Termin powiadomienia o konieczności wprowadzenia zmian w zawartej umowie nie 

może nastąpić później niż 3 dni robocze od zaistnienia okoliczności uzasadniających 

zmiany w umowie. 

13) Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy dokonane w sposób zgodny z ustawą Prawo 

zamówień publicznych na zasadach opisanych w umowie, wymagają formy pisemnej 

pod rygorem nieważności w drodze aneksu do umowy, z zastrzeżeniem przypadków 
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umowie lub niniejszym załączniku do umowy, w których wskazano, że nie jest 

wymagane zawarcie aneksu do umowy. 

14) W sytuacji wystąpienia zmian nie wpływających na zmianę wynagrodzenia 

Wykonawcy (np. w sytuacji zaistnienia robót zamiennych), będących zmianami 

nieistotnymi w rozumieniu art. 454 ust. 2 Pzp, Strony uznają za dopuszczalne                   

i wystarczające potwierdzenie wprowadzenia zmian, zawarcie Protokołu Konieczności 

na przedmiotową okoliczność. 

 

§ 16  

Zgłaszanie zmian realizacji robót  

 

Wszelkie zmiany dotyczące realizacji robót Wykonawca ma obowiązek zgłosić 

Zamawiającemu przed ich wprowadzeniem i nie później niż na 30 dni przed planowanym 

zakończeniem zadania. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian wymaga pisemnej akceptacji 

Zamawiającego. 

§ 17  

Odstąpienie od umowy 

 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadkach wprost 

określonych w pozostałych postanowieniach niniejszej umowy lub w przepisach 

powszechnie obowiązującego prawa, a także w szczególności, gdy: 

1) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży                     

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy                      

i Zamawiający odstąpił od umowy w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości                           

o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie 

wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy; 

2) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót w terminie 7 dni od 

przekazania placu budowy; 

3) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni; 

4) Wykonawca skierował, bez akceptacji Zamawiającego, do kierowania budową/robotami 

inne osoby niż wskazane w niniejszej umowie oraz SWZ; 

5) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejsza umową w sposób niezgodny           

z dokumentacją  projektową, STWiORB, wskazaniami Zamawiającego; 

6) w wyniku wszczętego postępowania egzekucyjnego nastąpi zajęcie majątku 

Wykonawcy lub takiej jego części, które uniemożliwi Wykonawcy realizację robót oraz 

pozostałych zobowiązań umownych; 

7) w każdym czasie, gdy zostanie podjęta decyzja o likwidacji przedsiębiorstwa 

Wykonawcy; 

8) dysponent środków finansowych odmówi dalszego finansowania przedmiotu umowy;   

w takim wypadku Wykonawcy przysługuje wyłącznie wynagrodzenie za rzeczywiście 

wykonane roboty ustalone w toku przeprowadzonej inwentaryzacji, w szczególności 

Wykonawca nie będzie uprawniony do zgłaszania roszczeń z tytułu utraconych 

korzyści; 

9) nie wypełniania przez Wykonawcę obowiązków wynikających z niniejszej umowy, po 

uprzednim dwukrotnym wezwaniu Wykonawcy przez Zamawiającego do realizacji 

umowy zgodnie z jej wymogami i upływu wyznaczonego terminu, który nie może być 

krótszy niż 7 dni; 

10) wystąpienia wad lub usterek przedmiotu umowy nienadających się do usunięcia, 

uniemożliwiających użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem 

(wady istotne); 

11) wystąpienia konieczności wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w § 4 ust. 10 umowy; 
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12) wystąpienia konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% 

wartości niniejszej umowy. 

2. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy, o którym mowa w ust 1, Zamawiający może 

złożyć w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach 

uzasadniających powstanie uprawnienia do odstąpienia od umowy - pod rygorem 

nieważności - w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie. 

3. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące obowiązki szczegółowe: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt strony, z której winy nastąpiło odstąpienie od umowy lub przerwanie robót; 

2) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie 

mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych 

niniejszą umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od 

niego; 

3) w terminie 5 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według 

stanu na dzień odstąpienia; 

4) Protokół z przeprowadzonej inwentaryzacji podpisują wszyscy uczestnicy 

inwentaryzacji. W protokole zamieszcza się również, w razie potrzeby, informacje o 

okresie rękojmi i gwarancji, ujawnionych wadach robót oraz terminy ich usunięcia 

przez Wykonawcę. 

5) Protokół, o którym wyżej mowa, stanowi podstawę do sporządzenia przez strony 

protokołu odbioru robót i wystawienia przez Wykonawcę faktury.  

6) Wykonawca niezwłocznie zgłosi Zamawiającemu wniosek o dokonanie odbioru robót 

przerwanych oraz robót zabezpieczających i w terminie 7 dni od zgłoszenia, nie później 

jednak niż do dnia podpisania protokołu odbioru robót, usunie z terenu budowy 

urządzenia przez niego dostarczone lub wzniesione; 

7) Wykonawca na wezwanie przez Zamawiającego dokona cesji uprawnień wynikających 

z gwarancji jakości jakie uzyskał od osób trzecich uczestniczących w realizacji 

niniejszej umowy. 

8) Odstąpienie od umowy wymaga dla swej skuteczności uprzedniego wyznaczenia 

Wykonawcy na piśmie co najmniej 7-dniowego terminu na usunięcie przyczyny 

odstąpienia oraz bezskutecznego upływu tego terminu. 

4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do: 

1) dokonania odbioru robót przerwanych, w terminie 5 dni od daty przerwania oraz do 

zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia, 

2) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń zakupionych przez Wykonawcę do 

wykonania przedmiotu umowy, określonych w ust. 3 pkt 2) powyżej, w terminie 14 dni 

od daty ich rozliczenia wg cen, za które zostały nabyte, 

3) przejęcia od Wykonawcy terenu budowy pod swój dozór w terminie 14 dni od daty 

odstąpienia od umowy. 

§ 18 

Kary umowne 

 

Strony ustalają niżej wymienione kary umowne. 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokości 0,01 % wynagrodzenia 

brutto określonego w § 4 ust.1 za każdy rozpoczęty dzień zwłoki od umownego terminu 

zakończenia robót, 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w toku odbioru końcowego robót 

inwestycyjnych lub w okresie gwarancji lub rękojmi za wady w wysokości 0,01% 
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wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki, liczony od dnia 

wyznaczonego na usunięcie wad,  

3) w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, określonych                  

w § 17 ust. 1 pkt 2 i 3 - w wysokości 20% wynagrodzenia brutto określonego  

w § 4 ust.1. 

4) karę umowną w wysokości 10 000,00 zł, w przypadku powierzenia przez Wykonawcę 

wykonywania robót objętych umową podwykonawcy robót budowlanych oraz 

dalszemu podwykonawcy robót budowlanych, co do których Zamawiający wniósł 

sprzeciw, zgodnie z § 7 ust. 8 umowy, 

5) karę umowną w wysokości 0,01% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa    

w § 4 ust.1 umowy, w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty 

wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, 

6) z tytułu nie przedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmian -  w wysokości 300,00 

zł za każde takie naruszenie, 

7) z tytułu  nie przedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy                     

o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 500,00 zł za każde takie naruszenie, 

8) z tytułu nie wprowadzenia zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu 

zapłaty wymagalnych należności podwykonawcy za wykonane i odebrane roboty, 

dostawy i usługi objęte umową o podwykonawstwo – w wysokości 800,00 zł za każde 

takie naruszenie, 

9) z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w § 2 czynności - karę 

umowną w wysokości 500 zł za każde takie naruszenie. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

1) w przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę  z przyczyn, za które ponosi 

odpowiedzialność Zamawiający - w wysokości 10% wynagrodzenia brutto 

określonego w § 4 ust.1, przy czym kara umowna z tytułu odstąpienia od umowy nie 

jest należna Wykonawcy, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpi z przyczyn, o których 

mowa w art. 456 ust. 1 ustawy Pzp. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić Strony będzie 

stanowiła nie więcej niż 30% wartości zamówienia brutto, o którym mowa w § 4 ust. 1 

umowy.  

4. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego 

wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

5. W przypadkach niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań umownych nie 

objętych odszkodowaniem w formie kar umownych Strony będą ponosiły 

odpowiedzialność odszkodowawczą na zasadach ogólnych określonych w art. 471 kc. 

6. Zamawiającemu  przysługuje   prawo   do   potrącenia  należności   z   tytułu    kar    

umownych z wynagrodzenia Wykonawcy i z zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

7. Jeżeli nieterminowość wykonania robót spowoduje odstąpienie od umowy ze strony 

współfinansującej inwestycję, Wykonawca w całości pokryje straty Zamawiającego 

spowodowane tym faktem. 

§ 19  

Postanowienia końcowe 

 

1. Strony ustalają, że w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały 

zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych, Kodeksu Cywilnego                        

i ustawy Prawo budowlane. 

2. Strony umowy zobowiązują się do niezwłocznego powiadamiania o każdej zmianie adresu. 

3. W przypadku niezrealizowania zobowiązania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczane pod 

adres wskazany w niniejszej umowie uważa się za doręczone. 
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4. W przypadku powstania sporu w relacji z Wykonawcą o roszczenia cywilnoprawne           

w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, Strony dążyć będą do 

ugodowego rozstrzygnięcia sporu, tj. w drodze mediacji lub innego polubownego 

rozwiązania sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej 

Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne 

rozwiązanie sporu. Dla uniknięcia wątpliwości, jeżeli w ciągu 30 dni od daty powstania 

sporu, Strony nie uzgodnią w sposób ostateczny i niebudzący wątpliwości jego 

rozwiązania, oznacza to, iż spór może zostać rozstrzygnięty przez sąd powszechny. 

5. W przypadku niemożności ugodowego rozstrzygnięcia sporu, sądem właściwym do 

rozpoznawania sporów wynikających z niniejszej umowy będzie Sąd powszechny 

właściwy dla Zamawiającego. 

6. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla 

Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiającego. 

7. Integralną część niniejszej umowy stanowią załączniki:  

1) Załącznik nr 1 do umowy - oferta Wykonawcy zawierająca cenę ofertową  

2) Załącznik nr 2 do umowy - SWZ 

3) Załącznik nr 3 do umowy - gwarancja jakości 

4) Załącznik nr 4 do umowy - umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych 

5) Załącznik nr 5 do umowy - oświadczenie o zatrudnianiu osób na umowę o pracę 

6) Załącznik nr 6 do umowy- wykaz osób z uprawnieniami 

7) Załącznik nr 7 do umowy – program funkcjonalno-użytkowy 

 

 

WYKONAWCA:                                    ZAMAWIAJĄCY: 


