PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Nazwa zadania inwestycyjnego:

Osiedlowe Centrum Sportu i Rekreacji na os. Smukala — Optawiec - Janowo
(Program BBO)

Lokalizacja: dz. nr 1/1, obr. 292

ul. Optawiec 157, Bydgoszcz
Inwestor: Miasto Bydgoszcz, ul. Jezuicka 1

Nazwy i kody CPV:

71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe

45111291-4 - Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45112720-8 - Roboty w zakresie ksztattowania terenow sportowych i rekreacyjnych
45212140-9 - Obiekty rekreacyjne

Program funkcjonalno-uzytkowy zawiera:

I. Opis przedmiotu zamdwienia.
1. Ogdlny opis przedmiotu zaméwienia
2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ zamowienia/zakres robodt
budowlanych
3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia
4. Ogodlne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
5. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Il. Czesé informacyjna

Ill. Zatgczniki
1.  Wypis i wyrys z ewidencji gruntéw
2. Woyciag z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Optawiec-Meysnera
w Bydgoszczy - uchwata XIl/110/11 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 maja 2011 r.
3. Wzdr znaku i tre$¢ informacji o wykonaniu zadania w ramach Bydgoskiego Budzetu
Obywatelskiego

Program opracowat: Kamila Sobis

Data opracowania: maj 2022 r.



I. Opis przedmiotu zamdwienia.

1.

1)

2)

3)

4)

Ogéblny opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamowienia jest:

opracowanie dokumentacji projektowej wykonania na pow. ok. 15m x 25m boiska do

siatkéwki plazowej o nawierzchni z piasku wraz z infrastrukturg towarzyszacg tj.

ogrodzenie terenu, pitkochwyty, stupki z siatka, 2 zestawy siedzisk sportowych dla
zawodnikow.

a) projekt budowlany (projekt zagospodarowania dziatki, projekt architektoniczno -
budowalny) wraz z kompletem opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych
w zakresie wynikajgcym z przepiséw, wymaganych do zioZzenia wniosku—(bez
sprzeciwu) zgtoszenia wykonywania robdt budowlanych lub uzyskanie decyzji PnB
(wersja papierowa: 4 egz. nha nosniku elektronicznymy/plyta CD-R: 1 egz. z tym, ze do odczytu
— z rozszerzeniem PDF; do edycji — pliki rysunkéw w formacie dxf)

b) specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych (STWOIR) (wersja
papierowa: 2 egz., na no$niku elektronicznym/plyta CD-R: 1 egz.),

c) innych opracowan, ktorych koniecznos¢ wykonania ujawni sie¢ w fazie projektowania,
niezbednych do prawidtowego wykonania dokumentacji projektowej i uzyskania
niezbednych zezwoleh na prowadzenie rob6t budowlanych oraz do prawidtowego w
oparciu o ww. dokumentacje wykonania robét budowlanych, np. projekty dotyczace
usuniecia ewentualnych kolizji uzbrojenia podziemnego, projekty technologiczne
wykonania robot, w tym ziemnych, itp. (wersja papierowa: 4 egz., na nosniku
elektronicznym/piyta CD-R: 1 egz.),

sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacjg robd6t budowlanych wynikajgcych z

opracowanej przez wykonawce dokumentacji projektowej (minimum & pobytow,

wymagany czas reakcji nadzoru autorskiego 48 godzin),

wykonanie na podstawie ww. dokumentéw boiska do siatkdwki plazowej wraz z

infrastrukturg towarzyszgca,

wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji powykonawczej /kompletu

dokumentéw niezbednych do uzyskania zgody na uzytkowanie przedmiotu zamdéwienia/,

w tym geodezyjnej dokumentacji powykonawczej oraz dokumentdéw stanowigcych

dowdd nalezytego wykonania przedmiotu umowy (atesty, aprobaty techniczne, protokoty

badan, préb i sprawdzen, karty gwarancyjne, $wiadectwa jako$ci, instrukcje uzytkowania

i konserwacji, itp.) — 2 kpl.

Zamawiajgcy przekaze wybranemu Wykonawcy mape do celéw projektowych wykonang
przez Miejskg Pracownie Geodezyjng — niezwiocznie po opracowaniu.

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko§¢ zamodwienia/zakres robot
budowlanych

Inwestycja polega na budowie boiska do pitki plazowej o nawierzchni z piasku na czesci dz.
nr 1/1 obr. 292 znajdujgcej sie w trwalym zarzgdzie Szkoly Podstawowej nr 34 im.
Bohateréow Putku Lotnictwa Szturmowego w Bydgoszczy.

Wymiary boiska ze strefg wolng 15m x 25m, powierzchnia ~ 375,00m?.

Boisko do gry jest prostokgtem o wymiarach 16 x 8m, otoczonym wolng strefa.

Warstwa sypkiego nieubitego piasku ptukanego musi mie¢ co najmniej 30-40 cm gtebokosci.
Wyposazenie boiska: profesjonalny zestaw meczowy do siatkowki plazowej ztoZzony z 2 szt.
tulei do stupkow, 2 szt. stupkéw aluminiowych, siatka z antenkami (2 szt.), wieszak na siatke,
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dekle maskujgce do tulei, 2 zestawy siedzisk sportowych dla zawodnikéw, linie
wyznaczajgce pole gry do siatkéwki plazowej ze $ledziami.

Ogrodzenie boiska ze trzech stron ok. 56mb - ogrodzeniem systemowym panelowym do
wys. min. 2 m wraz z betonowg podmuréwkg, nad ogrodzeniem na jego stupkach na
wspornikach zawiesié¢ pitkochwyty o wysokosci 2m z siatki polipropylenowej, réwniez nad
czescig istniejacego ogrodzenia placu zabaw od strony potudniowe;j.

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Dziatka nr 1/1 obr. 292 stanowi wlasno$¢ Miasta Bydgoszcz i znajduje sie w trwatym
zarzadzie Szkoly Podstawowej nr 34 im. Bohaterow Putku Lotnictwa Szturmowego w
Bydgoszczy. Dyrekcja SP nr 32 wyznaczylta teren predysponowany pod budowe boiska jak
powyZzej.

Teren planowanej inwestycji jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym, sgsiaduje z
pokrewnymi terenami, w tym od wschodu z istniejgcym placem zabaw wchodzacym w skiad
Orlika 2012, od zachodu z terenem zielonym, od po6tnocy z terenami mieszkaniowymi.

Teren porosniety jest trawg i charakteryzuje go nieréwne uksztattowanie. Wznosi sie w
kierunku pétnocno-zachodnim. Wokét niego rosng drzewa z przewagg sosen. W zatozeniu
nie zachodzi konieczno$¢ wycinki drzew. Zgodnie z mapg zasadniczg, po terenie
wyznaczonym pod planowang inwestycje nie przebiegajg zadne podziemne ani naziemne
instalacje techniczne.

Boisko bedzie graniczyto od potudnia z terenami sportowymi ogrodzonymi, z placem zabaw
ogrodzonym do wysokos$ci 2m oraz boiskiem do pitki ogrodzonym do wysokosci 4m.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Optawiec-Meysnera w Bydgoszczy — przyjetym
uchwalg nr X11/110/11 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 maja 2011 r. Dziatka 1/1 obr. 292
znajduje sie na terenie oznaczonym w mpzp symbolem 13.UO - teren ustug oswiaty.



4. Ogélne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Celem zadania jest stworzenie przestrzeni publicznej zachecajgcej mtodziez i dorostych do
aktywnego spedzania wolnego czasu i integracji spoteczne;.

Podstawowym przedmiotem zamdwienia jest budowa boiska do pitki plazowej o nawierzchni
piaszczystej wraz z wyposazeniem tj. stupki do siatki, siatka, 2 zestawy siedzisk sportowych
dla zawodnikéw, linie wyznaczajgce pole gry do siatkéwki plazowej ze sledziami. Ogrodzenie
boiska bedzie stanowito od trzech stron nowe systemowe ogrodzenie panelowe powlekane o
wys. min. 2,0m wraz z betonowg podmuréwka, wyposazone dodatkowo w pitkochwyty o
wysokosci 2,0m (razem z ogrodzeniem co najmniej 4,0m) z siatki polipropylenowe;j,
zawieszonej na stupkach ogrodzenia na wspornikach. Z jednej strony, od placu zabaw dia
dzieci ogrodzenie jest istniejgce, ktore nalezy wyposazyé w pitkochwyty na wspornikach.

5. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

1) Przygotowanie terenu budowy
Teren budowy winien zostaé oznakowany i zabezpieczony na czas prowadzenia robét.
Wykonawca zorganizuje i zabezpieczy zaplecze budowy z dala od drzew. Wykonawca
zobowigzany jest do przestrzegania zasad ochrony srodowiska na terenie budowy i na
terenie przylegtym do placu budowy.
Nalezy usung¢ wierzchnig warstwe gleby i zwatowaé na dziatce. Wypoziomowa¢ teren
nawigzujac sie do rzednej terenu sgsiadujgcego boiska.

2) Zagospodarowanie terenu
W ramach umowy nalezy zaprojektowaé boisko wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Zachowat istniejgce zagospodarowanie terenu. W przypadku naruszenia istniejgcego
przyleglego terenu Wykonawca zobowigzany jest do jego odtworzenia, w stanie nie
gorszym niz istniejgcy.
Ostateczna konfiguracja zostanie zaproponowana przez projektanta i wskazana w
projekcie budowlanym. Nalezy zaproponowa¢ oraz po akceptacji, wykona¢ regulamin z
informacjg o realizacji projektu z programu BBO, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do PFU.
Obowigzuje zakaz umieszczania elementéw reklamowych i danych teleadresowych
Wykonawcy na budowlach i obiektach matej architektury przy inwestycjach
realizowanych przez Urzad Miasta Bydgoszczy.

3) Architektura i konstrukcja

Pole gry

Pole gry sktada sie z boiska do gry i wolnej strefy.

Boisko do gry jest prostokgtem o wymiarach 16 x 8 m, otoczonym wolng strefg o

wymiarach 25m x 15m . Warstwa sypkiego nieubitego piasku ptukanego w strefie boiska

i stref wolnych musi mie¢ co najmniej 30-40 cm gtebokosci. Piasek nalezy oddzieli¢ od

gruntu rodzimego trwale zamocowang przepuszczaing geowldkning o minimalnej

gestosci 100g/m?.

Pole gry wraz ze strefami wolnymi musi byé umieszczone na mozliwie jak najbardziej

réwnym, ptaskim oraz jednolitym terenie piaszczystym.

Niecka 15m x 25m wypetniona przesianym i ptukanym piaskiem o frakcji od 0,1 mm do

0,25 mm.

Wyposazenie

Siatka do siatkowki plazowej turniejowa czarna o dtugosci 8,5 m i szerokosci 1 m (+/- 3

cm) o grubosci splotu 3 mm PP po naciggnieciu jest zawieszona nad osig centralng

boiska. Siatka posiada kwadratowe oczka o boku 10 cm. Na catej dtugos$ci zarowno

goérna jak i dolna krawedz siatki obszyte sg z dwoch stron taémg o szerokosci 7-10 cm.
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Tasmy powinny by¢ wykonane z nieprzemakalnego materiatu. Boki siatki winny by¢
usztywnione.

Dwie antenki wykonane z wiokna szklanego lub materiatu o podobnych wiasciwosciach
o dlugosci 1,8 m i srednicy 10 mm, po jednej z kazdej strony przymocowane sg do
zewnetrznych krawedzi taSm bocznych, po przeciwnych stronach siatki.

Stupki, na ktorych zawieszona jest siatka, powinny byé profesjonalne, wielofunkcyjne,
wykonane z aluminium, zackraglone o $rednicy 100/120 mm, mocowane w tulejach i
gtadkie, o wysokosci 2,65m- Stupki winny by¢ wyposazone w mechanizm naciggowy
Srubowy, przesuwny z zastosowaniem mimosrodu, wewnatrz stupka. Oba stupki
powinny mieé pie¢ punktéw mocowania siatki do naciggu zapewniajac ptynna regulacje
wysokosci siatki. Stupki powinny by¢ przytwierdzone do podioza w jednakowej
odlegtosci 0,7-1 m mierzonej od linii bocznej boiska do ostony stupka.

Fundamenty pod stupki do gry — wykonane z betonu B25 lub mocniejszego, wediug
ponizszego rysunku:
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Siedziska sportowe dla zawodnikow — 2 zestawy siedzisk PCV po 4 siedziska w
zestawie. Konstrukcja metalowa (stalowa lub alumniowa) zamocowane na trwale w
gruncie za pomocg fundamentowania.

Konstrukcja nawierzchni boiska i strefy wolnej:

— grunt rodzimy zageszczony,

— geowloknina filtracyjna,

— sypki piasek plukany (bez jakichkolwiek kamieni i niebezpiecznych
zanieczyszczen) co najmniej na gtebokosci 30-40cm o frakcji od 0,1 mm do 0,25
mm,

— kruszywo musi by¢ dobrze przepuszczalne K>10m/dobe, o jednolitej stomkowej
barwie, bez zanieczyszczen, charakteryzujgce sie cechami nadmorskiego piasku
plazowego,

— szczegolowe wytyczne odnosnie struktury piachu:

RODZAJ PIACHU / SREDNICA CZASTECZKI % POZOSTAJACY NA SITACH
WARSTWA PRZESIEWOWYCH
DROBNY ZWIR / BARDZO 1.00-2.00 MM 0% — 6%

GRUBY PIACH

GRUBY PIACH 0.5-1.00 MM MIN. 80%

SREDNI PIACH 0.25-0.5 MM MAX. 92%
PIACH SYPKI 0.15-0.25 MM 7% —18%

PIACH OCZYSZCZONY, 0.05-0.15 MM NIE WIECEJ NIZ 2.0%

BARDZO SYPKI

GLINA, MUt PONIZE} 0.05 MM NIE WIECEJ NIZ 0.15%




Ogrodzenie

Ogrodzenie terenu boiska na stupkach stalowych mocowanych na fundamentach
betonowych lub tgcznikach betonowych wraz z plytg betonowg - podmuréwka.
Wypetnienie z paneli powlekanych o fi minimum 4 mm. Wysokos¢ ogrodzenia min. 2,0
m. Rozstaw stupkéw co 2,5 m.

Szerokosé furtki 1,5 m, wysokosé furtki 2,0 m.

Furtka wypetniona panelem kratowym lub spawana z ksztattownikdw stalowych
zamknietych. Do furtki zastosowaé zawiasy regulowane, zabezpieczone przed
mozliwoscig demontazu. Okucia furtek: klamka dwustronna oraz zamek patentowy.
Pitkochwyty o wysokosci 2,0m (razem z ogrodzeniem co najmniej 4,0m) z siatki
polipropylenowej, zawieszonej na stupkach ogrodzenia na wspornikach. Z jednej strony,
od placu zabaw dla dzieci ogrodzenie jest istniejgce, kitdre nalezy wyposazy¢ w
pitkochwyty na wspornikach. '

Uwaga

Ostateczne parametry zostang okreslone przez projektanta na etapie projektu
budowlanego dostosowujgc paramenty obiektu do mozliwosci lokalizacyjnych, warunkéw
geotechnicznych. Dopuszcza sie rozwigzania rownowazne od wskazanych powyzej +/-
10% poza wymiarami pola gry.

4) Zielen
Po zakonczeniu robdt w otoczeniu boiska nalezy uporzadkowac teren oraz przywrécié
nawierzchnie trawiasta.

. Czes¢ informacyjna
. Inwestycja realizowana jest w ramach programu Bydgoskiego Budzetu Obywatelskiego

na podstawie Planu Inwestycyjne na rok 2022, dziat 801 O$wiata i wychowanie, rozdziat
80101 pn. Osiedlowe centrum sportu i rekreacji na os. Smukata-Optawiec-Janowo
(Program BBO)

. Realizacja inwestycji na dzialce nr ewid. 1/1 obr, 292 — stanowigcej wiasno$¢ Gminy

Miasto Bydgoszcz. Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania tg nieruchomosciag na
cele budowlane.

. Na wskazanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Optawiec-Meysnera w Bydgoszczy - uchwata XII/110/11 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 maja 2011 r.

. Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia zatozen projektu z Wnioskodawcg zadania,

Uzytkownikiem (Dyrekcja SP nr 34, Radg Osiedla Smukata-Oplawiec-Janowo oraz
Zamawiajgcym.

. Obowigzuje zakaz umieszczania elementéw reklamowych i danych teleadresowych

Wykonawcy na urzgdzeniach i obiektach malej architektury przy inwestycjach
realizowanych przez Urzad Miasta Bydgoszczy.

. Dokumentacje nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami regulujgcymi

przedmiotowg problematyke, a w szczegodlnosci z przepisami wynikajgcymi z

nastepujgcych aktow prawnych:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2021 r., poz. 2351 j.t.),

— ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 ze zm.),

— rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2020 r., poz. 1609 ze zm.),



rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021r., poz. 2454 j.t.),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1213 ze zm.),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz.U. z 2003 r., Nr 120 poz.1126),

rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnie 1997r.
w sprawie ogoélnych przepisdéw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. z 2003 r. Nr
169 poz.1650 t.j.),

rozporzadzenia Ministra infrastruktury w dnia 6 Ilutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. z
2003 r., Nr 47 poz. 401),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.2021 r., poz. 1098 j.t. ze
zm.);

innymi przepisami i normami budowlanymi zwigzanymi z planowang inwestycja,
uchwatg XlI/110/11 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Optawiec-Meysnera
w Bydgoszczy.

7. Wszystkie prace/roboty musza by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz pod nadzorem osdéb uprawnionych. Wszystkie zastosowane materialy muszg
posiada¢ wymagane atesty, aprobaty techniczne, deklaracje zgodnos$ci itp., oraz
muszg by¢ zastosowane zgodnie z ich kartami technicznymi podanymi przez
producentéw.

[ll. Zatgczniki:

1. Wypis i wyrys z ewidencji gruntéw

2. Wycigg z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Optawiec-Meysnera
w Bydgoszczy - XII/110/11 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 maja 2011 .

3. Wzdr znaku i tre$¢ informacji o wykonaniu zadania w ramach Bydgoskiego Budzetu

Obywatelskiego



UCHWALA NR XII/110/11
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 25 maja 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oplawiec-Meysnera w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155 poz. 1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159) wzwigzku zart.4 ust.2 ustawy zdnia
25 czerwea 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paistwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), uchwala
sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca
2009 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Oplawiec w rejonie ulicy
Meysnera w Bydgoszczy nadajac mu nazwe ,,Oplawiec-Meysnera”. Plan obejmuje czgsé obszaru osiedla Oplawiec
ograniczonego od wschodu rzekg Brda, od zachodu $ciang lasu wiacznie z terenem ,,Sanatorium”, od péinocy -
potnocna granicg terenu szkoly, od potudnia - poludniowa granicg ogrodéw dziatkowych ,,Oplawiec”,
o powierzchni ok. 55 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan zawiera:
1) czgsd tekstowa stanowiacg tre$¢ uchwaly podzielong na rozdziaty:
a) rozdzial 1 — Przepisy ogdine,
b) rozdziat 2 — Oznaczenia graficzne planu,
¢) rozdzial 3 — Ogolne ustalenia planu,
d) rozdzial 4 — Szczegotowe ustalenia planu,
e) rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
2) czes¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiace zataczniki do uchwaty:
a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1,

b) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszezy, jako
zataezniki nr 1.1ai 1.1b,

¢) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2,

d) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, jako zalagcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) drzewostanie o charakterze lesnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy lub ich skupiska,

usytuowane na terenach dzialek budowlanych iterenach zieleni krajobrazowej iochronnej; nawigzujace
sktadem gatunkowym do otaczajacych zbiorowisk leénych (np. sosna, brzoza, dab);

2) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych w zakresie: proporcji, skali obiektu, rodzaju dachu, rodzaju ikolorystyki
zastosowanych materiatldw wykonczeniowych, pokrycia dachowego i elewacji;

3) linii podzialu wewnetrznego terenow otym samym przeznaczeniu lub tych samych zasadach
zagospodarowania — orientacyjna - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu, ktéra
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stanowi granic¢ dziatek budowlanych, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony zgodnie z warunkami okre$lonymi
w planie, o ile nie spowoduje to ograniczenl w realizacji okreslonego przeznaczenia terenéw, przez ktére takie
linie przebiegaja, np. mozliwosci zabudowy;

4) linii rozgraniczajgcej tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu, okreslajaca granice terenow
oznaczonych symbolami - o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, opisanych w tekscie
planu, ktérej przebieg nie podlega zmianom;

5) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -orientacyjnej —
nalezy przez to rozumieé lini¢ przedstawiong na rysunku planu, okreslajaca granice terenéw oznaczonych
symbolami - o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, opisanych w tekscie planu, ktérej
przebieg moze ulec zmianie zgodnie zustaleniami planu, oile nie spowoduje to ograniczen w realizacji
podstawowego przeznaczenia terenéw rozgraniczonych takg linia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ zabudowe;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu przy ktérej
obowiazkowo nalezy usytuowa¢ min. 70% zewngtrznej Sciany frontowej nowego budynku (za wyjatkiem
takich elementéw architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, ruraspustowa,
podokienniki oraz innych detali ozdobnych);

8) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o lacznej powierzchni przeswitéw wigkszej
niz 40% powierzchni prz¢sta ogrodzenia mierzone w przekroju pionowym podhuznym;

9) ogrodzeniach pelnych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni prze$witéw mniejszej niz
40% powierzchni przesta ogrodzenia mierzone w przekroju pionowym podtuznym;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust.1;

11) przepisach szczegélnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zrozporzadzen, uchwal prawa
miejscowego i prawomocnych decyzji administracyjnych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno dominowaé na danym
terenie;

13) przeznaczeniu uzupelniajagcym (dopuszczalnym) -nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupelniaja lub wzbogacajg podstawowe funkcje terenu
inie s3 znimi sprzeczne; realizacja przeznaczenia uzupetniajacego mozliwa réwnolegle z przeznaczeniem
podstawowym (lub zamiennym) badz po jego zrealizowaniu;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
; zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

15) skablowanie linii elektroenergetycznej - utozenie elektroenergetycznej linii kablowej w pasie terenu pod jego
powierzchnia;

16) spadzistym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach pochyly — stromy, o dwéch lub wigcej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem od 20 stopni do 45 stopni, nie zastonigty attyka lecz widoczny jako spadzisty
Z poziomu terenu;

17) strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujacg obszar, na ktérym
elementy rozplanowania zabudowy, terenu i krajobrazu tworza wyraznie wyodrebniajacy sie uklad
przestrzenny o wysokich walorach zabytkowych;

18) strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ obejmujacg obszary
o domniemanej zawarto$ci waznych reliktéw archeologicznych;

19) strefie ,,W” ochrony archeologicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujaca potencjalne i rozpoznane
obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania -
opisanych w tekscie planu, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada
oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;
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21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate¢ Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiaca tekst planu;

22) wymianie budynku — nalezy przez to rozumieé, sytuowanie nowego budynku w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy po rozbidrce uprzednio zlokalizowanego na dzialce budynku mieszkaniowego, garazowego badz
rekreacji indywidualnej;

23) walorach estetycznych i krajobrazowych — nalezy przez to rozumie te cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢ w kategoriach kompozycji, tadu i pigkna, a takze warto$ci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu
oraz zwigzane znimi elementy przyrodnicze, uksztaltowane przez sily przyrody lub w wyniku dziatalnosci
czlowieka;

24) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie i uzytkowanie budynkéw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym oraz przebudowy, remonty, rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem zachowania
przy rozbudowie i nadbudowie okreslonych na rysunku planu linii zabudowy oraz pozostatych warunkéw
opisanych w tekscie planu;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzesirzenianie si¢ zanieczyszczefi ihatasu, wystgpujaca w formie zwartych zréznicowanych nasadzef
drzew i krzewow;

26) zrédle energii odnawialnej — nalezy przez to rozumieé pozyskiwanie Zrédia energii cieplnej zenergii
stonecznej, biomasy stalej oraz energii zmagazynowanej wziemi z wylaczeniem wykorzystania energii
wiatrowej.

2. Pojecia i okredlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumieé zgodnie
z pojgciami i okresleniami funkcjonujacymi w przepisach szczegdlnych i odrgbnych, w tym w przepisach Prawa
budowlanego lub w przepisach pokrewnych.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okre$lona;

3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — orientacyjna;

4) linia podziatlu wewngtrznego terenéw otym samym przeznaczeniu lub tych samych zasadach
zagospodarowania — orientacyjna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) orientacyjne usytuowanie budynku;

8) przebieg glownej kalenicy;

9) obiekt budowlany przeznaczony do rozbiérki;

10) projektowana aleja drzew;

I1) projektowana zieleti izolacyjna;

12) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

13) granica strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej;
14) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

15) numery porzadkowe isymbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) projektowany uktad jezdni;
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2) orientacyjna strefa potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napigcia;

3) granica terenu o wysokim stopniu zagrozenia ruchami masowymi;

4) granica terenu o Srednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi;

5) granica terenu o niskim stopniu zagrozenia ruchami masowymi;

6) granica terenu ochrony posredniej wewngtrznej ujecia wéd powierzchniowych,

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Ustalenia og6lne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczegotowe lub rysunek planu nie stanowia inaczej.

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U - teren ustug;
4) US - teren ustug sportu i rekreacji;
5) UZ - teren ustug zdrowia;
6) UO - teren ustug oswiaty;
7) UT -teren ustug turystyki;
8) ZL - teren lasu;
9) ZU - teren zieleni urzadzone;j;
10) ZD - tereny zieleni dziatkowej;
11) ZK - teren zieleni krajobrazowej;
12) ZK/ZZ - teren zieleni krajobrazowej w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
13) WS - teren w 6d powierzchniowych srodladowych;
14) KD-Z - teren drég publicznych - ulica klasy zbiorczej;
15) KD-L - teren drég publicznych - ulica klasy lokalnej;
16) KD-D - tereny drég publicznych - ulica klasy dojazdowej;
17) KP - teren placu miejskiego;
18) KPX - teren wydzielonego, publicznego ciagu pieszego;
19) KPX-R — teren wydzielonego, publicznego ciagu pieszo-rowerowego;

20) KPX-R/ZZ - teren wydzielonego, publicznego ciagu pieszo-rowerowego w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzia;

21) KSp - teren parkingu powierzchniowego o charakterze ogélnodostepnym;

22) IE - teren infrastruktury elektroenergetycznej;

23) IW - teren infrastruktury wodociaggowej;

24) IK - teren infrastruktury kanalizacyjne;j;

25) IKd — teren infrastruktury kanalizacji deszczowej;

26) IKd/ZZ - teren infrastruktury kanalizacji deszczowej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 6. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy;
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na wydzielonej
w planie dzialce budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych $ciany budynku, detali
wystroju architektonicznego itp., ktére moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy, o nie wiecej niz 0,8 m,

c) czgsci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktére moga wykraczaé poza linig zabudowy, o nie wiecej niz 1,2 m,

d) obiektéw malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych oston);

5)dla budynkéw sytuowanych wobrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje stosowanie $ciennych,
zewnetrznych materialéw wykoficzeniowych o podobnym rodzaju i kolorystyce oraz o zblizonej do siebie
intensywnosci; dopuszcza si¢ realizacj¢ detali architektonicznych, cokotéw itp. w kolorach podobnych do
koloru elewacji lub kontrastujacych z nimi;

6) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje realizacja dachéw stromych pokrytych
dachéwkg lub materialami ja imitujagcymi w kolorach od brazowego poprzez odcienie ceglastoczerwone do
koloréw miedzianych, w tonacjach jasnych i ciemnych, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej;

7) obowiagzuje zakaz przeksztalceni iadaptacji obiektéw gospodarczych na funkcje mieszkaniowe; ustalenie
nie obowigzuje w przypadku, gdy rozbudowa iadaptacja budynku gospodarczego umozliwi spelnienie
wszystkich wymogéw planu dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, obowiazujacych dla nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

8) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego wykorzystywanego dla
realizacji funkcji ustugowej, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

9) zakaz realizacji pelnych ogrodzefi wykonanych zbetonu, blachy, tworzyw sztucznych oraz stosowania
jaskrawych kolorow;

10) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych (reklamy, szyldy i tablice informacyjne):

a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w spos6b zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obramowania portali iokien, balustrady,
gzymsy i zwieficzenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

b) obowigzuje zakaz umieszczania reklam w spos6b uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie z terenu,
budynku i poszczegélnych pomieszczen (np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen), reklamy powinny
mie¢ charakter okolicznosciowy i informacyjny,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam nie zwigzanych zpodstawowym przeznaczeniem terenu lub
prowadzong dziatalnoscia,

d) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na terenach (na terenie, budynkach i elementach malej architektury),
w granicach ktérych nie jest prowadzona zadna dziatalno$é ustugowa,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam (w terenie, na budynkach ielementach malej architektury) w sposéb
uporzadkowany, tzn. w jednym miejscu wyznaczonym dla wszystkich reklam, z ktérym kazda powinna
charakteryzowa¢ sig¢ tymi samymi wymiarami i by¢ umieszczona na tym samym nosniku, np. tablicy, stupie,
itp.;

11) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie istniejacej, podziemnej sieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorem sieci;
12) obowigzuje zakaz realizacji sitowni wiatrowych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiagzuja zasady zagospodarowania, ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu wynikajace z potozenia catego obszaru planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego w szczeg6lnosci:

a) utrzymanie jak najwiekszych powierzchni biologicznie czynnych w granicach terenéw zabudowy,

b) sytuowanie budynkéw poza zasiegiem koron drzew; dopuszcza si¢ wycinke drzew w granicach dziatki
budowlanej w oparciu o przepisy odrebne,

¢) zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania terenu, wtym podnoszenia poziomu terenu (powierzchni
ziemi) poprzez wykonywanie nasypéw gruntu lub innych zabiegéw zmieniajacych w sposéb sztuczny
poziom terenu (powierzchni ziemi), za wyjatkiem prac zwigzanych z:

- wykonywaniem i utrzymaniem urzgdzen wodnych,

- budows ziemnych zbiornikdw i oczek wodnych,

- zapewnieniem statecznosci zboczy,

- robotami budowlanymi wykonywanymi w granicach terendw transportu i infrastruktury technicznej,
- wykonywaniem terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

- ochrong przed halasem,

- wykonywaniem sztucznych wyniesien poziomu terenu (nasypy, skarpy) o wysokosci do 0,8 m ponad
naturalny poziom gruntu, zwigzanych z zagospodarowaniem dziatki budowlanej (terenu),

d) zaleca si¢ wprowadzanie elementow oraz prowadzenie czynnosci i dziatan utatwiajacych migracje zwierzat
i roslin, np. poprzez:
- wprowadzenie i utrzymanie zieleni w pasach drogowych,
- wygradzanie drég w miejscach szczegdlnie nasilonej migracji zwierzat i jej ukierunkowanie w bezpieczne
miejsca i strefy,
- wykonanie przepustow dla malych zwierzat pod powierzchnia drogi,
- wlasciwy dobor gatunkdw roélin do siedliska,
- ksztaltowanie lokalnych ostoi o duzej bioréznorodnosci,

¢) obowigzuje zapewnienie warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnego gospodarowania
zasobami $rodowiska, w szczegblnosci poprzez:

- tworzenie i utrzymanie, w oparciu o tereny laséw (4.ZL, 5.ZL i 6.ZL) oraz zieleni krajobrazowej (21.ZK,
29.7X i 32.ZK), ciagédw przyrodniczo- krajobrazowych wzdtuz brzegu rzeki Brdy,

- obowiazek ochrony istniejacego, w granicach terenéw 21.ZK, 29.ZK i32.ZK, 33.ZK/ZZ zadrzewienia,
poprzez jego zachowanie, pielegnacje oraz wkomponowanie warto§ciowego zadrzewienia w projektowane
zagospodarowanie terenu; ochrona dotyczy w szczegdlnosci zadrzewienia $rédpolnego, przydroznego
oraz rosngcego wzdluz ciekéw wodnych, kanaléw irowow, oile nie stanowi ono zagrozenia dla
bezpieczefistwa ludzi imienia, nie koliduje zbudowa i funkcjonowaniem zabudowy, ulic, sieci
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ ograniczong wycinke drzew uzasadniong wzgledami pielegnacyjnymi lub porzadkowymi
wykonang w oparciu o przepisy odrgbne i projekt zieleni, w ktérym wiodacym elementem kompozycji
rodlinnej pozostanie drzewostan naturalny oraz formy nasadzen roslinnych zpreferencja gatunkow
rodzimych dostosowanych do warunkéw siedliskowych;

2) obowigzujg zakazy inakazy (zgodnie z decyzja/rozporzadzeniem o ustanowieniu strefy) wynikajace
z polozenia obszaru planu (zgodnie z rysunkiem planu) w granicach strefy ochrony:

a) posredniej wewnetrznej komunalnego ujgcia wody ,,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (wschodnia czes$¢ obszaru
planu),

b) posredniej zewnetrznej komunalnego ujecia wody ,,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (zachodnia cze$¢ obszaru
planu);

3) obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu oraz zieleni:
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a) obowigzuje zakaz wycinki drzew zterenéw oznaczonych symbolami ZK, ZU, ZK/ZZ za wyjatkiem
przypadkéw uzasadnionej wycinki o charakterze pielggnacyjnym lub porzadkowym wykonanej w oparciu
o przepisy odrgbne iprojekt zieleni, wktéorym wiodacym elementem kompozycji roslinnej pozostanie
drzewostan naturalny oraz formy nasadzen ro$linnych z preferencja gatunkéw rodzimych dostosowanych do
warunkoéw siedliskowych,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew na terenie dziatki budowlanej w oparciu o przepisy odrebne,
¢) obowiazuje sytuowanie budynkéw poza zasiegiem koron drzew;

4) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MW, MN oraz numerami wyrézniajgcymi teren sposréd innych
terenéw, obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, atakze myjni, stacji kontroli pojazdéw, obiektow produkcyjnych,
inwentarskich oraz urzadzania sktadéw ibaz transportowych, zwylaczeniem lokalizacji inwestycji
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lacznosci publicznej, ktére moga byé realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych iszczegélnych w granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW, jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) US i UT, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) UZ, jak dla terenéw pod szpitale i domy opieki spoleczne;j,

e) UQ, jak dla terenéw pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéltczesne;j:

1) ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru ,,Sanatorium™ w granicach okre§lonych na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) obszar ,,Sanatorium” podlega rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw istniejacej substancji
o wartosciach kulturowych wraz z zielenia towarzyszaca oraz charakteru i skali nowej zabudowy,

b) uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkéw wymagajg: podzialy geodezyjne, przebudowy obiektéw
zabytkowych, korekty ukladu przestrzennego, zmiany funkcji uzytkowych, prace rewaloryzacyjne
w obszarze historycznej zieleni,

c) obowigzuje zapewnienie nadzoru archeologicznego nad robotami ziemnymi iuzgodnienia inwestycji
w zakresie rob6t ziemnych z wlasciwym konserwatorem zabytkéw, co pozwoli na ewentualne potwierdzenie
istnienia nekropoli i jej ochrone;

2) ustala si¢ stref¢ ,,W” ochrony archeologicznej w granicach okreslonych na rysunku planu, dla ktérej ustala
obowigzuje opiniowanie zamierzonych rob6t ziemnych zwlasciwym konserwatorem zabytkéw oraz
przeprowadzenia, przed ich rozpoczgciem, badan archeologicznych, ktérych zakres zostanie okreslony zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkow;

3) ustala si¢ stref¢ ,,OW” obserwacji archeologicznej w granicach okreslonych na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje opiniowanie zamierzonych robot ziemnych zwiasciwym konserwatorem zabytkéw oraz
przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nad tymi robotami, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objetego
planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zostaly zawarte
w szczegdltowych ustaleniach planu.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny gornicze;
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2) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ktére zostaly okreslone w planie symbolami: 22.ZK/ZZ, 25.KPX-R/ZZ, 31.IKd/ZZ, 33. ZK/ZZ; tereny te
stanowig w rozumieniu przepisow odregbnych /Prawo wodne/ obszar szczegblnego zagrozenia powodzig od
rzeki Brdy (obszary stuzace przepuszczaniu wod powodziowych), w granicach tych terenéw obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

3) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, gdzie
istnieje mozliwos¢ wystgpowania zjawisk geologicznych (osuwiska), o réznym stopniu zagrozenia; obejmuja
one glownie krawedzie taraséw rzecznych (zbocza) istrefe podzboczowa doliny Brdy; na rysunku planu
oznaczono orientacyjne granice terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi wyrézniajac strefy o wysokim,
$rednim i niskim stopniu zagrozenia ruchami masowymi:

a) w granicach terenéw o niskim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, do ktérych zalicza si¢ teren 57. MN,
60.KD-D iczgsciowo 58.ZD, 47MN, 1.KD-L, 39.KPX-R, wykonanie obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami planu, wymaga kazdorazowej analizy statecznodci skarp i wyznaczenia strefy
bezpiecznej zabudowy, z zastrzezeniem sytuacji gdy przepisy odrebne i szczegdlne stanowig inaczej,

b) w granicach terenéw o $rednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, do ktorych zalicza si¢ tereny
oznaczone symbolami 59.UT, czegsciowo 32.ZK i33.ZK/ZZ oraz czgSciowo 56. MN, dopuszcza sie
Zabudowe w ograniczonym zakresie, wylacznie w bezpiecznej odlegtosci od skarpy; w przypadku zabudowy
obowigzuje wykonanie analizy geotechnicznej statecznosci zboczy, wykonanie badan geotechnicznych
gruntu w celu okreslenia warunkow posadowienia obiektéw budowlanych oraz opracowanie, w zaleznosci
od okreslonej kategorii i warunkéw gruntowych, dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

¢) w granicach terenéw o wysokim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, do ktorych zalicza sie tereny
oznaczone symbolami czeSciowo 32.ZK, 33.ZK/ZZ oraz czgéciowo 56.MN, obowigzuje zakaz
wprowadzania nowej zabudowy o ile z ustalef szczegétowych irysunku planu nie wynika inaczej; zakaz
nie dotyczy budowy, przebudowy lub remontéw infrastruktury technicznej, dla ktérych w przypadku
wykonywania rob6t budowlanych obligatoryjnie obowigzuje opracowanie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej,

d) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, zastosowanie srodkéw
technicznych (np. muru oporowego) zabezpieczajacych przed ruchami masowymi ziemi, pod warunkiem
zamaskowania elementow technicznych stosowng roslinnoscia,

e) w trakcie prac geotechnicznych oraz budowy, po stwierdzeniu innych warunkéw gruntowych niz okreslono
w planie, sposéb lokalizacji obiektu budowlanego i prowadzenia rob6t budowlanych nalezy dostosowaé do
faktycznego stanu warunkéw gruntowych.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) istniejace granice dzialek gruntu nie stanowia granic dziatek budowlanych chyba, ze ztresci ustalen lub
rysunku planu wynika inaczej;

3) obowiazuje dokonywanie podziatéw na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
lub w treéci ustalent planu;

4) obowiazuje zakaz wydzielania wigkszej ilosci dziatek budowlanych niz to wskazano na rysunku planu;

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z liniami
podziatu wewnetrznego, wyznaczajg granice dzialek budowlanych;

6) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu linii podzialu wewngtrznego - orientacyjnej, w stosunku do wyznaczonej na
rysunku planu, o ile powierzchnia kazdej wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 1500 m? (+/-
10%);

7) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu przeprowadzenia regulacji granic sasiednich nieruchomosci, o ile
nowo wydzielone dzialki gruntu nie beda stanowity samodzielnej dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej
niz 1500 m? (+/- 10%);
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8) dopuszcza sie taczenie nie wiecej niz dwoch wyznaczonych na rysunku planu dzialek budowlanych, w celu
utworzenia jednej, wigkszej dziatki budowlanej =z mozliwoscia jej zabudowy i zagospodarowania
z zachowaniem przepiséw okreslonych w planie.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) obowigzujg zakazy inakazy (zgodnie =z decyzja/rozporzadzeniem o ustanowieniu strefy) wynikajace
z polozenia obszaru planu (zgodnie z rysunkiem planu) w granicach strefy ochrony:

a) posredniej wewnetrznej komunalnego ujecia wody ,,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (wschodnia cze$é obszaru
planu),

b) posredniej zewnetrznej komunalnego ujecia wody ,,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (zachodnia cze$¢ obszaru
planu);

2) obowiazujg zasady zagospodarowania, ograniczenia i zakazy okres§lone w przepisach odr¢bnych dotyczacych
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu wynikajace z potozenia calego obszaru planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworzg tereny:
a) drég publicznych, w tym:
- ulice klasy zbiorczej - KD-Z (fragment ulicy Optawiec),
- ulice klasy lokalnej - KD-L,
- ulice klasy dojazdowej - KD-D,
b) wydzielone publiczne ciagi:
- pieszo-rowerowe — KPX-R,
- piesze — KPX;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drdg przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie i uzytkowanie oraz remonty i przebudowe ulic na warunkach zarzadcy
drogi;

4) szczegbélowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji;

5)w granicach terendéw drég dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, urzadzeri technicznych oraz
infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

6) w granicach terendw drog publicznych i wydzielonych publicznych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych
dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty i przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych bezposrednio z obstuga tych terendéw, z wymogiem udostepnienia ich stuzbom
eksploatacyjnym i konserwatorskim na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym obiektéw matej architektury, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
8) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw ilokalizacj¢ nowych, zgodnie zplanem, na warunkach
zarzadcy drogi;

10) dopuszcza si¢ w pasach drogowych wyznaczenie miejsc do parkowania zwigzanych z obstuga osiedla;
11) dopuszcza si¢ czasowe uzytkowanie terenéw drdg publicznych jako zielen przydomowa;

12) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych (reklamy, szyldy i tablice informacyjne): w granicach terenéw
drdg publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam nie kolidujacych z prawidlowym korzystaniem z drég.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
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1) system infrastruktury technicznej tworza:
a) tereny infrastruktury techniczne;j:

- urzadzenia kanalizacyjne, oznaczone symbolem literowym IK, IKd, IKd/ZZ i numerem wyrézniajacym je
sposrdd innych terendw,

- urzgdzenia energetyczne, oznaczone symbolem literowym IE inumerem wyrdzniajacym je sposrod
innych terenéw,

- urzadzenia wodociagowe, oznaczone symbolem literowym IW i numerem wyrdzniajagcym je sposrdd
innych terenéw,

b) urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, wykonane lub projektowane poza terenami infrastruktury
technicznej, o ktoérych mowa w pkt 1 lit. a);

2) istniejacy i projektowany, w granicach obszaru objetego planem, system infrastruktury technicznej podlega
wlaczeniu (zasilanie, odbieranie, przesylanie) do systemu zewngtrznego w obr¢bie poszezegdlnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére przebiegajg lub znajduja sie w obszarach sasiadujacych;

3) nowe — budowane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (przesylowe, rozdzielcze, przylacza), niezwigzane
jak 1izwigzane ztechniczng obstuga drogi (z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego), nalezy lokalizowaé w granicach terenéw przeznaczonych w planie pod infrastrukture techniczna,
drogi publiczne lub drogi wewnetrzne, oile ztresci ustalen szczegélowych lub rysunku planu nie wynika
inaczej, a w sytuacjach szczegdlnych (np. wzgledy techniczne), dopuszcza sie ich sytuowanie w granicach
terendéw o innym przeznaczeniu; realizacje sieci i urzadzen technicznych nalezy prowadzi¢ za zezwoleniem
wlasciciela lub zarzadcy gruntu, w porozumieniu z gestorami sieci iurzadzef technicznych, ana terenach
nie bedacych wilasnoscia publiczng z zapewnieniem stuzbom eksploatujacym i konserwujacym dostepu do tych
sieci i urzadzen na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) w granicach teren6w przeznaczonych w planie pod infrastrukture techniczng dopuszcza sie zachowanie, oraz
mozliwos¢ remontow, przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, atakze remonty, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznych usytuowanych w granicach terenéw przeznaczonych w planie pod drogi publiczne
oraz pod drogi wewngtrzne; dzialanie te nalezy prowadzi¢ za zezwoleniem wiasciciela lub zarzadcy gruntu,
W porozumieniu z gestorami sieci i urzadzen technicznych, a na terenach nie bedacych wiasnosécia publiczng
z zapewnieniem stuzbom eksploatujacym i konserwujacym dostepu do tych sieci iurzadzen na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w granicach terenéw przeznaczonych w planie pod funkcje inne niz drogi i tereny infrastruktury technicznej,
o ile z tresci ustalen szczegétowych lub rysunku planu nie wynika inaczej:

a) obowiazuje zachowanie, z dopuszczeniem remontdw, istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu przez ktéry przebiegaja (np. sieci o charakterze przesytowym),
z wymogiem ich:

- uwzglednienia w projekcie zagospodarowania oraz w sposobie urzadzenia tego terenu, np. wylaczajac te
cze§¢ terenu (strefg¢) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwalych nawierzchni oraz wprowadzania
nasadzen drzew i krzewow,

- udostgpnienia shuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem warunk6w
technicznych, w oparciu o porozumienie gestora tych sieci i urzadzen oraz wlasciciela gruntu, przez ktory te
sieci przebiegaja;

7) zasady zaopatrzenia w wode:

a)w granicach wewnetrznego i zewnetrznego terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
powierzchniowej zrzeki Brdy ,,Czyzkéwko”, obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
w decyzji/ rozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronnej,
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b) obowigzuje zaopatrzenie w wodg¢ =z miejskiej sieci wodociggowe] Istrefy cisnienia z istniejacych
i projektowanych przewodéw wodociaggowych, poprzez istniejacg i projektowang sie¢ rozdzielcza na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod melioracyjno-drenazowych oraz nie stanowigcych $ciekow wod
opadowych i roztopowych, np. pochodzacych z odwodnienia dachéw obiektow budowlanych, do celow
uzytkowych, takich jak nawadnianie ogrodu lub zasilanie wodotryskéw, kaskad wodnych czy innych
elementdw architektury ogrodowej,

d)do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowej dla terendw 7.MW, 8 MW, 9.UZ dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego;

8) zasady odprowadzania sciekéw komunalnych:

a)w granicach wewnetrznego izewnetrznego terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
powierzchniowej zrzeki Brdy ,Czyzkéwko”, obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
w decyzji/ rozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronne;j,

b) obowiagzuje odprowadzanie sciekéw komunalnych z obiektéw budowlanych, instalacji lub nieruchomosci,
poprzez istniejacy i projektowang zbiorczg sie¢ kanalizacji grawitacyjno — pompowej, do zlewni kolektora
»A” 1 dalej poprzez przepompownie do miejskiej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza granicami stref
ochronnych komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,,Czyzkéwko”

c) system grawitacyjno - pompowy odprowadzania §ciekéw komunalnych w uktadzie docelowym, tworza:

- system istniejgcych i projektowanych kanaléw $ciekowych oraz przewodéw tlocznych, ktére stuza
obstudze istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz przesylowi
$ciekdéw w systemie kanalizacji miejskiej,

- istniejagca pompownia/ttocznia zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 44, IK,

d) na terenach, na ktérych trwale lub czasowo nie ma mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia sciekow
komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ obshuge poprzez abonencki indywidualny lub
grupowy system pompowy z przetloczeniem sciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j,

e) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ obstluge wylacznie istniejacej zabudowy
w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych, poprzez wykorzystanie istniejacych szczelnych
zbiornikow na nieczystosci ciekle,

f) obowiazuje zakaz realizacji nowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle oraz wykorzystywania istniejacych
zbiornikow dla potrzeb nowej i wymienianej zabudowy,

g) obowigzuje zakaz realizacji i uzytkowania lokalnych oczyszczalni Sciekéw (przydomowych, indywidualnych
lub grupowych) ,

h) na terenie, na ktérym funkcjonuje zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej ijest mozliwo$¢ odprowadzania
Sciekow poprzez wilaczenie do te] sieci istniejacych oraz projektowanych obiektéw, obowigzuje likwidacja
istniejacych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

9) zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a)w granicach wewnetrznego izewngtrznego terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
powierzchniowej zrzeki Brdy ,Czyzkéwko”, obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
w decyzji/ rozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronnej,

b) obowigzuje odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych, poprzez otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne (po realizacji) do wdd rzeki Wisty/Brdy lub do ziemi (ze zrzutem poza granicami stref
ochronnych komunalnego ujecia wody powierzchniowej ,,Czyzkowko™ oraz ponizej projektowanego stopnia
wodnego ,,Czyzkowko”),

c) system odprowadzania wod opadowych i roztopowych w ukladzie docelowym, tworza:

- system istniejacych i projektowanych kanatéw Sciekowych, ktére stuza obstudze istniejacych,
rozbudowywanych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz przesylowi $ciekéw w systemie
kanalizacyjnym,
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- projektowana pompownia/tlocznia wdéd opadowych wraz ze zbiornikiem retencyjnym zlokalizowana
w granicach terendw oznaczonych symbolami 30.1Kd i 31.1Kd/ZZ,

d) odprowadzenie wo&d opadowych iroztopowych; dla zgrupowania miejsc postojowych, placéw
manewrowych itp., nalezy odprowadzi¢ $cieki wod opadowych iroztopowych z powierzchni parkingu
poprzez urzadzenia oczyszczajace do systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegblnych;

10) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz:

- z przewidywanych gazociaggdéw $redniego cisnienia (gaz ziemny) poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza
$redniego ci$nienia na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

- za pomoca indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny,
b) wskazane jest wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;
11) zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ sposob zasilania w energie cieplna z wykorzystaniem: gazu z sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikéw gazu plynnego, energii elektrycznej, Zrédet energii odnawialnej (np. poprzez zastosowanie
kolektoréw stonecznych, pomp ciepla itp.) oraz z dopuszczeniem innych paliw przy zastosowaniu instalacji
iurzadzei wykorzystujagcych nisko emisyjne technologie spalania oraz umozliwiajace osiagnigcie jak
najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania energii cieplnej,

b) w granicach strefy ochrony posredniej wewngtrznej ujecia wody na rzece Brdzie ,,Czyzkéwko” obowigzuje
zakaz realizacji nowych instalacji grzewczych zasilanych olejem opalowym,

c) w granicach planu obowiazuje zakaz realizacji nowych instalacji grzewczych zasilanych weglem ijego
pochodnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje¢ palenisk domowych w formie kominkéw opalanych drewnem,

e) wskazana jest wymiana starych kotléw i piecow domowych opalanych weglem (drewnem) na nowoczesne
urzadzenia grzewcze, z jednoczesnym zwigkszeniem parametréw cieplnych catego budynku (np. poprzez
prace termoizolacyjne) , co pozytywnie wplynie na stan srodowiska i charakterystyke energetyczng budynku;

12) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) system zaopatrzenia w energie elektryczng sredniego napigcia — SN, w ukladzie docelowym tworza:

- istniejaca stacja transformatorowa SN/nn ,Smukata Sanatorium 2” zlokalizowana w granicach terenu
oznaczonego symbolem 9. UZ, z dopuszczeniem jej modernizacji,

- projektowana stacja transformatorowa SN/nn (ST-4a) zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego
symbolem 15.1E, a takze stacja (ST-8) polozona poza granicami planu,

- istniejace i projektowane linie Srednich napie¢ SN/nn,

b) zespot stacji transformatorowych SN/nn, o ktérym mowa w przepisach lit. a), nalezy zasili¢ wzajemnie wraz
z otaczajacym systemem energetycznym, istniejagcymi liniami napowietrznymi SN i projektowanymi liniami
kablowymi SN budowanymi pod powierzchnig terenu, a takze przewidzie¢ budowe zlacza kablowego SN
w granicach terenu oznaczonego symbolem 15.1IE,

c) projektowane zlacze kablowe SN nalezy zasili¢ odpowiednio z kierunku poszczegdlnych stacji SN/nn, ST-4a
i ST-8 liniami kablowymi SN budowanymi pod powierzchnig terenu,

d) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji docelowego ukladu zasilania w energi¢ elektryczng SN z czasowym
wykorzystaniem istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w tym:

- przewidzianej do dyslokacji i przebudowy w granice terenu oznaczonego symbolem 15. IE, istniejacej
stupowej stacji transformatorowej SN/nn ,Smukala Sanatorium” polozonej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 38.MN, a takze stacji wolno stojacej ,,Przepompownia Oplawiecka” potozonej
w granicach terenu 45. KPX, - przewidzianej do dyslokacji iprzebudowy poza granicami planu (na
dziatke nr 1/4 obr. 290) stacji transformatorowej ,,POD Zachem Optawiecka” polozonej w granicach
terenu 58. ZD,
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- przewidzianych do likwidacji istniejgcych, napowietrznych odcinkéw linii SN przebiegajacej przez tereny
oznaczone symbolami 16.U, 19.KSp, 14.UZ, 12.US, 38. MN, 1.KD-L, 17.KD-D, 34.KD-Z,

- utrzymanie przebiegu napowietrznej linii 15 kV przebiegajacej na kierunku wschéd — zachéd przez tereny
oznaczone symbolami 31. IKd/ZZ i 29.ZK,

- likwidacje calego odcinka napowietrznej linii 15 kV przebiegajacej na kierunku péinoc — potudnie przez
obszar objety planem,

e) system zaopattzenia w energi¢ elektryczng niskiego napigcia - nn istniejacych, rozbudowywanych
i projektowanych obiektéw budowlanych, w uktadzie docelowym tworza:

- istniejace i projektowane podziemne linie -elektroenergetyczne niskiego napiecia wyprowadzone
z projektowanych stacji transformatorowych SN/nn - nowe i rozbudowywane linie elektroenergetyczne nn
realizowa¢ jako linie kablowe pod powierzchnig terenu - zabrania si¢ budowy nowych irozbudowy
istniejacych linii elektroenergetycznych nn jako linii napowietrznych, zwylaczeniem budowy
napowietrznych przylaczy prowadzonych od istniejacych linii napowietrznych, atakze z wylaczeniem
remontéw i wymiany istniejacych, napowietrznych linii iprzylaczy przewidzianych do docelowego
zachowania,

- istniejagce  napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia przebiegajace w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drog albo innych terendéw przeznaczonych do zabudowy, po ich dostosowaniu,
w razie potrzeby, do zwigkszonego poboru mocy (przebudowa, wymiana przewodow itp.); wskazane, jako
dzialanie docelowe, kablowanie pod powierzchnia terenu napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia, zwlaszcza na odcinkach kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenow,

f) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji docelowego uktadu zasilania w energi¢ elektryczng niskiego napiecia -
nn z wykorzystaniem istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji -podsystem tacznosci (telefonia, radiofonia, telewizja, internet
i inne):
a) podlaczenie do linii iurzadzen telekomunikacyjnych, poprzez istniejaca iprojektowang sie¢
telekomunikacyjna na warunkach wybranego gestora sieci,

b) nowe, rozbudowywane iwymieniane linie telekomunikacyjne realizowa¢ jako linie kablowe pod
powierzchnig terenu - zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
linii napowietrznych, z wylaczeniem budowy napowietrznych przylaczy abonenckich prowadzonych od
istniejacych linii napowietrznych, atakze z wylaczeniem remontéw istniejacych, napowietrznych linii
i przytaczy abonenckich,

c¢) podlaczenie do linii iurzadzen sieci radiowo-telewizyjnych poprzez istniejacg lub projektowanag sieé
teletechniczng na warunkach wybranego gestora sieci lub odbiér/przekaz sygnalu za pomocy
indywidualnych-abonenckich urzadzen odbiorczych na warunkach wybranego gestora,

d) podigczenie do innych sieci iurzadzen teletechnicznych Iub przekaz sygnatlu poprzez istniejaca lub
projektowana sie¢ teletechniczng, na warunkach wybranego gestora,

e) nowe, rozbudowywane i wymieniane sieci teletechniczne realizowaé jako linie kablowe pod powierzchnia
terenu;

14) Zasady gospodarowania odpadami:

a) zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci, w tym zasady gospodarowania odpadami,
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz stosownymi aktami prawa miejscowego,

b) dopuszcza sig, aby masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacjg inwestycji, byty
skladowane w pryzmach iwykorzystywane w granicach nieruchomosci lub na innych terenach np.
wymagajacych rekultywacji czy dzialan naprawczych w Srodowisku z zastrzezeniem, Ze masy ziemne
nie przekraczaja okreslonych w odrebnych przepisach standardow jakosci gleb i gruntow.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji ustalen planu obowigzuje zagospodarowanie nieutwardzonej powierzchni terendéw zielenig
urzadzona;
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2) czesei nieruchomosci bedgce wlasnoscig lub we wiadaniu 0séb fizycznych, a przeznaczone na realizacje celow
publicznych moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob do czasu realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Bydgoszcz oraz dla nieruchomosci nabywanych przez
Gming Bydgoszcz i polozonych w granicach drég publicznych oznaczonych w planie symbolami literowymi
KD-Z, KD- L, KD-D ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%;

2) dla teren6w nie wymienionych w pkt. 1 ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZU ustala sig:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzgdzonej o charakterze ogélnodostepnym;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowiazuje zachowanie istniejacej roslinnosci,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sig¢ lokalizacje nowych
sieci iurzadzeni infrastruktury technicznej o charakterze miejskim z warunkiem udostgpnienia terenu
stluzbom realizujacym, eksploatujacym i konserwujacym na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

c¢) obowigzuje zakaz budowy budynkéw,

d) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisow szczegolnych i odrebnych,
e) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

) zakaz grodzenia terenu;

3) zasady obshugi transportowej: obowiazuje obstuga z ulicy klasy dojazdowej oznaczonych symbolem 2. KD-D
oraz z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L (ulica Meysnera).

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4.ZL, 5. ZL, 6.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren lasu,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) - zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegbinymi;
2) szczegodtowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdélnymi np. planem
urzadzania lasu,

b) obowigzuje wprowadzanie, zgodnie =z siedliskiem, gatunkéw roslin o charakterze glebochronnym
i wodochronnym,

¢) obowiazuje zakaz zabudowy, chyba ze przepisy szczegdlne i odrebne stanowia inaczej,
d) obowiazuje zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane,

e) zakaz lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, chyba ze przepisy szczegdlne
i odrgbne stanowia inaczej,

f) w granicach terenu 6.ZL. dopuszcza si¢ dziatania naprawcze w §rodowisku gruntowo-wodnym w rejonie
zlikwidowanej oczyszczalni $ciekow,

g) w granicach terenu 6.ZL dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zmozliwoscia ich remontdw, oraz wymogiem zapewnienia stuzbom eksploatujacym i konserwujgcym
dostepu do tych sieci i urzadzen na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: teren 5.ZL znajduje si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia z § 8 pkt 1.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW ustala si¢:
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1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) szczegblowe zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg i przebudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy okreslonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

¢) obowigzuje zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem istniejgcego drzewostanu o charakterze lesnym;
usuwanie drzewostanu o charakterze lesnym zterenu, na usuniecie ktérego wymagane jest stosowne
zezwolenie, podlega ograniczeniu i moze nastapic¢ jedynie w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze
pielegnacyjnym, wykonanej w oparciu o projekt zieleni, w ktérym wiodacym elementem kompozycji
roslinnej pozostanie naturalny drzewostan o charakterze lesnym;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 kondygnacje nadziemne,
b) minimum 20% powierzchni terenu zachowac¢ jako biologicznie czynna,

c)w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania; dopuszcza sie¢ sytuowanie miejsc do
parkowania dla potrzeb terenu 7.MW w granicach terenu 9.UZ;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: teren znajduje sie
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia z § 8 pktl;

5) zasady obstugi transportowe;j:
a) obowigzuje obshuga z terenu oznaczonego symbolem 1.KD-L (ulica Meysnera),
b) dopuszcza sie obstuge z terenu 1.KD-L poprzez teren 9.UZ.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 8. MW ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) szczegdtowe zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe iprzebudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz z zachowaniem przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) obowiazuje zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem istniejacego drzewostanu o charakterze lesnym;
usuwanie drzewostanu o charakterze leSnym z terenu dzialki budowlanej, na usuniecie ktérego wymagane
jest stosowne zezwolenie, podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie w przypadku uzasadnionej wycinki
o charakterze pielegnacyjnym, wykonanej w oparciu o projekt zieleni, w ktérym wiodacym elementem
kompozycji ro§linnej pozostanie naturalny drzewostan o charakterze lesnym;

3) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego - 3 kondygnacje nadziemne,
b) pod zielen nalezy przeznaczyé co najmniej 60% powierzchni terenu,

c) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce do parkowania przypadajace na jedno
gospodarstwo rodzinne/lokal mieszkalny,

4) zasady obstugi transportowej:
a) obowiazuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L (ulica Meysnera),
b) dopuszcza sie obstuge z terenu 1.KD-L poprzez teren 9.UZ.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdétczesnej: teren 8. MW znajduje si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 1;

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.UZ ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — teren ustug zdrowia,

b) uzupeiajace — funkcje towarzyszace i pokrewne ustugom zdrowia (np. dydaktyka, nauka, opieka, funkcja
zamieszkania zbiorowego, sklep ze sprzgtem medycznym, kiosk, kawiarnia itp.);

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw szpitala i zwigzanych z nim budynkéw i obiektow obstugi
technicznej, atakze zachowanie budynku hotelu pracowniczego oraz mieszkan dobudowanych do tego
budynku, z mozliwoscig przeksztalcenia go dla potrzeb funkcji podstawowej lub uzupelniajacej terenu;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejacego murowanego zespolu garazowego oraz wymiane
istniejacych garazy blaszanych na nowy murowany zespdl garazowy w nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu; obowigzuje zakaz lokalizacji nowych garazy wolno stojacych, blaszanych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw zzachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
przepiséw szczeg6lnych i odrebnych;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji transformatorowej slupowej Sanatorium 2 z mozliwoscia jej
modernizacji i przebudowy na stacje nowego typu i wiekszego gabarytu,

€) obowigzuje zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem istniejagcego drzewostanu o charakterze lesnym;
usuwanie drzewostanu o charakterze lesnym zterenu, na usuniecie ktorego wymagane jest stosowne
zezwolenie, podlega ograniczeniu i moze nastagpic¢ jedynie w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze
pielegnacyjnym, wykonanej w oparciu o projekt zieleni, w ktérym wiodacym elementem kompozycji
roélinnej pozostanie naturalny drzewostan o charakterze lesnym,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni terenu,
b) pod zielen nalezy przeznaczyé co najmniej 60% powierzchni terenu,

c) geometria iuklad dachu budynku - w przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw
obowigzuje dostosowanie spadku dachu do istniejacej bryly budynku; w przypadku nadbudowy oraz
w przypadku realizacji nowych budynkéw obowiazuje realizacja dachéw spadzistych w kolorze brazowym
nawigzujagcym swym odcieniem do koloru dachu gtéwnego budynku szpitalnego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 16 m,

e) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ proporcjonalnie minimum 25 miejsc do parkowania na 100 tozek
szpitalnych; dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej
w granicach terenu 7. MW;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: teren znajduje sie
w granicach strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 1;

5) zasady obstugi transportowej:
a) obowigzuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L (ulica Meysnera),
b) obowiazuje utrzymanie dojazdu do terenu 10.IK i terenu 8. MW.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.IK ustala sig:

1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury technicznej — przepompownia ipodczyszczania $ciekéow
sanitarnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych oraz
lokalizacj¢ nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz
towarzyszgcych (lub przyobiektowych) sieci infrastruktury technicznej na podstawie przepisow szczegdlnych
i odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren znajduje sie
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia z § 8 pkt 1;

4) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KD-L
(ulica Meysnera) poprzez teren 9.UZ.
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§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.IW ustala sie:
1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowe;;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej oraz
towarzyszacych (lub przyobiektowych) sieci infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
szczegOlnych i odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zaglebienie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w gruncie (skarpie),

c) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren urzadzen wodociggowych 11.IW

z terenem ustug sportu i rekreacji 12.US, jezeli koniecznos$¢ taka wynika z projektu budowlanego urzadzefi
infrastruktury technicznej wodociggowej;

3) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obshiga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KD-L
(ulica Meysnera).

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.US ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji,

b) uzupemhiajace — ustugi towarzyszace obiektom sportu i rekreacji np. ustugi gastronomiczne i hotelarskie;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ otwartych boisk sportowych, hali sportowej, basenu, krytych lub otwartych kortow
tenisowych oraz innych terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, zwiagzanej zfunkcjg sportowa i rekreacyjno-wypoczynkowa,
w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu; odleglosci zabudowy od pozostatych
granic dziatki, lub od istniejacych linii elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ustug sportu irekreacji 12.US
zterenem urzadzefi wodociagowych 11.IW jezeli koniecznos¢ taka wynika z projektu budowlanego
urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej,

d) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ustug sportu i rekreacji
12.US z terenem ustug zdrowia 14. UZ, jezeli koniecznos¢ taka wynika z projektéw zagospodarowania tych
terenéw;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu,
b) minimum 30% powierzchni terenu zachowacé jako biologicznie czynna,
c¢) wysokos¢ budynkoéw maksymalnie do 14 m,

d) geometria iuktad dachu budynku - obowigzuje realizacja dachow spadzistych w kolorze czerwonym,
z wylagczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych nietrwale polgczonych zgruntem takich jak
przykrycia namiotowe i powltoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe itp.,

e) obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych stosownie do zajmowanej powierzchni uzytkowej ustug
z zachowaniem wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazdy przedziat od 1 do
30 m? powierzchni uzytkowej uslug oraz dla autobuséw wilosci 0,5 stanowiska na 100 uzytkownikow
obiektéw sportowych,

f) dopuszcza si¢ podzial terenu woparciu o projekt zagospodarowania terenu ikoncepcje zabudowy,
obejmujgcy caly teren 12,US z zapewnieniem dojazdu do wydzielonych dzialek bezposrednio do terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L lub poprzez zaprojektowany uklad drég wewnetrznych;
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?;

4) zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia lub
przebudowy przebiegajacej przez teren napowietrznej linii energetycznej SN dopuszcza sie jej zachowanie
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z jednoczesna realizacja budynkow przy zachowaniu odlegloici okreslonych w obowiazujacych przepisach,
z warunkiem udostepnienia terenu stuzbom eksploatujacym;

5) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KD-L
(ulica Meysnera).

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.UQO ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren ustug oswiaty,

b) uzupelniajace — ushugi towarzyszace ustugom oswiaty oraz funkcja mieszkaniowa zwigzana z obslugg
obiektu;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego budynku szkoly oraz lokalizacje nowej zabudowy zwigzane] zustlugami oswiaty
w nieprzekraczalnej linii zabudowy, odlegloéci zabudowy od pozostalych granic dziatki z zachowaniem
przepis6w odrebnych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu,
b) minimum 40% powierzchni terenu zachowa¢ jako biologicznie czynna,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje do dwoch mieszkan stuzbowych w bryle budynku ustugowego (szkoly),
d) maksymalna powierzchnia zabudowy uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej — 120 m?,
e) wysoko$¢ nowych obiektéw - maksymalnie do 11 m,
) geometria i uktad dachu budynku - obowigzuje realizacja dachoéw spadzistych w kolorze czerwonym,
g) w granicach terenu obowiazuje realizacja min. 15 miejsc do parkowania dla pojazdow osobowych,

h) dopuszcza si¢ takze bilansowanie miejsc do parkowania z wykorzystaniem 25% miejsc usytuowanych
w granicach terenu 18.KSp,

i)dopuszcza si¢ podzial terenu w oparciu o projekt zagospodarowania terenu ikoncepcje zabudowy,
obejmujacy caly teren 13.UQ, z zapewnieniem dojazdu do wydzielonych dziatek;

4) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34. KD-Z
(ulica Oplawiec), z drogi dojazdowej 17. KD-D oraz z drég publicznych przyleglych do terenu od strony
potnocnej znajdujacych si¢ poza granicami planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.UZ ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren ustug zdrowia, w tym ushug z zakresu opieki dziennej i calodobowej,

b) uzupehiajace — ushugi towarzyszace funkcji podstawowej oraz funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstuga
obiektu;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego osrodka zdrowia oraz lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej
zustugami zdrowia w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu; odlegloéci zabudowy
od pozostatych granic dziatki lub od istniejacych linii elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ushug zdrowia 14.UZ zterenem
ustug sportu i rekreacji 12.US, jezeli konieczno$¢ taka wynika z projektow zagospodarowania tych terenéw,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy orientacyjnej linii rozgraniczajacej terenu ustug zdrowia 14.UZ
zterenem urzadzen elektroenergetycznych 15.1E, jezeli konieczno$¢ taka wynika z projektu budowlanego
stacji transformatorowej i projektu zagospodarowania terenu;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni terenu,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech mieszkan sluzbowych w budowanych
w bryle budynku ustugowego/budynkéw ushugowych,

¢) w granicach terenu dopuszcza sie¢ maksymalng powierzchnie uzytkowa funkcji mieszkaniowej — 240 m?,
przy zalozeniu, ze w budynku ustugowym catkowita powierzchnia lokalu mieszkalnego wykorzystywanego
dla realizacji funkcji uzupelniajgcej, nie moze przekroczyé 30% powierzchni catkowitej budynku
ustugowego,

d) minimum 30% powierzchni terenu zachowa¢ jako biologicznie czynna,
e) wysokos¢ obiektow maksymalnie do 12 m,

f) geometria i uktad dachu budynku - dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu plaskiego przy rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie istniejacego budynku, dla nowych obiektéw ustugowych obowiazuje realizacja dachow
spadzistych w kolorze czerwonym,

g) w granicach terenu obowiazuje wyznaczenie miejsc do parkowania stosownie do zajmowanej powierzchni
uzytkowej ustug zzachowaniem wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazdy
przedziat od 1 do 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku wystepowania funkcji uzupeiniajacej
nalezy dodatkowo przeznaczy¢ dla jej obstugi co najmniej dwa miejsca postojowe przypadajace na lokal
mieszkalny,

h) dopuszcza si¢ podzial terenu w oparciu o projekt zagospodarowania terenu ikoncepcjge zabudowy,
obejmujacy caly teren 14.UZ, zzapewnieniem dojazdu do wydzielonych dzialek bezposrednio do
przyleglych drég publicznych lub poprzez zaprojektowane drogi wewnetrzne; powierzchnia dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia lub
przebudowy przebiegajacej przez teren linii energetycznej SN dopuszcza si¢ jej zachowanie z jednoczesng
realizacja budynkoéw przy zachowaniu odleglosci okreslonych w obowiazujacych przepisach, z warunkiem
udostegpnienia terenu stuzbom eksploatujacym;

5) zasady obstugi transportowej: obowigzuje obsluga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KD-L
(ulica Meysnera) lub z terenu oznaczonego symbolem 17.KD-D.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.IE ustala sie:
1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na podstawie przepisow szczegblnych i odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnej stacji transformatorowej w budynku murowanym lub stacji
kontenerowej,

c¢) wysoko$¢ budynku murowanego do jednej kondygnacji z dachem spadzistym, czterospadowym, pokrycie
dachowe realizowaé w kolorze czerwonym,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy z terenem 14.UZ zwrdconego sciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy,

e)dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu granicy orientacyjnej linii rozgraniczajace] teren urzadzenh
elektroenergetycznych zterenem ushug zdrowia 14.UZ, jezeli koniecznos¢ taka wynika z projektu
budowlanego stacji transformatorowe;j i projektu zagospodarowania terenu 15.1E;

3) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KD-L
(ulica Meysnera) lub z terenu oznaczonego symbolem 17.KD-D.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.U ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren ushtug; ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomi i drobnych ustug bankowosci,
administracji itp.

b) uzupehiajace — funkcja mieszkaniowa towarzyszaca ustugom;
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2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) obowigzuje usytuowanie budynkéw, ich rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, w obowigzujacej
i nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu; odleglosci zabudowy od pozostatych granic
dzialki, lub od istniejacych linii elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) obowiazuje lokalizacja zabudowy 1,5 m od granicy z terenem 28.KP,

¢) obowigzuje wymodg sytuowania funkcji gospodarczych itechnicznych w budynkach ushugowych; zakaz
sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych rozdzielnie z brylg budynku ushugowego,

d) obowigzuje dostepnosé ustug od strony placu oznaczonego symbolem 28.KP; wejscia do budynkéw nalezy
realizowad bezposrednio w poziomie placu, pochylnie i schody nalezy umieszcza¢ wewnatrz budynku,

e) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane, w sposdb gwarantujacy kazdej z nich dostep do drogi
publicznej bezposrednio z drogi oznaczonej symbolem 17.KD-D lub poprzez teren 19.KSp,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku handlowego z halg sprzedazowa lub lokalizacje zespotu zabudowy
ustugowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej o maksymalnej powierzchni zabudowy 60% powierzchni
terenu, lub dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku ustugowym funkcji mieszkaniowej o powierzchni nie przekraczajacej
40% powierzchni calkowitej budynku ustugowego,

¢) wysokos¢ budynkow ushugowych nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

d) obowiazuje realizacja dachéw spadzistych w kolorze czerwonym; zakaz wykorzystywania blachy i gontu
bitumicznego do krycia dachéw,

e)w granicach terenu lub na dzialce budowlanej, pod zielen nalezy przeznaczyé co najmniej 10% jej
powierzchni,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej -ustugowej nie moze przekraczaé¢ 800 m?,

g) obowigzuje wyznaczenie w granicach terenu 19. KSp miejsc do parkowania dla obstugi terenu 16. U,
stosownie do zajmowanej powierzchni uzytkowej ushug z zachowaniem wskaZnika minimum 1 miejsce do
parkowania przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) obowiazuje wspdlny projekt zagospodarowania terendéw 16.U i 19.KSp,

i) dopuszcza si¢ takze bilansowanie miejsc do parkowania z wykorzystaniem 50% miejsc usytuowanych
w granicach terenu 18.KSp,

j)w przypadku wystepowania funkcji uzupetniajacej, w granicach dziatki budowlanej nalezy dodatkowo
przeznaczy¢ dla jej obstugi co najmniej dwa miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia lub
przebudowy przebiegajacej przez teren napowietrznej linii energetycznej SN dopuszcza si¢ jej zachowanie
z jednoczesng realizacjg budynkéw przy zachowaniu odleglosci okreslonych w obowigzujacych przepisach,
z warunkiem udostepnienia terenu stuzbom eksploatujacym;

5) zasady obstugi transportowej:

a) dopuszcza si¢ obstuge z przyleglych drég publicznych - ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L
(ul. Meysnera), z ulicy klasy dojazdowej oznaczonych symbolem 17.KD-D — bezposrednio lub posrednio
poprzez teren 19. KSp,

b) obowigzuje zakaz obstugi z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.KD-Z (ulicy Oplawiec)
i 28.KP.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 18.KSp i 19.KSp ustala sie:
1) przeznaczenie - teren parkingu powierzchniowego o charakterze ogblnodostepnym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) obowigzuje urzadzenie terenowego parkingu wielostanowiskowego,

b) w granicach terenu 19.KSp obowigzuje zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, wtym
napowietrznej linii energetycznej SN (do czasu jej przebudowy lub przeniesienia) oraz dopuszcza sie
lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z warunkiem udostepnienia terenu stuzbom
realizujacym, eksploatujacym i konserwujacym na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

¢) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow,
d) obowiazuje zagospodarowanie zielenig urzadzona powierzchni nieutwardzonych,
e) obowigzuje zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i odrebnych,
f) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
g) zakaz grodzenia terenu,
h) obowiazuje wspélny projekt zagospodarowania terenéw 16.U i 19.KSp;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ bilansowanie do 50% miejsc do parkowania wyznaczonych w granicach terenu 18. KSp na
potrzeby terenu 16.U,

b) dopuszcza si¢ bilansowanie do 25% miejsc do parkowania wyznaczonych w granicach terenu 18. KSp na
potrzeby terenu 13.UQO,

¢) dopuszcza si¢ bilansowanie do 25% miejsc do parkowania wyznaczonych w granicach terenu 18. KSp na
potrzeby terenu 20.UO,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie wszystkich miejsc do parkowania wyznaczonych w granicach terenu 19.KSp na
potrzeby terenu 16.U;

4) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga z ulicy klasy dojazdowej oznaczonych symbolem 17. KD-D,
zakaz obstugi z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.KD-Z (ul. Oplawiec).

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 20.UO ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug o$wiaty - oddziat przedszkolny;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcego budynku lub wymiang na nowy w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;
odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatki z zachowaniem przepis6w odrebnych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku ustugowego, do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci 9,5 m,

b) geometria iuklad dachu budynku - w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw
dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich, dla nowych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachéw ptaskich
lub spadzistych w kolorze grafitowym,

¢) linia rozgraniczajgca teren oznaczony symbolem 20. UO i 21.ZK nie stanowi granicy dzialki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy terenu 20.UO do 30% jego powierzchni,
¢) na dziatce budowlanej, pod zielen nalezy przeznaczy¢ co najmniej 40% jej powierzchni,

f) w granicach terenu obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych stosownie do zajmowanej powierzchni
gr Yy
uzytkowej ustug z zachowaniem wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazdy
przedziat od 1 do 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

g) dopuszcza si¢ takze bilansowanie miejsc do parkowania z wykorzystaniem 25% miejsc usytuowanych
w granicach terenu 18.KSp;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: teren znajduje sig
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia z § 8 pkt 2;

5) zasady obslugi transportowej:
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a) obowigzuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.KD-Z (ulica Oplawiec),
b) zakaz obstugi z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 KPX-R,
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 21.ZK, 29. ZK, 32.ZK ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zieleni krajobrazowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu za wyjatkiem prac zabezpieczajgcych zbocza, skarpy i brzeg rzeki,
b) obowigzuje zachowanie istniejacej roslinnosci, w tym drzewostanu o charakterze lesnym,
¢) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisow szczeg6lnych i odrebnych,

d) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem nowych sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej z warunkiem
udostepnienia terenu stuzbom realizujagcym, eksploatujacym i konserwujacym na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscia ich
remontdw, oraz wymogiem zapewnienia shuzbom eksploatujagcym i konserwujacym dostepu do tych sieci
i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) obowigzuje utrzymanie drogi pozarowej — dojazdu do punktu czerpni wody w czesci poprzez teren 29.ZK,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia obiektéw matej architektury w formie terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

h) zakaz uzytkowania terenu dla potrzeb produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz
szkolkarskiej, a takze urzadzania skladow i sktadowisk,

i) granice dzialek gruntu (granice geodezyjne) przebiegajace przez teren nie stanowig granic dziatek
budowlanych,

j) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 32.ZK i 56.MN oraz tereny 32.ZK i 33.ZK/ZZ nie stanowi
granicy dziatek budowlanych,

k) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy terenu zieleni krajobrazowej 29.ZK zterenem urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw wod opadowych iroztopowych 30.IKd oraz zterenem urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw wod opadowych i roztopowych w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia 31.IKd/ZZ, jezeli wynika to z projektu budowlanego urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem drogi pozarowej,

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy terenu zieleni krajobrazowej, ochronnej 32.ZK z terenem urzadzeti
odprowadzania i oczyszczania sciekéw wéd opadowych i roztopowych 30.IKd, jezeli wynika to z projektu
budowlanego urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem drogi
pozarowej,

m) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy terenu zieleni krajobrazowej 21.ZK zterenem zieleni
krajobrazowej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig 22.ZK/ZZ oraz terenu zieleni krajobrazowej
32.ZK zterenem zieleni krajobrazowej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig 33.ZK/ZZ, oile
zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgodnosci pomigdzy przebiegiem tej linii,
alinig brzegu ustalong na podstawie przepiséw odrgbnych i szczegdlnych, a do czasu jej ustalenia, jako
zgodnej ze stanem faktycznym,

n) w granicach terenu 29.ZK obowiazuje rozbidrka budynkéw wskazanych na rysunku planu,
0) obowiazuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

p) obowiazuje zapewnienie dostgpu do wody rzeki Brdy poprzez ogolnodostgpne dojscia do brzegu rzeki,
w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych czynnosci okreslonych w przepisach szczegélnych
i odrebnych;

q) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek azurowymi ogrodzeniami z naturalnych materiatéw np. drewna badz
z wykorzystaniem roflinnosci; zakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen na podmurdéwkach ifundamentach
wystajacych ponad poziom terenu, dopuszcza si¢ stosowaniec metalowych siatek zgrzewalnych,
w kolorystyce harmonizujacej z otoczeniem (zielen, braz, szary);
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) tereny 21.ZK, 29.ZK, 32.ZK (czgsciowo) znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
— obowigzuja ustalenia z § 8 pkt 2,

b) teren 32.ZK czg¢sciowo znajduje si¢ w granicach strefy ,,W” ochrony archeologicznej — obowiazujg ustalenia
z§ 8 pkt 3;

4) zasady obstugi transportowej: obowigzuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34. KD-Z
(ulica Optawiec), a dla terenu 21.ZK poprzez teren 24. KPX-R.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 25.KPXR/ZZ ustala sie:

1) przeznaczenie - teren wydzielonego, publicznego ciggu pieszo-rowerowego w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) cigg pieszo-rowerowy, kladka nad rzeka Brda -dopuszcza si¢ remonty i przebudowy,
b) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw szczeg6lnych i odrebnych,
c¢) dopuszcza sig regulacje brzegu,

d) obowigzuje zapewnienie dostgpu do brzegu rzeki w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych
czynnosci okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: teren znajduje sig
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolem 22. ZK/ZZ, 33.ZK/ZZ ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren zieleni krajobrazowej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu za wyjatkiem prac zabezpieczajacych zbocza, skarpy i brzeg rzeki,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej roslinnosci w tym drzewostanu o charakterze lesnym, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej,

¢) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisow szczegélnych i odrebnych,

d) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem nowych sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej z warunkiem
udostepnienia terenu stuzbom realizujgcym, eksploatujacym i konserwujacym na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach,

€) zakaz uzytkowania terenu dla potrzeb produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz
szkotkarskiej, a takze urzadzania skladéw i sktadowisk,

f) dopuszcza si¢ regulacje brzegu,

g) obowigzuje zapewnienie dostgpu do brzegu rzeki w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych
czynnosci okreslonych w przepisach szczegblnych i odrebnych,

h) zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane,

i) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 22.ZK/ZZ i21.ZK oraz tereny 33.ZK/ZZ i32.ZK
nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

j) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem 22.ZK/ZZ zterenami oznaczonymi symbolami 23. WS i21.ZK oraz terenu
oznaczonego symbolem 33.ZK/ZZ z terenami oznaczonymi symbolami 27.WS i 32.ZK, o ile zmiana ta ma
charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgodnosci pomigdzy przebiegiem tej linii, a linig brzegu
ustalong na podstawie przepiséw odrebnych i szczegdlnych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem
faktycznym,
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k) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren zieleni krajobrazowej w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig 33. ZK/ZZ z terenem urzadzefi odprowadzania i oczyszczania $ciekéw
wod  opadowych iroztopowych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig 31.IKd/ZZ, jezeli
koniecznos¢ taka wynika z projektu budowlanego urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
deszczowej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

a) tereny 22.ZK/ZZ, 33.ZK/ZZ (czgsciowo) znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
— obowigzuja ustalenia z § 8 pkt 2,

b) teren 33.ZK/ZZ czg$ciowo znajduje si¢ w granicach strefy ,, W™ ochrony archeologicznej — obowiazuja
ustalenia z § 8 pkt 3;

4) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34. KD-Z
(ulica Optawiec):

a) dla terenu 22.ZK/ZZ poprzez tereny 24 KPX-R, 25. KPX-R/ZZ,

b) dla terenu 33.ZK/ZZ poprzez teren 32.ZK.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 23.WS, 27. WS ustala sie¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren wod powierzchniowych, srédladowych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) - zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;
2) szczegbtowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren wod plynacych - rzeka Brda — w granicach stref ochronnych ujecia wody Czyzkéwko obowiazuje
zakaz urzadzania kapielisk,

b) dopuszcza si¢ regulacje iumocnienia brzegéw -postuluje si¢ wykorzystywanie naturalnych metod
i materiatéw przy robotach regulacyjnych i umacnianiu brzegéw,

¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem 23. WS z terenami oznaczonymi symbolami, 22. ZK/ZZ oraz terenu oznaczonego
symbolem, 27. WS z terenami oznaczonymi symbolami, 31. IK/ZZ, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i prowadzi do zapewnienia zgodnoéci pomigdzy przebiegiem tej linii, a linig brzegu ustalong na podstawie
przepiséw odrebnych i szczegblnych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekéw do
wod powierzchniowych i gromadzenia odpadéw w ich obregbie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: teren znajduje sie
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia z § 8 pkt 2;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zabrania si¢ prowadzenia przez wody powierzchniowe — zar6wno po dnie jak i nad wodami - przewodéw
kanalizacji Sciekowej oraz przewodéw przesytajacych substancje ropopochodne i inne zwiazki chemiczne,
Z wylaczeniem paliw gazowych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okre$lonymi
w przepisach szczegélnych i odrebnych.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.KP ustala sig:
1) przeznaczenie - teren placu miejskiego -publicznego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogélnodostepnej stanowigcej
otoczenie obiektow handlowo-ustugowych, poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie obiektéw malej
architektury, oswietlenia i zieleni, itp. przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego
miejsca;
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b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektéw tymczasowych typu pawilony handlowe, kioski,
garaze, itp. zwylaczeniem lokalizacji letnich ogrodkéw oraz nowych sieci iurzadzeri infrastruktury
technicznej z warunkiem udostepnienia terenu shizbom realizujacym, eksploatujacym i konserwujacym na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) w granicach terenu dopuszcza sig realizacjg ciggu pieszego stanowigcego dojécia do budynkéw ustugowych
usytuowanych w granicach terenu ustug 16.U,

d) obowigzuje zakaz dokonywania podziatu terenu na dzialki budowlane,
e) obowiazuje zakaz grodzenia terenu,
f) obowiazuje zakaz lokalizowania miejsc do parkowania;

3) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL, zakaz
obstugi z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.KD-Z (ul. Optawiec).

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 30.IKd ustala sig:

1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzania ioczyszczania sciekow wod
opadowych i roztopowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow, sieci i urzadzer infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji

deszczowej oraz budowg przyobiektowych sieci infrastruktury technicznej, na podstawie przepiséw
szczegblnych i odrebnych,

b) zrzut podczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do rzeki Brdy poza granicami stref ochronnych
komunalnego ujgcia wody powierzchniowej ,,Czyzkéwko™ oraz ponizej projektowanego stopnia wodnego
»Czyzkowko”,

¢) obiekty kubaturowe sytuowag jako zaglebione pod poziomem terenu,

d) przy realizacji obiektéw budowlanych w szczegolnosci uwzglednié geotechniczne warunki posadowienia,
wynikajace z usytuowania terenu w strefie przyskarpowej,
e) obowiazuje utrzymanie drogi pozarowej — dojazd do punktu czerpni wody,

f) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny urzadzen odprowadzania
i oczyszczania $ciekéw wod deszczowych iopadowych 30.JKd zterenem zieleni krajobrazowej 29.ZK,
Jezeli koniecznos¢ taka wynika z projektu budowlanego urzadzeri infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji deszczowej, z uwzglgdnieniem drogi pozarowe;;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: teren znajduje sie
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowiazujg ustalenia z § 8 pkt 2;

4) zasady obstugi transportowej: obowigzuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34. KD-Z
(ulica Oplawiec).

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 31.IKd/ZZ ustala sig:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury kanalizacyjnej w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig (zbiornik
retencyjny pompownia wod opadowych);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
deszczowej na podstawie przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

b) zrzut podezyszczonych wéd opadowych iroztopowych do rzeki Brdy poza granicami stref ochronnych
komunalnego uj¢cia wody powierzchniowej ,,Czyzkéwko” oraz ponizej projektowanego stopnia wodnego
»Czyzkowko”,

¢) obiekty kubaturowe sytuowaé jako zaglgbione pod poziomem terenu lub obsypaé ziemia i uksztaltowaé
w nawigzaniu do naturalnej rzeZby terenu,

d) przy realizacji obiektéw budowlanych w szczegélnosci uwzglednié geotechniczne warunki posadowienia,
wynikajace z usytuowania terenu w strefie przyskarpowe;j,
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e) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny urzadzen odprowadzania
i oczyszczania Sciekow wéd opadowych i roztopowych w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig
31.IKd/ZZ z terenem zieleni krajobrazowej 29.ZK, jezeli konieczno$é taka wynika z projektu budowlanego
urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej,

f) obowiazuje utrzymanie drogi pozarowej — dojazdu do punktu czerpni wody,
g) dopuszcza sig regulacje brzegu,

h) obowiazuje zapewnienie dostepu do brzegu rzeki w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych
czynnosci okreslonych w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

i) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscia ich
remontdw, oraz wymogiem zapewnienia stuzbom eksploatujacym i konserwujacym dostepu do tych sieci
i urzadzen na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

j) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: teren znajduje sie
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2;

4) zasady obstugi transportowej: obowigzuje obstuga z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34. KD-Z
(ulica Optawiec) poprzez przylegte tereny 30. IKd lub 29.ZK.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem: 35.MN, 36. MN, 37.MN, 38.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — ustugi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje sytuowanie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w obowigzujacej i nieprzekraczalnej
linii zabudowy okreslonej na rysunku planu; odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatki, lub od
istniejacych linii elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢)dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o znaczeniu lokalnym wylacznie W pomieszczeniach wbudowanych
(dobudowanych) w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego np. kameralne pracownie zwigzane
zdziatalnoscig artystyczng, medyczna, obstugg firm, obstuga administracyjng, drobnymi zakladami
ustugowymi (typu fryzjer, szewc, krawiec), pod warunkiem spelnienia wymogow dotyczacych ochrony
funkeji mieszkaniowych przed skutkami dziatalnoci ustigowej oraz mogacych by¢ $wiadczonych
w warunkach ~ odpowiadajgcych wymogom  techniczno-budowlanym stawianym pomieszczeniom
mieszkalnym,

d) nowa zabudowe garazows i gospodarcza (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) nalezy sytuowaé w jednej
bryle z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

e) w granicach terenu oznaczonego symbolem 37.MN - obowigzuje niwelacja terenu, oraz rozbidrka
budynkéw iurzadzefi wskazanych na rysunku planu; wymagane rozpoznanie w zakresie ewentualnej

koniecznosci podjgcia dziatan naprawezych w srodowisku gruntowo-wodnym w rejonie zlikwidowanej
oczyszczalni Sciekéw i doprowadzenie stanu gruntu do obowiazujacych norm;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - obowiazuja dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga stanowi poddasze uzytkowe, przy zachowaniu wysokosci budynkéw od 8,0 m do 9,5m,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw dwu lub wielospadowych (np.
czterospadowych, naczétkowych, mansardowych) o kacie nachylenia potaci dachu od 30 stopni do 45 stopni,

¢) zakaz realizacji dachéw bez wyksztaltowanej gtéwnej kalenicy tj. dachéw kopertowych (namiotowych),
dachéw kolebkowych oraz ksztaltowania w bryle budynku elementéw architektonicznych typu wiezyczki,
koputy itp.

d) kierunek giéwnej kalenicy budynku mieszkalnego zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) pokrycie dachu realizowa¢ z wykorzystaniem dachéwki ceramicznej lub betonowej, obowigzuje zachowanie
kolorystyki dachéw w tonacji brazowe;j,

f) maksymalna powierzchnia funkcji uzupetniajace; —ustugowej - 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

g) na dzialce budowlanej, pod zielefi nalezy przeznaczy¢ co najmniej 60% jej powierzchni,

h) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca do parkowania przypadajace na
jedno gospodarstwo rodzinne/lokal mieszkalny, a w przypadku wystepowania funkcji uzupehiajacej, nalezy
dodatkowo wyznaczy¢ dla jej obstugi minimum jedno miejsce do parkowania o charakterze
ogolnodostgpnym przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

i) wymagane stosowanie jednolitych ogrodzen od strony drég — ogrodzenie realizowa¢ w formie cokohu
(podmuréwki) o wysokosci 30 cm i filaréw wykonanych z cegly klinkierowej lub materialéw podobnie
wygladajacych pozostawiajac przgsta ogrodzenia azurowe -wykonane z elementow drewnianych,

j) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od frontu dziatki — 1,5 m;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia lub
przebudowy przebiegajacej przez tereny 36.MN, 37. MN, 38.MN napowietrznej linii energetycznej SN,
dopuszcza sig jej zachowanie z jednoczesna realizacja budynkow przy zachowaniu odleglosci okreslonych
w obowigzujacych przepisach, z warunkiem udostepnienia terenu stuzbom eksploatujgcym;

5) zasady obstugi transportowe;:

a) obowigzuje obstuga z przyleglych do poszczegolnych terenéw drég publicznych zulic klasy lokalne;
oznaczonych symbolem KD-L i z ulic klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KD-D,

b) zakaz obstugi transportowej z ulicy klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 34.KD-Z (ul. Optawiec),

¢) obowigzuje zakaz obstugi transportowej z ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 39. KPX-R
oraz terenu oznaczonego symbolem 46. ZU.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 47.MN, 48. MN, 49.MN, 54.MN, 55.MN, 56.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupeiniajace (dopuszczalne) — ustugi;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw z wylaczeniem budynkéw wskazanych do rozbiérki,
wymiang na nowe oraz sytuowanie nowych budynkéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu; odleglosci zabudowy od pozostatych granic dziatki lub od istniejacych  linii
elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jednakze dla terenéw
55.MN i 48.MN wskazane jest rozeznanie warunkéw gruntu przed posadowieniem budynku ze wzgledu na
mozliwy wysoki poziom wéd gruntowych utrudniajacy podpiwniczenie budynkdw,

¢) w granicach terenu 56.MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na obszarze o wysokim stopniu zagrozenia
ruchami masowymi w nieprzekraczalnej linii zabudowy okre§lonej na rysunku planu, przy jednoczesnym
nieprzekroczeniu ,,granicy bezpiecznej linii zabudowy” ustalonej w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
dla konkretnego sposobu posadowienia obiektu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug o znaczeniu lokalnym wylacznie w pomieszczeniach wbudowanych
(dobudowanych) w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego np. kameralne pracownie zwigzane
zdzialalnoscig artystyczna, medyczna, obstuga firm, obstugg administracyjng, drobnymi zaktadami
ustugowymi (typu fryzjer, szewc, krawiec), pod warunkiem spetnienia wymog6w dotyczacych ochrony
funkcji mieszkaniowych przed skutkami dzialalnosci uslugowej oraz mogacych by¢ $wiadczonych
w warunkach  odpowiadajacych wymogom techniczno-budowlanym  stawianym pomieszczeniom
mieszkalnym,
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€) nowg zabudowe garazowa igospodarczg (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), oile ztresci ustalen
planu nie wynika inaczej, nalezy sytuowaé w jednej bryle z istniejacym lub nowym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy garazowo-gospodarczej rozdzielnie zbryla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wylacznie na dziatkach budowlanych, na ktérych istnieje juz budynek
mieszkalny jednorodzinny, a zabudowa garazowo-gospodarcza zostanie usytuowana lgcznie zinnym, juz
istniejagcym budynkiem garazowym lub gospodarczym przy zachowaniu wysokosci powstatego zespolu
zabudowy nie wigkszej niz jedna kondygnacja albo jako nowy, ale jedyny oddzielony od bryly istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego obiekt garazowo-gospodarczy, lub obiekt usytuowany w zabudowie
blizniaczej zaprojektowanej wspolnie na sasiadujgcych ze sobg dziatkach,

g) dopuszcza si¢ powigkszenie dziatki budowlanej nr 1/22 obreb 291 znajdujacej si¢ w granicach terenu 48.MN
o caly teren 51.KD-D lub jego czesé,

h) w granicach terenu 47.MN i48.MN dopuszcza si¢ aby dziatki budowlane, dla ktérych rysunek planu
przewiduje aby w ich skiad weszta cz¢s¢ dziatki 1/48 obregb 291, mogly do czasu uzupehienia o fragment
ww. dziatki gruntu, stanowi¢ samodzielne dziatki budowlane, pod warunkiem, ze minimalna szeroko$é
frontu dziatki wyniesie 25 m,

i) w granicach terenu 47.MN dopuszcza sig aby dziatki budowlane, dla ktérych rysunek planu przewiduje aby
w ich sklad weszla cz¢s$¢ dziatki 1/8 obrgb 291, mogly do czasu uzupelnienia o fragment ww. dziatki gruntu,
stanowi¢ samodzielne dziatki budowlane,

J) w granicach terenu 49.MN dopuszcza si¢ aby dzialki budowlane, dla ktérych rysunek planu przewiduje aby
w ich sktad weszla czgsci dziatki 1/49 obr.291, mogly do czasu uzupehienia o fragment ww. dziatki gruntu,
stanowi¢ samodzielne dziatki budowlane,

k) w granicach terenu 56.MN obowiazuje rozbiérka budynku wskazanego na rysunku planu,
1) w granicach terenu 56.MN wymagane stosowanie ogrodzen azurowych lub zywoplotéw od strony rzeki,

m) linia rozgraniczajgca tereny oznaczone symbolami 56.MN 1i32.ZK nie stanowi granicy dziatek
budowlanych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowych inadbudowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, do dwéch kondygnacji
nadziemnych, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow 9,5 m,

b) dla nowych inadbudowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, obowiazuje realizacja dachéw
spadzistych,

¢) wysokos$¢ nowych budynkéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja,

d) powierzchnia zabudowy nowych budynkéw garazowo-gospodarczych wolno stojacych lub w zabudowie
blizniaczej w granicach dziatki budowlanej nie moze przekroczy 60 m2,

e) na dzialce budowlanej, pod zielefi nalezy przeznaczy¢ co najmniej 60% jej powierzchni,

f) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca do parkowania przypadajace na
jedno gospodarstwa rodzinne/lokal mieszkalny, aw przypadku wystepowania funkcji uzupehiajacej
wbudowanej nalezy dodatkowy znaczy¢ dla jej obstugi minimum jedno miejsce do parkowania o charakterze
ogolnodostepnym przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: teren 56.MN znajduje sie
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia z § 8 pkt 2;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) do czasu przeniesienia lub przebudowy przebiegajacej przez tereny 48.MN, 55.MN napowietrznej linii
energetycznej SN dopuszcza si¢ jej zachowanie zjednoczesna realizacja budynkéw przy zachowaniu
odleglosci okreSlonych w obowiazujacych przepisach, zwarunkiem udostgpnienia terenu stuzbom
eksploatujacym,
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b) w granicach terenu 55.MN dla dziatek o nr ewid. 1/11 inr ewid. 1/10 obr. 291, dla ktérych trwale Iub
czasowo nie ma mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $ciekéw komunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ obstuge po przez abonencki indywidualny lub grupowy system pompowy
z przetloczeniem Sciekow do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

6) zasady obstugi transportowe;j:

a) obowiazuje obstuga zprzylegtych do poszczegélnych terenéw drdég publicznych: zulic klasy lokalnej
oznaczonych symbolem KD-L i z ulic klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KD-D,

b) obowigzuje zakaz obshigi transportowej zulicy klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 34KD-Z
(ul.Oplawiec) za wyjatkiem terenu 56.MN,

c) obowigzuje zakaz obstugi transportowej z ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem
39. KPX-R i pieszego 45.KPX oraz terenu oznaczonego symbolem 46.ZU;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: w pétnocnej czesci terenu 47.MN obowigzuje utrzymanie
istniejacego kolektora tlocznego kanalizacji sanitarnej oraz udostgpnienie stuzbom eksploatujagcym na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 57.MN ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — ustugi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje usytuowanie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, w nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu; odleglosci zabudowy od pozostalych granic dziatki oraz od lasu
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zagospodarowanie dziatek budowlanych z uwzglednieniem istniejacego drzewostanu o charakterze lesnym;
usunigcie drzewostanu z terenu dziatki budowlanej mozliwe wylacznie w celu lokalizacji zabudowy i w jej
bezposrednim otoczeniu oraz w celu zapewnienia do niej dojazdu; usuwanie drzewostanu o charakterze
lesnym z pozostalego terenu dziatki budowlanej, na usuniecie ktérego wymagane jest stosowne zezwolenie,
podlega ograniczeniu imoze nastapi¢ jedynie w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze
pielggnacyjnym, wykonanej w oparciu o projekt zieleni, wktérym wiodacym elementem kompozycji
roslinnej pozostanie naturalny drzewostan o charakterze lesnym,

¢) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terenu drzewostanu o charakterze lesnym oraz sasiedztwo terenu
lasu, co wymaga zachowania stosownych przepiséw odrgbnych, wskazane jest uzyskanie kompleksowego
pozwolenia na budowe dla wszystkich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jednoczesnie,

d) nowg zabudowg garazows i gospodarczg (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), nalezy sytuowaé w jednej
bryle z projektowanym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

€) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug o znaczeniu lokalnym wylacznie w pomieszczeniach wbudowanych
(dobudowanych) w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, np. kameralne pracownie zwiazane
z dzialalnoscia artystyczng, medyczna, obstluga firm, obsluga administracyjng, drobnymi zakladami
ustugowymi (typu fryzjer, szewc, krawiec), pod warunkiem spehienia wymog6éw dotyczacych ochrony
funkcji mieszkaniowych przed skutkami dzialalnosci ustugowej oraz moggcych byé $wiadczonych
w warunkach  odpowiadajagcych wymogom  techniczno-budowlanym stawianym pomieszczeniom
mieszkalnym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowych inadbudowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwéch kondygnacii
nadziemnych (w tym poddasz uzytkowe), przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkéw 9,5 m,

b) dla nowych inadbudowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, obowigzuje realizacjia dachéw
spadzistych,
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¢) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca do parkowania przypadajace na
jedno gospodarstwa rodzinne/lokal mieszkalny, a w przypadku wystepowania funkcji uzupetniajacej, nalezy
dodatkowo przeznaczyé dla jej obstlugi minimum jedno miejsce do parkowania o charakterze
ogodlnodostepnym przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: na dziatkach, na ktérych trwale
lub czasowo nie ma mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $ciekéw komunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ obstuge po przez abonencki indywidualny lub grupowy system pompowy
z przetloczeniem sciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, w szczegélnosci dotyczy to dziatek budowlanych
zlokalizowanych w potudniowo-wschodniej czesci terenu;

5) zasady obstugi transportowej:

a) obowigzuje obstuga z ulicy klasy lokalnej oznaczonych symbolem 53.KD-L oraz z ulicy klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem 60.KD-D,

b) obowigzuje zakaz obstugi transportowej z ciagu pieszego oznaczonego symbolem 39.KPX-R.
§ 42. Dla terenu o znaczonego symbolem 46.ZU ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej o charakterze og6lnodostepnym;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje rozbidrka budynkéw i budowli znajdujacych sie w granicach terenu,

b) wymagane rozpoznanie w zakresie ewentualnej koniecznosci podjecia dziatan naprawczych w srodowisku
gruntowo-wodnym w rejonie zlikwidowanej oczyszczalni $ciekéw idoprowadzenie stanu gruntu do
obowiazujacych norm,

c) obowigzuje wprowadzenia obiektéw malej architektury w formie terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (np. plac zabaw itp.),

d) obowiazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdiuz poinocnej ipoludniowej granicy terenu, w pasie
o szerokosci min. 2,0 m,

e) obowigzuje wyznaczenie ogélnodostgpnego ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz potudniowej granicy terenu na
osi wsch.-zach. o min. szerokosci 6 m,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej o charakterze miejskim oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z warunkiem udostgpnienia terenu stuzbom realizujacym,
eksploatujacym i konserwujacym na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

g) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw, za wyjatkiem lokalizacji jednego jednokondygnacyjnego budynku
dla obstugi urzadzefi sportowo-rekreacyjnch (np. budynek klubowy, magazyn na sprzet, szatnie)
o maksymalnej wysokosci 5m, zdachem dwuspadowym w kolorystyce brgzowej oraz o maksymalnej
powierzchni zabudowy stanowiacej do 2% powierzchni terenu,

h) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepis6w szczeg6lnych i odrebnych,
i) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

J) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w granicach terenu wylacznie dla obstugi urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

3) zasady obstugi transportowe;j:
a) obowigzuje obstuga z drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 40. KD-L,
b) obowiazuje zakaz obstugi z ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 39.KPX-R.
§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 44.IK ustala sie:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury kanalizacyjnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zzakresu kanalizacji sanitarnej oraz sieci przyobiektowych na podstawie przepiséw
szczegolnych i odrebnych,
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b) obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granic zterenami 34.KD-Z, 35.MN, 42. KD-L,
45 KPX;

3) zasady obstugi transportowej: dopuszcza si¢ obstugg zterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
34. KD-Z (ulica Oplawiec) oraz terenu oznaczonego symbolem 42.KD-L.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 58.ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni dzialkowej - ogrody dziatkowe,
b) uzupeiniajace (dopuszczalne) — zabrania sie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy rekreacji indywidualnej, wymiane lub lokalizacje nowej
przy zachowaniu wysokosci nie wigkszej niz jedna kondygnacja,

b)do czasu likwidacji dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji transformatorowej ,,POD Zachem
Oplawiecka” potozonej w granicach terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy rekreacji indywidualnej nie moze przekroczy¢ 5 m przy dachu stromym i4 m
przy dachu plaskim,

b) powierzchni nowej zabudowy budynku rekreacji indywidualnej w ogrodzie dziatkowym nie moze
przekroczy¢ 25 m?;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia lub
przebudowy przebiegajacej przez teren 58.ZD napowietrznej linii energetycznej SN dopuszcza sie jej
zachowanie zjednoczesng realizacjg budynkéw przy zachowaniu odleglosci okreslonych w obowigzujacych
przepisach, z warunkiem udostgpnienia terenu stuzbom eksploatujacym;

5) zasady obshugi transportowe;:

a) obstuga z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 34.KD-Z (ul. Optawiec), dopuszcza sie
obstuge z terenu drogi o symbolu 53. KD-L,

b) obowigzuje zakaz obstugi zterenu wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem
39.KPX-R.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 59.UT ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - teren ustug turystki,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — ustugi sportu i rekreacji, gastronomii;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja obiektu uslugowego z zakresu turystyki z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

b) w granicach terenu obowiazuje zabudowa wylacznie jednym budynkiem,
¢) linia rozgraniczajgca tereny oznaczone symbolami 59.UT i 32.ZK nie stanowi granicy dziatek budowlanych,
d) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych rozdzielnie z bryta budynku ushugowego,

e) przy realizacji obiektéw budowlanych uwzgledni¢ geotechniczne warunki posadowienia wynikajace
z usytuowania terenu w strefie przyskarpowej; zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu (skarpy) poza
obszarem przeznaczonym do usytuowania zabudowy.

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku - do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
budynkow 9,5 m,
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b) obowigzuje realizacja dachéw spadzistych z pokryciem dachowym w kolorach od brazowego poprzez
odcienie ceglastoczerwone do koloréw miedzianych,

c)co najmniej 60% powierzchni zewnetrznych $cian nowego budynku ustugowego nalezy realizowaé
z materialéw budowlanych lub pokry¢ okladzinami w kolorystyce naturalnych wyrobéw ceramicznych (np.
cegla klinkierowa, plytki ceramiczne) badZ naturalnych materiatéw budowlanych typu kamies, drewno,

d) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni terenu,
e) zachowaé minimum 10% powierzchni terenu biologicznie czynnej,

f) w granicach dzialki budowlanej nalezy wyznaczy¢ minimum jedno miejsce do parkowania o charakterze
ogblnodostepnym przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: teren znajduje sie
w granicach strefy ,,W” ochrony archeologicznej — obowigzuja ustalenia z § 8 pkt 3;

5) zasady obstugi transportowej: obstuga z drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej 34.KD-Z (ul. Oplawiec).
§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 34.KD-Z ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej (fragment ul. Optawiec);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jedno jezdniowa dwupasmowa z obustronnymi chodnikami,
b) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 m,
c¢) dopuszcza si¢ budowe wydzielonych $ciezek rowerowych,
d) skrzyzowania z ulicami lokalnymi i dojazdowymi — zalecane skanalizowane, dopuszczalne zwykle;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia
z § 8 pkt 2,

b) czgs¢ teren u znajduje si¢ w granicach strefy ,,W” ochrony archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt
3.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-L, 40. KD-L, 42.KD-L, 43.KD-L, 50.KD-L, 52.KD-L, 53. KD-
L ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drég publicznych — ulice klasy lokalnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ulice jedno jezdniowe z obustronnymi chodnikami,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- 1.KD-L - zmienna od 6,5 m do 16 m (ul. Meysnera),
- 40.KD-L - minimalna 12 m,
- 42 KD-L - zmienna od 12 m do 28 m,
- 43.KD-L - zmienna od 19,5 m do 20 m,
- 50.KD-L - zmienna od 11,5 m do 20 m,
- 52.KD-L - zmienna od 12 m do 21,5 m,
- 53.KD-L - zmienna od 11,5 m do 23 m,
¢) dopuszcza sig realizacjg ulicy w ukladzie jednoprzestrzennym bez wyodregbnionej jezdni i chodnikéw,

d) typ skrzyzowan uktadu drogowego z ulicami klasy: KD-Z — zalecane skanalizowane, dopuszczalne zwykle,
zulic klasy KD- L i KD-D — zwykle.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-D, 17. KD-D, 41.KD-D, 51.KD-D, 60.KD-D ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drog publicznych — ulice klasy dojazdowej;
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2) parametry i wskaZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ulice jedno jezdniowe z obustronnymi chodnikami,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
-2, KD-D - zmienna od 5,5 m do 14 m,
- 17.KD-D - zmienna od 10 m do 20 m,
- 41.KD-D - minimalna 10 m,
- 51.KD-D - minimalna 10 m,
- 60.KD-D - minimalna 10 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ulicy w uktadzie jednoprzestrzennym bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,
d) zalecany typ skrzyzowan: z ulicami klasy lokalnej KD- L — zwykle;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wiaczenie catego lub czesci terenu 51. KD-
D, w granice dziatki budowlane]j utworzonej tacznie z dziatkg nr 1/22 obreb 291,

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 24.KPX-R, 39. KPX-R ustala sie:
1) przeznaczenie — teren wydzielonego publicznego ciagu pieszo-rowerowego;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) realizacja ciggéw w ukladzie jednoprzestrzennym,
b) zakaz obstugi transportowej przylegtych terenéw MN, ZU, ZD, UO,
¢) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenéw ciagéw pieszo-rowerowych:
- 24 KPX-R - zmienna od 8 m do 10 m,
-39.KPX-R - zmienna od 6 m do 10 m,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: teren 24.KPX-R znajduje
si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowiazujg ustalenia z § 8 pkt 2.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbole m 45.KPX ustala sig:
1) przeznaczenie — teren wydzielonego publicznego ciagu pieszego;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie stacji transformatorowej na podstawie przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ likwidacj¢ stacji transformatorowej ,,Przepompownia Oplawiecka” zlokalizowanej
w granicach terenu, ktérg docelowo zastapi stacja transformatorowa zlokalizowana w granicach terenu 15.IE,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) realizacja ciggu w ukladzie jednoprzestrzennym,
b) zakaz obstugi transportowej terenu 49.MN, 44. IK,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw ciagéw pieszych 45.KPX - zmienna od 14 m do 15 m,
d) w projekcie zagospodarowania terenu uwzgledni¢ docelowa likwidacje stacji transformatorowe;j,

4) zasady obstugi transportowej: do czasu likwidacji stacji transformatorowej ,,Przepompownia Optawiecka”
zlokalizowanej w granicach terenu obowigzuje jego obstuga z terenu oznaczonego symbolem 34.KD-Z (ulica
Oplawiec) oraz terenu oznaczonego symbolem 43.KD-L.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem 26.KPX-R/WS ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wydzielonego publicznego ciggu pieszo-rowerowego iteren wody powierzchniowej,
$rodladowe;;

2) szczegoélowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) kladka pieszo-rowerowa nad rzeka Brda -dopuszcza si¢ remonty i przebudowy kiadki,
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b) teren wéd plynacych - rzeka Brda,

¢)dopuszcza si¢ regulacje iumocnienia brzegéw -postuluje si¢ wykorzystywanie naturalnych metod
i materialow przy robotach regulacyjnych i umacnianiu brzegéw,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuje zakaz wprowadzania $ciekéw do
wod powierzchniowych i gromadzenia odpadéw w ich obrebie;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zabrania si¢ prowadzenia przez wody powierzchniowe — zaréwno po dnie jak i nad wodami - przewodéw
kanalizacji $ciekowej oraz przewodéw przesylajacych substancje ropopochodne iinne zwiazki chemiczne,
z wylaczeniem paliw gazowych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach szczegblnych i odrebnych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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Zat. 3 do PFU. Opis tablicy informacyjnej wraz ze zdjeciem

Montaz na terenie szkoty w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji w miejscu uzgodnionym z
Dyrektorem Szkoty.

1. Opis tablicy

W sktad kompletu wchodzi 1 tablica o wym.: 125 cm x 80 cm z polipropylenu grub. 10 mm. Nadruk na
folii samoprzylepnej zabezpieczony emuisjg odporng na promienie UV. Tablica oprawiona w ramce z
profilu aluminiowego- ramka mocowana z boku do konstrukeji tak, aby bylo to niewidoczne na
frontach tablicy.

Dolna krawedz tablicy — na wysokosciok.1,40 m nad ziemia, konstrukcja stalowa malowana
lub usytuowanie tablicy zgodnie z wytycznymi Dyrektora Szkoty (np. na ogrodzeniu boiska).

Tresé: na zataczonym zdjeciu

Inwestycja zrealizowana w ramach programu
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