Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Ewa Kamiriska
dnia 19 grudnia 2024 r.

UCHWALA NR X/162/24
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Zielonogorskiej i Wschodniej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ipkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572) oraz
w zwigzku zuchwalg Nr LXXVI/1321/23 Rady Miasta Opola z dnia 31 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Zielonogorskiej 1 Wschodniej w Opolu, Rada Miasta Opola
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Zielonogorskiej 1 Wschodniej w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade
Miasta Opola, iz nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, uchwalonego przez Rad¢ Miasta Opola
uchwatg Nr LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralna czg$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepisoOw ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg 1 zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i poj¢¢;

2) przepisow szczegOtowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazujg facznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwala dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegétowych dla
poszczegoOlnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu 1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére moze uzupetlia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cze$¢ terenu, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkéw, wiat
oraz obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

10) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych ponad 12°;

11) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

12) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzgdy drzew.
§ 4. 1. Na rysunku planu, w granicach opracowania planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odlegto$¢ 20m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110kV.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku w granicach opracowania planu,
majg charakter informacyjny.

3. Elementy rysunku wykraczajace poza granice planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
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1. KARTA TERENU NR 001

1) SYMBOL I NR TERENU:

1MW;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

98,0 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupehiajace:

nie ustala si¢;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 1,5,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% z zastrzezeniem tiret
piate i szoste,

-do bilansowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ 20% udzialu powierzchni biologicznie czynnej polozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow do 21m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7m z wyjatkiem latarn,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 6,

d) dachy:

plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla , terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTU
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

ROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala sig,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LA

DU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I B

UDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 1,5 m.p. na lokal mieszkalny,

b) realizacja miejsc postojowych:

- co najmniej 50% m.p. w garazach podziemnych wbudowanych w budynki
mieszkalne,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL bezposrednio lub przez teren 1ZP oraz od ul. Pomorskiej poza
granicami planu;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociagowej po niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociaggowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewnetrzne,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dne;j jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
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- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim ukladem kanalizacji deszczowej lub systemem rowow melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego i sredniego
ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbgdnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w gaz:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: 7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL minimum 25m,

b) powierzchnia dzialki minimum 40a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sie¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

30%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
nie ustala sie.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU: IUB;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 113,5 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) uzupehiajace: teren produkcji energii;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 35%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% z zastrzezeniem tiret
piate i szoste,

-do bilansowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ 10% udziatu powierzchni biologicznie czynnej potozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 15m,
¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ budowli 35m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 4,
d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala si¢,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow nie ustala sic,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: nie ustala sie,

d) zielen minimum 20% powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ do 7m z wyjatkiem latarn,

- przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): | minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:
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- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KDL oraz od ul. Zielonogorskiej poza granicami planu;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

- z miejskiej sieci wodociagowej po niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewngtrzne,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego ukladu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej jej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | - zakaz odprowadzania §ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
przemystowych: gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem rowow melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego i $redniego
ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) zaopatrzenie w wode:

f) zaopatrzenie w gaz:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu 2KDL i ul. Zielonogorskiej poza granicami planu minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDL i ul. Zielonogérskiej poza granicami planu
od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

30%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
nie ustala sig.

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL I NR TERENU: 1U-P;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 161,1 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren produkcji energii,

a) podstawowe: - teren sktadéw i magazynow,
- teren ushug z wylgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) uzupekniajace: nie ustala si¢;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 2,0,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% z zastrzezeniem tiret
piate i szoste,

-do bilansowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ 10% udzialu powierzchni biologicznie czynnej polozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 20m,
¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budowli 35m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 5,
d) dachy: dowolne;
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5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTU
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

ROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig¢,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LA

DU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala si¢,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych:

nie ustala si¢,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

nie ustala sig,

d) zielen

- minimum 20% powierzchni dziatki,
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w odlegtosci 11m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 7m z wyjatkiem latarn,
- przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I B

UDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik  miejsc dla

samochodow:

postojowych  (m.p.)

- minimum 1 m.p. na lokal uzytkowy,

-minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach obiektach handlu
hurtowego, produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

-minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego lub 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy detalicznej lub 15 m.p.
na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw tacznosci,
dworcow i terminali,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogoélnodostgpnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow muzedow i
bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb, 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjna) lub 25 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkot i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m?* powierzchni uzytkowej budynkéw szpitali i
zaktadow opieki medyczne;j,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych obiektow sportu i rekreacji,
-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
niewymienionych powyzej,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 2KDL;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia z w

yjatkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

¢) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociagowej po niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewngtrzne,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem rowow melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na wiasnym terenie,
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z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego i sredniego
ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbgdnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrédet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w gaz:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: 7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 2KDL i ul. Zielonogdrskiej poza granicami planu minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDL od 80° do 100°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

30%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 20m od osi linii po obu jej stronach obowiazuja przepisy

odrebne.

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL I NR TERENU: 2U-P;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 723,9 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren produkcji przemystowej,

a) podstawowe: - teren sktadow i magazynow,
- teren ushug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) uzupehiajace: teren produkcji energii;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 2,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 3,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 60%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% z zastrzezeniem tiret
piate i szoste,

-do bilansowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ 10% udziatu powierzchni biologicznie czynnej potozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow 20m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli 20m z wyjatkiem obiektow linii
elektroenergetycznych 110 kV,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 4,

d) dachy: dowolne;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

¢) parametry zabudowy:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia: nie ustala si¢,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow nie ustala si¢,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: nie ustala si¢,
- minimum 20% powierzchni dziatki,

d) zielen - zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w odlegtosci 11m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

¢) nadziemne czesci urzadzen technicznych: - wysoko$¢ do 7m z wyjatkiem latarn,
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| - przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
- minimum | m.p. na lokal uzytkowy,
- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach obiektach handlu
hurtowego, bazach, sktadach i magazynach,
-minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego lub 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw biurowych,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy detalicznej lub 15 m.p.
na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw handlowo-ustugowych,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw tacznosci,
dworcow i terminali,

a) wskaznik miejsc  postojowych (m.p.) dla

samochodéw: - minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogoélnodostepnych obiektow
kulturalnych,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow muzeoéw i
bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb, 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjna) lub 25 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw szpitali i
zaktadoéw opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych obiektéw sportu i rekreacji,
-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
niewymienionych powyzej,

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagltebionych pod ziemia,

¢) realizacja miejsc postojowych: - w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

od terenu 1KDL, 2KDL, 1KR oraz od ul. Zielonogérskiej i ul. Glogowskiej poza
granicami planu;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia z wyjatkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

- z miejskiej sieci wodociagowej po niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociaggowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewngetrzne,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych zZrddet glebinowych z
infrastruktury na wlasnym terenie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego ukladu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbe¢dnej jej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
przemystowych: gruntowych,

- zakaz budowy obiektoéw budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem rowow melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego i $redniego
ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbgdnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla rowerow:

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wode:

f) zaopatrzenie w gaz:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL, 2KDL i ul. Zielonogdrskiej poza granicami planu minimum 30m,

b) powierzchnia dzialki minimum 30a,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL, 2KDL i ul. Zielonogérskiej poza
granicami planu od 80° do 100°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
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0%;
14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odleglosci 20m od osi linii po obu jej stronach obowigzujg przepisy

odrebne.

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL I NR TERENU: 3U-pP;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 1960,2 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren produkcji przemystowej,

a) podstawowe: - teren sktadéw i magazynow,
- teren ushug z wylaczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) uzupetniajace: teren produkcji energii;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 2,4,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 3,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 60%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% z zastrzezeniem tiret
piate i szoste,

-do bilansowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ 10% udzialu powierzchni biologicznie czynnej polozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 40m,
¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ budowli 40m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 6,
d) dachy: dowolne;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sie,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow . .

. nie ustala si¢,
ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: nie ustala sig,

- minimum 20% powierzchni dziatki,

d) zielen - zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w odlegtosci 11m od osi napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV,

- wysoko$¢ do 7m z wyjatkiem latarn,

- przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

- minimum 1 m.p. na lokal uzytkowy,

-minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach obiektach handlu
hurtowego, produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

-minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego lub 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy detalicznej lub 15 m.p.
na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?* powierzchni uzytkowej budynkéw tacznosci,
dworcow i terminali,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogoélnodostgpnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow muzedow i
bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb, 7 m.p. na 1 oddzial (izbg lekcyjna) lub 25 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkot i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow szpitali i

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

a) wskaznik  miejsc  postojowych (m.p.) dla
samochodow:
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zaktadoéw opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych obiektéw sportu i rekreacji,
-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
niewymienionych powyzej,

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,

¢) realizacja miejsc postojowych: - w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

od terenu 2KDL, 1KDD, 1KR oraz od ul. Wschodniej i ul. Glogowskiej poza
granicami planu;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia z wyjatkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

- z miejskiej sieci wodociagowej po niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewngetrzne,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych Zrodet glgbinowych z
infrastruktury na wlasnym terenie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego ukladu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
przemystowych: gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem rowow melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego i sredniego
ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodel energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla rowerow:

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wode:

f) zaopatrzenie w gaz:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 2KDL i ul. Zielonogdrskiej poza granicami planu minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDL i ul. Zielonogorskiej poza granicami planu
od 80° do 100°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 20m od osi linii po obu jej stronach obowiazuja przepisy
odrebne.

6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL I NR TERENU: 17ZP;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 55,2 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

- teren komunikacji drogowej wewngtrznej — dojazd do terenu IMW,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej,

- teren wod powierzchniowych $rodladowych,

- teren ushug sportu i rekreacji - terenowe obiekty sportowe;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budowli 3,5m z wyjatkiem latarn,
d) dachy: nie ustala si¢;
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5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

w formie zwartych zespolow zieleni wysokiej i $redniej, tworzacych izolacje dla
terenu 1MW od drogi 1KDL,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

d) zielen

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . .
. nie ustala sig,
przemystowych:
¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala si¢,
h) zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
zakaz lokalizacji budynkow.

7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL I NR TERENU: 11E;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 1,1 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren elektroenergetyki,

b) uzupetniajace: teren produkcji energii;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow 4,0m,
¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ budowli 4,0m z wyjatkiem latarn,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 1,
. - strome,
d) dachy: - plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;
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7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala si¢,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen nie ustala si¢,

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: wysoko$¢ do 4,0m z wyjatkiem latarn;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od ul. Zielonogoérskiej poza granicami planu;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i nie ustala sic,

przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacych i planowanych elementdéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej w granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KDL;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 70,5 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupehiajace: teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala si¢,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala si¢,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow | dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ wiat przystankéw autobusowych i punktéw
ustugowych: handlowych stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,
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¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

co najmniej jednostronny szpaler drzew,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I B

UDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi dla rowerow,

- w przypadku realizacji jednostronnej drogi dla roweréw nalezy zapewni¢ na
niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i
rowerowej w  celu  uprzywilejowania  transportu  publicznego i
niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankoéw autobusowych;

10) ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala si¢,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE

KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4

USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20,4m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obszar przestrzeni publiczne;.

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL I NR TERENU:

2KDL;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

58,5 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

teren drogi lokalnej,

b) uzupetniajace:

teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala si¢,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTU
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

ROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LA

DU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych:

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ wiat przystankow autobusowych i punktow
handlowych stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

- co najmniej jednostronny szpaler drzew,
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w odleglosci 11m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;
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9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi dla rowerow,

- w przypadku realizacji jednostronnej drogi dla roweréw nalezy zapewni¢ na
niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i
rowerowej w  celu  uprzywilejowania  transportu  publicznego i
niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankow autobusowych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia z wyjatkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . .
. nie ustala sig,

przemystowych:
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub wdd powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obszar przestrzeni publicznej,

¢) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 20m od osi linii po obu jej stronach obowiazuja przepisy

odrebne.

10. KARTA TERENU NR 010

1) SYMBOL I NR TERENU: IKDD;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 21,0 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) uzupehiajace: nie ustala sie;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala si¢,

c) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sie,
przestrzennego wojewodztwa:

) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen nie ustala sig,

¢) nadziemne czesci urzadzen technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala si¢,
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¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

| nie ustala sie;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia

) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub wdd powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala si¢,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20m, zgodnie z rysunkiem planu.

11. KARTA TERENU NR 011

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KR;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

51,7 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupehiajace:

nie ustala si¢;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala si¢,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LA

DU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,
d) zielen nie ustala sig,

¢) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I B

UDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala si¢,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,
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g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 20m od osi linii po obu jej stronach obowiazuja przepisy
odrebne.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XXXIX/782/21 Rady Miasta Opola
z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Ozimskiej 1 Zielonogorskiej w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Barbara Kaminska
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W REJONIE ULIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. ZIELONOGORSKIEJ | WSCHODNIEJ W OPOLU

ZAt ACZNIK NR 1 DO UCHWALY
NR X/162/24
RADY MIASTA OPOLA
Z DNIA 19 GRUDNIA 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OPOLA

Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LXVI/1248/18 RADY MIASTA OPOLA Z DNIA 5 LIPCA 2018 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/162/24
Rady Miasta Opola
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ipkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Zielonogoérskiej
1 Wschodniej w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okre§lone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Zielonogorskiej i Wschodniej w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie inwestycje
zwigzane z przebudowa ibudowag ukladu komunikacyjnego, wtym drogi lokalnej —
2KDL;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmujg urzadzenia towarzyszace.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢  wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane begda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

5) podstawg przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola.

6) okreslenie terminOw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie
wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola.

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
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3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewnetrznymi odbywaé si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wilascicieli
nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/162/24
Rady Miasta Opola
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Zielonogorskiej i Wschodniej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ipkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), bioragc pod uwage stanowisko
Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do  wytozonego projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Zielonogoérskiej 1 Wschodniej w Opolu wptynety trzy uwagi,
ktére Prezydent Miasta Opola uwzglednit. W zwigzku z tym brak przedmiotu rozstrzygnigcia,
tj. listy nieuwzglednionych uwag o ktéorej mowa w pkt 14, uniemozliwia rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Id: 81B3854C-57A1-42D7-826A-3816BD3A8662. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr X/162/24
Rady Miasta Opola

z dnia 19 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione
zostang po klikni¢ciu w ikone
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