OPIS
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
BUDOWA BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIEJ
ul. Szkolna, Chyby, 62-081 Przezmierowo, dziatka nr 26/57

1. Podstawa opracowania :

1.1. Umowa i wytyczne Inwestora;

1.2. Mapa do celéw projektowych w skali 1:500;

1.3. Uchwata nr LI/878/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 26.04.2022 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw dziatek nr
25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach;

1.4. Uchwata nr LXVI/1112/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 28.03.2023 r. w
sprawie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne nr LI/878/2022 z dnia
26.04.2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego dla terenéw dziatek nr 25 i 26/57 przy ulicy Szkolnej w Chybach;

1.5. Wizja lokalna.

2. Dane formalno - prawne :

2.1. Nr dziatki - 26/57

2.2. Powierzchnia dziatki - 17 367,00 m?

2.3. Ksiega wieczysta - PO1P/00031511/5

2.4. Wiasciciel - Gmina Tarnowo Podgoérne

3. Przedmiot inwestycji :

Inwestycja polega na budowie swietlicy wiejskiej w miejscowosci Chyby, przy ul. Szkolnej,
na dzialce nr ewid. 26/57. Projektowany obiekt jest budynkiem I-kondygnacyjnym,
niepodpiwniczonym, w zasadniczej czesci kryty dachem stromym zielonym
niesymetrycznym o kacie nachylenia pofaci dachowych 15° i 25° oraz czesciowo dachem
ptaskim o kacie nachylenia pofaci dachowych 2°. Ponadto w zakres opracowania wpisuje
sie projekt zagospodarowania terenu wokét budowanego obiektu (dojscia, utwardzenia
piesze, utwardzenia jezdne, mata architektura, miejsce skladowania odpadéw).
PrOJektUJe sie budowe na dziatce:

budynku swietlicy wiejskiej wg projektu indywidualnego;

uktadu komunikacyjnego pieszo-jezdnego;

przytacza sieci energetycznej (wg oddzielnego opracowania);

przytgcze sieci wodociggowej (wg oddzielnego opracowania);

przytgcze sieci kanalizacji sanitarnej (wg oddzielnego opracowania).

4. Stan istniejacy :

Dziatka nr 26/57 w miejscowosci Chyby, posiada ksztait wielokata, od strony potudniowe;j
posiada dostep do drogi dojazdowej, ul. Szkolnej o nr ewid. dziatki 91/2.

Dziatka obecnie jest niezabudowana. Posiada rdznice poziomu terenu dochodzgce do
3,54 m analizujgc catg jej powierzchnie, natomiast w obrebie lokalizacji inwestycji réznice te
nie sg tak znaczace i wynoszg maksymalnie 0,76 m (zgodnie z zatgczong mapa
sytuacyjno-wysokosciowq).
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5. Projektowane zagospodarowanie dziatki :

Projektuje sie zagospodarowanie dziatki budynkiem swietlicy wiejskiej o gabarytach 29,03 x
11,35 m, potozonym na rzednej £0,00 = 80,40 m n.p.m.

Uktad komunikacyjny dziatki zgodnie z planem zagospodarowania. Stanowig go
wydzielone, utwardzone ciggi piesze i jezdne. Obstuga komunikacyjna dziatki zapewniona
poprzez projektowany zjazd na droge publiczng, droge gminng o nr ewid. dziatki 91/2.

BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH
Bilans miejsc postojowych opracowano w oparciu o wskaznik z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (§15 pkt 1 ppkt a)):

+ na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych
obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w fgcznej liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej — ustug publicznych.

Na podstawie powyzszego stwierdzono, ze projektowane 23 miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych w granicach dziatki (w tym 1 miejsce dla oso6b
niepetnosprawnych) sg wystarczajgce, poniewaz powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi
241,20 m?, co daje nam min. 3 miejsca postojowe — WARUNEK SPELNIONY.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Sieci uzbrojenia terenu zgodnie z czescig rysunkowg planu zagospodarowania terenu
dziatki.
Przytgczenia budynku do sieci z istniejgcych i projektowanych przytgczy, dotyczy:
+ zaopatrzenia w wode z sieci,
- zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci przytgczem kablowym,
« odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej.
Szczegoty zgodnie z odpowiednimi projektami branzowymi.

6. Zestawienie powierzchni dla terenu inwestycji (A-G) :

6.1. Powierzchnia terenu inwestycji 4 338,00 m?
6.2. Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 409,50 m?
6.3. Powierzchnia parkingu 497,79 m?
6.4. Powierzchnia sciezki mineralnegj 262,87 m?
6.5. Powierzchnia utwardzona (tarasy) 163,86 m?
6.6. Powierzchnia biologicznie czynna 3 003,98 m?
6.7. Powierzchnia dziatki 17 367,00 m?
7. Zestawienie powierzchni dla dziatki i parametry wg MPZP :
Parametry Wymagania wg MPZP Stan projektowany
teren Up
1. Powierzchnia zabudowy max 40% pow. dziafki 2,36%
tj. max 6 946,80 m? tj. 409,50 m?
Intensywnos¢ zabudowy min. 0,01; max 1,2 0,02
Min. pow. biologicznie czynna min 30% pow. dziatki 74,85 %
tj. min 3 899,70 m? tj. 12 999,02 m?
4. Liczba kondygnaciji nadziemnych brak ustalen 1
5. Szeroko$¢ elewaciji frontowej brak ustaleh 11,35 m
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6. Gorna krawedz elewacji brak ustaleh 4,21 m
frontowej, gzymsu lub attyki

7. Wysokos$¢ maksymalna do 10,0 m 6,59 m
8. Geometria potaci dachowych dach stromy dach stromy
lub dach pfaski dach ptaski

dach stromy - o kacie dach stromy 15° i 25°
nachylenia pofaci
dachowych powyzej 12°

dach ptaski — o kacie dach ptaski 2°
nachylenia potaci
dachowych od 0° -12°

9. Wykonczenie zewnetrzne w przypadku dachow dach stromy - pokryty
budynku stromych ograniczenie roslinnoscig w postaci
—dach koloréw potaci dachowej do | maty rozchodnikowo-
barw czerwonej, brgzowe;j i mieszane;j typu |
antracytowej (i ich
pochodnych), dach ptaski - styropapa
dopuszcza sie realizacje
dachéw pokrytych
roslinnoscig
10. Wykonczenie zewnetrzne kolory pastelowe w tym biate | tynk zewnetrzny biaty
budynku oraz cegta, kamien i drewno oraz elementy
— kolorystyka elewac;ji w barwach dekoracyjne drewniane
naturalnych w kolorze naturalnego
Swierku

skandynawskiego

8. Informacje i dane o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z MPZP :

W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

8.1. Uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej —
warunek spetniony.

8.2. Nakaz skablowania istniejgce;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV.
Przed przystgpieniem do realizacji przedmiotowej inwestycji planuje sie likwidacje kolizji
z istniejgcg napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego napiecia SN 15kV na
podstawie zawartej umowy nr OD5/MU1/K/2021/348 z dnia 25.10.2022 r. ze spétkg
Enea Operator Sp. z 0.0. — warunek spetniony.

8.3. Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza 130 m n.p.m.
Poziom +/- 0,00 projektowanego budynku zaprojektowano na rzednej 80,40 m n.p.m.
Wysokos¢ od poziomu +/- 0,00 budynku do jego kalenicy wynosi 6,54 m, co daje
wysokos¢ nad poziomem terenu 86,64 m n.p.m. — warunek spetniony.

8.4. Uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji strefy ograniczonej
wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem do 124 m nad poziomem morza
w zwigzku z lokalizacjg strefy ochronnej radaru Wysogotowo;
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Poziom +/- 0,00 projektowanego budynku zaprojektowano na rzednej 80,40 m n.p.m.
Wysokos¢ od poziomu +/- 0,00 budynku do jego kalenicy wynosi 6,54 m, co daje
wysokos¢ nad poziomem terenu 86,64 m n.p.m. — warunek spetniony.

8.5. Uwzglednienie ograniczen wynikajgcych 2z potozenia w otoczeniu radaru

meteorologicznego Lotniczego Urzadzenia Naziemnego nr RLUN MET/N/B/4085/0/2009
Zlokalizowanego w miejscowoséci Poznah - Wysogotowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Parametry budynku oraz jego lokalizacje na dziatce okre$lono na podstawie ustalen
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — warunek spetniony.

9. Dane odnosnie ochrony konserwatorskie;j :

Dziatka nr 26/57 nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej i nie jest objeta Zzadng
formg ochrony konserwatorskie;j.

10.Dane okreslajace wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke :

Dziatka nr 26/57 nie znajduje sie na terenie szkdd gorniczych.

11. Wplyw inwestycji na sSrodowisko :

Nie przewiduje sie zagrozenia dla s$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanego budynku. W obiekcie nie bedg wystepowac odpady i substancje szkodliwe
dla srodowiska.

12. Analiza obszaru oddzialywania obiektow :

PODSTAWA OPRACOWANIA
12.1. Podstawa opracowania

Zasieg obszaru oddziatywania projektowanej inwestycji oraz sposéb jego ingerencji
w otoczenie okreslony zostat w odniesieniu do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75, poz. 690) z uwzglednieniem
nowelizacji ww. Rozporzgdzenia z dnia 14 listopada 2017 r.

12.2. Definicja obszaru oddziatywania

Art. 3 ust. 20 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351) w nastepujgcy sposob definiuje obszar oddziatywania obiektu:

.Nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zabudowie tego terenu.”

ANALIZA OPARTA NA PRZEPISACH ZAWARTYCH W WT
12.3. Usytuowanie obiektu wzgledem granic dziatki

Teren objety opracowaniem od strony potudniowej posiada dostep do drogi dojazdowe;j
gminnej o nr ewid. dziatki 91/2; natomiast od pozostatych stron graniczy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi.

W zwigzku z powyzszym, zachowano wymagane odlegtosci dla wszystkich $cian
zewnetrznych, zgodnie z zapisami §12 WT — warunek spetniony.

12.4. Przestanianie obiektow sgsiadujgcych

Przeprowadzona analiza przestaniania obiektéw sgsiadujgcych spetnia minimalne
wymagania w zakresie przestaniania, zgodne z §13 pkt 1 WT — warunek spetniony.

ST
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12.5. Zacienienie obiektow sagsiadujgcych

Pojecie zacieniania reguluje §60 WT. Spetnienie minimalnych wymagan w zakresie
zacieniania terendw zabudowanych i niezabudowanych jest zalezne od indywidualnych
uwarunkowan — gabarytéw obiektu oraz jego lokalizacji. Z uwagi na powierzchnie dziafki,
lokalizacje opracowywanego terenu wzgledem stron sSwiata, a takze wysokosé
projektowanego budynku — 6,59 m (kalenica) oraz odlegtos¢ budynku od sgsiednich
dziatek (min. 24,22 m od strony zachodniej) stwierdzono, Zze projektowany obiekt nie
bedzie zacieniat sgsiednich dziatek i budynkdw.

12.6. Droga dojazdowa
Dojazd do projektowanego obiektu przewiduje sie poprzez projektowany zjazd na droge
gminng o nr ewid. 91/2.

12.7. Miejsca postojowe
W granicach opracowywanego terenu zaprojektowano 23 miejsca postojowe, w tym
1 miejsce postojowe dla osbéb niepetnosprawnych, zgodnie z zapisami §18 i §19
Warunkéw Technicznych. Oddziatywanie wyznaczonych miejsc postojowych nie
wykracza poza granice terenu opracowania — warunek spetniony.

12.8. Gromadzenie odpadow statych
Miejsce gromadzenia odpadow statych wyznaczono w granicach terenu opracowania,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zapisami §23 Warunkéw Technicznych.
Oddziatywanie miejsca gromadzenia odpadéw statych nie wykracza poza granice terenu
opracowania — warunek spetniony.

12.9. Studnia
Brak.

12.10. Zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ptynne
Brak.

12.11. Odprowadzenie wod opadowych
Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo w granicach dziatki Inwestora.
Prace ziemne polegajgce na wymianie gruntu nie spowodujg zmiany naturalnego
spadku wéd opadowych oraz nie przyczynig sie do sptywu wod opadowych z terenu
inwestycji na dziatki sgsiednie — warunek spetniony.

12.12. Uzbrojenie techniczne dziafki

Zakres projektowanego zamierzenia budowlanego generuje potrzebe realizacji nowych
przytaczy mediéw oraz uzbrojenia technicznego dziatki. W oparciu o zapis §26 ust.1
Warunkoéw Technicznych, w granicach obszaru opracowania, planuje sie uzbrojenie
techniczne dziatki w zakresie:

+ przylacze sieci energetycznej,

+ przylacze sieci wodociggowej,

« przylacze sieci kanalizacji sanitarnej.
Ww. przytgcza wykonano na warunkach okreslonych przez gestoréw tych sieci, jako
obiekty szczelne, ktére nie wpltywajg na strukture wéd podziemnych — warunek
spetniony.

12.13. Inne elementy wyposazenia dziafki
Brak.

ANALIZA OPARTA NA PRZEPISACH ODREBNYCH

12.14. Przepisy odrebne
Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 ppkt 20 Prawa Budowlanego nalezg
przepisy rozporzgdzen wykonawczych, przepiséw techniczno-budowlanych.

12.15. Przepisy dot. ochrony przeciwpozarowej
Na podstawie dokonanej analizy oddziatywania projektowanego budynku w zakresie
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ochrony ppoz. stwierdzono, iz zachowana zostata wymagana odlegtos¢ miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw niebedgcymi $cianami oddzielenia pozarowego —
warunek spetniony.

WNIOSKI

12.16. Wnioski wynikajgce z przeprowadzonej analizy
Projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywaé na obiekty kubaturowe wystepujace
w sgsiedztwie oraz nie bedzie wystepowato zacienianie sgsiednich budynkow i dziatek.
Granica obszaru oddziatywania obiektu jest tozsama z granica terenu inwestycji.
Realizacja inwestycji nie wptynie negatywnie na tereny objete analizg w zakresie
istniejgcego zainwestowania oraz nie zmieni warunkéw ich uzytkowania, a takze nie
spowoduje ograniczen zwigzanych z realizacjg na tych terenach nowych inwestycji.

Opracowat:

Szamotuty, grudzien 2021 r.
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