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EKSPERTYZA TECHNICZNA

DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO POMIESZCZENIA
GOSPODARCZEGO I TARASU NAD TYM POMIESZCZENIEM
ISTNIEJACEGO BUDYNKU PCPR W GLOGOWIE

UL. SLOWIANSKA 13

67-200 GLOGOW

DZIALKA NR EWID. 128

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: IX

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Zamawiajacego

Uzgodnienia z Zamawiajacym

Wizja lokalna.

Inwentaryzacja architektoniczno - budowlana.

CEL OPRACOWANIA

Opracowanie dotyczy pomieszczenia gospodarczego oraz tarasu znajdujacego si¢ nad tym
pomieszczeniem, a bedacego czescia istniejacego budynku Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie
zlokalizowanego w Gtogowie przy ulicy Stowianskiej 13 na terenie dziatki nr ewid. 128,

okreslenie jego stanu technicznego, elementow konstrukeji i wyciagnigcie wnioskow majacych na celu
ustalenie jego przydatnosci do dalszego uzytkowania.

Istniejacy obiekt w chwili obecnej jest uzytkowany.

Przeprowadzono wizj¢ lokalng obiektu, dokonano ogledzin $cian konstrukcyjnych, stropu, dokonano
pomiaru.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek, dla ktorego sporzadzane jest niniejsze opracowanie jest budynkiem trzykondygnacyjnym
podpiwniczonym z poddaszem uzytkowym w zabudowie wolnostojacej. Pomieszczenie
gospodarcze znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czesci budynku .

Dach budynku wielospadowy kryty dachowka.

Budynek zrealizowany metoda tradycyjna, murowany.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i zewnetrzne wykonane z cegly pelnej, nicocieplony.

Instalacje wewnetrzne i zewngtrzne.

Instalacje wewngtrzne:

- instalacja kanalizacji sanitarnej - z sieci miejskiej,

- instalacja wodociggowa - z sieci miejskiej,

- instalacja c.o. - z sieci miejskiej

- instalacja elektryczna - z sieci. elektroenergetycznej

3.3. Dane o budynku:

© szerokos¢ ok. 16,04 m
dhugose 19,01 m
wysokosé ponad 15,00 m
szeroko$¢ zewngtrzna tarasu nad pomieszczeniem gospodarczym 3,04 m

dhugos¢ zewngtrzna tarasu ad pomieszczeniem gospodarczym 7,76 m



Ekspertyza techniczna strona nr 2

Iv.

4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.3.

43.1.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

OCENA STANU TECHNICZNEGO POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO ORAZ TARASU

Pomieszczenie gospodarcze wybudowane w tradycyjnej technologii murowanej o uktadzie
konstrukcyjnym mieszanym. W pomieszczeniu $ciany otynkowane, podtoze betonowe, nadproza
ceglane lukowe oraz stalowe (nad brama). Stropodach wykonany z plyt prefabrykowanych na belkach
stalowych.

Fundamenty.

Lawy fundamentowe ceglane.

Glebokos¢ posadowienia minimum 0,80 m ponizej poziomu gruntu.

Ze wzgledu na widoczne w wielu miejscach spekania, rozwarstwienia i ubytki struktury muru
ceglanego i1 nadprozy ceglanych oraz zauwazalnym odchyleniem od pionu $ciany podiuznej
(potudniowo-zachodniej) powstalej w wyniku osiadania tawy fundamentowej stwierdza si¢ ich zty stan
wymagajacy remontu poprzez ich rozebranie, wykonanie wymiany gruntu pod tawa o glebokosci
minimum 50 cm piaskiem zaggszczonym warstwami maksymalnie 30 cm.

Sciany.

Fundamentowe :

- §ciany zewnetrzne gr. 25 cm z cegly pelnej, brak izolacji cieplnej i przeciwwilgociowe;.

- §ciany wewnetrzne gr. 54 cm z cegly pelne;.

Sciany istniejace nie wykazuja spekan ani zarysowan w stanie technicznym dobrym.

Przyziemia:

- §ciany zewnetrzne gr. 25 cm wykonane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapienno-piaskowej,
nieocieplone

- §ciany dzialowe — brak.

Na $cianach stwierdzono peknigcia i rozwarstwienia pionowe oraz poziome o znacznej dugosci

i szerokos$ci na catej $cianie poludniowo- zachodniej oraz kilka peknie¢ w pozostatych $cianach.
Widoczne uszkodzenia i ubytki w $cianach poprzecznych nalezy podda¢ naprawie, a Sciang podhuzng
nalezy przemurowa¢ w catosci po wyremontowaniu jej tawy fundamentowe;j.

Sciany zewnetrzne silnie zawilgocone oraz pokryte zywa roslinnoscia.

Sciany nalezy zabezpieczyé przed wilgocia poprzez wykonanie izolacji pionowej

i poziomej.

Sciany w ztym stanie technicznym.

Balustrada tarasu.

Balustrady murowane z cegly peinej otynkowanej nalezy rozebra¢ i po remoncie §cian i stropu wykonaé
nowe. Balustrady w ztym stanie technicznym.

Stropodach.

Stropodach wykonany z ptyt prefabrykowanych otworowych o wysokos$ci 10 cm opartych na $cianach
poprzecznych oraz na belkach stalowych. Belki zamocowane w gniazdach na $cianach podtuznych.
Na stropie wylewka betonowa. Brak izolacji cieplne;j.

Posadzka tarasu z licznymi peknigciami, poro$nigta roslinno$cig. Stwierdzono catkowicie niedrozne
odwodnienie tarasu.

Strop w stanie technicznym krytycznym przed awaryjnym, zauwazalne jego ugiecie, w wielu miejscach
wykazuje braki i uszkodzenia w stropowych plytach prefabrykowanych.

Strop nalezy w catosci wyremontowac.

Nadproza.

Istniejace nadproza wykonane jako ceglane tukowe oraz stalowe (nad brama).

Nadproza ceglane w ztym stanie technicznym nalezy przemurowac.

Tynki.

W pomieszczeniu gospodarczym stwierdzono tynki prawdopodobnie cementowo-wapienne. Tynki w
stanie ztym, zawilgocone oraz z ubytkami, nalezy sku¢ i wykona¢ nowe takie jak w calym budynku
wapienno-piaskowe.

Tynki zewngtrzne - brak.

Podtogi i posadzki.

W pomieszczeniu gospodarczym oraz na tarasie wystepuja podloza betonowe.

Podloga na gruncie nie posiada izolacji przeciwwilgociowej, brak ocieplenia.

Na tarasie po remoncie stropu wykona¢ izolacj¢ z papy.

Odwodnienie dachu.

Rynny i rury spustowe. Wody deszczowe odprowadzane sa prawdopodobnie do studni chtonnej przy



Ekspertyza techniczna strona nr 3

5.1
5.2.
5.3.
VL

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

zachodniej $cianie budynku.
Wody opadowe z tarasu odprowadzane zygaczami na teren wlasny bez mozliwosci zalewania dziatek
sasiednich bezposrednio przy $cianie podtuznej pomieszczenia gospodarczego.

OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO
Z TARASEM

Pomieszczenie gospodarcze z tarasem sg wstanie technicznym ztym.

Pomieszczenie nieogrzewane, wewnatrz czgsciowo wykonczony bez wewnetrznych instalacji.
Konstrukcja stropodachu w tym posadzki tarasu oraz $ciany, a zwlaszcza potudniowo-zachodnia
wymagajg calkowitego remontu .

WNIOSKI KONCOWE.

Istniejace pomieszczenie gospodarcze oraz taras sg w stanie technicznym ztym.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, ze budynek zostat wykonany zgodnie

z zasadami wiedzy techniczne;.

Dokonano obliczen konstrukcyjnych stropu oraz tawy fundamentowe;.

Elementy konstrukcyjne znajduja si¢ w ztym stanie technicznym, zapewnienie ich petnej sprawnosci
technicznej wymaga wykonania naprawy biezacej i naprawy gtowne;.

Podczas remontu nalezy wzmocni¢ podtoze pod tawa fundamentowa $ciany potudniowo-zachodniej
poprzez wymiane gruntu, nalezy dokona¢ remontu tawy, $cian fundamentowych oraz $cian przyziemia
poprzez ich catkowite przemurowanie.

Dokona¢ remontu istniejacego stropodachu stanowigcego taras nad pomieszczeniem gospodarczym
poprzez jego catkowita rozbiorke i wykonanie w jego miejscu nowego zelbetowego opartego rowniez
na belkach stalowych osadzonych w istniejagcych gniazdach w $cianach podtuznych.

Wszystkie prace remontowe i rozbidrkowe nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Prawa Budowlanego, polskimi normami i wiedzg techniczng, pod nadzorem uprawnionych oso6b
przestrzegajac przepisy BHP.

Nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ projektowa uwzgledniajacg roboty wykonczeniowe
budowlano-instalacyjne i uzyska¢ pozwolenie na budowe na wznowienie robot.

Opracowat:
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RYS. 1

RYS.2

RYS.3

RYS. 4

WIDOK USZKODZONEJ POSADZKI TARASU

WIDOK STROPU TARASU

WIDOK USZKODZONEGO STROPU TARASU

WIDOK USZKODZONEGO
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RYS.5 IDOK SZCZELIN POMIEDZY CEGLAMI NADPROZA ORAZ SCIANY
POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ POD TARASEM

RYS. 6 WIDOK SZCZELIN POMIEDZY CEGLAMI W $CI
POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ POD TARASEM

RYS. 7WIDOK SZCZELIN POMIEDZY CEGLAMI W SCIANIE

POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ POD TARASEM
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RYS. 8 WIDOK SCIANY OD STRONY POLUDNIOWO-ZACHODNIE]
POD TARASEM



