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2 DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 6 listopada 2017 1. Elsktronicznie podpisany praez:
Agnieszka Makara
Dgta: 2017-11-06 12:26:30
Poz. 4233
UCHWALA Nr L/1046/17

RADY MIASTA BYDGOSZCZY
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Babia Wies-Brda-Torurska’
w Bydgoszezy.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Bydgoszczy uchwala co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Babia Wies$-Brda-Torunska”, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszezy, uchwalonego Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
15 lipca 2009 r., w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 47 ha, ograniczony ulica Torunska, Al. Kardynata Wyszynskiego.
rzeka Brda oraz terenem przynaleznym parafii pw. NMP Krolowej Pokoju przy ul. Bernardynskiej 2.

3. Integralnymi czgéciami uchwaly sg:

i} rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) wyrysy ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszezy -
zalgeznik nr 1/1ai 1/1b;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy - zatacznik nr 3.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 2.1. Itekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) elemencie systemu informacji miegjskiej — nalezy przez to rozumie¢ jednolity system nosnikow
zawierajacych informacje o charakterze miejskim m.in. opisujacych i ulatwiajacych orientacje w mieécice
(np. tablic z nazwa ulicy, numerem posesji, kierunkowskauzéw, schematdw komunikacyjnych itp.),
informujgcych o obiektach uzytecznosdcei publicznej, zabytkach, regulaminéw itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumicé lini¢ wyznaczajgeg obszar dopuszcezalnej
lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu 1 przepiséw odrebnych, poza ktérg nie moze byé
wysuniete lico zewngtrznej, nadziemnej $ciany budynku, chvba Ze ustalenia szczegétowe planu stanowia
naczej;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie o facznej powterzchni przeswitdéw mniejszej niz
40% w stosunku do powierzchni catego przesta lub calego ogrodzenia;

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé budvnki uzyiecznodel publicznej i budynki zamieszkantis
zbiorowego wraz z pomieszezeniami (budynkami) pomocniczymi takimi jak np.: pomieszczenia socjalne,
administracyjne i gospodarcze, w tym stuzace do magazynowania towarow 1 materialéw niezbednych do
wykonywania biezgcych ustug itp.;



Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiego 21 Poz. 4233

5) zabudowie uslugowej sportu i rekreacji ~ naleZy przez to rozumied budynki uzytecznodei publiczng]
z zakresu ustlug zwiazanych 2z rekreacja oraz uprawianiem réznych dyscyplin  sportowych,
upowszechnianiem i propagowaniem kultury fizycznej, w tvm iakZe ustug powiazanyvch z profilem
prowadzongj dzialalno$e! muin. z zakresu opieki zdrowotnej. rehabilitacji, zamieszkania zbiorowego,
dziafalnosci szkoleniowej i naukowobadawcze) iip. wraz z niezbedng infrastrulaurg i pomieszezeniami
(budynkami) pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne, administracyjne, gospodarcze, w tym
stuzace do magazynowania sprzgtu sportowego, wowardw i materiatdw niezbgdnych do wykonywania ustug.
2. Pojecia i okredlenia uzyte w ustaleniach planu, a niezidentyfikowane powyze), nalezy rozumieé zgodnic

z pojeciami i okresleniami funkcionujacymi w obowigzujaeych przepisach prawa.

§ 3.1, Ustalenie przeznaczenia terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem. okreSlenie
sposobu ich zagospodarowania | wamnkéw zabudowy. nastgpsje w oparciu o:
1) ustalenia planu, okreslone w rozdziale 2 1 3 uchwaty;
2) oznaczenia graficzne, okreslone na rysunic planu,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sy obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznyin przeznaczeniu fub roznych zasadach zagospodarowania:
3} nieprzekraczaina linia zabudowy;
4) symbole identyvfikuyjace tereny o réinyra przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzee przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami
plany, stanowiy elementy informacyjne planu
1} obickt zabytkowy wpisany do rejestra zabytkdw:
2) obiek: zabytkowy wpisany do gminnej swidencji zabytkow:
3) orientacyjna granica dziatki budowlansy:
) orientacyjna granica obszaru wystepowansa chreaionych stedlisk przyrodniczych;
) granica obszaru szezegolnego zagrozenia powodziy, dia ktorego prawdopodobietistwo wystgpienia powodzi
fest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat ({095
6) granica obszaru szczegdlneso zagrozeria powodzia, dia kiérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest drednie i wynosi raz pa 100 lat (1%0);
7) granica ohszaru, dla ktérego prawdopedobicnstwo wysiapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(0,2%);
&) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;
9) o§ istniejacej napowietrznej tinii elektroenergetycznej WN 110kV;
10) orientacyina granica strefy potencjalne go oddziatywania istnigjacej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
11) orientacyjny przebieg projekiowanej kablowej linii elektroenergetyczne] WN 110kV;
12} orientacyjna granica sirefv potencjalnego eddziatywania projektowanej kablowei linii elektroenergetycznej;
13) orientacyiny uktad drogowy.

Rozdziat 2.
Ogdlne ustalenia planu

§ 4. Ogdine ustalema planu obowiazuja dia wszystkich terendw polozonych w granicach obszaru objgtego
planem, o ile ustalenia szezegdiowe lub rysunck planu nie stanowig 1nacze;j.

§ 3. Zasady dotyczace przeznaczenia terendw:

1) w przypadku ustalenia dla danego terenn dwodch przeznaczefi, oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi myslnikiem, nalezy przyjal, Ze przeznaczenia te sa réwnorzedne 1| mogg wystepowad
wspdlnie w dowolnych proporciach w siosuriku do powierzchni terenu i powierzehni uzytkowej budynkow,
jak rowniez samodzielnie;

2) ustala sie zakaz lokalizacii funkeyi:

a) zwigzanych ze zbieraniem odpadéw i demontazem pojazddw,
b)) z zakresu handiu hurtowego, skiaddw | magazyndw,

§ 6.1. Zasady ochrony 1 kszialtowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje sytuowanic nowych, a takze rozbudowa { nadbudowa istniejacych budvnkéw oraz ewentualna
odbudowa, z zachowaniem linil zabudowy, okre$lonych na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ utrzymanie istnicjacych budynkéw lub ich ¢zgsci usytuowanych pomigdzy wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o rdézaym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a liniami zabudowy, z mozliwos$cig ich remontowania 1 przebudowy;

3) linia zabudowy okre§lona na rysunku planu nie odnosi si¢ do:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,

. b) okapéw, gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych sciany budynku
istniejacego, detali wystroju architektonicznego itp., ktore mogg wykraczaé poza lini¢ zabudowy o nie
wigcej niz 1,0 m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢} czesci budynku tj. balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy itp., ktére
moga wykraczaé poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m, o ile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

d) obicktéw malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych
ostfon),

e) obiektéw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji transformatorowych lokalizowanych
w granicach terendw oznaczonych symbolem 1E;

4) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktbrego wysokodé w stanie istniejacym jest mniejsza niz
wysoko$¢ minimalna okre$lona w ustaleniach planu, dopuszcza sig, aby budynek lub jego czg$é stanowiaca
rozbudowe lub nadbudowg, przyjeta parametry nawiazujgce do wysokosci budynku w stanie istniejgcym,
z wylaczenlem sytuacji, gdy nadbudowa bedzie polegala na wykonaniu nowej kondygnacii;

5) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktérego geometria dachu i/lub rodzaj pokrycia
dachowegd w stanie istnicjacym s3 inne niz okreslone w ustaleniach planu, dopuszcza si¢, aby budynek lub
jego czes$é stanowiaca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry nawiazujace do geometrii dachu
budynku w stanie istniejacym, z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegala na wykonaniu nowej
kondygnacji;

6) nie przeznacza si¢ do zachowania budynkéw kolidujacych z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia,
atakze tych ktére nie spelniajg parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, okreslonych
w szczegbltowych ustaleniach planu;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow  ustugowych, handlowych lub  gastronomicznych, realizowanych w  formie
jednokondygnacyjnych budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? chyba, Ze ustalenia
szezegotowe planu stanowia inaczej,

b) garazy blaszanych,

¢) wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

d) ogrodzen petnych, chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowia inaczej.

2. Zasady ksztaltowania elewacji budynkow:

1) obowigzuj¢ stosowanic kolorystyki w nawiazaniu do clementéw wystroju architektonicznego i kompozycji
elewacji; ~

2) obowigzujé zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkéw lub innych elewacjach ozdobionych
detalem architektonicznym anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych, komindw stalowych,
okablowania, a takze skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych; dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen na dachach budynkéw lub w specjalnie przygotowanych wnekach w $cianach budynku.

3. Zasady umieszczania szyldéw, tablic i urzadzen reklamowych:

1) w granicach terenéw drog publicznych, terenéw zieleni urzadzonej publicznej dopuszeza si¢ sytuowanic
wylacznic noénikéw, stanowiacych element systemu informacji miejskicj; na zasadach tymczasowych
dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen reklamujgcych imprezy kulturaino - rozrywkowe i sportowo -
rekreacyjne itp.;

2) w granicach terendéw zabudowy obowigzuje sytuowanie szyldéw, tablic i urzadzen reklamowych w sposob
uporzadkowany 1 estetyczny tzn. w nawigzaniu do elementéw wystroju architektonicznego i kompozycji
elewacji budynku lub na wspdlnym noséniku;

3) obowigzuje zakaz umieszczania reklam:

a) w formie nasciennych i wolno stojacych, wielkoformatowyceh no$nikdéw reklamowych, typu billboard,
cityboard, telebim, baner, siatka itp.,

b) baneréw nasciennych, ulicznych, rozwieszanych up. pomigdzy stupami i na ogrodzeniach, witrynach itp.,

c) na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, z wylaczeniem szyldéw stanowigcych nazwe
wtasna firmy lub informacje o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

¢+ d) wyklejanych w swictle witryn sklepowych i okien,
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4)

1)

1)

2)

b

e) na elewacjach budynkéw w sposél zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego
np. kolumny. pilastry, obramowania portali i okicn, balustrady, gzymsy. zwicficzenia, plyciny
i kompozycie sztukatorskie, polacie dachowe iip.,

f) w spos6b uniemozliwiajgcy prawidiowe korzystanie z budynku i poszezegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajacy doswietlenie pormieszczen);

Ustala sie maksymalna powierzchnig reklem na elewacjach budvnkéw:

a) na budvnkach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych — 10% powierzchni kazdej elewacji,

b) na budynkach ustugowych — 20% powisrzchni kazdej elewacii.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobraza kulturowego:

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywal na
drodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wytaczeniem lokalizacji
garazy. parkingdw wraz z towarzyszaes im infrastrulktura, a takze inwestycji celu publicznego;

w rozumieniu przepisdw dotyczgeych ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: MW, U, MW-U
nalezy klasviikowaé jako iereny w strefic srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaficow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulzurowego 1 zabyikéw oraz dobr kultury wspolezesnej:

na rysunku planu wskazuje si¢ zabudows zabytkows:

a) wpisang do rejestru zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, objgta ochrong na podstawie
przepisow odrebnych — szatas wicSlarski, ziokalizowany przy ul. Babia Wies 3,

b) wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw:

wyznacza sig strefe ,B” ochrony konserwatorskie] rdwnoznaczng z zasicgiem strety ,,W” ochrony

archeologiczne) obejmujaca caty obszar ohigty planem. w granicach ktorel obowiazuje:

2) dostosowanie nowej zabudowy do historyezne] kompozycji urbanistycznej z zaloZzeniem harmonijnego
wspolistnienia clementéw zabytkowych 1 wspotezesnych,

b} zachowanie rozplanowania ulic i uiczvimanie historycznie uksztaitowanych linii zabudowy,

¢) zachowsnie proporcji wysokoiciowyeh zabudowy w obrebie uksztattowanych zespoléw zabudowy
o wartosci historvezned,

d) zachowanie i rewalorvzacja historvezner velent komponowane), w tym takze przedogrodkow
zlokalizowanych w kompleksie zabudowy o numerach nieparzystych przy ul. Babia Wie$ 5-23,

¢) ochrona zabudowy: zabytkowej wpisang] do gininne] ewidencjt zabytkow, za wyjatkiem obiektow
zlokalizowanych w granicach terendw drdg publicznych, realizowana przez remonty konserwatorskie
polegajace na:

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych,

- zachowaniu lub odtworzeniu picrwotnego pokrycia dachéw, tynkow i kolorystyki w odniesieniu do
zespohi zabudowy o numerach nieparzystych przy ul. Babia Wied 5-23,

- zachowaniu i konserwacji elewacii ceglanych,

- zachowaniu lub odtworzeniu historveznyeh ksztattdw okien, w tym ich podzialow i detali; przy tvm dla
ohiektOw zabytkowych zlokalizowanyeh w zespole zabudowy ¢ numerach nieparzystych przy ul, Babia
Wies 5-23 oraz szatasow wio$larskich zlokalizowanych przy ul. Babia Wie§ obowiazuje zachowanie lub
zastosowanie stolarki drewnianej,
zakazic  stosowania zewnctrznegs  ccieplania  elewacji  budynkéw  ozdobionych  detalem
architektonicznym, z moZliwoscia zastosowania tynkow termoizolacyjnyceh,

- zakazie stosowania zaluzji zewneirznych zasianiajacych obramicnia okienne.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

przestrzenie publiczne w obszarze objgiym planem stanowia:

a) teren zieleni urzgdzonej publicznej - ozraczony symbolem ZP.

b) teren zieleni urzadzonej publiczngj, teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego - oznaczony symbolem
ZP-KPXR.

¢) teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji, teren zigieni urzadzonej publicznej- oznaczony symbolem
US-ZP,

d) tereny drog publicznych - oznaczone symbolami: KDGP/KDT, KDG, KDG/KDT, KDT, KDL, KDD,
KDX, KDX/KDT,

¢) teren publicznego ciagu picszego - oznaczony symbolem KPX,

f} teren obstugi publicznego transporin zbiorowego z wydzielonym torowiskiemy tramwajowym -
oznaczony symbolenm KZO/KDT;
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2) w granicach terendw wymienionych w pkt 1 obowigzuja warunki zabudowy i zagospodarowania okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla poszezegolnych terendw.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gomiczych, a takZe obszar6w szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na rysunku planu wskazuje sig:

a) granicg obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi taz na 10 lat (10%) oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (1%),

b) granice obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (0,2%);

2) w stosunku do obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzig maja zastosowanie przepisy dotyczace ochrony
przed powodzia, zawierajace zakazy wykonywania robdt i czynnoéci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed
powodzia, zwickszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku
wystapienia powodzi, a takze dopuszczajace mozliwoséei uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 140 pn.
Subzbiornik Bydgoszcz;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze:;

S5y w granicac:h obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie granic obszarébw wymagajacych scalef 1 podziatow
nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 2MW/U, 4 MW-U, 5.U, 6.U, 7.US/U, 8.US/U - 30 m,
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 3.MW-U - 20 m,
w granicach terenu oznaczonego svmbolem 9.US/ZP - 80 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 10.KSg/U - 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 2MW/U, 5.U, 6.U, 7.US/U, 8.US/U - 2000 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4 MW-U - 1500 m?,
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 3.MW-U - 800 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 9.US/ZP - 10000 m?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 10.KSg/U - 2000 m*;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 © do 125 °.

§ 12. SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszezonymi na
nich urzadzeniami, a w szczegdlnosci antenami itp. okreSlone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska
Bydgoszcz — Szwederowo,

2) na rysunku planu dla celow informacyjnych okreslono:

a) orientacyjna granice strefy potencjalnego oddzialywania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

b) orientacyjna  granice strefy potencjalnego oddziatywania  projektowanej kablowej  linii
clektroenergetyczne;j;

3) w zasiegu stref potencjalnego oddzialywania elektroenergetycznego linii napowietrznej WN 110 kV 1 linii
kablowej WN 110 kV, obowigzuje zagospodarowanie i zabudowa terenu z zachowaniem ustalefi planu oraz
przepiséw dotyczacych sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ww. strefach.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworzg:
a) tereny drdg publicznych:
- ulica klasy gtéwnej ruchu przyspicszonego z wydzielonym torowiskiem tramwajowym - oznaczona
symbolem KDGP/KDT,
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- ulica klasy gtdwnei - oznaczona svinbolem KDG,
- ulica klasy gtdwne) z wvdziclonym torowiskiem ramwajowym - oznaczona symbolem KDG/KDT,
- torowisko tramwajowe - oznaczone svmbolem KDT,
- ulica klasy lokalnej - oznaczona avimbolem KDL,
- ulica kiasy dojazdowei - oznaczona symbolem KDD,
- ulica klasy dojazdowej - droga pieszo - jezdna - oznaczona symbolem KDX,
- ulica klasy dojazdowej - droga pieszo - jezdna z wydzielonym torowiskiem tramwajowym -
oznaczona symbolem KDX/KDT,
b) tersn publicznego ciagu pieszego - oznaczony symbolem KPX,
) teren obstugi publicznego transportu zbicrowego z wydzielonym torowiskiem tramwajowym -
oznaczony symbolem KZO/KDT;
obowigzuje zachowanie ciagloscl powigzal elementow pasa drogowego, w szezegodlnosei drog rowerowych,
chodnikéw w granicach planu oraz w powigzanin z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
dopuszcza sie zachowanie w pasach drég publicznych istniejacych schoddw, wsypdw. studzienek
okiennyeh;
dopuszcza sig etapowanie budowy 1 rozbudowy ulic,

§ 14.1. Zasady lokalizacji mieisc do parkowania:

micjsca do parkowania dla nowoprojektowanyeh budynkéw nalezy lokalizowal w granicach dziatki

budowlanej, na ktérej obiekt jest realizowany;

obowiazuje realizacja migjsc do parkowania w formie garazy wielostanowiskowych stanowiacych

samodziginy obiekt budowlany hib garaZy stanowiacych czgs¢ innego obiektu, jako garazy zamkanietych lub

otwartych oraz parkingdw powierzchniowych,

obowigzuje zakaz lokalizac)i nowych garazy jedno i dwustanowiskowych stanowigcych samodzielny obickt

oudowlany, chyba Ze stanowia uzupelnienie istniejgcego zespotu murowanych garazy o jednolitej formie

architektoniczagj.

2. Wskazniki migjsc parkingowyclh:

dia funkeil mieszkaniowych zlokalizowanyeh w .granicach terendw oznaczonych symbolami 1.MW/U,

3 MW-U. nalezy zapewnic min. 0.5 micisca do parkowania dla kazdego mieszkania;

dla funkejl mieszkaniowych zlokalizewanych w granicach terendw .oznaczonych symbolami 2.MW/U,

4.MW-U, 3.U, 6.U nalezy zapewni¢ min. 1,0 rcjsca do parkowania dia kazdego mieszkania;

dla funkeii ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1. MW/U, 3.MW-U,

5.U, 7.US/U nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilodel:

a) min. 6 - maks. 15 miejsc do parkowania - przypadajacych na 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjne-biurowych itp.,

b) min. 5 - maks. 15 migjsc do parkowania - przvpadajgeych na 1000 m? powierzehni uzytkowej obiektéw
handlowych, gastronomicznych,

¢) min. 3 - maks. 11 miejse do parkewania - nrzypadajacych na 100 miejsc uzytkowych obicktéw
widowiskowych, sportowych, kin, teatisw,

d) min, 3 - naks. 16 migjse do packowania - preypadajgeych na 100 studentéw/zatrudnionych/
uzytkownikéw obickiow naunkowce-badawezyceh, nauki i szkolnictwa wyzszego, ofwiaty iip.,

¢) min. 4 - maks. 11 mieisc do parkowania - przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej bibliotck,
obiektow ustug zdrowia i opieki spoteczne; ifp.,

f) min. 3 - maks. 6 micjsc do parkowania - przypadajgcych na 100 tézek w np. internacie lub domu

ajacyeh w obiektach wystawienniczych, muzealnych,

studenckim oraz na 100 miejsc zwizdza;
g) min. 6 - maks. 20 miejsc do parkowania - przypadajacych na 100 lozek w obiektach hotelowych
1 szpitalach;
dla funkeji ushugowych zlokalizowanych w sranicach terendw oznaczonych symbolami ZMW/U, 4. MW-U,
6.U, 8.US/U, 9,US/ZP nalezy zapewnic migjsca do parkowania w ilosci:
a) min, i5 - przypadajaeych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektdw administracyino-biurowych itp.,
b) min. 12 - przypadajacych na 1000 m? powierzehni uZvtkowej obiektow handlowych, gastronomicznych,
¢) min. 16 oraz dodatkowo | dla auicbusow - orzypadajgecych na 200 miejsc uzytkowych obiektow
widowiskowych, sportowych, kin, featrdow,
d) min. 3 - przvpadajacych na 100 studentow/zatrudnonveh/uzytkownikdw  obiektow  naukowo-
badawczych, navki 1 szkolnictwa wyzszegoe, ndwiaty itp.,
e) min. 12 - przypadajacyeh na 1000 ro” nowierzebni uzytkowej biblictek, obicktéw ustug zdrowia i opieki
spoteczne] itp.,
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f) min. 10 oraz dodatkowo 1 dla autobuséw - przypadajacych na 200 16zck w np. internacie lub domu
studenckim oraz na 200 migcjsc zwiedzajacych w obiektach wystawienniczych, muzealnych,
g) min. 15 - przypadajacych na 100 t6zek w obiektach hotelowych i szpitalach;
5) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilodei:
a) min. 1 stanowisko — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania od 6 do 100 miejsc,
b) min. 2 stanowiska na kazde 100 miejsc — na parkingach o liczbic miejsc do parkowania powyzej
100 miejsc;
6) w granicach dziatek budowlanych obowigzuje wyznaczenie miejsc do parkowania rowerdw w ilosci:
a) min. 0,5 - przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
b) min. 0,6 - przypadajacego na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow biurowych,
¢} min. 2,5 - przypadajacego na 100 miejsc w kinie,
d) min. 7,5 - przypadajacego na 100 ucznidow 1 studentow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej tworza:

a) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycenej - stacja transformatorowa IE,

b) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna IKs,

¢) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja deszczowa IKd,

d) istniejgce i projektowane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obowigzujé powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techmicznej z systemem
zewnetrznym,

3) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenéw przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczna, a w sytuacjach szczegdlnych,
technicznie uzasadnionych, w granicach innych terendw;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowy, przebudowy i rozbiérki istniejagcych przewoddw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym niezwiazanych bezpo$rednio z obstugg terenu przez ktére przebiegaja;

5) podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza sieé wodociggowa;

6) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych:

a) podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej musi stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci kanalizacji wod
opadowych i roztopowych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowy system odprowadzenia wod opadowych i roztopowych stanowig zbiorcze kanaly i kolektory
deszczowe,

b) dopuszcza sie budowe odrebnego systemu odprowadzania lub/i retencjonowania woéd opadowych
iroztopowych z mozliwoscia wykorzystania do drugorzednych potrzeb gospodarczych lub
odprowadzenia do gruntu,

¢) urzadzenia do oczyszczania oraz do retencjonowania wod opadowych i roztopowych realizowanych dla
potrzeb*poszczegdlnych nieruchomosei nalezy lokalizowaé w granicach terenu realizacji inwestycji,

d) sieci kanalizacji wod opadowych i roztopowych muszg stanowié odrgbny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarnej;

8) zaopatrzenic w gaz:

a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe Sredniego 1 niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow grzewcezych;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w cieplo stanowig zbiorcze sieci cieptownicze,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna na zasadach indywidualnych z mozliwoscia wykorzystania
gazu z sieci gazowej, oleju opalowego, energii elektrycznej, zrédel energii odnawialnegj (np. poprzez
zastosowanie kolektordw stonecznych, pomp ciepta itp.) oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji
i urzgdzenh wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajace osiagnigcie jak
najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania energii cieplnej;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) podstawowy system zaopairzenia w energie elektryczna stanowia przewody 1 urzadzenia
przedsigbiorstwa energetycznego,

b) dla zasilania poszczegbinych podmiotéw dopuszcza sig¢ budowg abonenckich sieci kablowych i stacji
transformatorowych,
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¢} ustala sie zakaz budowy nowych napowierrznyeh linit elekiroenergetyezayeh z wylaczeniem budowy
napowictrznych przyiaczy abenenckich prowadzonych od ismigjaeveh hLinii nadziemnych, a takze
z wylgezeniem remontéw istnigjacych, nadziemnych linil i przylaczy oraz przebudowy napowieirznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
d)y dopuszcza sie skablowanie, pod powierzchnie terem, napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV;
11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
a) podstawowy system telckomunikacyiny sianowia przewody i urzadeenia teletechniczne i/iub przckaz
sygmatu za pomoca urzadzen odbiorczo — nadawcezych,
b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne 1 internctowe, nalezy realizowad jako
przewody podziemne; obowigzuje zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii nadziemnych,
z wylgczeniem budowy nadziemnych przylaczy abomenckich prowadzonvch od istniejacych linii
nadziemnyvch, a takze z wylaczeniem remontdw 1sinicjacych nadziemnych linii i przytaczy abonenckich.

§ 16. Sposdb 1 termin tymezesowego zagospodarowania, urzadzania 1 uZytkowania terendw: do czasu
realizacii ustalen planu dopuszcza sie:
1) dotychczasowe zagospodarowanie oraz uzvtkowanie terendw i budynkdw,
2) urzadzenic migjsc do parkowania pojazdéw w formie parkingdw powierzchniowych oraz zieleni
w granicach terendéw przeznaczonyveh pod rozbudowe drog publicznych, z zakazem ich uwzgledniania

w bilansie miejsc parkingowych dia dangj inwestyeji.

§ 17. Wysokos$¢ stawki procentows] stuzace] naliczeniu oplaty z tytulu wzrosie wartodei nieruchomosci:
30%.

Rozdziat 3.
Szozegotowe ustalenia planu

§ 18, Dia terendw oznaczonych symbolarmi | MW/U 1 2. MW/U ustala sie;

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnel z dopuszezeniem uzupebniajacych funkeji
ustugowych;

2) w zakresie funkeji uzupelniajgcych dopuszeza sig ustugi handlu, gastronomii, obstugi pocztowej, bankowe;j
i ubezpieczeniowej, obstugi klientéw w zakresie min. telekomunikacji, opieki zdrowotnej, socjalnej,
pozaszkolnych form edukacji, a takze ushigi naprawy i konserwacji ariykuldw uzytku osobistego
i domwowego, ushigi tryzjerskie, kosmetyezne oraz dzialalnosci zwigzane z wykonywaniem wolnych
zawodow;

3) powierzchnia wykorzystywana dla fimkcii uzupetniajacych nie moze przekraczaé 30% powierzchni terenu
tub/i catkowitej powierzehni uzytkowes budynku:

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:

a) dopuszceza sie lokalizacje funkej! ustugowych:

- wwvdzielonych pomieszezeniach budyike mieszkalnego,

- w dobudowanej czedel budyniu mieszkainego, pod warunkiem dostosowania formy architektonicznej
dobudowy do charakteru budynku rueszkalnego m. in. w zakresie geometrit dachu 1 wykorzystania
materiatdw elewacyjnych,

b) funkcie gospodarcze nalezy lokalizownad w budynku mieszkalnym lub realizowaé w powigzaniu

z funkcjami garazowymi lub ustugowymi,

¢} obowigzuje obstuga transportowa terendw z przyleghych drdg publicznych,
d) w granicach terenu LMW/U:

- dopuszcza sig sytuowanie zabudowy §ciang bez otworéw okiennych 1 drzwiowych bezposrednio przy
granicy dzialki budowlane;,

- dopuszcza sig sytuowanie garazy w formic murowanych zespotdw garazowych (min. 3 stanowiska)
o jednolitej formie architektoricznzi, bezpodrednio przy linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolami ILMW/U, 22KDD i 25.KDX/KDT, takze przy granicy sasiadujagcych dzialek
budowlanych,
dopuszcza si¢ sviucwaniz cgrodzen peinyeh wzdhiz linii rozgraniczajgce] tereny oznaczone
symbolami LMW/ 22 KD0, 25 KDRX/KDT, kiore naleZy realizowaé w powiazaniu z nasadzeniami
zielent;

5} parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U od 1,4 do 2,5.
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U od 0,7 do 2,0,
b) wysokosé zabudowy:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U od 12,0 m do 16,0 m,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U od 12,0 m do 24,0 m,

- wysoko$¢ zabudowy garazowej do 4,0 m,

c) geometria dachow:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U - kat nachylenia potaci dachowych od 12° do
45° z wylgczeniem budynkéw garazowyeh, dla ktorych dopuszeza sie takze dachy o kacie nachylenia
mniejszym niz 12°,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2. MW/U - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem . MW/U - 80%,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U - 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U - 10%, -
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U - 25%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U - 400 n?’,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U - 2000 m?.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych symbolami 3.MW-U, 4 MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinngj, teren zabudowy ushugowey;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowaé w wydzielonych pomieszezeniach budynku mieszkalnego i/lub
ustugowego lub realizowa¢ w powigzaniu z funkcjami garazowymi,
b) obowiazuje obstuga transportowa terenéw z przylegtych drog publicznych,
¢) w granicach terenu 3.MW-U dopuszcza sig:
- sytuowanie zabudowy $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j,
- sytuowanie garazy wylgcznie w formie murowanych zespotow garazowych (min. 3 stanowiska)
o jednolitej formie architektonicznej na zapleczach nieruchomosci;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowama terendw:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U od 1,0 do 2,5,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4.MW-U od 0,7 do 2,0,
b) wysokosé zabudowy:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U, dla budynkéw sytuowanych przy ul. Babia
Wies od 10,0 m do 16,0 m, dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy ul. Torunskiej od 12,0 m
do 24,0 m,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4. MW-U od 12,0 m do 24,0 m,
- garazowej realizowanej w formic zespotdow garazowych do 4,0 m,
¢) geometria dachéw:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - kgt nachylenia potaci dachowych od 12° do
45°,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4 MW-U - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - 80%,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4. MW-U - 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - w przypadku realizacji wylacznie zabudowy
ustugowej - 10%, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - 15%,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4. MW-U - 25%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowianych:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - 600 n?,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4 MW-U - 1500 m?,
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1)

)

3)

4)

1

2)

§ 20, Dla terendw oznaczonych symbolatu 5.U, 6.0 ustala si¢:
przeznaczeuie - teren zabudowy ustugowe;;
dopuszcza sig wprowadzenie uzupeiniajacel furkeji mieszkaniowej; powierzehnia wykorzystywana dla
funkcji uzupetniajace] nie moze przekraczal 20% powierzchni terenu lub/i catkowite) powierzchni
uzvtkowej budynkuy;
zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw - obowigzuje obstuga transportowa terendéw
z przyleglych drog publicznych;
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) wskaZnik intensywnodci zabudowy:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 5.U od 1,0 do 2,3,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 6.U od 0,7 do 2.0,
b) wysokosé zabudowy od 12,0 m de 24.0 m,
¢) geometria dachow:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 5.U - kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w granicach terenu oznaczonego svrbolem 6.U - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalna powierzchnia zavudowy w stosunkn do powierzehm dziatki fub terena — 70%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj
15%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziafek budowlanych - 2000 m?.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 7.US/U, 8.US/U ustala sig:
przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji z dopuszezeniem uzupelniajgeyeh funkceji
ustugowych;
powierzchnia wykorzystywana dla funke)i uznpetniajacych nie moze przekraczaé 30% powierzchni terenu
lub/i catkowitej powierzchni uzytkowej budvnku,
zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:
a) dopuszeza sie urzadzenie publiczaie dostepnege ciagu pieszego o szerokosei min. 1,3 m, usytuowanego
wzdluz nabrzezy tzek Brdy,
b) dopuszcza sie regulacje 1 umacnianie brzegdw rzeki, a takze remonty 1 przebudowy istniejacych
umocnien,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie:
- obiektow i urzgdzen sportowo-rekreacyinych,
- elementéw stuzgeych rekreacii nadwodne) oraz wzbogacajacych zagospodarowanie nabrzezy np.
tarasOw, schodow, pochylui, kladek itp.,
- obiektéw malej architektury,
d) dopuszcza sig wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej — wysokiej i niskiej,
¢) obowiazuje obstuga transportowa z przyleglych drog publicznveh;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 1,5,
b) wysokose zabudowy od 6,6 mdo 180 m.,
¢} gseometria dachdw - kat nachyienia potaci dachowyeh do 45°,
d) maksymaina powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki lub terenu — 30%,
¢) minimalny udzial powierzchni biciogicznie czyone] w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej -
30%,
) minimalna powierzchnia nowo wydzieianyeh dziatek budowlanych:
- w granicach terenu oznaczonege svmpolem 7.US/U - 1400 m?,
- w granicach terenu oznaczonege symbolem 8. US/U - 2000 m?;
granice 1 sposoby zagospodarowania terendw szezegélnego zagrozenia powodzig — w granicach terendw,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szezegdinego zagrozenia powodzia.

e

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.US-ZP ustala sie:

przeznaczenie - teren zabudowy ustugowse] sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej publicznej;

dopuszcza sig wprowadzenie uzupelniajacyeh funkejl ushigowyeh z zakresu handiu, gastronomii;
powierzchnia wvkorzysivwana dia funkejl nzupeininiacyeh nte moze przekraczaé 20% powierzehni terenu
przeznaczonego pod zabudowe fub/i catkowite] powierzehni uzytkowej budynkuy;
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3) dopuszcza sig utrzymanie istnicjacego torowiska tramwajowego z mozliwodcia przeprowadzania remontéw
i przebudowy do czasu rozbudowy ulicy Torunskici zgodnie z ustaleniami plann (teren oznaczony
symbolem 19.KDG/KDT);

4} zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ sytuowanie:

- obiektdéw i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

- §ciezek pieszych i rowerowych,

- placéw zabaw i placow wypoczynkowych,

- elementéw systemu informacji miejskiej,

- obiektow matej architektury,

- przewodo6w i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem umieszczenia ich pod powierzchnig
terenu,

- obiektéw i urzadzen tymczasowych na potrzeby organizacji plenerowych imprez masowych (np.
kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych, targowych),

- sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

b) wymagana realizacja wszystkich elementdow zagospodarowania, w tym urzadzen i elementéw matej
architektury, o wysokim standardzie estetycznym, z wykorzystaniem wysokiej jakosci materiatow,

¢) obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej — wysokiej i niskiej,

d) dopuszcza si¢ budowe, nie wigcej niz dwéch rozdzielnie usytuowanych wzgledem siebie, obiektow
o tacznéj powierzchni uzytkowej do 400 m? stuzacych obstudze i uzupelnieniu funkcji sportowo-
rekreacyjnych (np. wypozyczalnia sprzetu sportowego, obickt gastronomiczny itp.), zlokalizowany poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem harmonijnego ich wkomponowania
w istniejace zagospodarowanie terenu,

¢) obowiazuje obshuga transportowa z przyleglych drég publicznych,

f) obowiazuje zapewnienie dojazdu do urzadzed infrastruktury technicznej m.in. do oczyszczalni wod
opadowych zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 31.1Kd;

5} na rysunku planu, wyznacza si¢ orientacyjng granice obszaru wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych, w stosunku do ktérego maja zastosowanie przepisy z zakresu ochrony przyrody i ochrony
srodowiska;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 0,5,

b) wysokosé¢ zabudowy od 10,0 m do 24,0 m; za wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 22 ppkt 4 lit. d
uchwaly, dla ktérych obowigzuje wysokosé do 5,0 m,

¢) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza sig realizacj¢ dachéw w formie
tarasow pokrytych nasadzeniami zieleni (dach zielony) lub przeszklonych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu - 25%,

e} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%:;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw szezegdlnego zagrozenia powodziy — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KSg/U ustala sig:
1) przeznaczenie - teren obslugi transportu samochodowego - garaz wielopoziomowy z dopuszczeniem
uzupetniajacych funkeji ustugowych;
2) w zakresie funkcji uzupelniajgcych realizowanych lycznie z funkcja podstawows lub po zrealizowaniu
funkeji podstawowej, dopuszcza sie:
a) lokalizacje ustug zwigzanych z obstugg transportu samochodowego tj. myjni, stacji diagnostycznej, stacji
obstugi pojazdéw, wulkanizacji, stacji paliw, sklepu motoryzacyjnego, warsztatu mechanicznego,
Z wytaczeniem stacji demontazu pojazdow,
b) lokalizacje innych ustug np. z zakresu handlu, administracji publicznej, obshugi pocztowej, bankowe;j
1 ubezpieczeniowey;
3) powierzchnia wykorzystywana dla funkeji uzupetniajacych nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu
lub/i catkowitej powierzchnit uzytkowej budynku;
4) do czasu realizacji garazu wielopoziomowego dopuszcza sie urzadzenie parkingu wielostanowiskowego na
powierzchni terenu;
5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych:
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- wwydziclonych pomicszezeniach garazu wiclopoziomowego,
- w obickeie wolnostojacyim pewiazanym funkcjonalnie z garazem wielopoziomowym,
b) obowigzuje obstuga transportowa z przylieghveh drdg publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

2)

3

!
2

e

)
)

S’

a) intensywnosé zabudowy od 1,0 do 2.5,

b) wysokos¢ zabudowy od 10,0 m do 24,0 m,

¢) geometria dachow - kat nachylenia polaci dachowych do 129,

d) maksymaina vowicrzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub terenu - 70%,

¢) winimalny udzia! powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej -
20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowtanych - 2000 m®.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symboiem | 1.ZP ustala sie:

przeznaczenic - teren zieleni urzadzong publicznei:

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje budowa ciagu pieszo-rowerowego o minimalnej szerokoéci 5,0 m, z dopuszczeniem
realizacji dwoch odrebnych ciggdw: pieszego 1 rowerowego o minimalnej szerckosci jednego ciggu —
2,0m,

b) dopuszcza si¢ regulacje i umacnianie brzegbw rzeki, a takze remonty i przebudowy isiniejacych
umocnien,

¢) dopuszeza sie wprowadzenie nasadzen zieleni ozdebnej wysokiej i niskigj,

d) w ramach zagospodarowania terent dopiszeza si¢ sytuowanie:

- elementéw  zagospodarowania  stuzacych  rekreacii  nadwodnej oraz  webogacajacych
zagospodarowanie nabrzezy np. tarasdéw, schodow, ktadek, pochylni itd.,

- placéw zabaw i1 placow wypoczynkowych,

- elementow systemu informacji migjskiey,

- obiektow matej architekiury,

- przewoddw i urzadzen infrastrukrury technicznej, pod warunkiem umieszezenia ich pod powierzchnig
teren,

- obiektéw i urzadzen tvmezasowych na potrzeby organizacji plenerowych imprez (ap. kulturalnych,
sportowych, rekreacyjnyeh, rozrvwiowych),

¢) wymagana realizacja wszystkich elementéw zagospodarowania, w tym urzgdzen i elementéw matej
architektury, o wysokim standardzie estetycznvm, z wykorzystaniem wysokiej jakosci materialow,

f) obowiazuje obshiga transportowa z przyleglych drog publicznych;

granice i sposoby zagospodarowania terendw szczegblnego zagrozenia powodzia — w granicach terenu,

zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje sig obszar szczegdlnego zagroZenia powodzia.

§ 23. Dia terenu oznaczonego symboiem 12. WS ustala sig:

przeznaczenie - teren wod powierzehniowych srodladowych;

zasady zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ regulacje : umacnian
umocnien,

b) dopuszeza sig uksztatkiowanic czgdel nabrzezy w sposéb nmozliwiajacy wypoczynek ptakéw np. poprzez
uformowanie zejs¢ o odpowiednim nacliyleniu i wysokoscei brzegu, urzadzeniu plycizn itp.,

¢) dopuszeza sie utrzymanie istniejacego przystanku tramwaju wodnego z mozliwodcig jego remontowania,
przebudowy i rozbudowy; dopuszeza si¢ lokalizacje nowvch przystankéw wraz z niezbedng
infrastruktura,

d) w ramach zagospodarowania terenu dopuszeza si¢ sytuowanie:
- elemenmtéw  zagospodarowamia  stuzacyeh  rtekreacii nadwodnej  oraz  wzbogacajaeych

zagospodarowanie nabrzezy np. tarasow, schodow, ktadek, pochylni, ptywajacych platform itd.,

- przewodow infrastruktury techniczne; prowadzonych pod dnem rzeki,

¢) wymagana realizacja wszystkich elementdw zagospodarowania, w tym urzadzen i elementdw matej
architektury, o wysokim standardzic estetyeanym, z wykorzystaniem wysokiej jakosei materialow.

ie brzegdw rzeki, a takze remonty i przebudowy istniejgcych

§ 26, Dla terenu oznaczonezo symbelem 2K ZG/KDT ustala s
przeznaczenie - teren  obshugi  publicznego  transportu  zbiorowego z  wydzielonym torowiskiem
tramwajowyny,
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2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wydzielone torowisko tramwajowe - petla tramwajowa wraz z infrastrukturg dla publicznego transportu
zbiorowego,
b) dopuszcza sie¢ budowe obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem publicznego transportu zbiorowego
(np. dyzurka, punkt sprzedazy biletéw, pomieszczenia socjalne), o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
¢} dopuszcza sig urzadzenie zadaszonych miejsc do parkowania rowerdow,
d) obowiazuje obstuga transportowa z przylegtych droég publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 0,2,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢} geometria dachéw - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Inb terenu - 10%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
40%;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw szczegélnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 KDGP/KDT ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gléwnej ruchu przyspieszonego z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym;
2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy dwujezdniowej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, obustronnymi chodnikami
1 §ciezka rowerowg oraz infrastruktura dla publicznego transportu zbiorowego,
b) w granicach terenu, w tym pod obiektem inzynierskim dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-
rowerowego oraz drog dojazdowych do terenéw przyleghych,
¢) szeroko§é w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 44,5 m do 140,0 m,
d) dopuszcza sie regulacje i umacnianie brzegéw rzeki Brdy, a takze remonty i przebudowy istniejacych
umaocnien,
e) w ramach zagospodarowania brzegow rzeki Brdy, dopuszcza sig:
- sytuowanie obiektéw matej architektury,
- wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej wysokiej 1 niskiej;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenow szczegélnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych symbolami |5.KDG, 16.KDG ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gtowne;;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa, dwupasowa z obustronnymi chodnikami 1 S$ciezkami rowerowymi/pasami
rowerowymi,
b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna 7 rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 15.KDG od 23,0 m do 28,5 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 16.KDG od 19,0 m do 32,5 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 7.KDG/KDT ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gtdwnej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym;
2} zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa - fragment drogowego obiektu inZynierskiego - nad rzeka Brda oraz nad ulicg
Torunska - docelowo dwujezdniows, nad drogami dojazdowymi, parkingami, nad chodnikami,
torowiskiem tramwajowym, trasg rowerowsa,

b) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu, od 42,0 m do 76,0 m,

¢) dopuszeza sie regulacje 1 umacnianie brzegdw rzeki Brdy, a takze remonty i przebudowy istniejgcych
umocnien,

d) w ramach zagospodarowania brzegéw rzeki Brdy, dopuszcza sie:

- sytuowanie obiektéw malej architektury,
- wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej wysokiej 1 niskiej.
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw szczegdlnego zagrozenia powodziag — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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§ 30. Dia terendw oznaczonych symbolami 18 XDG/KDT, 19.KDG/KDT ustala sig;

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gloéwnej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym;

2)

1)

1)

3)

2)

3)

1)
2)

zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa z wydzielonym forowiskiem tramwajowym, z obustronnymi chodnikami, $ciezka
rowerowa/pasami rowerowymi oraz infrastrukiurg dla publicznego transportu zbiorowego,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczaigcych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 18.XDG/KDT od 32,5 mdo 58,5 m,
- dla terenu oznaczencgo symbolem 19.KDG/KDT 0d 46,0 m do 92,0 m.

§ 31. Dia terenu oznaczonego symboiem 20. KDL ustala sie:

przeznaczenie - teren drogi publicznej - uiica klasy lokalnej;

zasady | wskaZniki zagospodarowania tereniy:

a) ulica jednojezdniowa z wydzielonym torowiskicm tramwajowym, z chodnikami i $ciezks rowerows oraz
infrastrukturg dla publicznege ransportu zbiorowego,

b) szerokosé w liniach rozgraniczajgeych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 22,5 m do 30,5 m.

§ 32. Dia terenow oznaczonych symboelami 21 XDD, 22.KDD ustala sig:

przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej;

dopuszeza sie przekrd) jednoprzestrzenny, bez wydzielonej jezdni 1 chodnikéw:

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami,

b) szeroko&l w liniach rozgraniczajgeych ;
- dla terenu oznaczonego symbolem 21.KDD zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 9,5 m do 22,5 m
- dla terenu oznaczonego symbolem 22.KDD zgodna z rysunkiem planu 10,5 m.

c

§ 33. Dla terenu oznaczonego symboiern 23. K DX ustala sig:

przeznaczenie - teren drogi publicznej - uiica klasy dojazdowej - droga pieszo - jezdna,

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a} ulica o przekroju jednoprzestrzennym, bez wyodrebnionej jezdm i chodnika,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zinienna, zgodna z rysunkiem planu od 13,0 m do 29,5 m.

§ 34. Dla terendw oznaczonych symbeiami 24.XDX/KDT, 25. KDX/KDT ustala sig:
przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej - droga pieszo - jezdna z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym;
zasady 1 wskazniki zagospodarowania tereni:
a) ulica o przekroju jednoprzesirzennym, bez wyodrebnione) jezdni 1 chodnika, z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym,
b) obowiazuje szerokosC w liniach rozgraniczajacyveh — zmienna, zgodna z rysunkiem planu:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 24. KBX/KDT od 13,0 m do 36. 0 m,
- dla terenu oznaczonego svmboelem 23X DXKDT od 9,6 mdo 31,5 ny;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw szezegblnego zagroZenia powodzia — w granicach terenu
23 KDX/KDT, zgodnie z rysunkiem planu, wskazuie si¢ obszar szczegdlnego zagroZenia powodzig,

§ 33, Dia terenu oznaczonego symboiern 26.ZP-KPXR ustala si¢:

przeznaczenic — teren zieleni urzgdzonej publicznej, teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego;

zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rvsunkiem planu od 9,0 m do 62.3 m,

b) obowiazuje budowa ciagu pieszo — rowerowego 0 minimalnej szerokodci 5,0 m lub dwdch odrebnych
ciagdw. pieszego 1 rowerowego o minimalne] szerokosel jednego ciagu — 2.0 m,

¢) dopuszeza sig utrzymanie istniejgcego przysianku tramwaju wodnego z moziiweseia jego remontowania,
przebudowy 1 rozbudowy; dopuszeza sig lokalizacje nowych przystankéw wraz 7z niezbedna
infrastruktura,

d) w ramach zagospodarowania terenu depuszeza sig svitowanie:
- elementdw  zagospodarowanie  stuzacych  rekreacji  nadwodnej  oraz  wzbogacajacych

zagospodarowanic nabrzezy np. warasdw, schoddw, kladek, pochylni itd.,

- placéw zabaw i placdw wypoczynkewych,
- elementow svstemu informacyi migjskie),
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- obiektéw matej architektury,
przewodéw 1 obicktéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem umieszczania ich pod powierzchnia
terenu,
- obiektéw i urzadzeh tymczasowych na potrzeby organizacji plenerowych imprez (kulturalnych,
sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych),
- sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,
e) dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen zieleni ozdobnej wysokiej 1 niskiej,
f) dopuszcza sie regulacje i umacnianic brzegdéw rzeki, a takze remonty i przebudowy istniejacych
umocnien,

3) na rysunku planu, wyznacza si¢ orientacyjng granicg obszaru wystgpowania chronionych siedlisk
przyrodniczych, w stosunku do ktérego majg zastosowanie przepisy z zakresu ochrony przyrody i ochrony
srodowiska;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw szczegblnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 36. Dia terenu oznaczonego symbolem 27 KPX ustala sig:
1) przeznaczenie - teren publicznego ciagu pieszego;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenn:
a) fragment drogowego obiektu inzynierskiego - ktadka nad rzeka Brda,
b) szerokosi¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu - 6,0 m;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw szczegblnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 28 KDT ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej — torowisko tramwajowe;

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wydzielona dwutorowa linia tramwajowa wraz z infrastruktura dla publicznego transportu zbiorowego,
b) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu od 21,0 m do 27,0 m.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych symbolami 29.1E, 30.1E ustala sig:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - stacja transformatorowa;
2} zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budowe, remonty, modernizacje, rozbudowy i przebudowy stacji transformatorowych,
b) obowigzuje obstuga transportowa z przylegtych drég publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
b) wysokosé zabudowy do 4,0 m,
¢) geometria dachow:
- dla terenu oznaczonego symbolem 29.IE - kgt nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dla terenu oznaczonego symbolem 30.1E - kat nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 29.1E - 90%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 30.1E - 65%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
5%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 31.1Kd ustala sie:
1)} przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja deszczowa;
2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a)y obowigzuje zakaz grodzenia terenu,
b) obowigzuje obstuga transportowa poprzez teren 9.US-ZP;
3) granice i sposoby zagospodarowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje sie obszar szezegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 32.1Ks ustala sig:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sig grodzenie terentl,
b) obowigzuje obshuga transportowa z przylegtej drogi publicznej;

3) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig — w granicach terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, wskazuje sig obszar szezegblnego zagrozenia powodzia.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po upiywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Zbigniew Sobocinski



