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1.

ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest budowa obiektu matej architektury - tezni solankowej w konstrukcji
drewnianej wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej tj. bezodptywowy zbiornik PHDE o pojemnosci
7,5 m3 na wode solankowg, utwardzenie dojscia, oswietlenie, fawki, kosze i tablice informacyjng oraz
instalacje zalicznikowg zasilajgca, przytacze i instalacje kanalizacji deszczowej. Inwestycja realizowana
bedzie na osiedlu Olsztynskim, dziatce nr 307/11, 590, 307/12 obreb 05 w Betchatowie.

1.1. Podstawa opracowania

- umowa z Inwestorem;

- wizja lokalna;

- mapa sytuacyjno-wysokos$ciowa dla celéw projektowych w skali 1:500 dostarczona przez Inwestora;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercow, zatwierdzony Uchwatg Nr
XXVI1/188/08 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - obszaru
ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfindwka, Czyzewskiego, Popietuszki,
Olsztynska i rzekg Rakéwkg

Jednostka planistyczna B39ZP(us), dla ktérej plan ustala:
1) podstawowe — zielen urzgdzona, stanowigca przestrzen publiczng;
2) dopuszczalne — sport i rekreacja.

Jednostka planistyczna 22KDD, dla ktérej plan ustala:
- tereny drég publicznych

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, W TYM OBIEKTY PRZEZNACZONE DO ROZ-
BIORKI

2.1. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Powierzchnia dziatki nr 307/11, na ktérej zaprojektowano obiekt tezni wynosi: 3 343,10 m?, za$ teren
jednostki planistycznej B39ZP(us) obejmujacy rowniez czes¢ dziatki nr 306 (nie objetej opracowaniem) -
3 096,20 m2.

Teren objety opracowaniem jest zagospodarowany, z dostepem do medidéw i drogi publicznej.

Obstuga komunikacyjna odbywa sie poprzez istniejgcy zjazd z drogi gminnej oznaczonej w MPZP jako
9KDL. Na dziatce zlokalizowana jest ogdinodostepna zewnetrzna sitownia.

2.2. Obiekty budowlane przeznaczone do rozbiorki

Na terenie nie wystepujg obiekty budowlane przewidziane do rozbiorki

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI/ TERENU

Przedmiotem inwestyciji jest budowa tezni solankowej w formie zadaszonej altany, pod ktérg zostanie
umiejscowiony stup tezni wypetniony tarning z ukrytg instalacjg zraszania wodg solankowg. Wokét stupa
zamontowane zostang fawki, kosze parkowe na $mieci oraz tablica informacyjna z regulaminem
korzystania z tezni.

W altanie tezni przewidziano instalacje elektryczng, oswietleniowg oraz technologicznag.

Zewnetrzna infrastruktura obejmuje budowe:

- instalacji wody solankowej z podziemnego zbiornika PHDE, komory technicznej z PHDE na pompe i
inne urzadzenia technologiczne,

- instalacji zasilania z istniejgcego ztgcza oswietlenia terenu,

- instalacji oswietlenia terenu,

- instalacji kanalizacji deszczowej oraz przytgcza do sieci miejskiej,

- utwardzenia dojscia wokot altany tezni,

Istniejacy zjazd na posesje z drogi gminnej znajduje sie od strony pétnocnej z ul. Kujawskiej (9KDL).
Gtéwne wejscie do altany zaprojektowano od strony zachodniej bezposrednio z poziomu istniejgcego
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utwardzonego chodnika.

Inwestycja nie wykracza poza teren nieruchomosci. Wszystkie rzedne wysokosciowe terenu nie powinny
w znacznym stopniu ulec zmianie.

Projektowana lokalizacja tezni wynika z uzgodnien z Inwestorem, koncepcji zagospodarowania dziatki,
uksztattowania terenu, ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z w/w
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

3.1. Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektem budowlanym

W celu zapewnienia mozliwosci uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem na terenie
opracowania projektuje sie budowe instalacji zewnetrznych: kanalizacji deszczowej i zalicznikowej eNN (z
istniejgcego ztacza oswietleniowego) oraz przytgcza kanalizacji deszczowej z sieci miejskiej.

3.2. Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow

Nie przewiduje sie $ciekow bytowych ani przemystowych.

3.3. Uktad komunikacyjny

Teren dziatki jest nie ogrodzony z bezpo$rednim dostepem z drogi 9KDL (ul. Kujawska). Zjazd na dziatke
istniejgcy. Nie projektuje sie nowych miejsc postojowych.

3.4. Sposoéb dostepu z drogi publicznej

Wijazd na dziatke zapewniono istniejgcym zjazdem z drogi gminnej (9KDL).

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

— Instalacja elektryczna — Zaprojektowano wewnetrzng linie zasilajgcg teznie oraz oswietlenie
terenu. Zaprojektowano gtéwny przewod ziemny YAKXS 5x16mm?. Pozostate to odpowiednio z
projektem technicznym i zagospodarowania terenu - YKYzo 3x2,5mm? i YKYZo 3x1,5mm2. Kabel
nalezy uktada¢ w rowie kablowym na warstwie piasku o grubosci co najmniej 10cm. Po utozeniu
kabli i wykonaniu stosownych odbioréw robét zanikowych, kable nalezy zasypa¢ warstwg piasku
o grubosci co najmniej 10cm, nastepnie warstwg rodzimego gruntu o grubosci co najmniej 15cm
a nastepnie przykry¢ folig z tworzywa sztucznego w kolorze niebieskim. Odlegtos¢ folii od kabla
powinna wynosi¢ co najmniej 25cm. Szerokos$¢ folii powinna by¢ taka aby przykrywata utozone
kable lecz nie mniejsza niz 20cm. Kable utozone w ziemi powinny byé zaopatrzone na catej
dtugosci w trwate oznaczniki rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 10m oraz w
punktach charakterystycznych. Kable powinny by¢ utozone w wykopie linig falistg z zapasem 1-
3% dtugosci wykopu, wystarczajgcym do skompensowania mozliwych przesunie¢ gruntu. Po
wykonaniu robét, powierzchnie terenu nalezy przywrécic do stanu pierwotnego. Gtebokosé
utozenia kabli w ziemi mierzona od powierzchni ziemi do zewnetrznej powierzchni kabla goérnej
warstwy powinna wynosi¢ co najmniej 70cm. Cato$¢ podlega tyczeniu i inwentaryzacji
geodezyjne;.

— Instalacja kanalizacji deszczowej — zaprojektowano odcinek zewnetrznej instalacji kanalizacji
deszczowej do studzienki oraz przytacze z sieci. Instalacje wykona¢ rurami PCV wg projektu
technicznego. Studzienke inspekcyjng wykonac¢ jako PE-HD DN 425 z wiazem zeliwnym D400
typu ciezkiego na teleskopie 0,7 m. Witgczenie do istniejgcego odgatezienia wykonac jako
szczelne poprzez dwuztgczke. Rury uktadaé na podsypce piaskowej grubosci min. 15cm i
przysypaé warstwg piasku min. 30 cm ponad wierzch rur. Dalej zasypke wykona¢ gruntem
sypkim z ubiciem warstwami co 30 cm. W sytuacji, gdy nosno$¢ dna wykopu jest
niewystarczajgca, powinno by¢ stosowane podtoze wzmocnione.

— Instalacja wody solankowej — Zaprojektowano odcinek zewnetrznej instalacji wody od
projektowanego podziemnego zbiornika na wode solankowg do tezni. Projektuje sie instalacje
wody z rury fi 110 (powrdt solanki) i fi 32 (naptyw). W zaleznosci od rodzaju gruntu rury nalezy
uktadac bez podsypki lub na podsypce piaskowej o grubosci min. 15cm. W sytuacji, gdy nosnos¢
dna wykopu jest niewystarczajgca, powinno by¢ stosowane podtoze wzmochnione.
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3.6. Uksztattowanie terenu i uktadu zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki/terenu

Uksztattowanie terenu przy tezni nie zmienia naturalnego uksztattowania dziatki i kierunku sptywu wéd
opadowych. Rzedne wysokosciowe istniejace nie powinny w znacznym stopniu ulec zmianie po
zrealizowaniu catosci zamierzenia, przewiduje sie tylko mikroniwelacje w obszarze prowadzonych prac,
szczegolnie w pasie wokot altany tezni. Ukfad zieleni poza terenem objetym niezbednym zakresem prac
ziemnych pozostaje bez zmian i po wykonaniu zagospodarowania terenu powinien wynosi¢ min. 80%
powierzchni jednostki planistyczne;.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

4.1. Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych

Powierzchnia dziatki nr 307/11: 3 343,10 m2:

e powierzchnia zabudowy projektowanej altany 34,40 m?
e powierzchnia ptyty pod zbiornik PHED 4,88 m?2

4.2. Powierzchnia drég, parkingéw, placow i chodnikow

e powierzchnia projektowana utwardzona (kostka brukowa) 50,20 m?
e powierzchnia istniejgcych utwardzen (kostka brukowa) 968,20 m?

4.3. Powierzchnia biologicznie czynna

e Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki (stan zastany) 2 285,42 m?
Powierzchnia jednostki planistycznej B39 ZP(us): 3 096,20 m?

e powierzchnia biologicznie czynna: 2 476,96 m?
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla B39 ZP(us) 80 %

INFORMACJE | DANE

5.1. Informacje o ograniczeniach lub zakazach w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wyhnikajace z aktéw prawa miejscowego/decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu

Dla przedmiotowej inwestycji nie wystepujg szczegdlne ograniczenia i zakazy dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu. Nie przewiduje sie réwniez przedsiewziec ucigzliwych dla otoczenia.

5.2. Informacje o wpisach dziatki/terenu do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dane o obszarze objetym ochrong konserwatorska

Nieruchomos¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkow oraz nie znajduje sie
w obszarze objetym ochrong konserwatorska.

5.3. Okreslenie wplywu eksploatacji gérniczej na dziatke/teren zamierzenia budowlanego

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

5.4. Zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczeniu

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko na
podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.).

Z uwagi na nieucigzliwy charakter zabudowy nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikoéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia.
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Usuwanie odpadéw bytowych, zwigzanych z eksploatacjg obiektu, odbywa sie poprzez gromadzenie ich
w pojemnikach i poprzez okresowe wywozenie przez koncesjonowany zaktad oczyszczania, zgodnie z
Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta Betchatéw. Miejsce na pojemniki
pokazano na czesci graficznej projektu.

Projektowany obiekt, sposob odprowadzenia wody opadowej oraz zmiana uksztattowania terenu nie
powodujg zaburzenia stosunkéw wodnych na terenie i nie podlegajg obowigzkowi uzyskania decyzji
wodnoprawnej (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne z p6zniejszymi zmianami) na szczegolne
korzystanie z wod.

Na terenie, na ktérym planuje sie budowe przedmiotowego obiektu nie wystepujg urzgdzenia melioracji
wodnych szczegotowych (typu saczki melioracyjne), ujetych w ewidencji wdéd, urzadzen melioraciji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw. Projektowany obiekt oraz infrastruktura techniczna nie bedg
kolidowaty z w/w urzadzeniami.

W trakcie realizacji przedsiewziecia budowlanego w przypadku odnalezienia urzgdzen melioracji wodnej i
stwierdzenia, iz kolidujg one z projektowanym obiektem nalezy kolizje rozwigza¢ zgodnie z ustawg Prawo
Wodne, tj. wykonac projekt przebudowy urzgdzen melioracyjnych.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, DROGI POZAROWE,
PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Elementy konstrukcyjne altany tezni nalezy zabezpieczy¢ do NRO.

Dla przedmiotowego obiektu nie jest wymagane zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Najblizszy hydrant zewnetrzny (zapewniajgcy ilos¢ wody 10 dm?3/s) zlokalizowany jest w odlegtosci <75 m
od obiektu.

Droga pozarowa nie jest wymagana. Dostep do tezni zapewnia droga 9KDL (ul. Kujawska) i wewnetrzna
komunikacja na dziatce.

INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKACJI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Nie dotyczy przedmiotowego zamierzenia budowlanego.

INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt. 1¢) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, stwierdzam, ze
planowana lokalizacja przedmiotowego obiektu w mys| obowigzujgcych przepiséw nie powoduje objeciem
sgsiednich dziatek obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 w/w ustawy Prawo budowlane. W
ponizszej tabeli poddano analizie dziatke przedmiotowg oraz dziatki sgsiednie.

Obszar oddziatywania przedmiotowego obiektu nie wykracza poza teren, do ktérego Inwestor posiada
prawo. Strong postepowania zmierzajgcego do wydania pozwolenia na budowe bedzie wiec wytgcznie
Inwestor.

Projektowana realizacja inwestycji nie stwarza ucigzliwosci w stosunku do innych budynkow i dziatek
sgsiednich w zakresie:

-szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych

-hatasu i drgan

-zanieczyszczen powietrza

-zanieczyszczen gruntu i wody

Projektowania inwestycja nie wywota:

-ograniczenia dostepu Swiatta dziennego

-powodzi i zalewania wodg opadowg

-osuwisk i lawin

-szkdd wynikajgcych z dziatalnosci gorniczych albowiem taka dziatalnosc nie bedzie prowadzona.

Projektowany obiekt nie bedzie miat negatywnego wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie zieleni,
glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.
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Przy ustalaniu obszaru oddziatywania planowanej inwestycji uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy

odrebne.
OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
GRUPA SZCZEGOLY GRUPY KATEGORIA OBIEKTU WG USTAWY PRAWO BUDOWLANE
ODDZIALYWANIA ODDZIALYWANIA
VIII — inne budowle; XXVI — sieci;
N przedmiotowa
ELEMENTY GRANICE PsIV dziatka Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK WG RIVb nr ewid 307/11 | sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
TERENU UZYTKOWANIA odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
B dz. nr ewid. (Dz.U.2002.75.690 ze zm.) § 12 (odlegtosci);
ewid 308/1
dz. nr ewid MPZP - miejscowy plan zagospodarowania
Ba . ' przestrzennego miasta Betchatowa zatwierdzony
ewid 307112 | ychwatg Nr XXVI1/188/08 RADY MIEJSKIEJ W
B dz. nr ewid. BELCHATOWIE z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie
PslV 308/4 zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
dz. nr ewid zagospodarowania przestrzennego fragmentu
B 507/18 ' miasta Betchatowa - obszaru ograniczonego
ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfindwka,
RIVb dz.nrewid. | Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztynskg i rzekg
RV 307/5 Rakowkg
B dz. nr ewid. Jednostka planistyczna B39ZP(us)
307/4
RIVb dz. nr ewid. Projektowany obiekt budowlany zostat zlokalizowany
RV 306 w odlegtosci:
- 11,82 od granicy z dziatkg nr 307/12;
] (najmniejsza odlegtos¢ od jakiejkolwiek dziatki
dr dz. nr ewid. Sasiedniej)
590 - min. 5,78 m od passa drogowego
UJECIAWODY Nie dotyczy
SZAMBA/
PRZYDOMOWE Nie dotvcz
OCZYSZCZALNIE yezy
SCIEKOW
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
N (D2.U.2002.75.690 ze zm.)
§ 19 (miejsca postojowe);
Nie dotyczy
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2002.75.690 ze zm.)
SMIETNIK § 23.4 (Smietniki);
Miejsce na odpady state zlokalizowano na terenie
dwa kosze parkowe. (lokalizacja zgodnie z rys.
architektury)
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STUDIO 33.

ARCHITEKT ANNABACZMAGA

WARUNKI Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
PRZECIWPOZAROWE sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2002.75.690 ze zm.)

obiekt § 271, 272.1i 2 (odlegtosci ppoz)

BUDYNKI -
podstacij

Czes¢ dziatek sgsiednich jest zabudowana.
Projektowany obiekt zostat zlokalizowany 12,29m od
budynku podstacji na dziatce sasiedniej. Jest to
najblizej usytuowany budynek.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
PROMIENIOWANIE (Dz.U.2002.75.690 ze zm.)

StONECZNE § 60 (nastonecznienie), § 40 (place zabaw i
miejsca rekreacyjne)

Nie dotyczy.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
PROMIENIOWANIE (Dz.U.2002.75.690 z poz. zm.)

DZIENNE § 13 [przestanianie);

Przy usytuowaniu projektowanego obiektu nie
bedzie wystepowato zacienianie budynkow
sgsiednich.

EMISJE Rozporzadzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112). zatacznik;

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
HALAS (Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.);

Przewidywany poziom hatasu nie bedzie
przewyzszat dopuszczalnego dla danej jednostki
planistycznej w zabudowie jednorodzinne;j.
Emisja hatasu bedzie ograniczona do
przedmiotowego obiektu i dziatki.

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
PROMIENIOWANIE poziomow podl elektromagnetycznych w
ELEKTRO- srodowisku (Dz. U. 2019 poz. 2448). zatacznik 1;
MAGNETYCZNE
Nie dotyczy

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10

wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
OCHRONA (Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.);

POWIETRZA

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie bedzie

negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
INNE EMISJE (Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.);

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na srodowisko
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