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WPROWADZENIE

Wykonawca remontu kapitalnego elewacji patacu wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej
oraz wymiang pokrycia dachu i naprawy wiezby dachowej oficyny JARDEJ SP.Z 0.0. przekazuje Pafistwu
niniejszy dokument, a zebrane tu informacje pozwolg na czytelne funkcjonowanie na obiekcie w okresie
przysztego uzytkowania i w okresie gwarancji.

CEL INSTRUKCJI

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkéw oraz przyblizenie zagadnien prawidtowej
eksploatacji obiektu Zamawiajacemu (przez Zamawiajacego nalezy rozumieé Inwestora, przedstawiciela
Inwestora oraz kazda inng osobe, na zamdwienie ktérej, JARDEJ Sp. z o.0. wykonywat prace,
ich nastgpcéw prawnych oraz posiadaczy i Uzytkownikéw Obiektu) obstudze, zarzadcy, uzytkownikom
innym osobom korzystajacym z obiektu oraz okre$lenie procedury zgtaszania reklamacji.

Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i s3 jedynie uogdlnieniem
szczegotowych warunkéw gwarancji na poszczegdlne elementy.

Dokument ten nie zwalnia Inwestora, Zamawiajgcego, Uzytkownika, Przedstawiciela Inwestora i innych
osob korzystajgcych z obiektu z warunkéw zawartych w kartach gwarancyjnych, jak i instrukcji

uzytkowania poszczegélnych elementdw oraz obowigzkéw naktadanych wtasciwymi przepisami
obowigzujgcego prawa.

Niniejsza instrukcja nie zawiera informacji na temat eksploatacji oraz uzytkowania elementéw
Inwestycji, ktére nie zostaty zlecone przez Zamawiajacego firmie JARDEJ Sp. z 0.0.

UWARUNKOWANIA PRZYSZLEGO UZYTKOWANIA I EKSPLOATACJI OBIEKTU

Wszelkie materiaty i urzadzenia nalezy uzytkowaé zgodnie z dokumentacjami techniczno-ruchowymi
lub Instrukcjami Obstugi producentéw oraz stosowaé sie do wymogéw producentéw zawartych

w kartach gwarancyjnych. Powyzsze ma szczegdélne znaczenie w przypadku przysztych roszczen
gwarancyjnych do Wykonawcy.

Wrtasciciele i zarzadcy obiektéw budowlanych, odpowiadaja nie tylko za zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania obiektu w aspekcie jego sprawnosci technicznej, ale réwniez w sytuagji oddziatywania
na ten obiekt réznych czynnikéw zewnetrznych np. za usuwanie zalegajacego na dachach $niegu (Dz. U.
z 2007 r. Nr 99, poz. 665).

Ze wzgledu na zty stan techniczny stropu nad parterem, podczas realizacji kolejnych etapéw prac nalezy
zwrociC szczegdlng uwage na konieczno$é prowadzenia robét budowlanych w sposéb, ktéry
zapobiegnie dalszemu powstawaniu rys i peknigé, np. poprzez unikanie drgan.

Nieprzestrzeganie przez uzytkownika zaleceri i wskazdwek zawartych w niniejszej instrukgji
(oraz poszczegélnych instrukcji urzadzen/ elementéw wbudowanych na obiekcie, a dotaczonych
do dokumentacji powykonawczej) zwalnia producenta od wszelkich zobowigzar i gwarancji.
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1. Warunki przeprowadzania przegladéw na podstawie wytycznych zawartych w PB, WT

N

Zgodnie z art. 64.1 ustawy Prawo budowlane, wtasciciel lub zarzadca obiektu jest obowigzany prowadzié
dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedgcego budynkiem ksigzke obiektu
budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan
i kontroli stanu technicznego, remontdéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Wzor ksigzki obiektu budowlanego i sposéb jej prowadzenia okredlit Minister Infrastruktury

w rozporzadzeniu z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego oraz systemu
Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego (Dz. U. 2022 poz. 2778).

Whpisy do ksigzki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznoéci, dla ktdrej jest wymagane
dokonanie odpowiedniego wpisu. Wpis do ksigzki powinien zawieraé¢ dane identyfikujace dokument,
bedacy przedmiotem wpisu, okresla¢ wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujgce osobe,
ktéra dokument wystawita oraz cechowad sie jednoznacznoscia i zwieztoscig. Wpisy w ksigzce powinny
by¢ wykonywane starannie, a przede wszystkim czytelnie. Wpiséw dokonuje wtasciciel lub zarzgdca
obiektu albo osoba upowazniona przez wtasciciela lub zarzadce. Sprostowania btedéw we wpisach
dokonuje sie przez przekreslenie wyrazéw pojedyncza linig oraz umieszczenie daty i podpisu osoby
dokonujacej zmiany. Btednych wpiséw nie wolno zamalowywag, wydrapywac ani zaklejac.

Obowigzkowe kontrole obiektu budowlanego

Zgodnie z zapisami ustawy obiekty budowlane powinny byé w czasie ich uzytkowania poddawane
przez wtasciciela lub zarzadce okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, a w przypadku budynkdow
o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2 000 m2, oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 1 000 m2, co najmniej dwa razy w roku w terminach od 31 maja do 30 listopada

(Dz. U. nr 99 Ustawa z dnia 10 maja 2007 r. poz. 665) polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznej
sprawnosci:

= elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

® instalacji urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,

® instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).
Co najmniej raz na 5 lat budynki nalezy poddawac¢ okresowej kontroli, polegajacej na sprawdzeniu:

= stanu sprawnosci technicznej,

= wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia.




Prace restauratorskie obiektow wchodzqgcych w sktad
zespotu patacowo-parkowego w Zbdjnie — Etap 2

JARDE]

3. Uzytkowanie i konserwacja poszczegdlnych elementéw budowlanych
3.1.Konstrukcja obiektu
3.1.1. Konstrukcje murowane

Wykonywanie systematycznych przeglagdéw okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym,
oraz instrukcjg eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania sig jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje bez zgody projektanta. Wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania elementéw budynkéw powodujace zwiekszenie
projektowanego obcigzania konstrukcji wymagajg zgody projektanta.

Obiekt powinien by¢ uzytkowany w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz utrzymywany w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Nie mozna dopusci¢ do nadmiernego pogorszenia jego wtasnosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej.

3.1.2. Konstrukcja zZelbetowa - schody zewnetrzne

Wykonywanie systematycznych przegladéw okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym,
oraz instrukcja eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania sig jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje zelbetowa bez zgody projektanta.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementéw budynkéw powodujace zwiekszenie
projektowanego obcigzania konstrukcji wymagajg zgody projektanta.

3.1.3. Konstrukcja drewniana

Wykonywanie systematycznych przegladéw okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym,
oraz instrukcjg eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania sig jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje drewniang bez zgody projektanta.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementéw budynkéw powodujace zwiekszenie
projektowanego obcigzania konstrukcji wymagajg zgody projektanta.

3.2.Stolarka drewniana

Drzwi i okna muszg by¢ regularnie poddawane pielegnacji w trakcie uzytkowania. Zywotnos¢
powtoki lakierniczej zalezna jest od zanieczyszczenia S$rodowiska oraz stopnia narazenia
na uszkodzenia. Dlatego systematycznie nalezy kontrolowa¢ stan powtoki np. podczas zabiegéw
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pielegnacyjnych nalezy kontrolowac¢ stan powtoki lakierniczej. W przypadku zauwazenia uszkodzen
usunac poprzez miejscowe uzupetnienie ubytkéw lakierem lub farbg renowacyjna.

W trakcie uzytkowania nie wolno:
= Obcigza¢ skrzydta dodatkowym ciezarem
" Wktadac jakiekolwiek przedmioty miedzy skrzydto i rame

W przypadku wystgpowania zjawiska roszenia nalezy czasowo usprawnié wentylowanie
pomieszczenia — np. poprzez uchylenie okna.

Zmiany potozenia klamki mozna dokonywa¢ tylko po uprzednim zamknieciu okna. W trakcie
zamykania okna nalezy dociska¢ skrzydto do ramy.

Pakiety szybowe mogg by¢ myte z uzyciem ogélnodostepnych $rodkéw do mycia szyb.

UWAGA: do mycia ram nie wolno uzywac¢ ptynéw do czyszczenia szyb, zawierajgcych rozpuszczalniki
lub szorujgcych. Powierzchnie ram powinny byé myte neutralnymi s$rodkami czyszczacymi
i konserwowane 2-3 razy w roku specjalnymi preparatami.

Aby zapewni¢ niezawodne funkcjonowanie okna lub drzwi nalezy, co najmniej raz w roku
przeprowadzi¢ nastepujgce czynnosci:

* Nasmarowac lub naoliwi¢ wszystkie ruchome czgsci oraz miejsca ryglowan np. pastg
silikonowg lub smarem w sprayu,

= Stosowac smar lub olej bez zawartosci kwaséw i zywic,
= Sprawdzac wszystkie czesci okué w miejscach mocowania.

Regulacja okien i drzwi balkonowych jest wykonana fabrycznie (pierwotnie) i w wiekszosci
przypadkow nie wymaga poprawek. Jezeli jednak zajdzie taka koniecznoé¢ nalezy dokonac regulacji
przez autoryzowane firmy montazowe.

UWAGA: Samodzielny montaz dodatkowych elementéw na oknach i drzwiach (zamki, blokady,
tancuchy, rolety, folie) skutkuje utratg gwarancji i rekojmi.

3.3. Wykonczenie zewnetrzne $cian

Uzytkownik zobowigzany jest do szczegétowej kontroli co najmniej dwa razy w roku na wiosne
i jesienig. W przypadku zauwazenia uszkodzen, zobowigzany jest do naprawy. Wszelkie koszty
zwigzane z naprawami uszkodzeri mechanicznych (uzytkowe, konserwacyjne itp.) w catosci
obciagzajg zarzadzajgcego.

Ze wzglgdu na zty stan techniczny konstrukcji stropu nad parterem budynek narazony jest
na wystgpowanie na $cianach zewngtrznych i wewnetrznych rys i peknieé. W zwiazku z powyzszym
wystepowanie tychze na elewacji nie jest objete gwarancja.
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Zabrania sig¢ samowolnego naruszania struktury elewacji przez montowanie elementéw
kotwigcych, itp. w okresie gwarancyjnym bez porozumienia z GW.

3.4.Dach oficyny i obrébki blacharskie patacu

Przeglady techniczne powinny by¢ wykonywane minimum dwa razy do roku na wiosne i jesienig.
Maja za zadanie ogdlne zwrdcenie uwagi czy nie pojawiajg sie na dachu (obrébkach dachowych)
miejsca, ktére mogg powodowac przecieki np. uszkodzenia spowodowane odéniezaniem dachu.
Wazne jest takze, aby systematycznie kontrolowa¢ droznos¢ wpustéw — nalezy usuwaé wszelkie
zanieczyszczenia zgromadzone w obrebie wpustu jak i samego wpustu. Jakiekolwiek przerdbki

dachu, dodatkowy montaz urzadzeri, przejécia kablowe etc. wymagaja akceptacji Wykonawcy
oraz Projektanta.

Wszelka komunikacja po dachu powinna sie odbywa¢ tylko po wyznaczonych trasach. Wszelka
ingerencja osob trzecich w pofa¢ poszycia dachu bez wiedzy i pozwolenia Wykonawcy moze
skutkowad utratg gwarancji na dany zakres robét.

Obrobki blacharskie nie wymagaja zadnych prac konserwacyjnych. Sprawdzeniu w trakcie przegladu
nalezy poddawa¢ miejsca przy ktdrych nastgpita ingerencja w strukture obrdbek blacharskich
(demontaz, przebicia powierzchni), faczenia kolejnych arkuszy oraz mocowanie do attyki.

Systemy rynnowe trzeba przynajmniej dwa razy do roku sprawdzié¢ i oczyicié¢ z zanieczyszczen
naniesionych przez wiatr, a w terenach zadrzewionych ktopotliwe do usuniecia beda liscie.

Pierwsze czyszczenie trzeba przeprowadza¢ wiosng, jednoczesnie zwracajagc baczng uwage
na ewentualne uszkodzenia spowodowane przez zalegajacy $nieg. Kolejny przeglad naleizy
przeprowadzi¢ na jesieni, by oczysci¢ je z zalegajgcych tam liéci drzew.

Do usuwania zanieczyszczen nie wolno uzywac ostrych szufelek, metalowych pazurkéw, gdyz fatwo
wowczas mozna uszkodzi¢ ochronng powtoke.

4. Uwagi ogoblne

Budynek wykonano zgodnie z dokumentacjg techniczna, polskimi normami, warunkami technicznymi
oraz wiedzg i sztuka budowlang. Do wykonania budynku uzyto materiatéw zgodnie z obowigzujacymi
normami posiadajagcymi  $wiadectwa higieny wydawane przez PaAstwowy Zaktad Higieny
oraz dopuszczone do stosowania w budownictwie.

U
Wszelkie usterki nalezy kierowa¢ drogg mailowa: biuro@jardej.pl lub pisemna.pREZES ZAD

Radestaw Jastrzebski




