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todz, styczen 2022r.

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r —, Prawo budowlane”
(jednolity tekst Dz.U. z 2020r, poz. 1333 )

Oséwiadczam, ze Projekt architektoniczno-budowlany remontu elewacji frontowej
budynku mieszkalnego

Adres inwestycji: Brzeziny, ul. Sienkiewicza nr 6, dz. nr 2832, obreb 0008

Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa nr 18, 95-060 Brzeziny, ul. Sienkiewicza nr 6
Zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzyc.

arch. Ludmita Sokot

e upr, 500/24/We

MErinz., flasiNgs OMNOPA
upr. bud. nr 194785 /v t Ao podst
R2ustlol 55 e L it ] nd

QL0 4~




OPIS TECHNICZNY

1. Inwestor

Wspolnota Mieszkaniowa nr 18, 95-060 Brzeziny, ul. Sienkiewicza nr 6

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji frontowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego na dzialce nr 2832, obreb 0008 przy ul. Sienkiewicza 6
w Brzezinach.

Zakres opracowania obejmuje wymiane drzwi do klatek schodowych, wymiang okien w
piwnicy, remont tynkéw oraz pomalowanie elewacji frontowej i Scian przeswitu

bramowego.

3. Podstawa opracowania
e Zlecenie Inwestora
e Pomiary inwentaryzacyjne elewacji dla potrzeb projektu

e Literatura fachowa oraz obowiazujace przepisy budowlane.

4. Opis stanu istniejacego

OPIS OGOLNY

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza nr 6 w Lodzi wybudowany
zostal prawdopodobnie pod koniec 19 wieku lub na poczatku 20 wieku. Zostal
wybudowany w technologii tradycyjnej. Jest budynkiem trzykondygnacyjnym, czgsciowo
podpiwniczonym.

Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej, stropy
drewniane, dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty papa.

Czes¢ budynku od prze$witu bramowego do granicy z dzialkg nr 2831 jest
podpiwniczona.

Przedmiotowy budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw nieruchomych, znajduje si¢ na
terenie ochrony konserwatorskiej oraz na terenie wpisanym do rejestru zabytkow jako
historyczny miejski uklad przestrzenny.

Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny o kategorii zagrozenia ludzi — ZL IV.

Klasa odpornoéci pozarowej budynku —,,B”
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Budynek jest zakwalifikowany do grupy obiektéw N ( Niskich).

OPIS ELEWACIJI FRONTOWE]

Elewacja frontowa 17-osiowa, z przeswitem bramowym oraz attyka na osi symetrii - ( 08
nr 9), bogato zdobiona detalem architektonicznym.

Prze$wit bramowy zwienczony odcinkiem luku z boniowaniem w postaci stylizowanych
klincow.

W osinr 5 i nr 13 w poziomie parteru dwa portale drzwi wejéciowych z boniowaniem jak
wyzej.

Od gzymsu w poziomie parapetdw okiennych na parterze do gzymsu kordonowego
wienczacego parter, wypukle boniowanie. Nad kazdym oknem parteru zworniki.

W poziomie I pietra, w osi 1; 5; 9; 13 i 17 wystepuja balkony z prostokatnymi ptytami
balkonowymi. Kazda plyta podparta jest trzema zeliwnymi ozdobnymi wspornikami.
Balustrady balkonowe metalowe, azurowe, ozdobne.

Wszystkie otwory okienne i drzwiowe na I pietrze wykonczone listwami okiennymi.

Pod kazda tawg podokienng profilowane plyciny.

Nad oknami ( za wyjatkiem osi 1; 5; 13 1 17 — gdzie wystepuja balkony II pietra) gzymsy
nadokienne, a w osi 3; 7; 11 i 15 naczolki trojkatne z motywem stylizowanej muszli.

W osi nr 9 naczélek tukowy z motywem pawia 1 elementow roslinnych.

W poziomie II pietra wystepuja cztery balkony ( w osi 1; 5; 13 i 17) z prostokatng plyta
balkonowa i ozdobna balustrada jak na I pigtrze.

Podobnie jak na I pietrze, kazdy otwor okienny i drzwiowy II pigtra obramowany byt
listwami okiennymi, dodatkowym elementem byty zworniki nad kazdym otworem.

Pod kazdym oknem tawy podokienne podparte konsolkami, z prostokatng plycing
pomigdzy nimi.

Cala elewacja w poziomie I i II pietra wykoficzona jest boniami wykonanymi w grubosci
tynku oraz wypuktymi w osi 1; 9 i 17 wzdhuz krawedzi wystepow na elewacji.

Elewacja zwieficzona jest profilowanym gzymsem.

OPIS PRZESWITU BRAMOWEGO

Przeéwit bramowy pozbawiony jest bogatego detalu. Na $cianach wystepujg jedynie
pilastry (na ktérych oparte sa podciagi lukowe) oraz wysunigty cokot.

Strop przeswitu odcinkowy, oparty na tukowych podciggach i na belkach stalowych

usytuowanych pomigdzy podciggami.




4.1. Ocena stanu technicznego $ciany zewnetrznej frontowej i przeswitu
ELEWACJA FRONTOWA

W strefie cokolowej tynki sg popekane, odparzone, tuszczace sie, a miejscami odstonigta
jest cegla. Jeden z naroznikéw przy przeswicie bramowym jest uszkodzony i wymaga
przemurowania.

Czes¢ wypuklych boni jest uszkodzona.

W poziomie I i I pietra wystepujg bardzo duze ubytki tynku, najwigksze nad przeswitem
bramowym i w osi 17 na obu kondygnacjach oraz od osi 9 do 17 na Il pigtrze.

Ta cze$é 11 pietra jest wlasciwie catkowicie pozbawiona tynku.

Na pozostalej powierzchni elewacji w poziomie I i II pietra wystepujg uszkodzenia w
rysunku boni a cze$¢ detali architektonicznych ulegla zatraceniu. Dotyczy to opasek
okiennych i zwornikéw na II pigtrze. Niektore detale ulegly miejscowemu uszkodzeniu i
wymagaja naprawy.

Bardzo zniszczony jest gzyms wienczacy elewacje, miejscami zostal on naprawiony,
jednak zatracono jego profilowanie.

Obrobki blacharskie w wigkszosci sg stare, zniszczone i skorodowane.

Powtoki malarskie sg brudne, miejscami taszcza sig, a miejscami w ogodle ich brak.
Balkony wystepujace na elewacji sg po remoncie i ich stan techniczny jest zadowalajacy.
Stolarka okienna jest w bardzo zréznicowanym stanie. Cz¢s$¢ okien zostala wymieniona
na nowe, w czesci z nich nie zachowano pierwotnego podziatu. Stolarka wystgpuje w
trzech kolorach: ciemnobragzowym, orzechowym i biatym, uktad koloréw jest chaotyczny.
W poziomie parteru elewacja jest zeszpecona réznymi reklamami oraz zaluzjami
zewngtrznymi.

Nie zaobserwowano uszkodzen w postaci zarysowania muru czy nadprozy poza
uszkodzonym naroznikiem przy przeswicie bramowym. Jednak z powodu braku dostgpu
do wszystkich miejsc, nie wyklucza si¢ ich istnienia. Moga si¢ one ujawni¢ po ustawieniu
rusztowan i uzyskaniu bezposéredniego dostepu do calej elewacji.

Po ustawieniu rusztowan nalezy dokonaé¢ przegladu i dokladnego stanu zachowania
murdw, sztukaterii i wypraw tynkarskich. Nalezy dokona¢ kwalifikacji powierzchni tynku
i detalu architektonicznego do renowacji, uzupelnienia badZ wymiany na nowe.

W przypadku ujawnienia uszkodzen konstrukcyjnych $ciany nalezy skontaktowaé si¢ z

projektantem w celu uzgodnienia sposobu ich naprawy.




PRZESWIT BRAMOWY

Sciany prze$witu bramowego zostaly ocieplone i wykonany zostal na nich tynk
cienkowarstwowy. Stan techniczny $cian jest zadowalajacy, zauwazono nieliczne, drobne
uszkodzenia tynku w poziomie cokotu. Nalezy je naprawié przed malowaniem $cian.

Na stropie nie zaobserwowano uszkodzen tynku, jedynie odpadajaca platami powloke

malarska.

5. Opis zamierzen projektowych.
Zaprojektowano wymiang dwoch okien w piwnicy i dwoch drzwi zewngtrznych do
klatek schodowych, remont tynkow na elewacji frontowej oraz malowanie elewaciji

frontowe] 1 przeswitu bramowego.

6. Rozwigzanie konstrukcyjno-materialowe

WYMIANA STOLARKI

Zaprojektowano okna w piwnicy drewniane, szklone pakietem dwuszybowym, o
izolacyjnosci cieplnej U=1,1 W/m’K. Przestrzen mi¢dzyszybowa wypelniona argonem.
Drzwi zewnetrzne drewniane, ocieplone, o wspolczynniku przenikania ciepta U=1,3
W/m’K.

Nowe okna i drzwi nalezy wykona¢ wedlug zatgczonych rysunkow. oparciu o zalaczone
zestawienie. Wykona¢ je z drewna sosnowego. Wymiary podane na rysunkach
bezwzglednie sprawdzi¢ w naturze.

Zastosowa¢ okucia spelniajgce wszelkie wspolczesne wymagania techniczne i uzytkowe,
zachowujac w przypadku elementéw widocznych charakter ,,retro™.

Nastepnie stolarke pomalowa¢ dwukrotnie farbami do zastosowan zewngtrznych.

Kolor wymienianych okien i drzwi zewnetrznych — orzech, powloka lazur.

UWAGA: Zaleca sie w trakcie kolejnych remontéw polegajacych na wymianie stolarki,
ujednolici¢ wyglad wszystkich okien i drzwi balkonowych.

Stare ( prawdopodobnie pierwotne) okna i drzwi balkonowe, ktorych stan techniczny
pozwala, poddaé renowacji. Pozostata stolarke wymieni¢ na nows, drewniang, wzorujac

sie na pierwotnym podziale okien.

REMONT TYNKOW ZEWNETRZNYCH

Przed przystgpieniem do remontu tynkow nalezy :




e Zdemontowaé zaluzje zewnetrzne na oknach i drzwiach lokalu uzytkowego
( najemca lub wiasciciel lokalu)

e Zdemontowa¢ reklamy ( najemca lub wilasciciel lokalu)

e Zdemontowaé obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe

e Ze wzgledu na zniszczenie czgsci detali architektonicznych, nalezy dokladnie
zinwentaryzowa¢ remontowang elewacje i wszystkie jej elementy ( wykonac¢
zdjecia wszystkich detali architektonicznych).

e Zleci¢ wykonanie badan stratygraficznych

e Powloki malarskie nalezy usung¢ za pomocg szczotek drucianych i strumieniem
wody pod ci$nieniem. Po usunigciu powloki catg powierzchnig $ciany nalezy zmy¢
woda.

Tynki nalezy opuka¢ pod katem przyczepnosci z podlozem, zawilgocone, zniszczone,
odspojone od podioza nalezy bezwzglednie usungé. Przed skuwaniem nalezy odciaé tynki
np. flexem od dekoracyjnego detalu ktory si¢ jeszcze zachowal, aby nie spowodowac jego
uszkodzen. Wystajacy detal ponizej skuwanej warstwy wymaga zabezpieczenia
prowizorycznymi daszkami przed spadajacym tynkiem.

Po usunieciu odparzonego, luszczacego si¢ tynku $ciang nalezy zmy¢ wodg pod
ci$nieniem z uzyciem niewielkiej ilosci detergentu ( srodek powierzchniowo-czynny
ufatwiajacy odthuszczenie powierzchni).

Oczyszczenie w 100% ze starych tynkow to najlepszy sposob na zapewnienie trwafosci
elewacji. Przy ich pozostawieniu najczesciej pojawiaja si¢ problemy na styku nowych i
starych pozostawionych tynkach.

Cokét na elewacji frontowej nalezy w 100% oczy$ci¢ ze starego tynku i wykonaé tynk
renowacyjny WTA, pozostale powierzchnie $cian naprawia¢ tynkami wapiennymi. Cate
powierzchnie starych i nowo wykonanych tynkéw nalezy scali¢ fakturowo z
jednoczesnym wyréwnaniem chionno$ei réznych materialow. Dla zwigkszenia
czytelnosci elewacji wazne jest zréznicowanie faktury tynku i gladszego detalu
architektonicznego specjalnymi, wewngtrznie zbrojonymi szpachlami kontaktowymi o
roznej grubodei ziarna.

Ujednolicona wewngtrznie zbrojona warstwa ma zdecydowany wplyw na przyczepnosé,
trwato$é i wyglad powloki malarskiej. Dopuszezonymi na takie obiekty o zwigkszonym

zawilgoceniu sg farby krzemianowe i zolo-krzemianowe.




PROPONOWANE ETAPY PRAC

skucie zniszczonych i1 odspojonych tynkow

dezynfekcja miejsc zaatakowanych przez mikroorganizmy preparatem do usuwania
grzybow i alg

zlasowane i sypigce si¢ cegly nalezy wymieni¢ na nowe, przemurowaé uszkodzony
naroznik.

oczyszczenie powierzchni elementéw dekoracyjnych, wzmocnienie preparatem
paroprzepuszczalnym, glgboko penetrujacym.

brakujace detale, gzymsy, opaski, wykona¢ za pomoca szablonu zdjetego z oryginatu,
wykonanie na $cianie (zalecane) material na podkiad (rdzen)- zaprawa do
wykonywania profili ciggnionych, wykonczenie zaprawg do wykanczania 1
wygtadzania profili ciggnionych.

elementy w dobrym stanie technicznym po oczyszczeniu i wzmocnieniu pokry¢ za
pomocg szablonu zaprawa sztukatorska na zasadzie reproﬁlacji; wyostrzenie,
uczytelnienie rysunku.

partie cokotowe ( i inne o zwigkszonym zawilgoceniu) po skuciu obecnych
zniszczonych tynkow oraz oczyszczeniu podloza, powinny by¢ pokryte systemowymi
tynkami renowacyjnymi WTA - obrzutkg renowacyjna, tynkiem renowacyjnym
gruboziamistym stosowanym jako warstwa podkladowa i tynkiem renowacyjnym
drobnoziarnistym stosowanym jako warstwa

powyzej tynkéw renowacyjnych, uzupetnienia i nowe tynki na $cianach powinny by¢
wykonane z materiatéw wapiennych, tradycyjne tynki z betoniarek moga by¢ zbyt
mocne i szczelne na taki rodzaj podtoza,

calo$¢é powierzchni tynkowanych celem wyréwnania faktury oraz chlonnosei zaleca
sie pokry¢ wewnetrznie zbrojonymi szpachlami (ziarno 0-1,2mm) faktura
tradycyjnego tynku, Powierzchnie gladki (bonie, plyciny) tynkiem wapiennym
drobnoziarnistym (ziarno 0-0,6mm)

powierzchnie tynkéw i detali powinny by¢ zagruntowane i pomalowane
paroprzepuszczalnymi farbami krzemianowymi

wszelkie wneki nalezy zabezpieczy¢ siatkami lub kolcami przed przesiadywaniem

gotebi.

PRZYGOTOWANIE SCIAN POD TYNKI RENOWACYINE

Doktadne oczyszczenie lica cegly z resztek zapraw (cementowych i wapiennych)




e Kruche spoiny wyskroba¢ na glebokos¢ 2-3 cm,

e Zaprawy gipsowe stosowane do montazu np. instalacji elektrycznych dokladnie
usungé

e Kotki drewniane, kotwy stalowe oraz inne obce elementy usunac¢

e Mur wyszczotkowac i oczyscié np. sprezonym powietrzem lub twardg szczotka

e Gruziresztki tynku usunaé z terenu prac (zwlaszcza, gdy sa slady soli lub grzybéw)

WYKONANIE TYNKU RENOWACYINEGO

e podklad renowacyjny warstwa zwigkszajgca przyczepno$é nie wigcej jednak niz 50%
powierzchni muru

e tynk renowacyjny gruby min 10mm, jako warstwa podktadowa magazynujaca sole

e tynk renowacyjny drobny min 10mm, jako warstwa wykonczeniowa

Minimalna grubos$é¢ systemowego tynku, certyfikowanego przez WTA wynosi 20

mm, Zaleca si¢ wykonanie badania stopnia zasolenia §cian, celem prawidlowego

dobrania grubosci warstw tynkéw renowacyjnych.

UWAGA: Na kazde rozwigzanie systemowe wykonawea zobowigzany jest otrzymaé

od producenta systemu certyfikat zgodnosci

KOLORYSTYKA ELEWACII
Powierzchnia $cian zewnetrznych ( rowniez przeswit bramowy) bedzie pomalowana

farbami krzemianowymi w czterech kolorach ( kolory wg wzornika farb NCS)

Dokltadne kolory dobrane beda na etapie wykonawstwa, na podstawie przeprowadzonych

badan stratygraficznych.
Przed przystapieniem do malowania nalezy wykona¢ proby kolorystyczne min. 50/50cm i

przedstawié je do zaakceptowania przez projektanta i przedstawiciela Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.
Wszystkie obrobki blacharskie, pas podrynnowy, nadrynnowy, rynny, rury spustowe oraz

obrobki gzymséw, naczotokow i parapetéw wykonane zostang z blachy tytanowo-
cynkowej gr. 0,7mm w kolorze szarym.

Drzwi zewnetrzne i wymienione okna w piwnicy pomalowane zostang ma kolor brazowy
(RAL 8017)

UWAGA: W celu zabezpieczenia elewacji przed zabrudzeniem i dewastacjg poprzez

graffiti, mozliwe jest pomalowanie $cian na wysoko$¢ parteru specjalng farbg antygraffiti
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Jest to bezbarwna, tatwozmywalna powloka, ktérg nanosi si¢ na pomalowang elewacjg.

Nalezy wybra¢ powloke o satynowym potysku.

7. Obszar oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu miesci sig¢ w calosci na przedmiotowej dzialce

( dz. nr 2832, obreb 0008).

Projektowane roboty budowlane nie zmieniajg warunkéw w zakresie odleglosci od
sasiednich budynkow, nie powoduja przestaniania obiektéw na sasiednich dziatkach
umozliwiajgc naturalne nastonecznienie pomieszczen, nie ograniczaja mozliwosci
zabudowy sgsiednich dzialek, nie zmieniaja warunkéw odnosnie ochrony powietrza
atmosferycznego przed zanieczyszczeniem, nie wplywajg negatywnie na istniejacy
drzewostan, powierzchnie ziemi, glebg oraz wody powierzchniowe i podziemne, nie beda
powodowaé emisji gazéw ani plynéw do powietrza, nie wystapi emisja hatasu, wibracji i
promieniowania, jak réwniez nie powstanie pole elektromagnetyczne czy inne zaktécenia.
Planowane prace nie majg wplywu na zmiang charakterystyki ppoz. budynku.

W zwigzku z powyzszym na podstawie Art.20 ust.lc Ustawy Prawo Budowlane obszar
oddzialywania przedmiotowego obiektu nie wykracza poza teren inwestycji tj. dziatki

wymienione wyzej.

9. Uwagi koncowe
e Wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze ich odbiér nalezy wykonaé
zgodnie z Normami, przepisami BHP i Prawa Budowlanego oraz pod nadzorem i
kierownictwem 0sob do tego uprawnionych.
e Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie, w przypadku niezgodnosci
pomiedzy projektem a stanem istniejgcym, nalezy uzgodni¢ z projektantem
Uwagi i opisy zamieszczone w czesci rysunkowej projektu stanowig integralng czgs¢
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