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1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Rodzaj obiektu budowlanego: budynek oswiaty
Kategoria obiektu budowlanego: IX

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM
UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek przedszkola miejskiego.
Sposob uzytkowania obiektu nie ulega zmianie.

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
OBIEKTU WRAZ Z OPISEM DOSTOSOWANIA DO WARUNKOW
WYNIKAJACYCH Z MPZP

1. Czg¢s¢ opisowa istniejgcego budynku.

Obiekt wybudowany w 1. 20-stych XXw. Obiekt dwukondygnacyjny,
podpiwniczony, kryty dachem wielospadowym, z poddaszem nieuzytkowym.
Budynek na planie nieregularnym, o charakterze willowym. Przyziemie
budynku obtozone blokami z piaskowca, a obramienia okien przyziemia z
cegly klinkierowej, powyzej elewacja tynkowana, z elementami
architektonicznymi wokot niektorych okien oraz na narozach budynku.

Wejscie do budynku od strony poludniowo-zachodniej oraz do czgsci
gospodarczej od strony potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodnie;.

Powierzchnie tynkowane miejscowo odspajajag si¢ od podloza, w
niektorych miejscach brak tynku. Elementy z piaskowca oraz z cegly
pomalowane. Obecnie istniejgce powloki malarskie pokrywajace elewacje
ulegaja postepujacemu tuszczeniu. Pokrywajg je liczne zanieczyszczenia. Na
elewacjach pojawity si¢ rysy 1 peknigcia o nieregularnym charakterze. Na
peknigciach zatozone plomby szklane. Plomby w catosci, co wskazuje na
uspokojenie peknigc.

Najwazniejszymi przyczynami zniszczen w obrebie partii wykonanych
z zapraw s3: negatywne dziatanie czynnikOw atmosferycznych, gidéwnie wody
opadowej 1 mrozu oraz zta w przesziosci kondycja systemu odprowadzania
deszczowki z dachu.

Pokrycie dachu oraz orynnowanie nowe

Stolarka okienna drewniana oraz z PCV w srednim i zlym stanie
technicznym. Stolarka drzwiowa zewng¢trzna drewniana oraz metalowa w
dobrym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa wewngtrzna drewniana z
oscieznicami stalowymi oraz drewnianymi w dobrym stanie technicznym.

Posadzki z ptytek ceramicznych, terakoty 1 wyktadzin PCV w dobrym
stanie technicznym.
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2. Stan projektowany - charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i
kolorystyka elewacji

Projektuje si¢ wymiane stolarki okiennej. Wymienione zostaje wtdrna
stolarka okienna oraz pierwotna stolarka, ktora jest w ztym stanie technicznym.
Nowo wykonywana stolarka okienna drewniana, begdzie odtwarza¢ wyglad
oryginalnej. Kolor stolarki okiennej biaty. Parapety wewnetrzne z PCV w
kolorze biatym.

Na elewacji zostang czesciowo wymienione oraz uzupetnione tynki, z
zachowaniem 1identycznej faktury 1 kolorystyki wraz z czyszczeniem
zachowanych partii tynkéw 1 malowaniem farbami paroprzepuszalanymi,
zgodnie z kolorystka w czeéci graficznej opracowania. Sciany zewnetrzne w
miejscu peknie¢ zostang wzmocnione.

Istniejace elementy z piaskowca oraz cegly klinkierowe zostang
oczyszczone z wtérnych powtok malarskich oraz poddane renowacji.

Projektuje si¢ ustawienie z tylu budynku wiaty fotowoltaiczne;.
Konstrukcja wiaty ze stali ocynkowanej, malowanej w kolorze antracytowym
(RAL7016).

3. Dostosowania do warunkéw wynikajacych z MPZP

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenu znajdujgcego si¢ w obrebie 6 1 7 miasta Zlotoryja, ograniczonego
ulicami Bolestawa Krzywoustego, Stanistawa Staszica, Legnickg 1 Karola
Miarki zatwierdzony uchwata nr 0007.XII1.120.2019 RADY MIEJSKIEJ
ZY.OTORYI z dnia 28 listopada 2019 r, przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w
strefie oznaczonej symbolem MN/U1 — teren zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowej. Dziatka polozona w strefie
,B” ochrony konserwatorskiej. Obiekt wpisany do gminnej ewidencji

zabytkow.

Dla budynkéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuje:

a) utrzymanie lub odtworzenie historycznej substancji budynkow
zabytkowych,

b) nakaz zachowania bryty budynku i jego gabarytow, oraz sposobu
wykonczenia elewacji, w tym dekoracji,

¢) zakaz ocieplania od zewnatrz, budynkéw znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow,

d) nakaz zachowania na elewacji budynkéw znajdujacych si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow uktadu oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

e) nakaz stosowania historycznych materiatow wykonczenia elewacji,
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f) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia na
eksponowanych elewacjach  (klimatyzatory, przewody dymowe 1
wentylacyjne, panele fotowoltaiczne),

g) nakaz stosowania stolarki okiennej jednolitej w formie 1 wygladzie w
caltym budynku odtwarzajacej lub nawigzujacej formg do stolarki historycznej
obiektu,

h) nakaz zachowania stolarki drzwiowej zewnetrznej lub w przypadku
ztego stanu zachowania odtworzenia jej; nakaz wykonania nowego pokrycia
dachowego w formie 1 materiale jak historyczne z zachowaniem okien
dachowych, lukarn,

1) w przypadku pokry¢ dachowych wymienionych wspoétczesnie na inne
(blacha, eternit) nowe pokrycie dachowe wykona¢ z dachowki
ceramicznej/betonowej w kolorze ceglastym/czerwonym, matowym

Wszystkie zapisy MPZP sg spetnione dla przedmiotowej inwestycji

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

Budynek przedszkola:
Powierzchnia zabudowy — 221,52 m?
Powierzchnia uzytkowa — 435,75 m?
Kubatura — 1 269,54 m3
Wysokos¢ budynku — 9,98 m
III kondygnacje

Wiata fotowoltaiczna:
Szerokos¢ — 4,0 m
Diugos¢ — 8,7 m
Powierzchnia zabudowy— 34,8 m?
Wysokos¢ — 3,59 m

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACIJE O SPOSOBIE
POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Nie dotyczy
6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

W budynku nie ma lokali mieszkalnych.
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7. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO
KORZYSTANIA Z OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNE] I
MIESZKANIOWEGO WIELORODZINNEGO PRZEZ OSOBY
NIEPEELNOSPRAWNE

Zakres prac nie obejmuje przebudowy obiektu 1 dostosowania go do
dostepnosci dla 0os6b niepelnosprawnych.

8. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO
CHARAKTERYZUJACE PLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA
SRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE
LUDZI I OBIEKTY SASIEDNIE

Istniejacy obiekt wyposazony w nastepujgce media:

Woda — z sieci miejskie]

Zrzut sciekoéw sanitarnych do sieci miejskie;.

Zrzut wod deszczowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

Zasilanie w energie elektryczng z zestawu ztagczowo-pomiarowego.

Ogrzewanie centralne ze zrodtem ciepta — kociot gazowy.

Planowana inwestycja nie ma wplywu na stan bezpieczenstwa i
przydatnosci na uzytkowanie sgsiadujacych dziatek.

Na etapie projektowania uwzgledniono ochron¢ 1 poszanowanie
uzasadnionych interesow osob trzecich wystepujacych w  obszarze
oddzialywania obiektu.

Inwestycja nie oddziatuje na srodowisko. Projektowana inwestycja nie
ma wpltywu na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe 1 podziemne.

9. ANALIZA TECHNICZNA, SRODOWISKOWYCH I
EKONOMICZNYCH MOZLIWQSCI REALIZACJI  WYSOCE
WYDAJINYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH

ZAOPATRZENIA W ENERGIE I CIEPLO

W obiekcie zostanie zainstalowane wysoko wydajny system zaopatrzenia
w energi¢ — instalacja fotowoltaiczna.

10. ANALIZA TECHNICZNYCH 1 EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA  URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE
REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANIA

Zainstalowane grzejniki zostang wyposazone w gtowice termostatyczne,
pozwalajace na automatyczne regulowanie temperatury w pomieszczeniach.

6




PROJEKTOWANIE I NADZOR W BUDOWNICTWIE mgr inz. Jarostaw Mikolajczyk
Patnéw Legnicki 10a, 59-216 Kunice, tel. 502-296-226, e-mail: projektowanie-mikolajczyk @wp.pl

11. INFORMACIJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH
WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO
ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU
BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

Istniejacy obiekt wyposazony w nastgpujace instalacje:

- wodociggowa

- kanalizacji sanitarne]

- elektryczng gniazd wtykowych 1 oswietleniowg

- ogrzewania

- wentylacje grawitacyjng

- zrzut wod opadowych do sieci deszczowe;j

wyposazenie instalacyjne pozwala na uzytkowanie obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem.

12. ZAKRES PROJEKTOWANYCH PRAC TERMOMODRNIZACYJNYCH
ORAZ TOWARZYSZACYCH

Zakres prac dla poprawy efektywnosci energetycznej poprzez
termomodernizacje budynku zostal okreslony w Audycie energetycznym z
marca 2023r.

Projektuje si¢ wymiang stolarki okiennej na nowg, drewniang w kolorze
bialym z odtworzeniem historycznych podziatow. Stolarka o U<O0,9,
wyposazona w nawiewniki automatyczne.

Projektuje si¢ docieplenie od wewnatrz Scian za pomocg ptyt
kompozytowych z pianki PIR z okfadzing z ptyty g-k, o grubosci 10 cm i
wspotczynniku A= 0,022 W/mK.

Projektuje si¢ ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacja oraz wiezby
dachowej i poddasza wetng mineralng gr. 12cm i A<0,032 W/(mK) wraz z
wymiang podlogi na poddaszu 1 wykonaniem zabezpieczenia ocieplenia
poddasza folig paroszczelng.

Projektuje si¢ ocieplenie wigzby dachowej w pom. gospodarczych na I
pictrem welng mineralng gr. 22cm i A<0,032 W/(mK).

Projektuje si¢ wykonanie izolacji pionowej Scian piwnic ponizej terenu
od strony péinocno-zachodniej 1 péinocno-wschodnie;.

Projektuje si¢ wzmocnienie §cian zewngetrznych 1 remont tynkOw oraz
wymiang tynkéw odparzonych 1 zawilgoconych wraz z malowaniem elewacji.
Istniejgce elementy architektoniczne zachowac¢ w oryginale 1 poddac renowacji,
odtwarza¢ tylko w razie koniecznosci. Malowanie kryjace tynkow 1 detalu
sztukatorskiego z wuzyciem farb silikatowych. Prace maja za zadanie
zmniejszenie ozigbiania pomieszczen poprzez istniejgce szczeliny 1 peknigcia
oraz zmniejszenie wspotczynnika przenikania $cian, poprzez zabezpieczenie
Scian przed zawilgoceniem. . Ostatecznego zatwierdzenia kolorystyki nalezy
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dokonac¢ z udziatem wlasciwego dla lokalizacji zabytku przedstawiciela
WUOZ, po wykonaniu préb malowania na matych fragmentach obiektu.
Projektuje si¢ oczyszczenie z wtérnych powlok malarskich istniejgcych
elementéow kamiennych oraz cegly klinkierowe oraz poddane renowacji z
zabezpieczeniem przed wnikaniem wilgoci za pomocg Srodkow
hydrofobizujacych.
Projektuje si¢ wymiane zrédla ciepta — kotla gazowego, na nowy,
energooszczedny, wraz z wymiang przewodow c.o. oraz grzejnikow.
Projektuje si¢ modernizacje instalacji oraz z.w i c.w.u.. z podigczeniem
je do nowego zasobnika oraz wymiang baterii na nowe z perlatorami.
Projektuje si¢ montaz instalacji fotowoltaicznej - cze$¢ na dachu
budynku od strony potudniowej oraz cz¢S¢ na nowo stawianej wiacie
fotowoltaicznej z tytlu budynku wraz z podiaczeniem do instalacji elektryczne;j
1 sieci elektroenergetycznej. L.aczna moc instalacji fotowoltaicznej — 13,2 kWp
Projektuje si¢ wymiang instalacji elektrycznych: os$wietleniowej z
oprawami na nowg opartg na oprawach LED wraz z kablami zasilajgcymi z
zabezpieczeniami w niezbednym zakresie, gniazd wtykowych z kablami
zasilajagcymi na Scianach ocieplanych od wewnatrz.

Powyzsze prace wykonane beda w celu ograniczenia energochtonnosci
budynku, podniesienia komfortu cieplnego pomieszczen uzytkowych,
zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ oraz zmniejszenia emisji CO2, a
takze powstrzymania dalszej destrukcji  Scian zewnetrznych. Po
przeprowadzeniu termomodernizacji  wspOtczynniki  przenikania ciepla
przegrdd zewnetrznych bedg zgodne z normami obowigzujacymi od 1 stycznia
2021 roku (WT2021).

13. PODSTAWA PRAWNA WYKONYWANYCH PRAC
BUDOWLANYCH

Zgodnie z Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst
jednolity Dz.U. 2021 poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami):
Art. 29
2. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga
zgltoszenia, o ktérym mowa w art. 30, budowa:

14) wolno stojacych:
c¢) wiat - o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym taczna liczba tych

obiektow na dziatce nie moze przekracza¢ dwdéch na kazde 500
m2 powierzchni dziaiki;
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3. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga
zgloszenia, o ktérym mowa w art. 30, wykonywanie rob6t budowlanych
polegajacych na:

2) remoncie:

b) budynkéw, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe — w zakresie przegrdod zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych;

4. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowg oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w art. 30, wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na:
2) remoncie:
a) obiektéw budowlanych, z wylaczeniem remontu:

— budynkoéw, ktérych budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe
— w zakresie przegrod zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych,

3) instalowaniu:

c¢) pomp ciepta, wolno stojacych kolektorow stonecznych, urzagdzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
z zastrzezeniem, ze do urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
elektrycznej wiekszej niz 6,5 kW stosuje si¢ obowigzek uzgodnienia z
rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, zwany dalej
"uzgodnieniem pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej", projektu tych
urzadzen oraz zawiadomienia organéw Panstwowej Strazy Pozarnej, o
ktérym mowa w art. 56 ust. 1a,

7. Roboty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1-4, wykonywane:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw - wymagaja
decyzji o pozwoleniu na budoweg,

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw - wymagaja dokonania
zgloszenia

- przy czym do wniosku o decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zgloszenia
nalezy dofaczy¢ pozwolenie wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw wydane na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

W zwigzku z powyzszym, przed przystgpieniem do prac polegajagcym na
wymianie stolarki okiennej, remoncie przegrod zewnetrznych, oraz budowie
wiaty fotowoltaicznej o pow. 34,2m2 1 wykonania instalacji fotowoltaicznej
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nalezy dokona¢ zgloszenia, o ktorym mowa w art. 30 Prawa Budowlanego.
Dokumentacja w tym zakresie wymaga uzgodnienia z WUOZ.

Wszystkie pozostale zaprojektowane prace nie wymagaja decyzji
pozwolenia na budowe oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 30 Prawa
Budowlanego.

14. DANE DOTYCZACE WARUNKOW PRZECIWPOZAROWYCH

Zakres prac nie obejmuje przebudowy obiektu i dostosowania go do
obowigzujacych przepisow ppoz.

Zgodnie 7 Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
Z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego
oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej / Dz.U. 2021 poz. 1722 /, wykonywana
dokumentacja projektowa — projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany nie wymagajg uzgodnienia z rzeczoznawcq ds.
przeciwpoZarowych.

Projekt instalacji fotowoltaicznej (wedtug odrebnego opracowania) wymaga
uzgodnienia 7 rzeczoznawcq ds. przeciwpozarowych.
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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ) z p6zniejszymi zmianami my nizej podpisani projektanci
oswiadczamy, ze projekt architektoniczno-budowlany dla

Termomodernizacji budynku Przedszkola Miejskiego nr 1 w Ztotoryi wraz z robotami
towarzyszgcymi ( dziatka nr 211/8, obr. 0006, Obreb 6, jednostka ewidencyjna
022602_1 Ztotoryja),

zostal wykonany zgodnie z wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;j.

ZESPOL PROJEKTANTOW BIORACYCH UDZIAL W OPRACOWANIU PROJEKTU BUDOWLANEGO

OSOBY POSIADAJACE UPRAWNIENIA

ZAKRES OPRACOWANIA BUDOWLANE DO PROJEKTOWANIA W PODPIS
ODPOWIEDNIEJ SPECJALNOSCI

SPECJALNOSC mgr inz. Jarostaw Mikofajczyk

KONSTRUKCYJNO- uprawnienia budowlane do projektowania bez

BUDOWLANA ograniczen w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej

- GLOWNY PROJEKTANT | uprawnienia bud. nr DOS/0088/PWBKb/20

mgr inz. arch. Waldemar Serafinowicz
SPECJALNOSC uprawnienia budowlane do projektowania bez
ARCHITEKTONICZNA ograniczefi w specjalnosci architektonicznej
uprawnienia bud. nr 230/87/Uw

mgr inz. Remigiusz Przystaj

SPECJALNOSC uprawnienia budowlane do projektowania bez

INSTALACJE ograniczen w spec. instalacyjnej w zakresie sieci,

ELEKTRYCZNE instalacji i urzgdzern elektrycznych i
elektroenergetycznych

uprawnienia bud. nr 115/D0S/08

DATA OPRACOWANIA PATNOW LEGNICKI, 10.03.2023r.
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