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I. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA I SPRAWDZAJĄCEGO 

 
Projekt zagospodarowania terenu p.t. „Budowa przydomowych oczyszczalni ścieków oraz 
zbiorników bezodpływowych w miejscowości Olszewo” został sporządzony zgodnie z 
obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu 
widzenia celu, któremu ma służyć. 
 
Autorzy opracowania: 
 

IMIĘ I NAZWISKO 
SPECJALNOŚĆ I NR 

UPRAWNIEŃ 
DATA PODPIS 

Projektant/Branża 
sanitarna 
mgr inż. Roman 
Stańczyk 

Uprawnienia do projektowania 
w specjalności instalacyjnej w 
zakresie instalacji i urządzeń: 

wodociągowych i 
kanalizacyjnych, cieplnych 
wentylacyjnych i gazowych 

 SUW-  17/98 

28.02.2024 

 

Sprawdzający/Branża 
sanitarna 
mgr inż. Marta 
Skarżyńska-Stańczyk 

Uprawnienia do projektowania 
w specjalności instalacyjno-
inżynieryjnej w zakresie sieci 

sanitarnych obejmujących 
sieci wodociągowe, 

kanalizacyjne i cieplne 
uzbrojenia terenu 

SUW – 31/91 

28.02.2024 

 

 
Projekt wykonano zgodnie z art. 34 ust 3b Ustawy Prawo Budowlane przepisów ust. 3 pkt 2 i 3 nie stosuje 
się do projektu budowlanego budowy lub przebudowy urządzeń budowlanych oraz podziemnych sieci 
uzbrojenia terenu, jeżeli całość problematyki może być przedstawiona w projekcie zagospodarowania 
działki lub terenu 
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II. Uprawnienia i izba Projektanta i Sprawdza 
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III. Część opisowa projektu zagospodarowania terenu  

 
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego 

obejmującego więcej niż jeden obiekt budowlany – zakres całego zamierzenia. 
 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest Projekt Budowlany - Budowa przydomowych 
oczyszczalni ścieków i zbiorników bezodpływowych na terenie wsi Olszewo gm. Mikołajki 
 
Celem zamierzenia budowlanego jest uporządkowanie gospodarki ściekowej na terenie 
miejscowości Olszewo poprzez budowę przydomowych oczyszczalni ścieków. W lokalizacjach, 
gdzie z powodu braku miejsca lub wysokiego poziomu wód gruntowych nie było możliwości 
usytuowania przydomowej oczyszczalni ścieków, zaprojektowano szczelne zbiorniki 
bezodpływowe z tworzywa sztucznego lub betonowe. 
Budowa przydomowych oczyszczalni ograniczy negatywnie oddziaływanie gospodarki 
ściekowej na środowisko, oczyszczone w warstwie filtracyjnej ścieki posiadały będą parametry 
umożlwiające ich odprowadzenie do gruntu. 
 

Przedmiotowy zakres budowy przydomowych oczyszczalni ścieków i/lub zbiorników 
bezodpływowych zlokalizowany jest w województwie warmińsko-mazurskim, powiat mrągowski, 
Gmina Mikołajki, obręb Olszewo. 
Szczegółowe lokalizacji przydomowych oczyszczalni ścieków i/lub zbiorników bezodpływowych 
zostały pokazane na załączonych mapach sytuacyjnych w części graficznej opracowania. 
Zakres opracowania wraz z informacją czy budowana będzie przydomowa oczyszczalni 
ścieków lub zbiornik bezodpływowy obejmuje następujące działki w obrębie Olszewo: 
 

 
Przydomowe oczyszczalnie ścieków - w 

obszarze OCHK 

   

L.p. Adres 

N
u

m
er

 d
zi

a
łk

i 
o

c
zy

sz
cz

al
n

i 
śc

ie
k

ó
w

 

      

1. Olszewo 3 102/5 

2. Olszewo 4 102/3 

3. Olszewo 4 102/4 

4. Olszewo 9 96/4 

5. Olszewo 11 B 92/4 

6. Olszewo 15 85/1 

7. Olszewo15 86/2 

8. Olszewo 19 81/7 

9. Olszewo 22 B w budowie 74/6 

10. Olszewo 21 75/1 

11. Olszewo 22  74/7 

12. Olszewo 25 A 69/1 

13. Olszewo 35 240/2 

14. Olszewo 36 65/2 
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15. Olszewo 49 146/3 

16. Olszewo 51 120/3 

17. Olszewo 55 141/5 

18. Olszewo 48 154/1 

 

 

Przydomowe oczyszczalnie 
ścieków - poza obszarem 

OCHK  

   

L.p. Adres 

N
u

m
er

 d
zi

a
łk

i 
o

c
zy

sz
cz

al
n

i 
śc

ie
k

ó
w

 

      
      

1. Olszewo 2 46/6 

2. Olszewo 8 37 

3. Olszewo 12 34 

4. Olszewo 10 36/1 

5. Olszewo 13 A 27/1 

6. Olszewo 13 B 26/1 

7. Olszewo 14 26/3 

8. Olszewo 17 23/8 

9. Olszewo 23 22/7 

10. Olszewo 23 A 22/5 

11. Olszewo 37 9/1 

12. Olszewo 44 300/20 

13. Olszewo 42 299/16 

14. Olszewo 42 A 300/5 

15. Olszewo 41 A 290/4 

16. Olszewo 41 B 297/3 

17. Olszewo 63 219 

18. Olszewo 64 211 

19. Olszewo 65 210/2 
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 Zbiorniki bezodpływowe w całej wiosce 

   

L.p. Adres 

N
u

m
er

 d
zi

a
łk

i 
b

e
zo

d
p

ły
w

o
w

eg
o

 
zb

io
rn

ik
a

 

      
      

1. Olszewo 36 65/1 

2. Olszewo 20 - Szkoła 80 

3. Olszewo 11 - OSP 94 

4. Olszew - 42 299/17 

5. Olszewo 62 223/1 

6. Olszewo 56 137/2 

7. Olszewo 42 a 299/3 

8. Olszewo 42 a 299/3 

9. Olszewo 42 a 299/3 

10. Olszewo 42 a 299/3 

 

2. Określenie istniejącego stanu zagospodarowania działki lub terenu, w tym 
informację o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiórki. 

 
Olszewo to wieś leżąca w gminie Mikołajki, zlokalizowana wzdłuż drogi krajowej DK16. 
Miejscowość zamieszkiwana jest przez 315 mieszkańców. Na terenie wsi znajduje się sieć 
wodociągowa zasilana z SUW Mikołajki. Tereny kolonijne wsi korzystają z indywidualnych ujęć 
wody. 
Powstające w gospodarstwach domowych ścieki gromadzone są w zbiornikach 
bezodpływowych i wywożone do oczyszczalni ścieków w Mikołajkach. Zły stan zbiorników 
bezodpływowych oraz wysokie koszty wywozu ścieków spowodowały konieczność sanitacji wsi 
poprzez budowę przydomowych oczyszczalni ścieków lub nowych, szczelnych zbiorników 
bezodpływowych. 

Na obszarze objętym opracowaniem występuje następująca infrastruktura techniczna: 
 Sieci energetyczne, 
 Sieć wodociągowa, 
 Droga krajowa, 
 Droga gminna, 
 Linie energetyczne, 

 
Na terenie objętym opracowaniem nie występują obiekty budowlane przeznaczone do rozbiórki. 
 
3. Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu  
 

a) Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 
 

Projektowane przedsięwzięcie jakim jest budowa przydomowych oczyszczalni ścieków i 
zbiorników bezodpływowych na terenie wsi Olszewo gm. Mikołajki stanowi obiekty liniowe  
wraz z urządzeniami odpowiednio: 
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 Przydomowe przepompownie ścieków, 
 Studzienki rewizyjne, 

 
b) Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 

 
Na potrzeby wstępnego podczyszczania ścieków przyjęto trzykomorowe osadniki gnilne o 
objętości od 4 m3 do 8 m3, w zależności od ilości obsługiwanych mieszkańców. Długość ciągów 
drenażu rozsączającego przyjęto od 8 do 12 mb/M w zależności od wodoprzepuszczalności 
gruntu. Oczyszczone ścieki zostaną odprowadzone do gruntu. 
 

c) Układ komunikacyjny 
 

Dojazd do osadnika gnilnego poprzez istniejącą drogę dojazdową/wjazd prowadzącą do 
istniejących nieruchomości.  
 

d) Sposób dostępu do drogi publicznej 
 

Dostęp do drogi publicznej nie ulegnie zmianie. Wszystkie nieruchomości w m. Olszewo 
posiadają uregulowane prawnie zjazdy z drogi krajowej, powiatowej i dróg gminnych. 
 

e) Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 
 

W ramach zadania zaprojektowano: 
 

1. Osadnik gnilny 
 
Na potrzeby pierwszego stopnia oczyszczania ścieków przyjęto zastosowanie osadnika 
gnilnego o objętości od 4 do 8 m3 w zależności od ilości obsługiwanych mieszkańców. 
Przyjęto osadnik gnilny 3 komorowy wykonany z tworzywa sztucznego wyposażony wyjmowany 
filtr umieszczony na wylocie z urządzenia. Objętości osadników dobrano z uwzględnieniem 
minimum 3-dniowego czasu retencji. 

 
2. Drenaż rozsączający 

 
Do rozsączania ścieków do gruntu zaprojektowano ciągi drenażowe z ruru perforowanych PVC 
110mm ułożonych na podsypce żwirowej o wysokości 0,5m. 
W przypadku gruntów o słabej przepuszczalności zaprojektowano warstwę wspomagającą z 
piasku o wysokości H=0,8m.. Przyjęto rozstaw pomiędzy poszczególnymi nitkami drenażu 
równy 1,5m.  
Przewody należy układać ze spadkiem i=5%. Połączenie rur drenażowych ze studzienką 
rozdzielczą za pomocą rur pełnych PVC 110mm. Drenaż rozsączający po ułożeniu należy 
przykryć geowłókniną 110g/m2 zapobiegającą wnikaniu gruntu rodzimego do warstwy 
filtracyjnej. Ciągi drenażowe należy zakończyć wentylacją niską wyprowadzoną ponad teren 
0,6m. Złoże należy przysypać gruntem rodzimym i obsiać trawą. 

 
3. Wentylacja wysoka 

 
Wentylacja osadnika gnilnego i drenażu rozsączającego odbywała się będzie z wykorzystaniem 
istniejącego przyłącza odprowadzającego ścieki z budynku. Między budynkiem a osadnikiem 
gnilnym oraz między osadnikiem a studzienką rozdzielczą włączyć za pomocą trójników 
przewód tworzący by-pass umożliwiający przepływ powietrza z drenażu i osadnika gnilnego do 
wentylacji wysokiej. Trójniki skierować do góry tak aby ścieki dopływające i wypływające z 
osadnika nie dostały się do przewodów wentylacji wysokiej. Wentylację wysoką zaprojektowano 
z rur PVC 110 poprowadzoną po ścianie budynku i zakończonego kominkiem wentylacyjnym 
np. typu EXTAT na wysokości co najmniej 0,6 ponad górną linią okien. 
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4. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 
 
Niniejsze zamierzenie obejmujące budowę przydomowych oczyszczalni ścieków i/lub 
zbiorników bezodpływowych zostało zakwalifikowane jak niemające znaczącego wpływu na 
istniejące ukształtowanie terenu i układ zieleni. 
Po zakończeniu robót ziemnych teren zostanie przywrócony do stanu bieżącego 
 
4. Zestawienie 
 

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejących obiektów budowlanych, przy 
czym powierzchnię zabudowy budynku pomniejsza się o powierzchnię części 
zewnętrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte słupami, gzymsy 
oraz balkony: 

 

 
Przydomowe oczyszczalnie 
ścieków - w obszarze OCHK   

     

L.p. Adres 

N
u

m
er

 d
zi

a
łk

i 
o

c
zy

sz
cz

al
n

i 
śc

ie
k

ó
w

 

P
o

w
ie

rz
c

h
n

ia
 

o
s

ad
n

ik
a

 

P
o

w
ie

rz
c

h
n

ia
 

p
o

le
tk

a
 

ro
zs

ąc
za

ją
c

eg
o

 
      m2 m2 
          

1. Olszewo 3 102/5 4,96 72,10 

2. Olszewo 4 A 102/3 4,96 72,10 

3. Olszewo 4 102/4 4,96 72,10 

4. Olszewo 9 96/4 4,96 72,10 

5. Olszewo 11 B 92/4 4,96 72,10 

6. Olszewo 15.1 85/1 4,96 72,10 

7. Olszewo15 86/2 4,96 72,10 

8. Olszewo 19 81/7 8,32 134,54 

9. 
Olszewo 22 B w 
budowie 

74/6 4,96 72,10 

10. Olszewo 21 75/1 4,96 72,10 

11. Olszewo 22  74/7 4,96 72,10 

12. Olszewo 25 A 69/1 4,96 72,10 

13. Olszewo 35 240/2 4,96 72,10 

14. Olszewo 36 65/2 4,96 72,10 

15. Olszewo 49 146/3 4,96 72,10 

16. Olszewo 51 120/3 4,96 72,10 

17. Olszewo 55 141/5 4,96 72,10 

18. Olszewo 48 154/1 4,96 72,10 

  Razem   92,64 1 360,24 
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Przydomowe oczyszczalnie 
ścieków - poza obszarem 

OCHK    

     

L.p. Adres 

N
u

m
er

 d
zi

a
łk

i 
o

c
zy

sz
cz

al
n

i 
śc

ie
k

ó
w

 

P
o

w
ie

rz
c

h
n

ia
 

o
s

ad
n

ik
a

 

P
o

w
ie

rz
c

h
n

ia
 

p
o

le
tk

a
 

ro
zs

ąc
za

ją
c

eg
o

 

      m2 m2 
          

1. Olszewo 2 46/6 4,96 72,10 

2. Olszewo 8 37 4,96 72,10 

3. Olszewo 12 34 4,96 72,10 

4. Olszewo 10 36/1 4,96 72,10 

5. Olszewo 13 A 27/1 4,96 72,10 

6. Olszewo 13 B 26/1 4,96 72,10 

7. Olszewo 14 26/3 4,96 72,10 

8. Olszewo 17 23/8 4,96 72,10 

9. Olszewo 23 22/7 4,96 72,10 

10. Olszewo 23 A 22/5 4,96 72,10 

11. Olszewo 37 9/1 4,96 72,10 

12. Olszewo 44 300/20 4,96 72,10 

13. Olszewo 42 299/16 4,96 72,10 

14. Olszewo 42 A 300/5 4,96 72,10 

15. Olszewo 41 A 290/4 4,96 72,10 

16. Olszewo 41 B 297/3 4,96 72,10 

17. Olszewo 63 219 4,96 72,10 

18. Olszewo 64 211 4,96 72,10 

19. Olszewo 65 210/2 4,96 72,10 

Razem 94,24 1 369,90 
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L.p. Adres 

N
u

m
er

 d
zi

a
łk

i 
b

e
zo

d
p

ły
w

o
w

eg
o

 
zb

io
rn

ik
a

 

P
o

w
ie

rz
c

h
n

ia
 

o
s

ad
n

ik
a

 

      m2 
        

1. Olszewo 36 65/1 8,32 

2. Olszewo 20 - Szkoła 80 8,32 

3. Olszewo 11 - OSP 94 8,32 

4. Olszew - 42 299/17 8,32 

5. Olszewo 62 223/1 8,32 

6. Olszewo 56 137/2 8,32 

7. Olszewo 42 a 299/3 8,32 

8. Olszewo 42 a 299/3 8,32 

9. Olszewo 42 a 299/3 8,32 

10. Olszewo 42 a 299/3 8,32 

Razem 83,20 

 
b) powierzchni biologicznie czynnej 

 
W ramach niniejszego opracowania projektuje się podziemne osadniki i drenaż. Po wykonaniu 
drenażu powierzchnia biologicznie czynna nie ulegnie zmianie. Powierzchnie biologicznie 
czynne nie ulegną zmniejszeniu.  

 
c) powierzchni innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności z 

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w 
przypadku jego braku z decyzją o warunkach zabudowy i zagospodarowania 
terenu albo uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub 
inwestycji towarzyszących 

nie dotyczy 
 

5. Inne informacje i dane: 
 

a) o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane, 

 
Dla przedmiotowej inwestycji uzyskano następujące Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego: 
 

 Decyzja Nr 5/2024 z dnia 18.03.2024 r 
 Decyzja Nr 8/2024 z dnia 18.03.2024 r 
 Decyzja Nr 9/2024 z dnia 18.03.2024 r 
 Decyzja Nr 10/2024 z dnia 02.04.2024 r 
 Decyzja Nr 11/2024 z dnia 02.04.2024 r 

 
Decyzje nie nakładają ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu. 
Należy spełnić jedynie następujące uwarunkowania wynikające z przepisów ogólnych: 
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 warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: lokalizacja w 
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi teren inwestycji – według załącznika 
graficznego, 

 warunki wynikające z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
zobowiązuje się inwestora do uwzględnienia w zagospodarowaniu przestrzennym 
wymagań ładu przestrzennego oraz wymagań w sprawie ochrony środowiska, 

 należy spełnić warunki wynikające z ustawy prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 
2021, poz.2351) oraz warunki wynikające z przepisów wykonawczych. 

 inwestycję należy zaprojektować i realizować zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej m.in. z Rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 14 listopada 2017 r. 

 realizacja inwestycji jest możliwa po uzyskaniu zgody wodnoprawnej wynikającej z 
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 poz. 2233 ze zm.), 

 
b) czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do 

rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane 
lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską 

 
Teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, nie są wpisane do rejestru zabytków 
lub gminnej ewidencji zabytków. Zamierzenie budowlane lokalizowane jest poza 
obszarem objętym ochroną konserwatorską 
 

c) określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego – 
jeśli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego, 
 

Zamierzenie budowlane nie znajduje się w granicach objętych wpływem eksploatacji górniczej. 
 

d) o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz 
higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia 
w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi; 
 
Głównym zagrożeniem dla środowiska, związanym z przedmiotowym zadaniem, będzie 
prac maszyn budowlanych (hałas, wydzielanie spalin, drgania). Proces budowlany 
będzie jednak przedsięwzięciem krótkotrwałym, a jego skutki całkowicie odwracalne. 

 
6. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach 

pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich 
parametrami technicznymi.  

 
Nie dotyczy 
 

7. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 
skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych. 

 
Dla projektowanego przedsięwzięcia nie stwierdzono innych niezbędnych danych wynikających 
ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych. 
 
8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
 

Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt. 1 lit. e, na podstawie art.28 ust. 2 Prawa budowlanego, w 
związku z par. 14 ust. 8 Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 18 września 2020 r. w 
sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609), 
obszar oddziaływania obiektu budowlanego objętego wnioskiem mieści się w granicach 
działek, na których jest usytuowany. 

 
 

Opracował: 


